TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 26/2026/DS-ST

Ngay: 14 - 5 - 2026

V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THANH HOA
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hung
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Bui Ngoc Nam
Ba Trinh Thi Cuc
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 4 - Thanh Héa.
- Pai dién Vien kiém sdt nhian din khu vwe 4 - Thanh Hoéa tham gia
phién tda: Ong Nguyén Vian Long - Kiém sat vién.
Ngay 14 thang 5 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 4 — Thanh
Hoa, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 05/2025/TLST-DS ngay 20 thang
01 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 28/2026/QDXXST-DS ngay 06 thang 4 nim
2026, Quyét dinh hodn phién toa sb 38/2026/QDST-DS ngay 23 thang 4 nim
2026 gifra cac duong su:
Nguyén don: Ong Tran Ngoc S — sinh ndm: 1983 va ba Nguyén Thi H —
sinh nam: 1982; C6 mat
Pia chi: T6 dan phd T, phudng S, tinh Thanh Hoa.
Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don: Ong Pao Xuan C — sinh
nam: 1964; Ving mat
Dia chi: T6 dan phd S, phuong S, tinh Thanh Hoa.
Bi don: Ba Pham Thi T — sinh nam: 1949; Véng mat
Dia chi: T6 dan phé T, phuong S, tinh Thanh Hoéa.
Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Duong Thi L — sinh nam: 1971; Vang mit
Pia chi: T6 dan phd T, phudng S, tinh Thanh Hoa.
2. Ba Duong Thi T1 — sinh nim: 1978; Ving mat
HKTT: T dan phd T, phuong S, tinh Thanh Hoa.
3. Ong Duong Vin T2 — sinh nim: 1981; Vang mat
HKTT: T dan phd T, phuong S, tinh Thanh Hoa.
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Noi ¢ hién nay: Ap T, xa B, thanh ph Can Tho.

4. Ong Duong Vian L1 — sinh nam: 1984; Ving mit

HKTT: T6 dan phd T, phuong S, tinh Thanh Hoa.

Noi ¢ hién nay: Nha T, NB 3A, t6 B T6 dan phd M, phuong B, thanh phé
H6 Chi Minh.

5. Van phong C2; Vang mit

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Pinh L2 — Trudng vian phong

6. Ong Nguyén Dinh L2 — Cong chimng vién; Vang mit

Cung dia chi: S6 A N, phuong H, tinh Thanh Hoa.

7.Ba Vi Thi S1 — sinh ndm: 1961; C6 mat

8. ong Tran Ngoc H1 — sinh ndm: 1980; C6 mat

Cung dia chi: T6 dan phd T, phuong S, tinh Thanh Hoa.

9. Ba Tran Thi H2 — sinh ndm: 1984; C6 mit

Dia chi: T6 dan phd H, phuong S, tinh Thanh Héa.

Nguwoi lam chieng: Ong Bui S§ C1 — sinh ndm: 1987; Vang mit

Pia chi: Ap P, x4 T, huyén C, tinh Hau Giang (Nay la xa T, thanh ph6 Can
Tho).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién dé ngay 12/9/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu
dn ciing nhi tai phién toa so tham, nguyén don éng Tran Ngoc S, bd Nguyén Thi
H va nguoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Niam 1999 ba Pham Thi T ¢6 chuyén nhuong cho ba Vii Thi S1 mét phan
dién tich dat tai thara dat s 59a, to ban do s6 09, dia chi tai T6 dan phd T,
phuong Q (Nay 1a phuong S, tinh Thanh Hoa). Ngudn gdc dat chuyén nhuong 13
cia 6ng cha dé lai cho ba T. Khi chuyén nhuong hai bén c6 ky gidy chuyén
nhuong nhung do thoi gian di 1au nén gidy to da bi that lac, ngoai ra thoi diém
chuyén nhuong dat chua duoc cip gidy chimg nhan mang tén ba T nén khdng
lam thua tuc sang tén cho ba S1 duoc. Pén nam 2013, ba T mdi dugc cap gidy
chtng nhan QSDDP, sau d6 ba S1 va cac con thong nhét cho lai dién tich dat nay
cho con trai dng Tran Ngoc S va con dau Nguyén Thi H. Dé hop thirc hoa cho
viéc ky chuyén nhugng truéc day nén di théng nhat 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cho 6ng Tran Ngoc S va ba
Nguyén Thi H véi dién tich dat 1a 120m® trén dat c6 nha mai bang dién tich
63,72m’ voi gia 300.000.000 ddng. Ranh gi6i thira dat: Phia Pong giap dit ong
L3; phia Tay giap dudng T; phia Nam giap dit ba S2; phia Bic giap dat chuyén
nhuong cho 6ng H3, ba T3. Viéc ky két hop déng duogc thuc hién tai Van phong
C2, s6 cong chimg 2669, ngay 26/9/2022 c6 nguoi lam chimg 1a 6ng Bui S§ C1
& 4p P, xa T, huyén C, tinh Hau Giang (nay 1a x T, thanh phd Can Tho). Tai
budi ky két hop dong chuyén nhuong, ngoai 6ng C1 con c6 mit diy du cac con
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cia ba T va ong V 1a chi T1, anh T2, chi L va anh L1 chtng kién viéc ky két
hop ddng. Tuy nhién, khi gia dinh 6ng S, ba H ndp hd so dé xin dang ky bién
dong sang tén quyén sur dung dat thi khong thuc hién duoc vi Iy do trong hop
d6ng chuyén nhuong thiéu chit ky cua cac con ba T. Sau d6, 6ng S, ba H nhiéu
lan yéu cau ba T phdi hop 13y chir ky cta cac con cho day du hoan tit cac thi
tuc dé sang tén ddi chu nhung ba T khong phdi hop. Ong S, ba H cho rang: Viéc
lay chir ky cua céc con 1a thudc trach nhiém cta bén chuyén nhuong (ba Pham
Thi T), mit khac gidy chimg nhan quyén sir dung dat do UBND thanh phd S cap
ngay 16/4/2013 chi cdp cho ca nhan ba Pham Thi T, chir khong cdp cho ho gia
dinh. Ong S, ba H ciing duogc biét téng dién tich dit cua vo chéng ba Pham Thi
T, 6ng Duong Vian V 1a 424m? trong d6 phan dién tich ba T duogc cap gidy
chimg nhan chi ¢6 208m?® va phan dién tich ba T chuyén nhuong cho 6ng S, ba H
la 120m®. Nhu vay dién tich ba T duoc cip gidy ching nhan va dién tich dua ra
chuyén nhuong chua dén ' dién tich cua vo chéng, theo do cling chua anh
huong dén quyén thira ké ctia cac con ba T d6i voi ¥ di san ctia 6ng V.

Do vay ong S, ba H 1am don yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat, sé cong chimg 2669 ngay 26/9/2022 giita bén chuyén nhuong ba
Pham Thi T va bén nhan chuyén nhuong dng Tran Ngoc S, ba Nguyén Thi H c6
hiéu luc.

- Yéu cau ba Pham Thi T tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong va
phéi hop véi cac co quan co thim quyén dé hoan thién tha tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat dé éng S, ba H ¢ can cr thyc hién
viéc dang ky quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat.

* Bj don: ba Pham Thi T trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Vao khoang nam 1999, ba T c6 chuyén nhuong cho ba Vil Thi S1 véi
dién tich 120m?. C6 kich thudc hién trang nhu trong hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 26/9/2022 voi gia 7.000.000 ddng. Ngudn gbe dat 1a do
bb me chong ba T duoc Nha nudc cap, sau do6 ting cho vo chong ba T, khoang
nam 1971. Sau khi chong ba T chét (6ng Duong Van V) dién tich dat ba T chia
déu cho cac con, phan dién tich ba T ban cho ba Vii Thi SI thudc quyén quan ly
ctia ba. Ba T ban dé lay tién chita bénh cho con trai. Thoi diém chuyén nhuong
dat cho ba S1 thi dit chwa dugc cip gidy ching nhan, dén thoi diém nam 2013
moi duge cap gidy ching nhan. Vo chdng ba T ¢6 06 ngudi con, da chét mat 02
ngudi khi con nho, viée chuyén nhuong dat cho ba S1 thi cac con ba T déu biét
va dong y ban. Sau khi chuyén nhugng thi dén nim 2001-2002 thi ba S1 xay
dung nha. Do trudc day dién tich dat chuyén nhuong chua duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén khong thé sang tén cho ba Vii Thi SI dugc. Sau khi
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dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nim 2013, nén dé hop thuc
héa viéc chuyén nhuong trudc day va lam thi tuc sang tén cho ba Vil Thi SI.
Sau khi cac bén thoa thuan thi thong nhat ba S1 chuyén nhuong lai cho con trai
la Tran Ngoc S va con dau 1a Nguyén Thi H nén ngay 26/9/2022 ba T ¢6 1am
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cho ong
S, ba H tai Van phong cong ching Nguyén Pinh L2. Sb tién trudc diy ba
chuyén nhuong cho ba S1 1a 7.000.000 ddng, ba dd nhan du va khong cé yéu
cau gi thém. Con dbi v6i sb tién chuyén nhugng 300.000.000 dong duoc ghi
trong hop ddng cong chimg dé 1am can ctr thuc hién thu tuc tai chinh theo quy
dinh; ba T xac dinh d3 nhan du tién chuyén nhuong tir giao dich nam 1999 va
khong yéu cau gi thém. Thoi diém ba S1 xay dung nha trén dién tich dat da
chuyén nhuong thi cac con ba T déu biét va khong c6 ¥ kién gi. Pbi v6i van ban
thoa thuan vé quyén tai san ngdy 24/9/2022 ba T truc tiép tham gia va diém chi
cung véi cac con 1a chi L, chi T1, anh T2 va anh L1 diém chi vao vin ban thoa
thuan. Ba T va cac con di duoc nghe ndi dung va thdng nhat véi ndi dung cua
van ban thoa thuan nén da cung diém chi. Nay 6ng S, ba H khai kién yéu cau
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vai
dat ngay 26/9/2022 c6 hiéu luc phap luat thi ba dong y cong nhan hiéu luc cia
hop ddng va dong ¥ sang tén gidy ching nhin quyén st dung dit cho 6ng S, ba
H.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién guan ba Vii Thi S1 trinh bay:

Nguédn gde dat chuyén nhuong 1a ong cha dé lai cho vo chong ba T. Vao
khoang nam 1999, ba T ¢6 chuyén nhuong cho ba S1, hai bén c6 ky gidy chuyén
nhuong nhung do thdi gian da 1au nén gidy to da bi that lac. Thoi diém chuyén
nhuong dat chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba T
nén khong lam thi tyc sang tén cho ba S1 duoc. Mai dén nam 2013 ba T méi
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, sau d6 ba S1 va cac con thdng
nhat cho lai dién tich dat chuyén nhuwong nay cho con trai Tran Ngoc S va con
dau Nguyén Thi H. Dé hop thtrc hoa cho viéc chuyén nhuong trudc day giita ba
S1va ba T, cic bén da thong nhét lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 26/9/2022, muyc dich dé sang tén gidy ching nhan cho 6ng S va ba H.
Sau thoi diém chuyén nhugng nam 1999 thi ba S1 1 ngudi tryc tiép quan 1y st
dung va dén nam 2001 d3 x4y dung nha, thoi diém ba S1 xay dung nha cac con
ba T déu biét va khong c6 ¥ kién phan d6i. Pén nam 2015 thi ba S1 giao lai cho
con trai va con dau 1a dng S va ba H truc tiép quan 1y va st dung va ciing vao
thoi gian d6 ba S1 thdng nhat cho lai 6ng S va ba H dién tich dat va tai san gin
lién voi dat. Nguon tién chuyén nhuong 1a do ba S1 tiét kiém duoc va do 6ng S
di lam xa giri vé gop vao. Ba S1 ¢6 03 ngudi con, viée ba ting cho vo chong dng
S ba H phan dién tich dat chuyén nhuong cac con ba déu biét va déu dong y. Do
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hién nay, dat chua duoc cap gidy ching nhan nén khong thé 1ap hop dong cong
chtng duoc ma chi théng nhit miéng v6i nhau. Dé hop thirc hoa viée nay ba va
cac con da thdng nhat 1dp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/9/2022 trong d6 ngudi chuyén nhuwong 1a ba Pham Thi T va nguoi nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Tran Ngoc S va ba Nguyén Thi H. Nay 6ng S, ba H khoi
kién yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/9/2022 ¢6 hiéu luc phéap luat thi ba thong nhat cong nhan hiéu luc cia hop
d6ng néu trén. Bai vi viéc chuyén nhuong dat 13 c6 that. Khi chuyén nhuong co
ky gidy chuyén nhuong dat do thoi gian di 1au nén bi that lac. Ngoai ra dién tich
dat nay 13 tai san riéng ctia ba va ba théng nhat cho lai con trai va con diu 1 éng
SvabaH.

* Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Ngoc HI, ba Trdan Thi
H2 trinh bay:

Ong H1 va ba H2 1a con dé cta ba Vil Thi S1. Pau nim 1999 ba S1 ¢
nhan chuyén nhugng cia ba Pham Thi Tuyét P dién tich dét, hién nay ong S va
ba H dang quéan 1y st dung. Thoi diém nhan chuyén nhuong sau khi bd cia 6ng
H1, ba H2 chét. Nguon tién nhan chuyén nhuong 1a ciia ba S1, khong lién quan
gi dén cac con. Pén nam 2001-2002 ba S1 da xay dung nha trén khu dat nhan
chuyén nhuong, ngudn tién xay dung nha 1a do ba S1 tu bo, khong lién quan gi
dén cac con, nay ba S1 cho lai nha va dat cho éng S, ba H thi 6ng H1, ba H2
cling déng ¥ vi day 1a tai san riéng cua ba S1. Pé dugc cap gidy chiung nhan
quyén sir dung dét cho éng S, ba H nén ngay 26/9/2022 giita ba S1, 6ng S, ba H
cung voi ba T théng nhat 1ap hop dong chuyén nhuong dién tich dat va tai san
trén dat cho 6ng S va ba H. Bdi v6i yéu cau khai kién cia 6ng S va ba H dé nghi
cong nhan hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong ngay 26/9/2022 thi 6ng H1, ba
H2 hoan toan dong y va dé nghi Toa an coéng nhan hiéu luc ctia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat néu trén.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pinh L2 va Vin
phong C2 trinh bay:

Ngay 26/9/2022 cac ong, ba: Bén chuyén nhugng ba Pham Thi T, bén
nhan chuyén nhuong 1a ong Tran Ngoc S va ba Nguyén Thi H va mot s6 nguoi
khac, dugc gidi thi€u 1a con chau cua ba Pham Thi T da dén vin phong cong
chting Nguyén Pinh L2 yéu cau cong chimg vién chimg nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai T6 dan phd T, phudng
Q, thanh phé S (nay 13 phudng S), tinh Thanh Hoa. Noi dung cu thé nhu sau:

Ba Pham Thi T 1a chu sir dung, s& hitu quyén st dung dat va tai san gén
lién v&i dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai
san gan lién v6i dat s6 BO 925046 do UBND thi xi S, tinh Thanh Hoa cip ngay
16/4/2013, mang tén ba Pham Thi Tuyét . Quyén sir dung dat tai thira dat s6 59a,
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t ban d6 s6 09 dia chi T6 dan phd T, phudng Q, thanh phd S (nay 1a phuong S),
tinh Thanh Hoéa. Dién tich chuyén nhuong 120m? dat & do thi. Tai san gin lién
voi dat 1a nha ¢ loai cép 4, di¢n tich san xay dung 63,72m2.

Tiép nhan hd so va yéu cau cac bén, cong chung vién Nguyén Dinh L2 da
kiém tra hd so, gidy to chimg minh vé nhan than, vé tai san do cac bén cung cap.
Do ba Pham Thi T khong biét doc, biét viét nén cong chimg vién di yéu cau
phai c6 nguoi lam chimg, ba Pham Thi T da tgy mo1 6ng Bui Sy C1 1am chimg
cho viéc ba giao két hop dong. Do gidy ching nhan quyén st dung dat chi ding
tén ba Pham Thi T dugc UBND thi x3 S cip ngay 16/4/2013, cong ching vién
d3 yéu cau ba T chimg minh vé quyén st dung, s& hitu ciia minh ddi véi thia
dAt va tai san gén lién vé&i dat. Ba Pham Thi T d3 cung cép mot sb tai liéu ¢6 lién
quan nhu: Trich luc khai tir ciia 6ng Duong Vian V, gidy x4c nhan tinh trang hon
nhan, vin ban thoa thuan vé quyén tai san ngdy 24/9/2022. Ba Pham Thi T
khang dinh sau khi chong ba 1a 6ng Duong Vian V chét, gia dinh da hop va thoa
thuan viéc phan chia di san, cac déng thira ké da tang cho ba toan bo di san do
6ng Duong Vin V dé lai. Cong v6i phan tai san ciia minh ba Pham Thi T duoc
toan quyén quan 1y, st dung va dinh doat quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat va da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do vy ba duoc
toan quyén thuc hién nghia vu, quyén cta cha sir dung, so hitu quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat.

Ong Tran Ngoc S va ba Nguyén Thi H cam doan dd dén, biét va hiéu rat
& vé thira dat, ngudn gbc thira dat va tai san gin lién voi dat nhan chuyén
nhuong.

Pép tng yéu cau clia cac bén, cong ching vién da chuyén cho nhan vién
soan thao hop dong. Sau khi soan du thao hop dong, cong chimg vién da kiém
tra ndi dung du thao va yéu cau cac bén doc lai noi dung du thao hop déng. Ba
Pham Thi T d3 moi ngudi lam chtng doc lai ndi dung hop dong cho ba nghe,
bén nhan chuyén nhuong da tu doc ndi dung hop dé)ng, cac bén déng Vv vOi1 toan
bd ndi dung hop dong.

Sau khi nghe cong chiing vién gidi thich cac quy dinh ctua phap luat c6
lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat,
gia chuyén nhuong, viéc ban giao va chuyén quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat va hau qua phap 1y cua viéc giao két hop dong chuyén nhuong, hai
bén da hiéu va nhan thirc 1 trach nhiém ctia mdi bén trudc phap luat khi 1ap hop
ddng chuyén nhuong, dong y véi toan bd nodi dung ciia hop dong; ba Pham Thi
Tuyét T4 diém chi vao timg trang ctia hop ddng trudc mat cong ching vién va
ngudi lam chimg; bén nhan chuyén nhuong ky vao timg trang va ky/diém chi
vao trang cudi ctia hgp ddng chuyén nhuong trude mit cong chimg vién.



Xét thay cac bén da tu nguyén thoa thuan giao két hop dong, tai thoi diém
ky va diém chi vao hop ddng cac bén giao két c¢6 niang luc hanh vi dan sy theo
quy dinh ctia phap luit va cam doan chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh
chinh x4c, tinh hop phép cua cac gidy to d cung cip lién quan dén viéc giao két
hop ddng. Muc dich, ndi dung cua hop déng khong vi pham phép luat, khong
trai dao duc xa hoi. Cong chung vién Nguyén Dinh L2 di ky chimg nhan va
dong dau vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat, dong thoi giao cho cac bén 03 ban chinh hop ddng chuyén nhugng, s6
cong chimg 2669 ngiy 26/9/2022. Vin phong cong chimg Nguyén Pinh L2
khing dinh viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san
gin lién voi dat, s cong chimg 2669 ngdy 26/9/2022, thuc hién dung theo trinh
tu, thu tuc cong chung, theo yéu cdu va su thoa thuan cia cac bén; khong thé
hién sy lira dbi, ép budc hodc cudng ép. Vian phong C2 xin néu trinh tu, thu tuc
cong chimg hop dong, giao dich va cung cap mot sb tai liéu chimg ct ching
minh dé Toa 4n nhan dan thanh phd Sam Son (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 4
- Thanh Héa) 1am co s& giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Két qua xem xet tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

- Bat chuyén nhugng thuéc mot phan cua thira dat s6 59a, to ban d6 s 09
dién tich 118,6m* ¢ dia chi tai T6 dan phd T, phuong Q, thanh phd S, tinh
Thanh Hoa (Nay 1a t6 dan phd T, phudng S, tinh Thanh Hoa).

Dién tich dat c6 tr can nhu sau:

Phia Pong kich thudc 6,95m giap dat ho ong Vi Duy L3

Phia Tay kich thudc 6,55m gidp duong giao thong

Phia Nam kich thuéc 17,50m giap dat ho ba Dwong Thi S2 va ho ong
Luong Van TS

Phia Bic ¢6 kich thugc 17,50m giap dat ho ong Vit Duy H3

- Tai san trén dat:

+ 01 ngdi nha 02 ting (xay dung nim 2001)

+ San tang 1, mai bang bé tong cdt thép dién tich 69,3m?

+ San tang 2 mai lop t6n dién tich 43,5m”

+ 01 cong trinh phu mai t6n tang 1, dién tich 29,10m” (xdy dung nim
2001)

+ 01 mai che t6n phia truéc nha tang 1, dién tich 17,40m” (xdy dung nim
2015)

+ 01 ban binh t6n phia truéc nha tang 2, dién tich 25,80m? (xdy dung nim
2015)

+ 01 doan tuong rao két hop ludi B40 giap duong (xdy dung niam 2001)
2,69m x 2,35m, trong do6 tuong cao 1,35m

+ Céanh cong khung sat ton 2,5m x 3,0m (Iam nam 2001)
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+ 02 tru cong, mdi try cong kich thude 0,43m x 0,43m x 2,15m (xay dung
nam 2001)

Theo két qua dinh gia cia Cong ty TNHH quan 1y va khai thac tai san
AMC: Gié tri quyén sir dung dat 1a 1.612.960.000 dong, tai san trén dat la
247.371.431 ddng. Tong gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat tai thoi
diém thang 4 ndm 2026 1a 1.860.331.000 dong (da 1am tron sd)

Tai phién toa: Nguyén don ong Tran Ngoc S, ba Nguyén Thi H giir
nguyén yéu cau khai kién, d& nghi Toa an cong nhan hiéu luc ctia Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dit, sé cong chimg
2669 ngay 26/9/2022 giita ba Pham Thi T v6i ong Tran Ngoc S, ba Nguyén Thi
H; 6ng S, ba H dugc quyén lién hé véi cac co quan nha nude cd thim quyén dé
lam tha tuc dang ky bién dong, cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat d6i v6i phan dién tich dat chuyén nhuong theo két qua do
dac thyuc té va quyén so hitu tai san gin lién voi dat. Ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Vii Thi S1, 6ng Tran Ngoc H1, ba Tran Thi H2 giit nguyén y
kién da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an, thong nhat dé nghi Toa an
cong nhan hiéu lyc ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat ngdy 26/9/2022, cong nhin quyén st dung dit va quyén so hitu
tai san gan lién véi dat cho 6ng Tran Ngoc S, ba Nguyén Thi H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuce 4 - Thanh Héa tham gia
phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thur
ky phién toa da thuc hién dang quy dinh ctaa Bo luat T6 tung dan sy. Viéc chap
hanh phap luat td tung cia cac duong su co ban bao dam theo quy dinh tai cac
Piéu 70, 71, 72 va 73 cua B luat T6 tung dan su. DPdi voi cac duong su Véng
mat tai phién toa, Toa an da tri¢u tap hop 1€ theo quy dinh nén Hoi déng x¢&t XU
tién hanh xét xtr ving mit 13 c6 can ct.

Vé néi dung: Can ctt cac Diéu 117, Biéu 119, Biéu 500, 501, 502 va 503
cua Bo luat Dan sy nam 2015. Dicu 167, Diéu 168 va Diéu 188 cua Luat Dét dai
nim 2013; Piéu 147, Diéu 157 va Piéu 165 cua Bo luat TH tung dan sy; diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

Pé nghi Hoi dong xét xi:

Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Tran Ngoc S, ba
Nguyén Thi H; cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gin lién véi dat, sb cong chimg 2669 ngdy 26/9/2022 giita bén chuyén
nhuong 14 ba Pham Thi T va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tran Ngoc S, ba
Nguyén Thi H ¢6 hiéu lyc phap luat. Ong Tran Ngoc S, ba Nguyén Thi H dugc
quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién thi tuc dang ky
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bién dong, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi
dat dbi vai dién tich dat va tai san gin lién v6i dat theo quy dinh cta phap luat.

V& an phi: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don duoc chip nhin nén bi
don ba Pham Thi T phai chiu 4n phi dan su so thdm khéng c6 gia ngach; tuy
nhién, ba Pham Thij T 1a nguoi cao tudi nén dé nghi mién an phi dan su so thAm
cho ba T theo quy dinh.

Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd va dinh gia tai san, khong yéu cau bi don hoan tra nén dé nghi Ho1
ddng xét xir khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctr c6 trong ho so vu an duge xem
xét, tham tra tai phién toa, trén co s& quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé
huéng giai quyét vu an. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thi tuc 6 tung: Tai phién toa bi don ba Pham Thi T; Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi L, ba Duong Thi T1, 6ng Duong
Vin T2, 6ng Duong Vin L1, 6ng Nguyén Pinh L2 va Vin phong C2 da duoc
Toa an triéu tap hop 1& 1an tha hai ving mit khong co 1y do. Can ctr khoan 2
Piéu 227 B luat TH tung dan su, Hoi déng x€t XU, Xét XU Véng mat duong su co
tén néu trén.

[2]. V& quan hé phép luat tranh chdp va thim quyén giai quyét: Yéu cau
khoi kién cua nguyén don 13 yéu cau cong nhan hiéu luc va tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nén xac dinh quan hé phap luat
tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”, thude
tham quyén giai quyét ctia Toa an theo khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat T6 tung dan
su. Bi don cu tra tai phudng S, tinh Thanh Héa nén vy an thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Thanh Héa theo diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luat s6 85/2025/QH15; Nghi quyét
s6 81/2025/UBTVQH15 va Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDPTP.

[3]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don cing cac tai liéu, chimg ¢t ¢o
trong ho so vu an, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Vé ngudn gdc va qua trinh quan 1y, st dung phan dat chuyén
nhuong: Theo céc tai lidu, ching cir ¢6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cia
cac duong sy, phan dat chuyén nhuong c6 dién tich do dac thuc té 1a 118,6m2,
thudéc mot ph?m thira dat sd 59a, t& ban dd sd 09, dia chi tai to dan phé T,
phuong S, tinh Thanh Hoéa; hién do 6ng Tran Ngoc S va ba Nguyén Thi H quan
ly, st dung. Phan dat nay c6 ngudn goc do gia dinh bén chéng ba Pham Thi T dé
lai cho vo chong ba T va dng Duong Van V quan 1y, st dung.

Nam 1999, ba Pham Thi T chuyén nhugng cho ba Vil Thi S1 phan dién
tich dat néu trén véi sb tién 7.000.000 dong. Thoi diém chuyén nhugng, dat
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chua duoc co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nén cac bén chua thuc hién dugc thu tuc ding ky bién dong quyén st
dung dat cho ba S1. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba S1 quan 1y, st dung 6n
dinh va dén nam 2001 da xay dung nha trén dat. Pén nam 2015, ba S1 giao lai
toan bo phan dat va tai san gin lién véi dat cho con trai, con dau la 6ng Tran
Ngoc S, ba Nguyén Thi H quan Iy, st dung.

Niam 2013, ba Pham Thi T duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
dung tén ba T d6i voi thira dat s6 59a, to ban d6 s6 09, trong d6 ¢ phan dién
tich da chuyén nhuong cho ba S1. Do ba S1 va cac con cua ba S1 théng nhat
giao lai phan dét, tai san gin lién véi dit cho éng S, ba H quan 1y, st dung nén
cac bén thdng nhét 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 26/9/2022 giira ba Pham Thi T véi ong Tran Ngoc S, ba
Nguyén Thi H nhdm hoan thién thi tuc phap 1y ddi véi viéc chuyén giao quyén
st dung dat da duoc cac bén thuc hién 6n dinh tir ndm 1999. Nhitng tinh tiét nay
pht hop véi 101 trinh bay cta nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lien quan ba Vil Thi S1, 6ng Tran Ngoc H1, ba Tran Thi H2 va céc tai liéu,
chtmg ctr ¢6 trong hd so vu 4n nén cé cin ¢ chap nhan.

[3.2] Vé quyén dinh doat cia ba Pham Thi T ddi véi phan dat chuyén
nhuong: Mic du ngudn gdc thira dat co lién quan dén vo chong ba Pham Thi T
va 6ng Duong Vin V, nhung sau khi 6ng V chét, ba T va cac con la ba Duong
Thi L, ba Duong Thi T1, 6ng Duong Van T2, 6ng Duong Van L1 da 1ap van
ban thoa thuan vé quyén tai san ngay 24/9/2022, xac dinh ba T dugc quyén quan
ly, st dung, dinh doat ddi véi phan quyén sir dung dat néu trén.

Qua trinh giai quyét vu an, 101 trinh bay cua bi don, ba Vii Thi S1, cac con
ctia ba S1 va céc tai liéu co trong ho so déu thé hién viéc ba T da chuyén nhuong
dat cho ba S1 tir nam 1999; ba S1 quan 1y, st dung 6n dinh, xay dung nha tir
nam 2001; cac con ba T biét viée chuyén nhuong, biét viéc ba S1 xay dung,
quan 1y, sir dung dat nhung khong phan dbi. Viéc ba T ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat ngay 26/9/2022 1a phu hop
v6i ¥ chi cia ba T, ba S1 va nhiing ngudi di tham gia thoa thuan, biét viéc
chuyén nhuong, quan 1y, stt dung nhung khéng phan d6i; khong ¢6 cin cir xac
dinh viéc chuyén nhugng xdm pham quyén, loi ich hop phap cta nhitng ngudi
thira ké cua 6ng Duong Vin V.

[3.3] V& hiéu luc ciia Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat ngay 26/9/2022:

V& hinh thtrc, Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién véi dat ngdy 26/9/2022 duoc ky két gilta bén chuyén nhuong 1a ba Pham
Thi T va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tran Ngoc S, ba Nguyén Thi H; Hop
dong duogc cong chimg tai Van phong C2, s6 cong chimg 2669 ngay 26/9/2022.
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Do d6, hop dong bao dam vé hinh thirc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 119;
Piéu 502 B luat Dan sy nam 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai
nam 2013.

Vé ndi dung, hop déng dugc xac 1ap trén co s& tu nguyén; tai thoi diém
giao két, cac bén ¢b déy da nang lyc hanh vi dan su; muc dich, ndi dung cua hop
déng khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dtrc xa hdi. Phan dat
chuyén nhuong thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén ba Pham
Thi T; khdng c6 tranh chap vé ranh giéi, mdc gidi voi cac ho lién ké; khong co
tai liéu thé hién quyén st dung dit bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n hoic bi han
ché quyén chuyén nhuong. Nhu dd nhan dinh & trén, ba T ¢6 quyén quan 1y, sir
dung, dinh doat di voi phan quyén st dung dit chuyén nhuong nén c6 du didu
kién thuc hién quyén chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat.

Viéc chuyén giao dat trén thuc té d3 duoc thuc hién tir ndm 1999 gifta ba
T va ba Vil Thi S1. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba S1 di quan 1y, sir dung 6n
dinh, xay dung nha trén dat va sau do giao lai cho 6ng Tran Ngoc S, ba Nguyén
Thi H quan 1y, st dung. i véi tai san gén lién vé6i dat, ba Vi Thi S1 xac dinh
tai san do ba tao 1ap sau khi nhan chuyén nhuong dat; 6ng Tran Ngoc H1, ba
Tran Thi H2 14 cac con ctia ba S1 déu thong nhat viéc ba S1 giao lai tai san nay
cho 6ng S, ba H, khong tranh chéap va khong co yéu cau gi khac.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Pham Thi T ddng y cong nhéan hiéu luc hop
ddng; ba Vil Thi S1, 6ng Tran Ngoc H1, ba Tran Thi H2 déu thdng nhat viéc
cong nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat cho ong
Tran Ngoc S, ba Nguyén Thi H. Pong thoi, khong c¢6 duong su nao yéu cau
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
ngay 26/9/2022 vo hiéu. Vi vdy, Hoi dong xét xir ¢d cin ctr chdp nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don, cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat, sb cong chimg 2669 ngay 26/9/2022 giita ba
Pham Thi T véi ong Tran Ngoc S, ba Nguyén Thi H c6 hiéu luc phap luat 1a phu
hop voi quy dinh tai Piéu 117, Biéu 119, Piéu 500, 501, 502, 503 cta Bo luat
Dan sy nam 2015 va Diéu 167, Diéu 168, Piéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013.

[4]. P6i v6i dién tich dat chuyén nhuong: Hop dong chuyén nhugng
quyén s dung dat va tai san gan lién v&i dat ngay 26/9/2022 ghi dién tich
chuyén nhugng 12 120m2. Tuy nhién, theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va
so dd hién trang, dién tich dat thuc té ong Tran Ngoc S, ba Nguyén Thi H dang
quan 1y, sir dung 1a 118,6m>, thudc mot phan thira dat sb 59a, t& ban d6 sd 09.
Qua trinh giai quyét vu an, cic bén khong tranh chip vé ranh gidi, mbc gidi va
théng nhét dé nghi Toa an cong nhan di¢n tich theo két qua do dac thuc té 1a
118,6m2. Bdi v6i phan dién tich chénh léch 1,4m? so véi hop dong, cac duong
su khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.
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[5]. V& an phi va chi phi t6 tung khac: Nguyén don ty nguyén chiu toan
bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, khong yéu cau bj don
hoan tra nén Hoi ddng xét xir khong xem xét. Do yéu cau khai kién duoc chip
nhan nén bi don ba Pham Thi T phai chiu &n phi dan su so tham khong c6 gia
ngach; tuy nhién, ba Pham Thi T 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; khoan 2
Diéu 227; Diéu 266; Diéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat T tung dan su;

Can ct cac Diéu 117; Biéu 119; Biéu 500; Diéu 501; Diéu 502 va Diéu
503 cua Bo luat Dan su nam 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cia Qudc
hoi;

Can ctr Diéu 167; Diéu 168 va Diéu 188 cua Luat Dat dai ndm 2013;

Can cu diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Tran Ngoc S va ba
Nguyén Thi H.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat, s6 cong chimg 2669 ngay 26/9/2022 giita bén chuyén nhuong 14 ba
Pham Thi T va bén nhan chuyén nhugng 13 6ng Tran Ngoc S, ba Nguyén Thi H
c6 hiéu luc phap luat.

Ong Tran Ngoc S, ba Nguyén Thi H duoc quyén st dung dat, quyén sé
hitu tai san gan lién voi dat va duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc co thim
quyén dé thuc hién thu tuc dang ky bién dong, cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dbi v6i phan dién
tich dat 118,6m2 thudc mot phan thira dat s6 59a, to ban do s6 09, dia chi tai to
dan phd T, phuong S, tinh Thanh Hoéa va tai san gan lién véi dat theo quy dinh
cua phap luat.

Phan dién tich dat 118,6m? dugc cong nhan c¢o tir can nhu sau:

+ Phia Pong dai 6,95m, giap dat ho ong Vi Duy L3;

+ Phia Tay dai 6,55m, gidp duong giao thong;

+ Phia Nam dai 17,50m, giap dat ho ba Duong Thi S2 va ho 6ng Luong
Van T5;

+ Phia Bic dai 17,50m, giap dat ho ong Vii Duy H3.

(c6 so do hién trang thira dat kém theo ban dn)

12



Khi thyc hién thu tuc dang ky bién dong, cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién v6i dat, dién tich, kich
thudce, ranh gidi cu thé cua thira dat duoc xac dinh theo két qua do dac hi¢n
trang cia co quan c6 tham quyén tai thoi diém cap Gidy chimg nhén, trén co sé
phﬁn dién tich dat da duoc Toa an cong nhan tai ban an nay.

Viéc thuc hién nghia vu tai chinh, thué, phi, 18 phi lién quan dén tha tuc
dang ky bién dong, cAp Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé 4n phi: Bi don ba Pham Thi T dugc mién 4n phi dan su so tham
khong co gia ngach. Ong Tran Ngoc S, ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi
dan sy so thim va dugc nhan lai s tién tam ung an phi da nop 1a 300.000 déng
theo bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001291 ngay 15/01/2025 cia
Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Sdm Son, tinh Thanh Hoa (nay la Thi
hanh an dan su tinh Thanh Hoa).

3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don éng Tran Ngoc S, ba Nguyén Thi H tu
nguyén chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san,
khong yéu cau bi don hoan tra nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

4. V& quyén khang céo: Puong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thim. Puong su vang
mit tai phién toa c6 quyén khang cédo ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét hop 1€.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
cua Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 4;
- THADS tinh Thanh Hoa;
- TAND tinh Thanh Héa;
- Luu hd so vy an. (da ky)
Nguyen Van Hung
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