TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 102/2024/DS-PT
Ngay 29-02-2024
V/v tranh chap hgp dong dit coc

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé S§ Trir

Cdc Tham phdn: Ba Ngo Thi Bich Diép

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 02 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong xet

xtr phic thim cong khai vy an dan sy thu Iy s6: 529/2023/TLPT DS ngay 27
thang 11 nam 2023 v& viéc “tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Bén 4n dan su so thélm s6 123/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé 499/2023/QP-PT ngay
18/12/2023 va Thong bao mé lai phién toa sb 21/2024/TB-TA ngay 16/02/2024, gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1984; dia chi: s6 B duong D, t6
D, khu pho F, phuong H, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Manh T, sinh nam 1995
va ba Vii Hoang Mai T1, siph nam 1990; cung dia chi lién h¢: s6 A Song b,
Phuong B, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 15/12/2022), o6ng T c6 mat, ba T1 vang mat.

- Bi don: Cong ty Co phﬁn D; tru s6: s6 104/4 ép H, xa G, huyén T, tinh
bong Nai.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Duong Minh T2, sinh nam 1982;
dia chi lién hé: s6 D du’érng b, Phuong B, quaf}n B, Thanh phé H6 Chi Minh, Ia
nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 06/02/2024); c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty C6 phan P.



2

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khoi kién, 10i khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguwoi
dai dién hop phap cua nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
trinh bay:

Ngay 25/12/2020, giira ba N va Cong ty C6 phan D (goi tat 1a Cong ty B) co
ky két Thoa thuan dit coc s6 B2-12.05/TTDC-DGSKY/2020. Theo thda thuan tai
Phu luc 01, ba N d4 dit coc cho Cong ty D sb tién 1a 543.726.600 dong dé dam bao
viéc ba N sé& thyc hién giao két hop ddong mua ban can ho hinh thanh trong twong
lai. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién khi gan dén thoi diém du kién ky két hop
d6ng mua ban cin ho 1a ngay 30/09/2021 thi Cong ty P van chua tién hanh xay
dung cong trinh. Do muc dich cta thoa thuan dat coc khong dat duoc nén ngay
20/10/2022 giira ba N va Cong ty D da tién hanh ky bién ban thanh Iy Thoa thuén
dit coc s6 B2-12.05/TTPC-LDGSKY/2020. Theo d6, Cong ty  s& hoan tra cho
ba N sd tién da dit coc, dong thoi cong ty s& thanh toan thém mét khoan tién tuong
duong voi muc 13i suat 0 ,02%/ngay tinh trén sd tién ba N da thanh toan. Tai bién
ban x4c nhin khoan tién Iai so B2-12.05/2022/BBXN-LDGSKY ngay
20/10/2022, Cong ty D da xac nhan tong s6 tién tinh toi ngay 20/10/2022 s& thanh
toan cho ba N la 570.613.880 dong. Ngay 25/10/2022, gitra ba N va Cong ty B ¢6
budi lam viéc vé viéc thanh toan khoan tién néu trén. Tai bién ban lam viéc hai
bén da théng nhét sb tién con lai s& dugc thanh todn qua 10 dot va bt dau tir ngay
25/10/2022, cac dot s& thanh toan 50.000.000 ddéng vao cac ngdy thtr sau hang
tudn. Viéc thanh toan s& két thac vao ngay 30/12/2022. Tuy nhién, tinh dén thoi
diém nay Cong ty D mai chi thanh toan cho ba N tong sb tién 140.000.000 dong,
cu thé: ngay 20/10/2022 Cong ty chuyén sé tién 50.000.000 dong; ngay
25/10/2022 Cong ty da chuyén sb tién 60.000.000 dong; ngay 11/11/2022 Cong ty
da chuyén sé tién 20.000.000 dong; ngay 18/11/2022 Cong ty di chuyén s tién
10.000.000 dong.

Nhu vy, Cong ty B con thiéu ba N tong sb tién 430.613.880 dong. Ba N da
nhiéu 1an dén truc tiép van phong dai dién cua Cong ty D dé lam viéc vé viéc
thanh toan sd tién theo thoa thuan ‘nhung dén tai thoi diém nay Cong ty P van
chua ¢ bat ky dong thai nao cho thay s& thuc hién ding nhitng thoa thuén tai Bién
ban ngay 25/10/2022. Vi vay, ba Nguyén Thi N khot kién yéu cau Toa an giai
quet budc Cong ty C6 phan D hoan tra cho ba N s6 tién con thiéu 13: 430.613.880
dong.

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don Céng ty Cé phan B vang mdt trong
qud trinh t6 tung nhwng c6 madt tai phién toa va trinh bay: Bi don thong nhét voéi
nguyén don vé thoa thuén dit coc, cac phu luc hop déng, bién ban lam viéc va
bién ban thanh 1y hop dong da ky gitta Cong ty D vdi ba N. Bi don da nhan coc
ctia ba N s tién 543.726.600 déng. Do du an chua duoc xay dung nhu tién do da
thoa thuén trong hop d6ng, sau nhiéu 1an 1am viéc thi ba N khong dong y chd bi
don thuc hién hop dong va dé nghi thanh Iy hop dong dit coc nén bi don di thoa
thuan thanh 1y hop dong theo yéu cu cta nguyén don. Theo thoa thuan khi thanh
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1y hop dong thi bi don s& thanh toan cho nguyén don toan b s tién nhan coc va
tién 14i theo thoa thuan trong hop déng, viéc thanh toan duoc chia thanh 10 dot. Bi
don da thanh toan cho nguyén don duoc 4 dot theo nhu trinh bay ctia nguyén don.
Téng sb tién bi don da thanh toan cho nguyén don 1a 140.000.000 dong. Bi don
ddng ¥ theo yéu cau khdi kién cta nguyén don véi sd tién 13 430.613.880 dong,
d6ng thoi dé nghi phuong 4n thanh toan bt dau tir thang 3/2024, bi don sé& thanh
toan cho nguyén don mdi thang 60.000.000 dong cho dén khi hét no.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 123/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
cua Toa &n nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau Kkhot kién cua nguyén don ba Nguyén Thi N ddi véi bi
don Cong ty C6 phan D veé viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Bugc Cong ty C6 phan D phai tra cho ba Nguyén Thi N tong sd tién 430.613.880
dong (bon tram ba muoi tri€u sau tram mudi ba nghin tdm tram tdm muoi dong).

Ngoai ra, ban dn so tham con tuyén vé trach nhi€ém thi hanh an, 4n phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so thdm, ngay 02/10/2023 bi don Cong ty C6 phan D
khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phtc tham hiy ban an so
tham giao ho so vu an cho Toa an cap so tham xét xtr lai vu an.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; bi don
gilr nguyén yéu cau khang cao va trinh bay: do hoan canh cua bi don kho khan nén
dé nghi tra cho nguyén don s6 tién nhu ban 4n so tham nhung van gift phuong an
tra hang thang, moi thang tra 60.000.000 ddng, cho dén khi hét ng, néu nguyén
don khong dong y phuong an nay thi dé nghi huy ban an chuyen vé cap SO tham
xét xr lai; cac duong sy khong thdng nhit dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phac tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

V& ndi dung: Tai phién toa phuc thém bi don thtra nhan sd tién nhu ban an
so tham tuyén va dé ra phuong an tra tién hang thang mdi thang 60.000.000 dong,
nguyén don khong thong nhit v6i phuong an cua bi don. Bi don khang cdo yéu
cau huy ban an so tham nhung khong cung cép tai liéu, ching c&t chimg minh nén
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo, gitt nguyén ban an so tham.

~ Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n va di duoc
tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua
duong su, y kién ctia Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:
[1.1] Bi don Cong ty C6 phan D khang céo trong thoi han lut dinh nén Toa
an nhan dan tinh Binh Duong thuy 1y theo quy dinh cua phép luét.
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[1.2] Qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp so thdm, Toa an da tong dat hop 16
vin ban té tung cho bi don nhung bj don khéng cung cap vin ban vé yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching ctr va hoa giai. Nguyén don c¢6 don dé nghi khong tién hanh hoa
giai nén Toa an cap so tham khong tién hanh hoa giai 13 ding quy dinh cta phap
luat.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ngay 25/12/2020, Cong ty B va ba Nguyén Thi N thoa thuan ky Hop
dong dat coc s6 B2-12.05/TTPC-LDGSKY/2020 véi ndi dung dé bao dam cho
viéc “xdc Idp va ky két hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai doi
V6i cin hé ky hiéu B2-12.05 khu C, tai Lé C, khu dén cw B, khu phé N, phuong B,
thanh phé D, tinh Binh Dwong”. Nguyén don d3 giao cho bi don sé tién 1a
543.726.600 ddng. Tuy nhién, bi don khong thuc hién dugce ding cam két da thoa
thudn nén ngay 20/10/2022, nguyén don va bi don d3 thong nhit thanh 1y hop
déng dat coc va thoa thuan cac diéu khoan thanh Iy tai “Bién ban thanh Iy thoa
thudn dat coc sé6 B2-12.05/TTPC-LDGSKY/2020 ngay 20/10/2022 va bién ban
xdc nhdn khodn tién ldi s6 B2-12.05/2022/BBXN-LDGSKY ngay 20/10/2022”.
biéu nay ching té qua trinh thuc hién hop déng dat coc cac bén da tu théa thuan
duoc voi nhau vé viée chAm dut hop déng chi con thyc hién v6i nhau nghia vu
thanh toan sau khi chim dat hop dong.

[2.2] Theo theo thoa thuan cta hai bén thi Cong ty P s& hoan tra cho ba N sb
tién dit coc da nhan va s& thanh toan thém mot khoan tién trong duong véi mirc
1ai sudt 0,02%/ngay tinh trén sb tién ba N da thanh toan; dong thoi xac dinh toan
bo khoan tién Cong ty P c6 trach nhiém tra cho ba N 1a 570.613.880 dong, trong
do: tién dat coc 1a 543.726.600 dong; tién 13i 26.887.280 dong (d4 trir tién phat do
cham thanh toan); ngay sau khi hai bén thanh 1y hop déng Cong ty P thanh toan
cho ba N s6 tién 50.000.000 dong. S tién con lai 520.613.880 dong hai bén thoa
thudn s& dugc thanh toan trong 10 dot va bat dau tir ngay 25/10/2022 dén ngay
30/12/2022. Tuy nhién, sau khi thanh 1y hop dong Cong ty B méi thanh toan cho
ba N duogc tong s tién 140.000.000 dong.

[2.3] Tai phién toa so tham, bi don x4c dinh sd tién di thanh toan cho
nguyén don va thira nhan sé tién con lai chua thanh toan 1a 430.613.880 dong va
s& thanh todn cho nguyén don sé tién ndy nhung dé nghi thoi gian va phuong thirc
thanh toan cho nguyén don bat dau tir thang 3/2024, véi sb tién mdi thang 1a
60.000.000 ddng cho dén hét. Tuy nhién, thoi gian va phuong thie thanh toan ma
bi don dé nghi khong duoc nguyén don dong y. Xét thay, sau khi thanh 1y hop
ddng nguyén don va bi don da thoa thuan dugc tdng s tién phai thanh toan, thoi
gian va phuong thtrc thanh toan nhung qua trinh thyc hién bi don da vi pham
nghia vu thanh todn theo théa thuan da ky két. Vi vay, Toa an cép so' thAm xét xur
budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién con lai 1a 430.613.880 dong cho
nguyén don 1a ¢6 can ctr, dang phap luat.

Bi don thira nhan s tién chwra hoan tra cho nguyén don, déng y hoan tra sb
tién con lai nhung lai khang cao y€u cau huy ban an so tham cdo nhung khong
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cung cap duogc tai liéu chiing cir moi cho yéu cau khang cao cua minh nén Hoi
dong xét xtir phtic tham khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don.

[2.4] Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Binh Duong 1a ¢6
can cir nén Ho1 dong xét xr nén dugc chap nhan.

[2.5] V& an phi dan su phtic thim: Yéu cau khang cao cua bi don khong
dy:o’q chap nhan nén bi don phai chiu &n phi dan sy phuc tham, dugc khau trir vao
sO tién tam ung an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 48; khoan 1 Piéu 308; Diéu 313 Bo luat T4 tung dan sy.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y
va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan yéu cau khang cao ctia bi don Cong ty C6 phan P.

Gilr nguyén Ban 4n dan sy so thérp sd 123/2023/DS-ST ngay 18 thang 9
nam 2023 ctua Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

2. V& an phi dan sy phuc tham: Céng ty C6 phan P phai chiu 300.000 ddng
(ba tram nghin ddng) 4n phi dan sy phuc tham, duoc khau trir 300.000 dong (ba trim
nghin doéng) tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 AA/2021/0006851 ngay
05/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

Ban an dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Di An;

- TAND thanh phd Di An;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Lé S§ Trir






