TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 46/2020/DS-PT
Ngay: 28/9/2020

Vé viéc Tranh chdp quyén
st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Dung

Cdc Tham phdn:

1. Ong Nguyén Vin Quyét

2. Ong Nguyén Xuan Trudng

- Thuw ky phién toa: Ba Mac Thi Thay - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Hai Dwong: Ba Pham Thi Thuy-
Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 ndm 2020 tai Tru s& Toa &n nhan dan tinh H xét xr phuc
tham cong khai vy an dan su thy 1y s6 47/2019/TLPT-DS ngay 09 thang 10 nim
2019 vé viéc “tranh chip quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr s6 01/2020/QD- PT ngay 07 thang 01 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 02/2020/QP- PT ngay 07 thang 02 nam 2020, Thong bao v/v thay doi
thoi gian mo lai phién toa s 01/2020/TB-TA ngay 02 thang 3 nim 2020, Thon
bao v/v thoi gian md lai phién toa sé 10/2020/TB-TA ngay 30 thang 3 nim
2020, Quyét dinh hodn phién toa s6 15/2020/QD-PT ngay 29 thang 4 nim 2020,
Quyét dinh hodn phién toa sd 30/2020/QD-PT ngay 29 thang 5 nim 2020 va
Quyét dinh hodn phién toa sd 33/2020/QD-PT ngay 29 thang 6 nam 2020, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 Thach H, sinh nam 1949.

DKHKTT va cu tri: Thon G, thi trin L, huyén C, tinh H.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Pham Vin
H - Luat su Van phong luat su K va cong sy thugc Poan luat su thanh phé H.

Dia chi: Thon P, xa C, huyén C, tinh H.

2. Bi don: Ong D6 Thach B, sinh nim 1947.



PKHKTT va cu tri: Thon G, thi tran L, huyén C, tinh H.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Pham Van D -
Trg gitp vién phap 1y Trung tdm trg gitp phap Iy Nha nudce tinh H.
3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ Ba Pao Thi X, sinh nam 1946.
DKHKTT va cu tri: Thon G, thi tran L, huyén C, tinh H.
Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Xim: Ong DS Thach B, sinh nim
1947 (theo gidy iy quyén ngay 07 thang 9 ndm 2018).
PKHKTT va cu tra: Thon G, thi tran L, huyén C, tinh H.
+ Ba Bang Thi C, sinh nam 1951.
+ Anh D0 Thach A, sinh nam1975.
+ Anh D4 Thach T, sinh nam 1978.
+ Chi Hoang Thi B, sinh nam 1978.
+ Chi DPang Thi L, sinh nam 1982.
Péu PKHKTT va noi cu tri: Thon G, thi tran L, huyén C, tinh H.
+ Ong D6 Thach D, sinh nim 1940.

DKHKTT va cu tra: Thon G, thi tran L, huyén C, tinh H.
+Ba D4 Thi G, sinh ndm 1954.

DKHKTT va cu tra: Thon T, thi trin L, huyén C, tinh H.
+Ba D4 Thi M, sinh nam 1960.

PKHKTT va cu tri: Khu C, phudng T, thanh phé H, tinh H.
+Ba D Thi M, sinh ndm 1964.

DKHKTT va cu tra: Thon T, thi trdn L, huyén C, tinh H.

+ UBND Thi trin L, huyén C.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ptc T - Chirc vu: Chu tich
UBND thi tran L, huyén C, tinh H.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Van T - Chtc vu: Can bd dia
chinh thi tran L, huyén C (theo vin ban 1y quyén ngay 29/14/2020).

Tai phién toa cé mat: Ong H, 6ng B, ong H, ong P, ba X va anh T.

Ving mat: ba C, chi L, chi B, anh A, éng D, ba M, ba M, ba G va éng T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai,bién ban lcfy loi khai,bién ban hoa giai
nguyén don la éng 6 Thach H va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
nguyén don trinh bay: Ngudn gdc thia dat s6 269, to ban do s6 05 c¢6 dién tich
dat 726m? tai thon G, thi tran L, huyén C, tinh H 13 ctia bd me ong cu DS Thach
T va cu Luong Thi M (cu T mat nam 1984 am lich; cu M mat 1993 am lich)
hién 6ng H quén 1y st dung. Khi mit hai cu khong dé lai di chic, viéc cho tai

2



san nay chi tuyén b bang miéng, anh em trong gia dinh khong lap van ban,
khéng hop va ciing khong ¢ ¥ kién gi. Nam 1979, khi cu T va cu M con sbng
6 phéan chia cho 6ng D& Thach B duge 10 thude dat 5% twong dwong 240m°
chi tuyén bd bang miéng, khong ldp vin ban, thoi diém nay ong H di bo doi
khong c6 mit ¢ nha nén khong chimg kién viéc phan chia dat. Nam 1984, ong di
bd d6i trd vé dja phuong ,vo chong dng sinh séng voi bd me va 1a ngudi truc
tiép cham soc, phung dudng bd me lic tudi gia, toan bd dién tich dat 726m? 1a
thudc quyén str dung ctia cu T, cu M va éng. Khi b me 6ng con séng cé cho
ong dat bang miéng cac anh em déu biét. Thang 9 nim 1989 vo chong ong lam
nha kién c¢b khoang 50m? trén dién tich dit 726m? ciia b me, khi xay dung c6
me 6ng cing cac anh em trong gia dinh dén lam gitp, trong d6 ¢ ca vo chdng
6ng Bién va khong ai c¢6 ¥ kién gi. Nam 1992, 6ng xay cong trinh phu giap véi
ranh gidi dat cia 6ng B. Sau khi cu M mét (ndm 1993) dng van tiép tuc quan 1y,
sir dung dién tich dét trén tir d6 dén nay. Nam 1994 khi c¢6 doan do dat dé cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, thoi gian nay vo chdng 6ng thudong xuyén
vang mat tai nha, ong B 13 ngudi chi moc gidi cho doan do dac dat thude sang
nha 6ng din dén dién tich dit nha ong thiéu 99,5m?d4t va 19,5m’dudng di lai.
Niam 1996, ong xdy tudong bao (tudng mudi, bang gach chi, dai 14,9 mét) ndi
tiép voi buc tudng cua cong trinh phu di xiy nim 1992 vé phia Quéc 16 5A va
mot s6 doan tudng bao gip khiic nbi lién.

Vi tri kich thudc ctia dién tich 99,5m’ dat thiéu c6 cac canh nhu sau: Phia
Nam giap duong quéc 16 5A khoang 5m; phia Bac gidp duong di cii (b6 me ong
dé lai) khoang 3m; dudng giap ranh lién ké giita nha 6ng va nha éng B tir Nam
sang Bic khoang 27m;

Vi tri kich thuéc caa dién tich dat 19,5m? duong di thiéu c6 cac canh nhu
sau: Phia Pong giap duong di cia lang; phia Tay giap dat ong H; Phia Nam
giap 6ng B; Phia Béc giap ong K.

Nay 6ng lam don khoi kién yéu ciu Toa an giai quyét budc ong DO
Thach B phai tra 6ng dién tich 99,5m” dat va 19,5m’ duong di ¢ thira s6 269, to
ban d6 05 tai thon G, thi tran Lai C, huyén C, tinh H. Trudng hop Toa an chap
nhan yéu cau khoi kién cta ong thi toan bd cong trinh xdy dung trén phan dat
ma ong B d3 xdy sang phan dat nha 6ng budc 6ng B phai thao d& va ong khong
c¢6 nhu ciu sir dung.

Tai don phan kién, bién ban l1dy 16i khai,bién ban hoa gidi,bi don la 6ng
D6 Thach B va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don trinh bay:

Dién tich dat dang tranh chap c6 ngudn gdc 1a ciia bd me cac ong 1a cu B
Thach T va cy Luong Thi M dé lai tai thon G, thi tran L (cu T mat nam 1984, cu
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M mat nam 1993, hai cu mét khong dé lai di chac). Nam 1979 khi cu T, cu M
con séng c6 tach cho 6ng mot phan dién tich 10 thudc dat 5% tuong duong
240m?tai thon G, thi tran L, huyén C va chi no6i véi nhau b:?mg miéng, khong 1ap
van ban, khong c6 dién tich cu thé ma chi mdc gi61 ngoai thuc dia nhu sau: Phia
Bic giap ho gia dinh ong P& Thach C; Phia Nam giap dudng qudc 16 5A; Phia
Tay giap bd me 6ng (dat hién nay 6ng H dang quan 1y sir dung); Phia Dong giap
duong xo6m, sau ndy dién tich dat da duoc tra cho cu T ra ngoai dong dé canh
tac. Khi cu T va cu M cho 6ng dat khong do vé cu thé dién tich dat ma chi chi
ranh gi6i tir hang cau kéo vé phia Pong (Hién nay hang cau khéng con). Vi tri
hang cau chinh la chan bo tuong bao va bo tudong cong trinh phu cua gia dinh
ong H xay. Khi ndp thué ong duoc biét tong dién tich duoc sir dung va quan 1y
1a 379m®. Nam 1984, khi cu M con sdng (6ng H & cing) va duge sy dong ¥ cia
cu M 6ng xdy tudng ngin cach mdc gidi gitta nha cta cu M va nha oéng 1a 15
mét vé phia Bac, 6ng H biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Nam 1992, ong H xay
cong trinh phu nbi tiép véi bo tuong ranh gidi ma ong xay va giap ranh véi dién
tich dat cua gia dinh ong. Pén ndm 1993 cu M mat 6ng H mdi quan 1y dat. Nam
1996, 6ng H tiép tuc xay ndt phan tuong bao ndi tiép bd tuong cla cong trinh
phu va doan gip khuc kéo dai dén hét dat vé phia Qudc 16 5A. Ong xdy bd
tuong 30cm dé tranh giot ranh ctia cong trinh phu cua éng H chay sang. Tir 1979
dén nay ong thuc hién ddy du nghia vu thué voi nha nudc. Nam 2005 do nha
xudng cap nén gia dinh 6ng xay dung nha kién c¢6 hai ting. Khuon vién dat hién
nay gia dinh ong str dung so véi dién tich ma trude kia bé me dng cho ong co su
chénh léch vé dién tich. Sau khi Toa an tién hanh xem xét thim dinh tai chd va
do dac hién trang dién tich dat nha ong 442,9m’ rong hon 1a do gia dinh 6ng sir
dung sang phan dit cong do UBND thi tran L quan 1y, cu thé 1n dudng di phia
Bic va mot phan dién tich muong phia Pong gidp dat nha 6ng khong lién quan
dén phan dat cua ong H. Ong khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ong D
Thach H vé viéc budc gia dinh 6ng phai tra 99,5m” dat da lan chiém va 19,5m?
duong di tai thira dat s6 69 to ban dd s6 05 ¢ thén G, thi tran L, huyén C, tinh H.
Truong hop Tda an ¢ cin clr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong
H, ong tu nguyén thao d& cac cong trinh xay dung trén dat dang c6 tranh chap.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ong Pé Thach D, ba B6 Thi G, ba P6 Thi M, ba Bé Thi M théng nhat
trinh bay: Cac ong, ba déu 1a con rudt cua cu T va cu M. Ong H va 6ng B dang
tranh chap thira dit c6 ngudn gdc 1a ctia bd me cac ong ba dé lai. Khi bé me mat
khong dé lai di chiic hay bat cir vin ban gidy to gi lién quan dén thira dat dang
tranh chép. Khi bd me con séng c6 tach cho 6ng D6 Thach B mot ph?m dién tich
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dat dé lam nha, khi tach chi n6i véi nhau bang miéng khong c6 vin ban tach dat,
khong néi ro dién tich dét tach cu thé ma chi dugce chi mdc gidi tr vi tri hang
cau kéo vé phia Pong (tirc 1a bd tuong ranh gidi giita dat ong H va éng B di
xay), vi tri thira dat duge tach, chi biét trong s6 dién tich dat duge tach cho ong
Bién phan dién tich 240m’ twong dwong 10 thudc dat 5%, sau nay thon ciing da
tra cho bd me cac 6ng dién tich dat nay ra ngoai dong dé canh tac (di tra rudng
vé khu Pong Tron). Khi bd me t6i cho dat ong B, tat ca anh chi em trong gia
dinh déu biét va khong ai c6 ¥ kién gi. Thuc hién theo chi trwong, chinh sach
ctia nha nuéc, 6ng H da dugc nha nude cap dat nhung ong H khong & ma van &
trén dién tich dat caa bd me. Nam 1984, ong B xay nha trén dat cua bd me cho
va Hop tac xa cip va dong thoi xdy bo tuong ranh gidi giita dat cia bd me va
cua ong B. Viéc 6ng B xay nha va bo tuong ranh gidi trén thi cu T, cu M va cac
ong ba déu biét va khong ai ¢6 y kién gi. Khi cu T, cu M con séng chua khi no
cho dat ong H vi ong H bac dai véi cac cu. Ong H khong song chung véi cu T,
cu M ma lam riéng mdt ngdi nha nho trén dat ciia cu T, cu M. Nam 1984, cu T
mat, cu M séng chung véi ba M1. Nam 1988, ba M1 1§y chéng, cu M méi chung
séng véi ong H cho dén khi cu M mét. Hién nay thira dat dang tranh chap do
ong H quan 1y sir dung. Tir khi ong T, ba M chét dén nay cac 6ng, ba chua bao
gid ky bét ctr van ban nao dé cho 6ng H quan 1y, st dung thira dat ctia 6ng T, ba
M. Cac ong, ba xac dinh mdc gidi gitta dat ctia 6ng B va dat cia ong T, ba M
van gitt nguyén tir truéc dén nay, khong cé sy thay ddi. Cac ong, ba xac dinh
khéng c6 cong strc gi dong gop trong khdi tai san ctiia bd me va khong dé nghi
Toa an xem xét giai quyét phan di san ctia bé me cac ong ba dé lai trong vu an
nay.

+ Ba Dang Thi C trinh bay: Ba la con dau cua cu D6 Thach T va cu
Luong Thi M, ngudn gdc dién tich dat vo chong ba dang quan 1y, st dung do
cac cu dé lai cho vo chéng ba. Khi chét cac cu khong dé 1ai di chic, chi noi b.%mg
miéng 13 cho vo chong ba, cling khong 1ap thanh vian ban. Thuc té vo chong ba
1a nguoi trong nom, nudi dudng cac cyu khi con sdng, ¢ trén thira dat tr trude
dén nay va nop thué str dung dat. Quan diém ctia ba dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat d¢ dam bao quyén loi cho vo chong ba; do ba ban
nhiéu viéc nén dé nghi Toa an khong bao goi, ba xin Véng mit tai cac budi lam
viéc tai Toa an va xin Véng mat khi xét xur tai Toa.

+ Anh D6 Thach A, chi Hoang Thi B trinh bay: Anh A l1a chau ndi cua cu
T va cu M, chi B 1a chau dau. Tu khi sinh ra anh da séng cung voi bd me anh 1a
ong DS Thach H va ba Dang Thi C trén thira dt dang tranh chap nay. Anh xéc
dinh thira dat dang tranh chap c6 ngudn gdc cia cha ong dé lai. Khi cu T, cu M
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con sdng co tach cho 6ng Bién 240m’, phan dién tich con lai cta hai cu. Khi hai
cu con sdng ong H 1a nguoi trong nom, chim séc. Khi hai cu mat 6ng H 1a
nguoi quan ly, st dung tir dé dén nay. Nam 2009 vo chéng anh dugc 6ng H, ba
C cho lam nha kién ¢ trén mot phan dién tich dit ma ong H dang quan 1y, sir
dung. Vo chéng anh khong duoc bd me tang cho hay chuyén nhuong phf?m dién
tich dat dd 1am nha ma chi cho & nho, con tién 1am nha cta riéng vo chéng. Anh
chi khang dinh khong lién quan dén thira dat tranh chap nén dé nghi Toa 4n
khoéng dua anh chi vao tham gia té tung trong vu 4n. Anh chi dé nghi Toa 4n giai
quyét vu an Véng mat anh chi vi anh chi ban di lam khong thé tham gia tb tung
tai Toa an duoc.

+ Anh D6 Thach T va chi Bang Thi L trinh bay: Ngudn gdc thira dat 269,
to ban do 05 dién tich 726m? tai thon G, thi tran L 14 cta cha ong délailacuT,
cu M. Hién 6ng D6 Thach H quan 1y st dung. Nam 2004 vo chdng anh chi
chuyén tir Q vé thon G, thi tran L sinh song va lam an. Khi vo chong vé thi da co
mot gian quan duoc xdy dung tir trude do bd anh (6ng H) xay con xay dung tir
nim ndo thi anh chi khong biét, chi biét 6ng H cho vo chéng ¢ nhd gian quan dé
ldy chd 1am an, hién vo chong anh chi sira xe mdy tai quan. Gian quan vo chong
dang st dung nam trén mot phan dién tich dat dang tranh chap gitta 6ng H va
ong B. Anh chi khiang dinh khong lién quan dén thira dat tranh chap nén dé nghi
Toa 4n khong dua anh chi vao tham gia t tung trong vu 4n va dé nghi Toa an
giai quyét vu an ving mit anh chi vi anh chj rat ban khong thé tham gia t6 tung
tai Toa an duoc.

NQuoi lam chimg trinh bay:

+ Ong Vii Trong Q- Cdn bé dia chinh thoi ky ndm 1980 dén nam 1989
trinh bay: Ngudn gdc dat ong H va ong B dang sir dung va tranh chip tai thon G,
thi tran L ¢6 ngu(‘A)n géc ctia bd me cac ong 1a cu D6 Thach T va cu Luong Thi M
dé lai. Ban d6 299 khong thé hién sd thira, dién tich chi do bao khung ctia mot s6
ho giap duong SA trong d6 c6 thira dat ong T, ong B 1a do ranh gidi s dung dat
ctia cac ho nay chua rd rang (dd tach cho con nhung chua xac dinh rd rang vé
ranh gi6i) va 6ng khong giai thich dugc 1y do khong khdp nhau gitta cac s6 va
ban do néu trén. Nay ong H dé nghi Toa an giai quyét budc ong B tra dat lan
sang dién tich 99,5m” dét va 19,5m? dudng di do 6ng khong nim duoc tinh hinh
thue té va qua trinh st dung dat cua 6ng H, ong B nén ong khong dua ra dugc
quan diém, dé nghi Toa 4n can ci giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

+ Ong Nguyén Vin M trinh bay: Nam 1979 UBND x4 L ¢6 chu truong
trong mot ho gia dinh ma ¢ ba cdp vo chong thi dugc lam don dé nghi UBND
x4 cdp dit méi.Theo dé nghi ctia ho gia dinh cuT, 6ng B 1a ngudi lam don xin
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cap dat va duoc UBND x4 nhat tri giai quyét tach dat 5% o trong dién tich dat
thd cu cho con. Gia dinh cu T tach dat 5% 1a 10 thudc twong duong 240m? cho
ong B. Tong dién tich dat nha cu T bao nhiéu ong khong nam dugc va ong ciing
khong biét mbc gidi tach cu thé giita dit cua cu T va ong B ma ong chi lay sb
liéu dién tich dat dé sau nay tra vao dién tich dat canh tac ra ngoai dong.

+ Ong Hoang Van T, éng Mai Céng H déu théng nhat trinh bay: Nguodn
gbc dat ctia ong PO Thach H va ong PS Thach B dang quan 1y sir dung 1a do ong
cha dé lai. Khi thuc hién viéc danh ddu méc gii dé doan do dac do lai dién tich
dat ting ho gia dinh trong thon, trong d6 ¢6 ho gia dinh 6ng H, 6ng B dé sau nay
c6 can ctr cp gidy chimg nhan quyén str dung dat ho gia dinh thi luc d6 ong H,
ong B déu c6 mit va chi mbc gidi sir dung dét cua gia dinh minh va khong c6
kién gi. Vi tri méc gi6i cu thé cac 6ng khong nam duoc.

+ Ba Pham Thi Q, 6ng Nguyén Vin B, ba Pdao Thi H (hé dén song lién ké
gia dinh éng H, éng B) trinh bay: Tu trude dén nay ho gia dinh ong H, ong B
khoéng c6 tranh chdp vé méc gidi, khong cé su thay d6i dién tich dat d6i voi ho
dan séng lién ké.

+ Theo Xdc minh tai UBND thi tran L:

- Nguon gdc va hién trang sir dung dat cia ho gia dinh 6ng H: Tai s6 muc
ké 299 thé hién thira s6 02 dién tich 726m® mang tén chu sir dung 6ng D Thach
T, ban d6 299 chi c6 hinh thé nhung khong thé hién dién tich. Pén nam 1993
thira dat trén duoc tach thanh hai thira gdm: thia s6 297, t& ban dd 07 dién tich
430m’ loai dit (T) va thira sb 304, to ban dd sb 07 dién tich 123m? loai dét (A)
téng dién tich 553m® mang tén chu st dung ong P& Thach H. Nam 1995 nha
nuéc md rong qudc 16 SA gia dinh 6ng H bi thu hdi 75,7m’ dién tich con lai
477,3m’. Ban d hién trang st dung nam 2008 thira s6 83, to ban db 56 dién tich
550,8m’ mang tén chu st dung dng D6 Thach H. Dién tich dat co su bién dong
1a do sai s6 do dac qua céc thoi ky, trong qua trinh sir dung ranh giéi dét gitta ho
gia dinh 6ng H voi cac hd xung quanh lién ké khong 1an chiém, khong tranh
chap. Tir nam 1994 dén nay méc gi6i str dung dat cua ho 6ng H co ban khong
thay d6i. Phan tiép giap giita ho ong H va ho ong B da dugc xay tudng bao, bép,
quan kinh doanh, cong trinh phu ngin cach tir nhiéu nam nay.

- Nguén gbc va hién trang sir dung dat cta ho gia dinh 6ng B: Theo ban
d6 299 thé hién thira s6 170, to ban dd 05, dién tich 237m?, chu st dung ong D
Thach B. Ho so do v& nam 1994 thé hién thira s6 269, to ban d6 07, dién tich
281m?, loai dét (T); thira s6 305, to ban dd 07, dién tich 98m?, loai dat (A), tong
dién tich 379m® chu st dung 6ng B3 Thach B. Nam 1995 nha nudc md rong
quéc 16 5A thu hoi 50,3m2, gia dinh 6ng B da nhan tién boi thuong hd trg. So
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v6i ho so dia chinh do v& nim 1994 va trir di dién tich da bi thu hoi, ho ong B
con 328,7m% Ban dd hién trang nam 2008 thé hién thira s6 82, t& ban dd 56,
dién tich 445,2m2 loai ODT chu st dung 6ng D6 Thach B. Hién nay dién tich
d4t ho gia dinh 6ng B dang sir dung ting 116,5m? mdc gi6i str dung dat co su
thay d6i 14 do ho gia dinh ong B da 14n ra dién tich duong di phia Béc, duong di
phia Pong va muong tiéu nuée. Hién trang ranh gidi dat giira ho gia dinh 6ng B
va gia dinh ong H d3 xay dung tudng bao khong thang. Poan tudng bao xay lui
vé phia dét gia dinh 6ng H (doan giap qudc 16 5A) do 6ng H xay dung nim
1996, doan tuong bao xay lui vé phia dat giap dat ong B do ong B xay.

Phéan dién tich ma ho gia dinh ong H va ho gia dinh 6ng B di xay dung
cong trinh nam trén hanh lang giao thong, dé nghi Toa an tam giao cho cac ho
tiép tuc quan 1y st dung. Cin cir dé 1am mdc gidi c¢b dinh do vé& dién tich dat:
Xac dinh phan phia T4y giap dat nha 6ng H v&i ho gia dinh ong Nguyén Vin B
da duoc xay dung tir lau lam mbc gioi ¢ dinh vi khong c6 su thay doi vé dién
tich, khong c6 tranh chap.

Ong H va ong B d3 xay dung mdc gidi tir trudc dén nay khong thay doi.
Dién tich dat ong B ting 1én 12 do 6ng B 1an chiém dat duong di phia Pong chir
khong phai 1an chiém dién tich dat cua ong H. Do vay, viéc 6ng H khoi kién 6ng
B 14n chiém dat cua 6ng H 1a khong c6 can ci.

+ Dbi voi yéu cau khai kién dién tich 19,5m* duong di: Theo ban dd 299
ngudn gdc 16i di chung vao nha cu B Thach T va 6ng DS Thach B 1a 16i di
chung cua hai ho gia dinh, trén ban do khong thé hién 1a dat cong hay dat cia
hai ho gia dinh quan 1y.Theo s6 sach luu trit tai UBND x4 L (nay 1a UBND thi
tran L) khong c6 dii co so dé xac dinh phan dién tich cua 16i di chung thudc
quyén st dung hop phap cta cu DS Thach T, ong P Thach B hay cia UBND
thi tran. Theo ban d6 1993 thi dién tich 16i di chung d6 thudc dat cong va thudce
sy quan ly cuia UBND thi tran L, kich thudc cu thé cua 16i di chung c¢6 cac canh
nhu sau: Phia Nam giap thira dat 6ng H; Phia Pong giap duong di chung cua
lang; Phia Tay giap dat ong B; Phia Béc giap dat ong K. Theo ban d6 2008 va
hién trang sir dung dét thi phan duong di chung d6 ong B truc tiép sir dung,
UBND thi trdn x4c nhan 6ng B sir dung dudng di chung d6 thudc dat cong do
UBND thj tran quéan 1y. Tuy nhién trong vy 4n nay UBND thi tran L khong c6
yéu cau doc 1ap budc 6ng B phai tra lai phan dat trai phép cho UBND thi tréan,
khi nao phéat sinh quan hé tranh chép thi UBND thi tran s& khdi kién bﬁng mot
vu an khac. Quan diém ctia UBND thi trdn L vé phan 16i di chung 1a 6ng H
khong co quyén khéi kién doi lai dién tich duong di.



Tai ban 4n dan sy so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén C da xu:

Cin ct: Ap dung Piéu 166, Diéu 175, Piéu 176 Bo luat dan su 2015.
Diéu 227, Diéu 228; Piéu 147, Piéu 259 Bo luat td tung dan sy nim 2015
khoan 5 Diéu 166 Luat Pat dai nim 2013; diém d Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hodi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1& phi Toa an. Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua éng D5 Thach H. Giao
cho vo chdng 6ng DS Thach B duoc quyén quan 1y st dung phan dién tich 3m®
dat d3 1an sang nha ong H tai thira s6 262, t& ban dd 05 tai thon G, thi trdn L,
huyén C, tinh H theo hinh v& A1A2A3A4 (c¢6 so dé kém theo ban dn), cu thé
kich thudc cac canh nhu sau: A1A2 = 0,28m; A2A3= 9,15m; A3A4= 0,39m;
A4A1=9,12m.

Budc vo chong ong D6 Thach B phai ¢ trach nhiém tra cho vo chong
ong Db Thach H s tién 44.700.000d6ng.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng D6 Thach H vé viéc doi
6ng D4 Thach B dién tich 96,5m’ dat va 19,5m’ duong di thira s6 262, to ban d6
05 tai thon G, thi trin L, huyén C, tinh H.

Khi ban dn co hiéu lyc phap ludt, cac duwong sy co trach nhiém dé nghi
Co quan Nha nwéc c6 tham quyén cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.

Khi do dac dé cdp gidy ching nhdn quyén sir dung dat phan dién tich cia
bén nao pham vdo cong trinh trén dat ciia bén kia thi bén kia cé cong trinh sé tw
nguyén thdo do va tao diéu kién thudn loi cho viéc do dac.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, 14i suat chdm tra va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap lut. N

Sau khi xét xtr so tham, ngay 04/9/2019 6ng B6 Thach H khang cdo mdt
phan ban 4n va dé nghi Toa 4n nhan déan tinh H budc 6ng DS Thach B phai tra
lai cho ong H téng cong 99,5m” dat da 14n chiém cua gia dinh 6ng H; budc ong
B phai tra cho 6ng Hién 19,5m’ duong di riéng & phia Bic dé gia dinh 6ng H
quan 1y st dung. Ngay 03/9/2019, 6ng D6 Thach B khang c4o toan bd ban an
yéu cau Toa an cdp phac thAm sira ban an dan su so tham s 04/2019/DS-ST
ngay 21/8/2019 theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng
D6 Thach H.

Tai phién toa phiic thim cac duong su van giit nguyén quan diém nhu cac
budi 1am viéc véi Toa an. Nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich cua
nguyén don van giir nguyén yéu cau khdi kién dé nghi Toa 4n budc ong D
Thach B phai tra lai dién tich 99,5m’ dét 14n chiém va 19,5m? duong di lai tai
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thira s6 269, to ban db 05 c6 dia chi: thon G, thi tran L, huyén C, tinh H. Bj don
va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don khong chdp nhan yéu cau
khoi kién tra lai dién tich dat theo yéu cau ctia nguyén don ong D6 Thach H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh H phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dung cac quy dinh
cua phap luat.

Viéc tuan theo phap luat té tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xt nghi an: Nguyén don, bi don chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy
dinh tai Diéu 70, Piéu 71; Diéu 72 Bo luat to tung dan sy; Nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu
70, 73 BLTTDS; Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta duong su thuc
hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 76 BLTTDS. Dé nghi
HbXX:

Ap dung khodn 2 Diéu 308 Bj ludt t6 tung déan sw nam 2015, Diéu 147
BLTTDS, Nghj quyét 326 quy dinh vé mirc thu, mién giam, ngp, qudn ly va siw
dung an phi va I¢ phi Toa an, dé nghi HDXX phuc thim TAND tinh H:

- Khong chap nhéan khang céo ctia nguyén don.

- Chap nhan khang céo cta bi don.

- Sira ban 4an so tham s6 04/2019/DS- ST ngay 21/8/2019 ciia TAND
huyén C theo hudng phéan tich néu trén.

- Do stra 4n nén duong su khong phai chiu tién an phi phtic thim theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét x{r nhan
thay:

[1] Vé t6 tung: Khang cao cua ong DS Thach H va ong PS Thach B
trong thot han luat dinh 1a khang cdo hop 1€ theo quy dinh tai Piéu 273 B9 luat
t6 tung dan su.

Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba bang Thi C; anh
D6 Thach A; chi Hoang Thi B; chi Pang Thi L; 6ng Pham Van T; ba D6 Thi
M1, ba B3 Thi M; ba DS Thi G va 6ng DS Thach D vang mit va déu c6 don xin
xet xur Véng mit. Can ct khoan 1 Diéu 227 B6 luat td tung dan sy, HbXX tién
hanh xét xr vu an theo quy dinh cua phép luat.

[2]. Xét khang cédo ctiia 6ng H va 6ng B:
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* Xét khang céo cuia nguyén don:

- Cu D6 Thach T va cu Lwong Thi M chét, khong dé lai di chic. Ong Db
Thach H 13 ngudi chung séng va nudi dudng chim soc cu T va cu M trén dién
tich dat cua hai cu & thén G, thi tran L, huyén C, tinh H. Nhu vay, ong H la
nguoi quan ly, st dung dién tich dat do cu T va cu M dé lai, nam 1993 duoc nha
nuéc xac dinh tén dng trong ban d6 dia chinh (tai thira s6 297, to ban d6 07, dién
tich 430m?, loai dit T; thira sd 304, t& ban dd 07, dién tich 123m?, loai dit ao,
téng dién tich 553m?).

- Ong H cho rang 6ng B di lan sang phan dat cua 6ng 99,5m” dat va
19,5m? duong di tai thira dat s6 269, dién tich 726m” thudc t& ban do s6 02 (theo
hd so 299) tai thon G, thi trdn L, huyén C, tinh H (Cu thé: Ddi voi dién tich
99,5m? dit 6ng B lan (phia Nam giap QL5 khoang 5m; phia Béic giap duong di
cii khoang 3m; dudng giap ranh lién ké gita hai nha 6ng H va 6ng B dai 27m);
Déi voi dién tich 19,5m® dudng di ¢6 chiéu dai 13m; chiéu rong 1,5m, phia
Pong giap duong di cua lang; phia Tay giap dat 6ng H; phia Nam gidp ong B;
phia Béc giap ong K, 14 khong c6 can cu, boi:

Vé dién tich dat 1an chiém:

+ Nam 1979, cu T, cu M cho 6ng B dién tich dat, nhung khong noi ro la
dién tich ndo ma chi xac dinh mébc gioi, trong do6 c6 dién tich 240m? dat 5% (sau
nay cu T, cu M duogc tra dién tich dat nay ¢ ngoai déng). To ban d6 299 chi thé
hién hinh thé, khong thé hién dién tich dat cu T, cu M duogc quyén quan 1y, st
dung, do chua xac dinh dién tich cho 6ng B 1a bao nhiéu. Ong H khong dua
dugc ra ching cu.

- Qua céc tai liéu dia chinh cua hai thtra dat do cic co quan quan ly dat dai
cua dia phuong cung cdp va két qua xem xét tham dinh tai chd, hién trang sir
dung dat cia ong H va 6ng B thi thiy:

+ Ho so dia chinh thoi ki 299 dia phuong luu giir khong day du, chua dam
béo tinh phéap 1y (chi luu giit to ban d6 s6 04 1ap nam 1986 khong duoc xac nhan
phé duyét). Ban d6, s6 sach 1ap thiéu thong tin khong thdng nhit. Ban dd chi thé
hién hinh thé thtra dat ctia ho ong T (sau 6ng H st dung). Ong B khong ghi sb
thira, dién tich, khong co6 s6 do cac canh nhung trong s6 dang ky lai thé hién ong
Trang str dung thtra s6 163, dién tich 726 m®, loai dat “T”. Ong B 1a chu st dung
thira s6 164, dién tich 237 m?, loai dat “T” thudc t& ban dd sd 04. Do vay, ho so
dia chinh thoi ky 299 chua dam bao tinh phap 1y, chua du co so dé xac dinh
chinh x4c dién tich dat ciia ho ong T (6ng H), ong B & thoi ky nay. Do dé, 6ng H
can cr hd so 299 so sanh v6i hd so naim 1994, 2008 va cho rang dién tich dét gia
dinh 6ng con thiéu 99,5m2 1a do 6ng B lan chiém 14 chua d co so.

+ Tir ndm 1994 — 2008, téng dién tich dét cua ong H tang 75,3m’, ong B
tang 116,5m* Nguyén nhan ting dwgc chinh quyén dia phuong xac dinh dbi véi
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ho 6ng H 1a do sai s6 do dac nim 1994 vi ranh gidi sir dung dat gitta ho 6ng H
v6i cac ho xung quanh 6n dinh, khong c6 tranh chap. Dbi véi ho 6ng B 1a do da
qua st dung mot phan ngd di phia Bic, ngd di va mot phan muong tiéu nudc &
phia Bong.

- Ho so tai liéu khéc:

+ Tai ho so boi thuong, ho trg khi thuc hién Du 4n cai tao, nang cép quéc
16 5A thé hién: ndm 1995, Nha nuéc thu hdi dat cua 6ng DS Thach H: 75,7m?;
ho ong D3 Thach B 1a 50,3m?. Khi d6 ca hai ho déu nhét tri va di nhan tién bdi
thuong, ho tro. Nhu vay, so voi hd so dia chinh do v& nam 1994 va trir dién tich
d3 thu hoi khi mé rong Qudc 16 5A, ho 6ng H con 553 — 75,7 = 477,3m?; ho ong
B con: 379 — 50,3 = 328,7m’ Tai Bién ban lap ngay 07/01/2008 giita UBND thi
trin L, co' s& thon G va ong Db Thach H, ong H nhét tri nop thué sir dung dat va
dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo dién tich nay.

- Qua tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd thé hién: Tai vi tri gidp ranh
dang tranh chap, nim 1984, khi cu T va cu M con song, éng B di xay tudng bao
vé phia Bic lam ranh gio1 gitra dat ong B va datcuacu T,cu M. Cu T, cu M va
ong H déu biét va khong c6 y kién gi. Nam 1992, 6ng H xay cong trinh phu c6
bo tudng ndi véi tudng bao 6ng B dd xay nam 1984. Nam 1996, ong H tiép tuc
xdy 17,29 mét tuong bao (xay tudng mudi, bang gach chi do, cao 1,5 mét) ndi
tiép v6i bo tudng ciia cong trinh phu va bo tudng doan gap khiic xay kéo dai vé
phia Nam Quéc 16 5A. Ong H, 6ng B st dung 6n dinh tir 46 cho dén nay. Phan
tiép giap dat giita ho 6ng H va ong B dd duoc ca hai ho xdy dung tudng bao,
cong trinh phu tir nhiéu nam nay (Trong d6, ho ong H di xay dung tir nam 1992,
1996). Nhu vay chimg té 6ng H, 6ng B chip nhan méc gidi d6 va ton tai tir ndm
1984, 1996 dén nay. Qua xac minh véi UBND thi tran L va 10i khai ctia nhiing
nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan déu thé hién ranh gidi giita dat ong H
dang quan 1y str dung va dat 6ng B van st dung 6n dinh tir truée dén nay khong
thay doi.

Vé dwong di: Phan 16i di nha ong B va cu T ¢6 ngudn goc theo ban dd
299 1a 16i di chung giira cu T va ong B, trén ban d6 khong thé hién 1a dat cong
hay dat cta hai ho gia dinh quan 1y. Theo s sach luu trir tai UBND x4 L (nay 1a
thi trdn L) khong c6 du co sé dé xac dinh phan dién tich 16i di chung d6 thudc
quyén str dung hop phép cta cu B6 Thach T, 6ng P Thach B hay cia UBND
thi tran L . Theo ban d6 1993, dién tich 1i di chung d6 thudc dat cong va thudce
su quan ly cia UBND thi tran L. Theo ban d6 2008 va hién trang st dung dat thi
phan duong di chiing d6 6ng B truc tiép str dung, UBND thi tran L khong c6 yéu
cau doc lap budc 6ng B phai tra lai phan dat trai phép cho UBND thi tran L, khi
nao phat sinh quan h¢ tranh chép thi UBND thi tran L s& khai kién b'ﬁmg mot vu
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an khac. Nhu vay, ddi voi dién tich 19,5m2 duong di 1a dit cong do UBND thi
tran L quan 1y nén 6ng H khong c6 quyén khai kién doi.

Qua phan tich trén, cin ctr vao bién ban hién trang van con buc tudng 1a
mdc gii do éng H, ong B cing x4y nim 1984, 1992, 1996 va cung sir dung on
dinh tir 46 cho dén nay. Khong c6 cin ctr dé xac dinh 6ng B lan chiém sang dat
ctia ong H 1a 99,5m* theo Didu 176 Bo luat dan sy. Dbi véi dién tich 19,5m?
duong di 1a dat cong do UBND thi tran L quan 1y, do vay ong H khong cé quyén
doi. Do d6, yéu cau khang cdo cia 6ng H khong duogc chip nhan.

* Xét khang céo cua bi don:

Do 6ng B da dugc cu T, cu M cho dat tir ndm 1979 nhung khong c6 can
clr dé xac dinh chinh xac dién tich dat dugc bd me tach cho. Nam 1984, ong B
d3 xay dung bo tudng ranh gidi gitta dit cua éng va dit cua cu T vé phia Bic.
Cu T, cu M va ong H biét nhung khéng ai c6 y kién gi. Nam 1992, ong H xay
cong trinh phu c6 bd tudng ndi tiép voi tuong bao ong B xdy nam 1984. Nam
1996, 6ng H tiép tuc xay bo tudng ndi voi bd tudng cong trinh phu vé phia Nam
qudc 16 5A. Qua xac minh véi UBND thi tran L va 10i khai ciia nhitng nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan déu thé hién ranh gioi gitta dat 6ng H dang quan 1y
sir dung va dat 6ng B van str dung On dinh tir trudc dén nay khong thay doi. Can
¢t vao Bién ban xem xét, thim dinh tai chd thi van con buc tuong 1a ranh gioi
giita hai thira dat do 6ng H, 6ng B xay nam 1984, 1992 va 1996. Vi viy, xac
dinh ong B khong lan chiém sang dat 6ng H dang quan 1y st dung. HDXX so
tham cin cr ban do 299 dé s hoa nén da xir chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia 6ng H. Xac dinh 6ng B 14n chiém sang dat ctia 6ng H qua 1y sir dung 13
3m® va di giao cho ong B tiép tuc quan Iy sir dung 3m” di lan sang dat 6ng H,
d6ng thoi phai co trach nhiém tra cho 6ng H s tién 1a 44.700.000 dong 1a khong
dung. Bai 18, ban d6 299 chua dam béo tinh phap 1y (khong duge xac nhan, phé
duyét). Vi vay, can stra ban an, chdp nhan khang céo cua 6ng DS Thach B.

[3] Vé an phi: Ong B Thach H, 6ng Db Thach B dugc mién toan bo an
phi dan sy so tham theo quy dinh tai Piéu 147 BO luat tb tung dan su; diém d
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan sy

Khong chap nhan khang cio cta nguyén don 6ng Pd Thach H va chap
nhan khang cdo ctia 6ng DS Thac B. Sira ban an so tham sé 04/2019/DS-ST
ngay 21/8/2019 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh H.
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2. Can ctt Diéu 166, Dicu 175, Dicu 176 Bo luat dan su 2015; Diéu 227,
Piéu 228, DPicéu 147 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an. Xur:

Khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién ciia 6ng DS Thach H vé viée
doi 6ng D& Thach B phai tra éng dién tich 99,5m? dit va 19,5m’ duong di &
thira dat s6 269, t& ban do s 05 tai thon G, thi tran L, huyén C, tinh H.

3. Giit nguyén hién trang ranh gidi quyén sir dung dét ctua 6ng DS Thach
H va 6ng DS Thach B cu thé nhu sau: Ranh gidi quyén st dung dét gitra thira s6
82, tO ban d6 sb 56 mang tén dng DS Thach B va thira s6 83, to ban dd s 56
mang tén 6ng DS Thach H (theo ban dd do v& nam 2008) theo hinh vé&
A1ATA6A5A4 (co so dd kém theo ban an), cu thé kich thudc cac canh nhu sau:
Al1A7:11,01m, A7A6: 3,05m, A6AS5: 01m, A5A4: 11,48m + 2,76m.

3. Vé an phi: Ong P4 Thach H, 6ng P& Thach B duoc mién toan bo an
phi dan sy so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir khi tuyén an ngay
28/9/2020.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh H;
- Toa an nhan dan huyén C;
- VKSND huyén C;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Nguyén Thi Dung
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