TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI DPoc lap - Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 314/2024/HS-PT
Ngay: 16/4/2024

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién tdoa: Ong Nguyén Vi D

Cac Tham phan: Ong Tran Xuan T

Ba Lé Thi M.

Thuw ky phién toa: Ba Pang Thi XT, Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai
Ha Noi.

Dai dign Viégn kiém sdt nhin cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa: Ong
Vi Van B, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 16 thang 4 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Giang, xét
xtr phuc tham c6ng khai vu an hinh sy thu ly s6 1389/2023/TLPT-HS ngay 29
thang 11 nam 2023 d6i voi bi cdo Nguyén Thi Hai L pham toi “Lira ddo chiém
doat tai san”, do cé khang cao cua bi hai d6i v&i Ban an hinh sy so tham so
100/2023/HSST ngay 19 thang 10 nam 2023 cta Toa an nhan dan tinh Bac Giang.

1. Bi cao bi khang céo:

Nguyén Thi Hai L, sinh nim:1974; tén goi khac: khong; noi cu tra: Can
ho 13A4, Toa CT1, chung cu Green City, duong Tran Quang K, phuong Tho X,
thanh pho Bac G, tinh Bac G; dan toc: Kinh; ton giao: Khong; qudc tich: Viét
Nam; nghé nghiép: Kinh doanh (nhan vién vin phong du an Bic Giang thudc
Cong ty c6 phan tap doan Tién Bo); trinh d6 hoc van: 12/12; con 6ng Nguyén
Vién T, sinh ndm 1949 va con ba Luong Thi Thuy K, sinh ndm 1951; gia dinh bi
c4o ¢6 03 chi em, bj c4o 1a con thir nhit; chéng 1a P3 Tién C, sinh nam 1980 (da
ly hon); c¢6 02 con, 16n sinh nam 2008, nho sinh nam 2013; tién an, tién su:
khong; bi cao dau thu, bi tam gitt, tam giam tir ngay 18/12/2022 dén nay; hién
dang tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh Bac Giang. C6 mat.

2. Nguoi bao chita cho bi cao: Luat su Gidp Van D - Cong ty Luat TNHH
Hoang Phong, thudc Poan Luat su tinh Bac Giang. Co mat.

3. Nguyén don déan su khdng khang cao duoc Toa an triéu tap: Cong ty Co
phan tap doan Tién B; dia chi: T6 3, phuong Quang V, thanh pho Thai N, tinh
Théi N; nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngoc Van Ninh, sinh nim 1963,



chtrc vu: Trudng ban kiém soét ciia Cong ty (theo Gidy uy quyén sé 52/GUQ-
TTB ngay 15/4/2024). C6 mat.

4. Bi hai c6 khang céo:

- Ong Au Xuan H, sinh nam 1987; dia chi: S6 nha 25, Ngd 11, duong Co
B, phuong Lé L, thanh phé Béc G, tinh Bic G. C6 mat; SPT: 0978689357.

- Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1996; dia chi: Thon Duc T, xa Pong P,
huyén Luc N, tinh Bac G. C6 mit.

- Ba Truong Thi T, sinh nam 1979; dia chi: S 14E, Ngach 279/23, duong
Hoang M, To 24, phuong Hoang Van T, quan Hoang M, thanh pho Ha N. Co
mat.

- Ba Lang Thi N, sinh nam 1979; dia chi: Can 612, Téng 6 chung cu Déng
C, phuong Lé L, thanh phd Bac Gi. Co mit.

5. Ngudi bao vé quyén va loi ich cho bj hai ba Trwong Thi T va ba Luong
Thi N: Luat sw Giap Thi V, Nguyén Thi L - Vin phong Luat su Kim Vinh An,
thudc Poan Luat su tinh Bac Giang. Co don dé nghi xét xir vang mat.

6. Trong vu &n con c6 mot sb bi hai va ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan khac khdng khang cao, bi cao khéng bi khang nghi, Toa &n khdng triéu tap.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong hé so vu én va dién bién tai phién toa, noi dung
vu an duoc tom tat nhw sau:

Ngay 18/12/2022, Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Bac Giang
(CQDT) tiép nhan don t6 giac vé tdi pham cua ong Phung Van Thai - Tong
giam dbc Cong ty C6 phan Tap doan Tién Bo (sau ddy viét tat 1a Cong ty Tién
Bo); dia chi hién nay: T6 3, phuong Quang Vinh, thanh phd Thai Nguyén, tinh
Thai Nguyén vé viéc: Trong khoang thoi gian tir thang 5/2021 dén thang
11/2021, Nguyén Thi Hai Ly - Nhan vién Van phong Du 4n Bac Giang thudc
Cong ty Tién Bo da c6 hanh vi loi dung nhi€ém vu dugc giao thu tién cua khach
hang tai Du &n khu chung cu thuong mai tai Khu dan cu canh dudng Xuong
Giang, phuong Tho Xuong, thanh phd Bic Giang (du an Green City) dé chiém
doat ctia cong ty voi tong sb tién khoang 17,5 ty dong.

Cung ngay 18/12/2022, Nguyén Thi Hai Ly dén Co quan Canh sat diéu tra
Cong an tinh Bic Giang dau tha, khai bao vé hanh vi pham ti.

Qua trinh diéu tra xac dinh hanh vi loi dung chtrc vy, quyén han dugc giao
thu tién khach hang dé chiém doat tién ciia Cong ty Tién Bo ciia Nguyén Thi
Hai Ly dd pham t6i “Tham 6 tai san” quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 353 Bo
luat Hinh su. Ngoai ra, Nguyén Thi Hai Ly con c6 hanh vi gian déi, 1ap “khdng”
Hop déng mua ban cin ho, Phiéu thu tién va Hop déng dat coc can ho toa CT2
Chung cu Green City do Cong ty Tién Bo 1a chil dau tu dé lira dao chiém doat
tai san ctia 06 cong dan (trong d6 co cin ho da 1ap “khdng” hop dong, phiéu thu
dé ban cho 02 nguoi) véi tong sb tién 1a 3.435.000.000 dong di pham toi “Lira
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déo chiém doat tai san” quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 174 B luat Hinh su.
Cu thé nhu sau:

1. Hanh vi “Tham 6 tai san”

Cong ty Tién B thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép cong ty cd phan, ma sé doanh nghiép 4600359768, dang ky lan
dau ngay 05/3/2008, dang ky thay d6i 1an thir 17 ngay 14/10/2022; von diéu 18 1a
1.015.095.830.000 dong; (dia chi hién nay: T 3, phuong Quang Vinh, thanh
phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén); ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng
Phung Van Thai, sinh ndm 1979 - chtic vu Téng Giam ddc; ong Phung Van B9,
sinh ndam 1979 - Chii tich Hoi déng quan tri. Tir ngay 21/4/2023 dén nay, Tong
Giam dbc 13 6ng Nguyén Thanh Hung, sinh nim 1978 va Chu tich Hoi dong
quan tri 1a ba Phung Thi Nam, sinh nam 1976.

Ngay 22/5/2018, UBND tinh Bic Giang c6 Vin ban s6 81/UBND-XD vé
viéc cong nhan Cong ty Tién Bo 1a Chii dau tu Dy an Green City. Quy mé duy an
gém 04 toa chung cu CT1, CT1A, CT2, CT2A; trong d6 co6 02 toa CT1, CT1A
phuc vu du 4an tai dinh cu, di doi cac ho dan dang sinh séng tai khu chung cu cli
ctia Cong ty C6 phan phan dam va hoa chat Ha Bac, phuong Tran Nguyén Han,
thanh phd Bic Giang (Nha nudc s& hd trg mot phan kinh phi va ngudi dan nop
d6i tmg phan con thiéu khi ky hop dong mua can ho véi Chu dau tu). Cong ty
Tién Bo da xay dung, hoan thién, ban giao can ho cua 02 toa CT1, CT1A cho
khoang gan 600 khach hang thudc dién tai dinh cu dua vao str dung tir nim 2021
va ¢6 mot s6 khach hang thuong mai khong thudc dién tai dinh cu.

Pé thyuc hién cong tac quan 1y du an tai Bic Giang, Cong ty Tién Bo da
thanh 1ap Van phong Du 4n tai Biac Giang (khong lam thil tuc mé Chi nhanh,
Vian phong dai di¢én), hoat dong truc thugc Cong ty dé trién khai thuc hién céc
du an ctia Cong ty tai Bic Giang (trong d6 ¢6 du an dau tu chung cu Green
City), thuc hién ban hang dy an, don déc, thu cong no khach hang (gém toa
CT1, CT1A) ndp tién vé Cong ty va thuc hién cic nhiém vu khac theo quy ché
duoc phan cong. Cong ty Tién BO bd nhiém 6ng Duong Vin Linh, sinh nim
1990; tru tai: Thon Trung, xa Noi Hoang, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang lam
Giam ddc Vin phong Du 4n Bac Giang, chiu trach nhiém diéu hanh toan bo hoat
dong ctia Van phong va bao cdo vé Cong ty. Ngay 13/4/2018, Cong ty c6 Gidy
uy quyén sé 134/GUQ-TTB vé viéc uy quyén cho éng Linh dugc thuc hién thay
mat Cong ty tuyén dung va ky két hop dong lao dong tai Van phong Dy an Bac
Giang, sap xép bd tri lao dong phu hop véi quy md, cong viée va quan 1y st
dung lao dong tai Van phong Du an Bic Giang, déng thoi chi dao diéu hanh
toan bo cong viéc tai Van phong Dy an Bic Giang, bao gém Du an Green City.

V& quy trinh thuc hién thu tién cta khach hang tai Van phong Du 4n Bic
Giang: Ong Duong Vin Linh 1a ngudi ¢6 thim quyén giao nhiém vu cho nhan
vién thue hién viéc thu tién cta khach hang (gom tién mua cin ho theo hop dong
va tién phi bao tri cin ho 02%) va thong tin cho cac bd phan cé lién quan tai



Cong ty biét dé phéi hop (nhu bo phan ké toan, thu qu}?) sau khi thu du:oc tién
ctia khach hang s& tong h(yp danh sach kém theo s tién thu dugc nop vé bo phan
thu quy cua Cong ty Tién Bo trong ngay lam viéc (hodc cham nhit 1a ngay lam
viéc tiép theo); mdi khi nhan dugc tién do Van phong Dy 4n Bic Giang chuyén
vé thi Thii quy déu bao cao 6ng Tran Thanh Ha - Ké toan trudng, 1anh dao Cong
ty biét dé hach toan, ké khai vao hé théng s6 sach theo doi cong ng véi khach
hang (Thu quy Cong ty trong nam 2021 1a ba Than Thi Thu Thuy). Tt thang
5/2021 tré vé trude, nhan vién dugc giao thyc hién nhiém vu thu tién cua khach
hang 1a ba L& Thi Dung, sinh ndm 1991; tra tai thon Trai Quan, xa Tam Di,
huyén Luc Nam, tinh Bic Giang; tur thang 5/2021 dén thang 11/2021, ba L& Thi
Dung nghi ché d¢ thai san nén 6ng Duong Vian Linh d4 chi dao ba Lé Thi Dung
ban giao lai con dau ctia Cong ty Tién Bo va toan bd cong viéc cho Nguyén Thi
Hai Ly thuc hién (trong d6 c6 nhiém vu thu tién cta khach hang). Pén thang
12/2021, ba Lé Thi Dung di 1am lai va nhan ban giao cong viéc tir Nguyén Thi
Hai Ly. Sau d6, ba Lé Thi Dung d4 xin ba Than Thi Thu Thay s6 sach theo di
cong no voi khach hang dé thyc hién dén dc khach hang ndp tién cho Cong ty
theo hop dong d3 ky két. Qua ra soat, don dbc, ba Dung phét hién c6 nhiéu
truong hop khach hang dd ndp tién cho Nguyén Thi Hai Ly va cung cip Phiéu
thu tién thé hién chi c6 chit ky ctia Ly, nhung ddi chiéu voi so sach theo doi
cong no thi sd tién cta khach hang thé hién trén Phiéu thu chua duogc ké khai
ndp vé Cong ty. Ba Dung di béo cdo Duong Vian Linh dé tién hanh kiém tra va
yéu cau Ly giai trinh; két qua Ly d3 thira nhan c6 hanh vi thu tién cta khach
hang nhung chi bao cao, ndp vé Cong ty mot phén, con lai khong bao cao, muc
dich giit lai dé chiém doat ctia Cong ty.

Sau khi phat hién sy viéc, Cong ty Tién Bo di yéu cau Nguyén Thi Hai Ly
phai ndp khic phuc toan bo sb tién da chiém doat vé Cong ty va di tao diéu kién
vé thoi gian cho Ly thyc hién. Tuy nhién, trong thoi gian tir thang 8/2022 dén
thang 12/2022, Ly chi thuc hién ndp khic phuc duoc mot phan sb tién di chiém
doat. Can ctr két qua ra soat, ddi chiéu cong no voi khach hang, Cong ty Tién Bo
xéac dinh: Trong khoang thoi gian tir thang 5/2021 dén thang 11/2021, Nguyén
Thi Hai Ly da thu duoc tong so tién 1a 23.764.560.590 dong; trong do da bao
cao danh sach khach hang nop tlen va chuyén vé Cong ty (thong qua Than Thi
Thu Thiy - Thi quy) sé tién 1a 6.044.190.476 dong, con lai sb tién
17.720.370.114 dong da thu cua 223 khach hang Ly khong bao cdo (co danh
sach kém theo), gitt lai dé chiém doat, st dung vao muc dich cd nhan ma khong
ndp vé Cong ty theo quy dinh. Trudc thoi diém Cong ty Tién Bo giri don to giac
t6i pham thi Ly dd nop khic phuc sb tién 4.543.600.217 dong, con lai sd tién
chua khic phuc duoc 1a 13.176.769.897 dong.

Tai Co quan diéu tra, Nguyén Thi Hai Ly khai nhan ban than Ly 14 nhan
vién kinh doanh tai Vin phong Dy 4n Green City thuéc Cong ty Tién Bo tir
thang 9/2020, dén dau nam 2021 dugc bo nhiém 1a Tro 1y Giam déc Van phong
Dy an Green City cho 6ng Duong Van Linh; thang 4/2021, ba Lé Thi Dung la
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thu quy ctia Van phong nghi thai sdn nén 6ng Duong Van Linh da chi dao Ly
nhan ban giao cong vi¢c cua ba Dung dang thuc hién, trong d6 c6 viéc thu tién
ctia khach hang dé nop vé Cong ty. Ba Dung da huéng dan Ly vé trinh ty, thi
tuc thu tién ctia khach hang va nop sd tién thu duoc cho ba Than Thi Thu Thuy -
Thit quy Cong ty trong ngay lam viéc hodc cham nhét 1a ngay 1am viéc tiép theo.
Maic du Ly biét 6 va nhan thic duogc sd tién thu dugce cua khach hang 1a tai san
ciia Cong ty, phai nop vé Cong ty theo quy dinh nhung qua trinh thyc hi¢n
nhlem vu duoc giao, 191 dung chuc vy, quyén han cia minh, Ly chi bdo céo va
nop vé Cong ty mot phan sd tién da thu duoc, con lai khong bao cao ma glu: lai
dé chiém doat. Nguyén Thi Hai Ly khong theo di, théng ké cu thé sb tién da
chiém doat cia Cong ty nhung thira nhan s liéu do Cong ty cung cap nhu trén
la dung, cu thé tong sb tién di thu cua khach hang 1a 23.764.560.590 dong
nhung chi ké khai, bao céo va ndp vé Cong ty sb tién 1a 6.044.190.476 dong, s6
tién con lai 17.720.370.114 dong thi Ly khong bao cdo ma giit lai dé chiém doat
cua Cong ty.

Nguyén Thi Hai Ly khai nhan thyc hién hanh vi pham t§1 mgt minh, khong
c6 su gitip strc ciia nguoi nao khac. Doi vai sb tién thu ctia khach hang, Ly truc
tiép quan 1y va chit dong ndp vé Cong ty ma khong phai lap so sach theo ddi tai
Vin phong Du 4n Bic Giang. Viéc Ly sir dung s6 tién da chiém doat cua Cong
ty dé dau tu kinh doanh, cho vay ca nhan (theo Ly khai) thi nhiing nguoi lién
quan déu khong biét ngudn gdc sb tién do Ly pham tdi ma co. Toan bo sb tién
chiém doat cia Cong ty, Ly di sir dung vao cac muc dich nhu: Gop von dau tu
kinh doanh du 4n, dau tu bt dong san, cho ngudoi khac vay mugn va chi tiéu, st
dung ca nhan..., gé)m:

- Gop von dau tu kinh doanh du an Hop tac xa duoc liéu Tay Bac véi vo
chéng Giang Thi Dung, sinh nim 1979 va Pao Son Hai, sinh nim 1981, cing
tra tai Can ho 915, tang 9, tdoa FLC s6 36 Pham Hung, phuong My Binh 2, quan
Nam Tur Liém, thanh phé Ha Nbi véi tong so tién khoang 10 ty dong, trong d6
chuyén khoan dén tai khoan c4 nhan ctia Dung, Hai s6 tién 2.393.000.000 dong
(trong d6 tai khoan cua Dung nhan 1.493.000.000 dong va tai khoan cua Hai
nhan 900.000.000 déng), con lai dua tién mit truc tiép cho Dung nhung khong
c6 gidy to, tai liéu thé hién.

Két qua diéu tra, Giang Thi Dung va Pao Son Hai khong thira nhan c6 viéc
Ly gop von dau tu du 4n Hop tac xi duoc lidu Tay Béc cung véi vo chong
Dung, Hai. Vo chong Dung, Hai chi thira nhan c6 vay ctia Ly sb tién la
2.393.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan, ngoai ra Dung khong nhéan
bat ctr khoan tién mat nao tir Ly va khong biét s6 tién Ly chuyén khoan cho vay
c¢6 nguon goc do pham t6i ma co. Dung di chuyén khoan tra lai cho Ly tong s6
tién 13 410.000.000 dong; Hai di tu nguyén ndp cho Co quan diéu tra sb tién
30.000.000 ddng dé tra lai cho Ly, sd tién con lai dén nay chua ndp lai.

Co quan diéu tra tién hanh cho Nguyén Thi Hai Ly ddi chét voi Giang Thi
Dung, Pao Son Hai. Két qua Ly, Dung va Hai giir nguyén ndi dung da trinh bay.
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- Mua thtra dat dién tich 259,7 m? tai dia chi: Thén Lién Son, xa Lao Ho,
huyén Yén Diing, tinh Bic Giang va nhd Ping Vian Sang, sinh ndm 1985; tra tai
t6 Phit My 1, phuong Dinh K&, thanh phé Bic Giang dimg tén trén Gidy chimng
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat sé
DB 539292 do SO Tai nguyén va Mbi truong tinh Bic Giang cdp ngiy
09/3/2021, di dugc chinh 1y bién dong quyén sir dung dat ngay 08/11/2021.

Két qua diéu tra, Pang Vian Sang xac nhan dugc Nguyén Thi Hai Ly nho
dung tén 1a chu st dung quyén sir dung dat ddi voi thua dat néu trén va tu
nguyén tra lai tai san trén cho Ly dé khic phuc hau qua trong vu an. Ngay
30/5/2023, Co quan diéu tra da ra Lénh ké bién tai san quyén sur dung dat d6i
v6i thira dat néu trén va giao cho UBND xa Lio Ho, huyén Yén Diing ¢ trach
nhiém quén 1y cho dén khi c6 quyét dinh ciia co quan c6 tham quyén.

- Gop von kinh doanh véi Duong Vin Linh tong so tién 1a 2,5 ty dong, dén
nay Linh con no s6 tién 700.000.000 dong chua tra lai cho Ly. Ong Linh cam
két st dung tai san 1a cdn ho 11D toa CT2 chung cu Green City Bic Giang dé
dam bao viéc tra lai tién cho Ly (Cong ty Tién Bo x4c nhan Linh 1a cha sé hitu
cin ho 11D-CT2 ¢ gia tri 1a 948.600.000 dong).

- Pit coc tién mua cdn hd sé 15A, 16C2 toa CT2 chung cu Green City voi
Nguyén Quang Chung, sinh nam 1981; tra tai s6 30, ngd 49, dudong Lé Dic Tho,
t6 dan phd sé 5 Phit My, phuong My Pinh 2, quan Nam Tt Liém, thanh phd Ha
Noi véi tong sb tién 1a 410.000.000 dong; trong d6: d6i véi can ho 15A Nguyén
Thi Hai Ly chuyén tién dit coc qua Nguyén Duy Dén, sinh nim 1966; tra tai: S6
09, duong Hoang Cong Phu, t6 4A, phuong Tran Nguyén Han, thanh phd Bic
Giang véi s6 tién 1a 330.000.000 dong, sau d6 Pén da chuyén cho Chung s6 tién
300.000.000 ddng, con lai sb tién 30.000.000 dong Pén trinh bay 1a tién hoa
hong mdi gii va gitr lai chi tiéu ca nhan. D6i v6i can ho 16C2, Nguyén Thi Hai
Ly tryc tiép chuyén cho Chung sd tién 14 80.000.000 déng.

Két qua diéu tra, ong Nguyén Quang Chung va Nguyén Duy DPén trinh bay
c6 nhén tién cua Nguyén Thi Hai Ly chuyén dén dé dit coc mua cin ho sd 15A,
16C2 tda CT2 chung cu Green City. Trong d6 ddi véi can ho 15A, Ly chuyén
tién dit coc qua Pén véi s6 tién 1a 330.000.000 dong, sau d6 Pén da chuyén cho
Chung s tién 300.000.000 dong, con lai sd tién 30.000.000 dong Pén trinh bay
1a tién hoa hong méi gidi va giir lai chi tiéu ca nhan. D6i voi can ho 16C2, Ly
tryc tiép chuyén cho Chung s6 tién 1a 80.000.000 dong. Sau khi dat coc tién dé
mua can ho, Ly déa khong thue hién dung theo thoa thuan nén gitra Chung va Ly
da huy coc. Qua trinh diéu tra vu 4n, Chung va Pén trinh bay khong biét nguon
gbc so tién do Ly pham toi ma c6; Pén cam két s& tra lai sb tién 30.000.000
ddng cho Ly dé khic phuc hau qua trong vu 4n nhung chwa thuc hién. Nguyén
Quang Chung xéac nhan s& tra lai s6 tién 380.000.000 dong cho Ly va cam két sir
dung tai san 13 cin ho 15A toa CT2 chung cu Green City Bic Giang dé dam bao
viéc tra lai tién cho Ly (Cong ty Tién bo xac nhan Chung 14 chi so hitu cin ho
15A-CT2 c6 gia tri 1a 1.116.250.000 dong).
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- Cho Tran Anh Giang, sinh nam 1982; tru tai $6 2, ngo 255 duong LE Loi,
t6 2, phuong Hoang Vin Thy, thanh phd Bic Giang vay c4 nhan sé tién
160.000.000 déng va Nguyén Thi Kim, sinh nim 1985; tra tai thon Na Quan, xa
Phuong Vién, huyén Cho Dén, tinh Bic Kan vay cé nhan so tién 50.000.000
d6ng dén nay chua tra lai.

Tran Anh Giang va ba Nguyén Thi Kim trinh bay c6 viéc vay muon ca
nhan nhu ndi dung Nguyén Thi Hai Ly di khai bao va khong biét nguon gbc sb
tién do Ly pham t6i ma c6. Qua trinh lam viéc, Giang va Kim déu cam két sé tra
lai tién cho Ly dé khac phuc hau qua trong vu an nhung dén nay chi c6 Kim da
ndp cho Co quan diéu tra sd tién 10.000.000 dong dé tra cho Ly, s6 tién con lai
Giang va Kim chua thyuc hién.

- Pau tu khoang 02 ty dong dé xay dung van phong lam viéc (tai san trén
dat) tai dia chi 16 05, 07 duong Tran Quang Khai, phudng Tho Xuong, thanh
phd Bic Giang lam tru s Cong ty cd phan dau tu Dat Viét Bic Giang do
Nguyén Thi Hai Ly la Chu tich Hoi dong quan tri va Nguyén Duy Pén 1a Giam
dbc. Co quy md xay dung gém 01 mat san dién tich 180 m? va tang limg dién
tich khoang 90 m% két cau xay du’ng 1a khung thép va chu yéu st dung vat tu
tiéu hao nhu nhom klnh thach cao..

Nguyén Duy Pén trinh bay toan bd kinh phi dau tu, thué mit bang xay
duyng Vin phong 1am viéc néu trén 1a cia Nguyén Thi Hai Ly. Tai san trén hién
nay dang giao cho P Tién Chung (chong cii ctia Ly) va Den trong coi, quan ly
va cam két s& chap hanh y kién ctia co quan c¢6 tham quyén vé viéc xu 1y doi véi
tai san néu trén. Dién tich d4t néu trén duoc Ly thué lai ctia 6ng Ngb Quang Téi,
sinh nam 1971; tra tai: S6 45 duong Tran Quang Khai, phuong Tho Xuong,
thanh phd Bic Giang; thoi gian thué dat tir thang 12/2021 dén thang 12/2026 (05
nam), hién nay do Pén dtng tén thué lai va chi tra tién thué dat hang thang.

2. Hanh vi “Lira ddo chiém doat tai san”

Trong khoang thoi gian tir thang 6/2022 dén thang 11/2022, Nguyén Thi
Hai Ly dang trong tinh trang phai ndp khic phuc tién di chiém doat vé Cong ty;
mac du ban than khong c6 tai san la cac can ho chung cu toa CT2 Green City
thudoc Cong ty Tién Bo (ky hiéu cac can ho 1a 15A, 16C2, 16B1, 16B2), khong
dugc quyén giao dich, mua ban can ho nhung Ly van lap khéng Hop dong mua
ban can ho, Phiéu thu tién va Hop déng dit coc dé chiém doat ctia 06 c4 nhan
v6i tong so tién 1a 3.435.000.000 dong sir dung vao muc dich ca nhan, dén nay
khong c6 kha ning hoan tra lai. Ly di tu soan thao ndi dung tai liéu (Hop dong,
Phiéu thu theo mau cua Céng ty), sau d6 sir dung con déu ctia Cong ty Tién Bo
tai Van phong Dy 4n Green City Bac Giang déng vao cac Hop dong, Phiéu thu
khéng va ky gia chit ky cua ong Tran Thanh Ha - Ké toan truong, Than Thi Thu
Thity - Tht quy nham muc dich cho khach hang tin tuéng chuyén tién dit coc
mua cin ho cho Ly. Cu thé:

- Pdi véi can ho 15A va 16C2 do anh Nguyén Quang Chung, sinh nim
1981; tru tai sb 30, ngo 49, duong Lé buc Tho, t6 dan phé sb6 5 Pht My, phuong
MV BPinh 2, quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha No61 1a cha s& hitru c6 nho
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Nguyén Thi Hai Ly tim giup khach hang mua cin ho. Sau d6, Ly da chuyén cho
anh Chung tong s6 tién 440.000.000 dong dé dat coc 02 cin ho va tim khach
hang mua lai huéng chénh 1€ch. Tuy nhién, sau d6 Ly va anh Chung da thoa
thuan huy coc (thoi diém huy coc trude thoi diém Ly thoa thuan, giao dich mua
ban can ho v6i ngudi khac), dén nay Ly yéu cau anh Chung tra lai s tién da dat
coc nhu trén nhung anh Chung chua tra lai. Hién nay, cidn ho 15A van thudc
quyén s hiru ctia anh Chung, cin ho 16C2 da chuyén nhuong cho ngudi khéc.

- B6i véi can ho 16B1, 16B2 do anh Nguyén Vin Tai, sinh nim 1986; tra
tai: SO 2, ngd 75, dudng Tran Nguyén Han 4, phuong Tho Xuong, thanh phd
Bic Giang 1 chu s& hitu c6 nhd Nguyén Thi Hai Ly tim khach hang gitip nhung
khi c6 khach hang ndp tién dit coc, Ly da chiém doat str dung ca nhan ma khong
thuc hién viéc mua ban can ho véi anh Tai dé dam bao quyén loi cta khach hang
da nop tién dit coc. Hién nay, 02 can ho trén van thudc s hiru ciia anh Tai.

Céc truong hop cu thé da bi Nguyén Thi Hai Ly lira ddo chiém doat tai san,
nhu sau:

(1) Chiém doat s6 tién 890.000.000 dong cua 6ng Au Xuan Hiéu, sinh nim
1987; tra tai: S6 25 ngd 11 dudng C6 Bic, phuong Lé Loi, thanh phd Bic
Giang. Thong qua hinh thitc ky hop dong mua ban cin ho sb 15A toa CT2
chung cu Green City do Cong ty Tién B¢ 1a chu dau tu, ngay 04/7/2022, dng
Hiéu dd chuyén khoan cho Ly s6 tién 100.000.000 dong va ngay 26/7/2022, dng
Hiéu tiép tuc chuyén khoan cho Ly s6 tién 790.000.000 dong (gdém 02 lan
chuyén khoan sd tién 490.000.000 ddng va 300.000.000 dong) vao tai khoan ca
nhan cua Ly (s6 tai khoan 8575668888 md tai ngan hang MB chi nhanh Béc
Giang) dé dat coc can ho s6 15A toa Lotus 2 (hay con goi 13 tdoa CT2) chung cu
Green City. Dé 6ng Hiéu tin tudong, chuyén tién dit coc mua can ho, Ly da lap
khéng Hop dong dit coc dé ngay 26/7/2022 thé hién ndi dung Ly (bén ban) va
ong Hiéu (bén mua) thoa thudn mua ban can ho sd 15A toa CT2 chung cu Green
City voi gia 1.289.000.000 dong va Ly dd nhan dit coc so tién 890.000.000
ddng. Sau d6, Ly tiép tuc 1ap khéng Hop dong mua ban cin ho sd 15A-CT2
Chung cu Green City s6 140/HPMB/CT2/GreenCity/2022 dé ngay 02/8/2022
giita Cong ty Tién Bo (bén ban) va ong Hiéu (bén mua); Phiéu thu tién thé hién
Cong ty Tién Bo da thu ctia 6ng Hiéu sb tién 890.000.000 dong (Hop dong,
Phiéu thu khong duge Ly giao cho anh Hi¢u). Sau khi nhan duoc s tién do ong
Hiéu chuyén khoan, Ly d3 st dung vao muc dich ca nhan va dén nay khong c6
khé nang tra lai.

(2) Chiém doat s tién 800.000.000 déng cua chi Nguyén Thi Thu Théo,
sinh nam 1996; trd tai: Thon Duc Tién, xa Dong Phu, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

Thong qua hinh thirc ky hop dong mua ban can ho s6 16C2 toa CT2 chung
cu Green City do Cong ty Tién Bo 1a chu dau tu, ngay 03/6/2022, Nguyén Thi
Thu Thao d3 chuyén khoan sd tién 50.000.000 dong, ngay 05/7/2022 chuyén
khoan sb tién 450.000.000 dong va ngay 27/8/2022 tiép tuc chuyén khoan sb



tién 300.000.000 dong vao tai khoan ngan hang sd 8575668888 md tai ngan
hang MB chi nhanh Bic Giang cua Ly dé dat coc mua cin ho sb 16C2 toa CT2
chung cu Green City. Pé chi Thao tin tuong, chuyén tién d3t coc mua cin ho,
Ly da 1ap khéng Hop dong mua ban cin ho s6 16C2-CT2 Chung cu Green City
s6 135/HPMB/CT2/GreenCity/2022 dé ngay 05/7/2022 giita Cong ty Tién Bo
(bén ban) va chi Thao (bén mua) va 02 Phiéu thu tién thé hién Cong ty Tién Bo
d3 thu cua chi Théao sd tién 800.000.000 déng (Hop dong, Phiéu thu khdng dugc
Ly giao cho chi Théao). Sau khi nhan dugc s6 tién do chi Thao chuyén khoan, Ly
d3 str dung vao muc dich ca nhan va dén nay khong c6 kha ning tra lai.

(3) Chiém doat sb tién 1.250.000.000d0ng cta chi Trwong Thi Thoi, sinh
nam 1979; tra tai: S6 14E ngach 279/23 duong Hoang Mai, to 24, phuong
Hoang Van Thy, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi1 va chi Lang Thi Nam, sinh
nam 1979; tra tai: Can 612 tang 6, Chung cu Pong Ctra, phuong Lé Loi, thanh
phé Bic Giang.

Thong qua hinh thirc ky hop ddng mua ban cin ho sé 15A, 16C2 toa CT2
chung cu Green City do Cong ty Tién Bo 1a chu dau tw, ngay 30/8/2022, chi
Ling Thi Nam (bén giao) va Nguyén Thi Hai Ly (bén nhan) di 14p Bién ban ban
giao nhan tién v4i ndi dung: Ly vay cta chi Nam s tién 02 ty dong véi 1y do dé
d4o han ngan hang, hen ngay tra 1a ngay 20/9/2022. Tuy nhién, thuc t& muc dich
Ly vay tién khong phai dé ddo han ngan hang nhu Bién ban thé hién ma sir dung
vao cac muyc dich c4 nhan khac; dong thoi, khi vay tién ctia chi Nam thi Ly ciing
khong c6 ngudn thu hgp phap nao dé dam bao kha niang tra no cho chi Nam ma
dang trong tinh trang phai nop khic phuc tién da chiém doat vé Cong ty Tién
Bo; trude d6 Ly da c6 hanh vi ltra déo chiém doat tién ctia anh Au Xuan Hiéu,
chi Nguyén Thi Thu Thao nhu néu trén.

Sau d6, Nguyén Thi Hai Ly di trd ng nhd giot cho chi Nam sb tién 1a
415.000.000 ddéng (gdm 08 1an chuyén khoan dén tai khoan ca nhan cua chi
Nam véi tong sb tién 1a 385.000.000 dong va 01 1an dwa tién mit cho chi Nam
s6 tién 30.000.000 dong). Do khong c6 tién dé tiép tuc tra cho chi Nam, Ly da
1ap khéng Hop dong, Phiéu thu thé hién ndi dung Cong ty Tién Bo (bén ban) ky
hop dong voi Ly (bén mua) vé viéc mua ban cin ho s6 15A va 16C2 toa CT2
chung cu Green City (trudc d6 Ly da 1ap khéng Hop dong, Phiéu thu mua ban
can hd 15A, 16C2 dé lira dao chiém doat tién cua anh Au Xuan Hiéu, chi
Nguyén Thi Thu Thdo); sau dé thoa thuan ban cho chi Nam, chi Truong Thi
Thoi dé dbi trur cong no ca nhan véi chi Nam.

Ngay 16/11/2022, Nguyén Thi Hai Ly (bén chuyén nhuong) da lam thi tuc
chuyén nhuong 02 Hop ddng mua ban cin ho sb 15A-CT2 va 16C2-CT2 khdng
nhu trén cho chi Truong Thi Thoi (bén nhan chuyén nhuong) tai Van phong
Cong chimg Vii Anh Hoang (dja chi: Ngd 1, s6 1, duong Lé Duan 1, x3 Tan
Tién, TP Bic Giang). Dén ngay 18/11/2022, chi Thoi (bén giao) va Ly (bén
nhan) da lap 02 Bién ban ban giao tién voi tong sd tién 1a 1.250.000.000 dong
(trong d6 chi Thoi gop tong sb 900.000.000 ddng bang hinh thirc chuyén khoan
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va dua tién mit cho chi Nam; chi Nam gop sb tién 350.000.000 dong), 1y do
giao tién 1a chuyén nhuong cin hd chung cu 15A tdoa CT2. Trén thuc té, Ly
khong dugc nhan sb tién 1.250.000.000 ddng nhu Bién ban ban giao tién thé
hién ma ddng ¥ cho chi Thoi chuyen tién cho chi Nam dé dbi trir cong no vay ca
nhan chi Nam truéc ddy. Dén nay, chi Nam xac nhan Ly con sb tién
334.500.000 dong vay ng ca nhan trong tong sé 02 ty doéng chua tra cho chi
Nam nhung chi Nam chua c6 y kién, yéu cau gi vé s tién nay.

(4) Chiém doat s6 tién 130.000.000 dong ctia chi Nguyén Thi Hong Hanh,
sinh nim 1981; trt tai: Phong 202, chung cu 379, t6 1B, phuong Tran Nguyén
Han, TP Bic Giang, tinh Bic Giang.

Thong qua hinh thic ky hop dong dit coc mua cin ho sb 16B2 tdoa CT2
chung cu Green City do Cong ty Tién B 1a chu dau tw, ngay 05/10/2022,
Nguyén Thi Hai Ly d4 1ap Hop dong dit coc thé hién noi dung Ly (bén ban) va
chi Nguyén Thi Héng Hanh (bén mua) théa thuan mua ban can ho s6 16B2 toa
CT2 chung cu Green City ¢6 su chimg kién cua Nguyén Thi Van Anh (1a nhan
vién mo1 giglt cua Ly); sau do, trong cac ngay 06/10/2022, 18/10/2022,
24/10/2022 chi Hanh di chuyén véo tai khoan ngan hang ca nhan ctua Nguyén
Thi Van Anh tong sd tién 13 130.000.000 dong. Sau khi nhan dugc tién do chi
Hanh chuyén dén, Nguyén Thi Van Anh da chuyén lai cho Ly du sb tién la
130.000.000 dong. Ly da sir dung so tién nay vao muc dich c4 nhan va dén nay
khong c6 kha nang tra lai.

(5) Chiém doat sb tién 365.000.000 dong cua chi Nguyén Thi Van Anh,
sinh nam 1994; trt tai: Thon Chan Lang, xa Yén Son, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

Théng qua hinh thic ky hop dong dit coc mua can ho sd 16B1 toa CT2
chung cu Green City do Cong ty Tién Bo 1a chu dau tu, ngay 05/10/2022 va
23/10/2022, Nguyén Thi Hai Ly da 1ap Hop dong dat coc thé hién noi dung Ly
(bén ban) va chi Nguyén Thi Van Anh (bén mua) théa thudn mua ban cin ho sd
16B1 toa CT2 chung cu Green City; sau d6 chi Van Anh da chuyén cho Ly tong
s6 tién 1a 365.000.000 dong gom 335.000.000 dong tién chuyén khoan ngan
hang va 30.000.000 déng tién mat. Sau khi nhan duoc tién, Ly da st dung $6
tién ndy vao muyc dich c4 nhan va dén nay khong c6 kha nang tra lai.

Tai Co quan diéu tra, Nguyén Thi Hai Ly thira nhan ban than khong c6 tai
san 1a cac can ho chung cu tda CT2 Green City thudc Cong ty Tién Bo (cin ho
15A, 16C2, 16B1, 16B2) va khong dugc quyén giao dich, mua ban can ho
nhung vi muc dich sir dung ca nhan, Ly da 1ap khong Hop dong mua ban cin ho,
Phiéu thu tién va Hop dong dit coc dé chiém doat ctia 06 c4 nhan véi tong sb
tién 1a 3.435.000.000 dong, dén nay Ly khong c6 kha nang hoan tra lai so tién
trén. Ly khai nhan khong cé ai giup sirc ma do bi cao0 tu soan thao ndi dung tai
liéu (Hop dong, Phiéu thu theo mau ctia Cong ty), sau d6 sir dung con dau cia
Cong ty Tién Bo dé tai Van phong Dy an Green City Bic Giang dong vao cac
Hop ddng, Phiéu thu khéng va ky gia chit ky ciia 6ng Tran Thanh Ha - Ké toan
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trwong, Than Thi Thu Thuy - Thi quy nhdm muc dich cho khach hang tin tuéng
chuyén tién dat coc mua can hd cho Ly.

Qua trinh diéu tra, Co quan diéu tra da tién hanh cho céac bi hai nhan dang
qua anh ddi véi bi can Nguyén Thi Hai Ly. Két qua, cac bi hai déu xac dinh
Nguyén Thi Hai Ly 12 nguoi di thuc hién hanh vi ltra dao chiém doat tai san nhu
da néu trén.

3. Két qua lam viée véi Cong ty c6 phan T4p doan Tién Bj

Cong ty Tién Bo xac dinh: Trong khoang thoi gian tir thang 5/2021 dén
thang 11/2021, Nguyén Thi Hai Ly 1a nhan vién Van phong Dy an Bic Giang,
dugc giao nhiém vu thu tién ciia khach hang mua cin hd chung cu Green City
do Cong ty 1a cha dau tu, chiu trach nhiém bao cdo va ndp dy du sé tién thu
dugc vé Cong ty theo quy dinh (trong ngay lam viéc hodc chadm nhét 1 ngay
hém sau). Coéng ty Tién BO xac dinh Ly di thu duoc tong sb tién Ia
23.764.560.590 dong cua khach hang nhung chi ké khai, bio cdo va ndp vé
Cong ty sb tién 13 6.044.190.476 dong, sb tién con lai 17.720.370.114 dong
(gém tién mua can ho 1a 15.862.297.711 dong va tién phi bao tri can hd 02% la
1.858.072.403 d6ng) khong bao cdo ma gitt lai chiém doat ciia Cong ty. Pén
nay, Cong ty Tién Bo (dai dién 1a 6ng Ngoc Vin Ninh, sinh ndm 1963 - chtic vu:
Truéng ban kiém soat) yéu cau Ly phai ndp khic phuc toan bo sb tién da chiém
doat cua Cong ty.

Cong ty Tién Bo da thanh 1ap Vin phong Du an Green City Bic Giang va
c6 Gidy uy quyén cho Duong Vin Linh - Gidm ddc Vin phong chi dao diéu
hanh toan bd cong viéc tai du 4n Green City, theo d6 Linh c6 thim quyén dé
tuyén dung va giao nhiém vu cho cic nhan vién tai Van phong Dy an Green
City. Cong ty Tién B0 c6 ban giao cho Van phong Du an Green City Bic Giang
quan 1y, str dung 01 con diu ctia Cong ty (giéng voi mau ddu tai tru so chinh) va
Vin phong Du an Green City Bac Giang hach toan phu thudc tai Cong ty (khong
hach toan riéng), do vay, s6 tién sau khi thu duoc cua khach hang s€ ndp truc
tiép vé Cong ty ma khong 1ap so sach dé quan 1y, theo ddi tai Van phong. Cong
ty Tién Bo khong c6 dé nghi, yéu ciu xem xét trach nhiém d6i v6i cac ca nhan
co lién quan khi dé xdy ra hau qua Nguyén Thi Hai Ly loi dung nhiém vy duoc
giao dé chiém doat tién cua Cong ty. Cong ty Tién Bo cam két s& dam bao
quyén loi va cip Gidy chting nhan quyén sé hitu cin ho ddi véi tat ca cc trudng
hop khach hang ndp tién mua can ho ctia Cong ty bi Ly chiém doat.

Toa nha chung cu CT2 thudc Du &n Nha chung cu thuong mai tai Khu dan
cu canh dudng Xuong Giang, thanh phd Bic Giang do Cong ty Tién B6 1a chu
dau tu theo Van ban s6 81/UBND-XD ngay 22/5/2018 cia UBND tinh Bac
Giang vé viéc cong nhan chu dau tu dy an; tién do xay dung toa CT2 dén nay
dang vao giai doan xay tho hoan thién, dy kién quy 4/2023 s& hoan thién va ban
giao cho khach hang. Cong ty Tién Bo xac dinh khong giao nhiém vu va khong
iy quyén cho Nguyén Thi Hai Ly thuc hién ban cin ho toa chung cu CT2; Ly
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khong phai 1a cha s¢ hitu cac can h§ 15A, 16C2, 16B1, 16B2 va trong sb cac
cong dan di bi Ly ltra dao chiém doat tai san nhu trén khong co ai 1 khach hang
d3 ky hop dong mua ban cin ho tdoa CT2 véi Cong ty.

4. Két qua trung ciu giam dinh

Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Bic Giang di c6 Quyét dinh trung
cau giam dinh s6 475/QD-CQDT-CSKT(D2) ngay 20/12/2022, s6 142/Qb-
CQDT-CSKT ngay 18/4/2023 va sb 246/QD-CQDT-CSKT ngay 14/6/2023,
trung cau Phong K¥ thuat hinh su Cong an tinh Bac Giang giam dinh d6i véi
chir ky ciia Nguyén Thi Hai Ly, nguoi ¢6 lién quan va hinh dau “Céng ty C
phan Tap doan Tién Bo” trén cac Phiéu thu tién da thu thap duogc trong vu an,
tong sb da trung cau giam dinh 13 529 Phiéu thu tién (gébm 181 Phiéu thu do
Cong ty C6 phan Tap doan Tién Bo cung cap va 348 Phiéu thu do khach hang
cung cap).

Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Bac Giang da c6 Két luan giam dinh
s6 2378/KL-KTHS ngay 23/12/2022, s6 913/KL-KTHS ngay 23/5/2023 va sd
1139/KL-KTHS ngay 21/6/2023, két luan giam dinh chit ky, chit viét mang tén
Nguyén Thi Hai Ly, hinh con dau trén cac phiéu thu phu hop voi két qua diéu
tra, 101 khai cua bi can va nhiing ngudi lién quan trong vu an.

Ngay 15/3/2023, Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Bic Giang d3 ra
Quyét dinh s6 91/QD-CSPT-CSKT vé viéc trung cau giam dinh chir ky, chit
viét, hinh d4u trén céc tai liéu c6 lién quan (tai liéu do Nguyén Thi Hai Ly lap ra
dé Ira dao chiém dao tai san). Ngay 30/3/2023, Phong K thuat hinh su Cong an
tinh Bac Giang c6 Béan két luan giam dinh s6 558/KL-KTHS két luan chir ky,
chir viét, hinh dau trén cac tai liéu giri giam dinh phu hop véi 101 khai ctia bi can
va ching cu thu thap duoc.

5. Két qua lam viéc véi khach hang mua cin h

Co quan Canh sat diéu tra di tién hanh 1am viéc, ghi 10i khai, xac minh ddi
v6i 223/223 khach hang ndp tién mua cin ho ciia Cong ty Tién Bo bi Nguyén
Thi Hai Ly chiém doat (theo danh sach Cong ty Tién B cung cap, trong do
khach hang mua cin ho tai tda CT1, CT1A chu yéu 1a cac hd dugce hd tro tai
dinh cu, di doi toa chung cu cii phuong Tran Nguyén Han duge Nha nude hd tro
mdt phan va cac ho dan phai nop dbi ung). Két qua xac dinh: Trong khoang thoi
gian tir thang 5/2021 dén thang 11/2021 cac khach hang da dén Van phong Du
an Green City Bic Giang & khu chung cu Green City nop tién mua can ho, nop
phi bao tri cdn hd 02% cho Nguyén Thi Hai Ly, khi nop c6 Phiéu thu tién do Ly
1ap, ky va déng dau ctia Cong ty Tién Bo dé xac nhan. Khach hang khang dinh
s6 tién da ndp cho Ly 1a ndp tién theo hop dong da ky véi Cong ty Tién Bo va tu
nguyén cung cap Phiéu thu tién va tai liéu lién quan dé phuc vu cong tac dicu
tra. Trong sb cac khach hang dd xac minh, ghi 101 khai c¢6 nhiéu truong hop da
chuyén nhuong can h qua nhiéu nguoi va nhiéu khach hang da bi mat, tht lac
Phiéu thu tién thé hién sd tién di ndp cho Ly nén khong con tai liéu dé cung cap
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(tuy nhién phan 16n nhimg truong hop nay thi Cong ty Tién Bo van gitt dugc
lién luu do Ly 1ap, ban giao sau khi bi phat hién).

Tai ban Célo trang s6 O9/§3T—VKS—P3 n~ge‘1y 14/8/2023 gﬁa Vién kiém sat
nhép dan tinh Bac Giang truy to bi cao Nguyén Thi Hai I‘J}'I vé cac to1: “Lura dao
chiém doat tai san” theo quy dinh tai dién} a khoan 4, biéu 174; to1 “Tham 0 tai
san” theo quy dinh tai diém a khoan 4, Biéu 353 B9 luat Hinh sy.

Tai Ban &n hinh su so tham s6 100/2023/HS-ST ngay 19/10/2023 cua Toa
an nhan dan tinh Bac Giang da quyét dinh:

1. V& hinh phat va diéu luat ap dung:

- Can cur diérp a khoér} 4 Piéu 174; diém b, s khoan 1, khoan 2 Piéu 51;
di€m g khoan 1 Diéu 52; Diéu 38 Bo luat hinh su.
, Xt phat: Bi cdo Nguyén Thi Hai Ly 13 (mudi ba) nam tu vé toi “Lira déo
chiém doat ta1 san”.
- Can ctr diérp a khoér} 4 Piéu 353; diém b, s khoan 1, khoan 2 Piéu 51;
diém g khoan 1 Diéu 52; Diéu 39 B luat hinh su.

Xtr phat: Bi cdo Nguyén Thi Hai Ly ti chung than vé t6i “Tham 6 tai san”.

Ap dun% diém ¢ khoan 1 Diéu §5 B0 luat hinh su téng hop hinh phat, budc
bi cdo Nguyén Thi Hai Ly phai chap hanh hinh phat chung cho c4 2 t61 1a tu
chung than, thoi han tu tinh tr ngay 18/12/2022.

2. Vé trach nhiém dan su: Ap dung Piéu 48 Bo luat Hinh su, Diéu 584, 589
B0 luat Dan su.

o Budc bi céo ph‘éli boi thuong cho Cong ty Co phan tap (1:0én Tién Bo s6
tién 13.136.769.897 d()qng (Mub’i ba ty, mQt trdm ba sau tri¢u, bay trdm sau chin
nghin, tdm tram chin bay dong);

- Budc bi céo phai bdi thudng cho cac bi hai gdm:

+ Anh Au Xuén Hiéu s tién 890.000.000d6ng (tAm trim chin muoi triéu dong);

+ Chj Nguyén Thi Thu Thao sé tién 800.000.000d0ng (tam trim triéu dong);

+ Ba Truong Thi Thoi s6 tién 900.000.000d6ng (chin tram triéu dong);

+ Ba Lang Thi Nam sd tién 350.000.000dong (ba trim nim muoi triéu dong);

+‘Chi Nguyén Thi Hong Hanh sé tién 130.000.000d6ng (Mot trim ba muoi
tri¢u dong);

+ Chi Nguyén Thi Van Anh s tién 365.000.000 dong (ba trim sau muoi
tri¢u dong);

- Ghi ‘nhém su tu nguyén thoa thuan giﬁ’e} bi céo‘ va ong Linh, (:)ng ,Chung,
ong Bén ve viéc ong Linh, 6ng Chung, dng Pén trd tién cho bi cdo dé khac phuc
hau qua cho nguyén don dan sy va nguoi bi hai:

+ Bu@q 6ng Duong Vin Linh phai tra bi cao sb tién 700.000.000 dong (bay
tram tri¢u dong);
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+ Budc ong Nguyén Quang Chung phai tra bi cao sb tién 300.000.000 dong
(ba tram triéu dong);

+ Budc ong Nguyén Duy Dén phai tra lai bi cdo sb tién 30.000.000 ddong
(ba muoi triéu dong).

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé xu Iy vat chiing, an phi va
théng bdo quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 28/10/2023, bi hai anh Au Xuan Hiéu c6 don khang cao mdt phﬁn
ban an so tham.

Ngay 30/10/2023, bi hai chi Nguyén Thi Thu Thao c¢6 don khang cdo mot
phan ban 4n so tham.

Ngay 01/11/2023, cac bi hai chi Truong Thi Thoi va chi Lang Thi Nam déu
c6 don khang cdo mdt phan ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham:

Bi c4o Nguyén Thi Hai Ly thira nhan toan bd hanh vi pham toi nhu cip so
tham quy két; bi co nhan thic rd hanh vi pham toi ciia minh nén khong khéang
c4o ban &n. Nay cac bi hai khang cao d& nghi tang hinh phat di véi bi c4o vé toi
“Lira dao chiém doat tai san” thi mong Hoi dong xét xir xem xét.

Cac bi hai déu théng nhat uy quyén cho anh Au Xuan Hiéu thay mat néu
noi dung can ctr khang cédo: Bi cdo da loi dung su quan ly long 1éo cua Cong ty
Tién B dé lira dao chiém doat tai san cuia cac bi hai nhu ban an so tham da xac
dinh; dé nghi budc Cong ty Tién Bo tra lai sb tién d6 cho céac bi hai do bi cdo Ly
chiém doat cta céac bj hai dé khic phuc hau qua cho cong ty. bé nghi tang hinh
phat ddi véi bi cao Ly cling nhu xem xét trach nhiém ctia ong Duong Vian Linh,
va Nguyén Thanh Hai trong viéc quan 1y van phong, con dau ctia cong ty dan
dén bi céo loi dung dé lira cac bi hai. Sau phan hoi thi cac bi hai rat noi dung
khang cdo lién quan dén trach nhiém hinh su va hinh phat d6i véi bi cao Nguyén
Thi Hai Ly.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa Cong ty Tién Bo khong dong ¥y v6i ndi
dung khang cdo cua cac bi hai vi viéc Ly chuyén tién khic phuc hau qua trudce
khi bi cdo lira ddo tai san cua cac bi hai. Tuy nhién, dai dién cong ty nhat tri
nhudng quyén wu tién viée xir 1y tai san cla bi cdo trong qua trinh thi hanh ban
an dé thanh toan cho cac bi hai xong phan con lai cong ty méi dé nghi tra tién
bdi thudng cho cong ty.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi hai chi Truong Thi Thoi va
chi Lang Thi Nam c6 don dé& nghi xét xir ving mat va giri bai luan ct: Dé nghi
stra mot phan ban an so tham theo huéng: Yéu cau Cong ty Tién Bo tra lai toan
bo s tién bi cdo Ly dd chiém doat cua cac bi hai, trong d6 tra cho bi hai Truong
Thi Thoi s6 tién 900 triéu dong, bi hai Lang Thi Nam 350 triéu dong; kién nghi
diéu tra xir Iy hanh vi thiéu trach nhiém gay hau qua nghiém trong cua Giam dbc
Cong ty Tién Bo; Giam ddc Chi nhanh Vin phong du an Green City — nguoi da
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truc tiép tuyén dung bi c4o Ly vao 1am viéc; yéu cau Vian phong Cong chimg Vil
Anh Hoang phai c6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho cé&c bi hai Thoi, Nam;
ddng thoi dé nghi co quan chtrc ning c6 tham quyén xem xét thu hoi gidy phép
dang ky hoat dong dbi véi Cong chang vién do da ky xac nhan khién bi hai tin
tuéng maoi giao tién cho bi céo, gay thiét hai cho cac bi hai, dén nay khéng co
kha nang thu hoi tai san.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi néu quan diém: Khéang
c4o cua céc bi hai trong thoi han nén can dugc chap nhan dé xét theo thu tuc
phlc tham. Tai ban 4n so thdm d& x4c dinh bi cdo chiém doat cua cac bi hai
3,435 ty ddng. Khang céo cua cac bi hai ¢6 noi dung yéu cau Cong ty Tién Bo
tra lai sd tién d6 cho cac bi hai do bj cao Ly chiém doat ctia cac bi hai dé khic
phuc hau qua cho cong ty. D& nghi ting hinh phat d6i véi bi cdo Ly ciing nhu
xem Xét trach nhiém ctia 6ng Duong Vin Linh va 6ng Nguyén Thanh Hai trong
viéc quan 1y van phong, con dau cta cong ty ddn dén bi cdo loi dung dé lira cac
bi hai. Tai phién toa cac bi hai rut ndi dung khang cao vé hinh phat doi véi bi
cdo. Dé nghi dinh chi xét xur theo quy dinh. Tai phién toa cac bi hai thoa thuan
v6i dai dién Cong ty Tién BO vé viéc cong ty danh quyén uu tién tra lai cac
khoan tién thu dugc cta bi cao trong qua trinh thi hanh ban an sé& tra cho cac bi
hai xong, phan con lai cong ty méi dé nghi tra tién boi thudng cho cong ty. Dé
nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Vé noi dung lién quan dén Vian phong Cong chimg Vii Anh Hoang thi Vién
kiém séat nhan dan cap cao da c6 cong vin yéu cau giai quyét theo tham quyén.

Pé nghi HPXX can ct khoan 1 Diéu 355, 356 Bo luat T tung hinh su
khdng chap nhan khang céo cua céc bi hai; ghi nhan sy thoa thuan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdan cir VAo cac ching cir, tai liéu da dwoc tham tra tgi phién tda phic
tham; can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co so xem xét day du,
toan di¢n tai ligu, chung cur, loi khai cua b cao, nhizng nguoi tham gia to tung
kh&c, y kien cua Kiem sat vién, Ludt su;

[1]. Vé t6 tung: Khang céo cta cac bi hai trong thoi han nén can dugc chap
nhan dé xét theo thu tuc phuc tham.

Céc co quan tién hanh to tung, ngudi tién hanh té tung tai cap so tham da
thuc hi¢n ding vé tham quyén, trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat To
tung hinh su. Pon khang cdo cua bi hai trong thoi han luat dinh, dugc xem xét
theo trinh ty phic tham.

Tai phién toa tat ca cac bi hai rat noi dung khang cao vé hinh phat ddi véi
bi cdo. Do d6 Ho1 dong xét xr dinh chi xét xtr phtiic tham vé trach nhi¢m hinh sy
doi vai bi cdo theo quy dinh.

[2]. V& ndi dung, xét ndi dung khang cao vé phan trach nhiém déan sy ddi
véi viée yéu cau Cong ty Co phan tap doan Tién BJ phai tra lai khoan tién do bi
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c40 Nguyén Thi Hai Ly dé lira dao ctia cac bi hai dé khic phuc hiu qua trong s6
tién bi cdo da tham 6 ctua COng ty Co phan tap doan Tién Bo:

Tai phién toa bi cdo Nguyén Thi Hai Ly da thira nhan hanh vi pham toi nhu
ban 4n so thim d3 xac dinh. Can cr 101 khai cua bi céo va cac tai liéu c6 trong
ho so, 16 trinh bay cua dai di¢n Cong ty Tién B0 ¢ du cin ctt xac dinh:

Trong khoang thoi gian tir thang 5/2021 dén thang 11/2021, Nguyén Thi
Hai Ly la nhan vién Vian phong Du an Bic Giang thudc Cong ty Tién B da loi
dung chtic vy, quyén han duoc giao, thu tién cua 223 khach hang mua can ho,
ndp tién bao tri thuéc Du an khu chung cu thuorng mai tai Khu dan cu canh
duong Xuong Giang, phu:0’ng Tho Xuong, thanh pho Bic Glang (Du an Green
Clty) dé tham 6 tai san, chiém doat cua Cong ty v6i tong sb tién 17.720.370.114
d6ng. Ngoai ra, trong thoi gian ndy, Nguyén Thi Hai Ly con c6 hanh vi gian déi,
1ap khéng hop dong mua ban cin ho, phiéu thu tién va hop dong dat coc cin ho
Toa CT2 Chung cu Green City do Cong ty Tién B0 1a chu dau tu dé lira dao
chiém doat tai san ctia 06 cong dan (trong d6 c6 can ho da 1ap khdng hop dong,
phiéu thu dé ban cho 02 ngudi) véi tong sb tién 1a 3.435.000.000 dong.

Hanh vi pham tdi1 cua bi cdo da duogc xéac dinh 1a nguy hiém cho xa hoi va
dic biét nghiém trong, truc tiép xam hai dén hoat dong binh thuong va quyén so
hiru tai san cua doanh nghlep, xam hai dén quyén s¢ hitu tai san cta bi hai duoc
phap luat bao vé, gdy mat trat tu tri an & dia phuong, gy bat binh trong nhan
dan. Bi cao ¢6 du nang luc trach nhiém hinh sy, thuyc hién hanh vi pham t6i véi
16i ¢b ¥ truc tiép. Hoi ddng xét xir nhan thay hanh vi ctia bi cio Nguyén Thi Hai
Ly da pham to1 “Lira dao chiém doat tai san” theo quy dinh tai diém a khoan 4,
Diéu 174; t6i “Tham 6 tai san” theo quy dinh tai diém a khoan 4, Piéu 353 Bo
luat Hinh sy. Tai ban 4n so thim da danh gia day du cac tinh tiét vé nhan than,
tinh tiét tang nang, giam nhe trach nhi€ém hinh sy cua bi cdo va quyét dinh hinh
phat d6i voi timg hanh vi pham toi 14 ¢6 can ctr, khong oan.

[2.1]. Nay céc bi hai 1a anh Au Xuan Hiéu, chi Nguyén Thi Thu Théo, chi
Truong Thi Thoi va chi Ling Thi Nam chi khang céo vé phan trach nhiém dan
su ddi voi khoan tién bi cdo Ly di khac phuc hau qua cho Cong ty c6 phan tap
doan Tién B0 va yéu cau Cong ty Tién B0 phai tra lai cho ho s tién nay:

Xét thay bi cdo c6 hanh vi gian doi dé chiém doat tién ciia cac bi hai,
nguyén don dan sy. Cac bj hai, nguyén don dan su c6 yéu cau bi cao phai boi
thuong. Dbi véi s6 tién bi cao tham 6 ciia Cong ty Tién Bo, trude khi vu an bi
khoi t6 thi bi cao Nguyén Thi Hai Ly dd khic phuc duoc téng s tién
4.583.600.217; phan con lai, tai ban an so tham da budc Nguyén Thi Hai Ly tiép
tuc bdi thudng, khic phuc tong sb tién 16.571.769.897 dong, trong do:

- Budc bi cao phai bdi thuong cho Cong ty C6 phan tip doan Tién B 1a
13.136.769.897 dong;

- Budc bi cdo phai boi thuong cho cac bi hai gém: Anh Au Xuan Hiéu, sd
tién 890.000.000 dong; chi Nguyén Thi Thu Thao sd tién 800.000.000 dong; chi
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Truong Thi Thoi sd tién 900.000.000 ddng; chi Ling Thi Nam sé tién
350.000.000d6ng; chi Nguyén Thi Hong Hanh sé tién 130.000.000 ddng; chi
Nguyén Thi Van Anh sé tién 365.000.000 dong;

- Ngoai ra ban an con ghi nhan viéc: Ong Linh, ong Chung, ong Pén déu
déng y tra lai cho bi céo s6 tién con cAm cua bi cdo dé bi céo boi thuong thiét
hai cho cac bi hai. Do d6, can ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan gitra bi cdo va
6ng Duong Vin Linh vé viéc 6ng Linh tra lai bi cao s tién 700.000.000 dong;
ghi nhén su tu nguyén thoa thun giita bi cdo va 6ng Nguyén Quang Chung vé
viéc anh Chung tra lai bi cdo sd tién 300.000.000 ddng; ghi nhan sy ty nguyén
thoa thuan gitta bi cdo va ong Nguyén Vin Dén vé viéc 6ng Dén tra lai bi cdo
30.000.000 dong.

[2.2] Xét khang c&o cua céc bi hai, Hoi dong xét xtr thay: S tién bi céo Ly
chuyén vé cong ty dé khac phuc hau qua déu dién ra trudc thoi diém bi céo thuc
hién hanh vi lra dao tién cta cac bi hai. Vi vay dai dién Cong ty co phan tap
doan Tién Bo khong dong ¥ voi ndi dung khang céo cta cac bi hai néu trén. Tuy
nhién, tai phién toa dai dién Cong ty Tién Bo néu quan diém trong qua trinh thi
hanh ban an vé phan dén su, c¢6ng ty s& danh quyén uu tién thanh toan toan bd sb
tién thu duoc cho cac bi hai 1a anh Au Xuan Hiéu, chi Nguyén Thi Thu Thao,
chi Truong Thi Thoi va chi Lang Thi Nam; s6 tién con lai sau d6 Cong ty méi
yéu cau duoc nhan. Cac bi hai 13 anh Au Xuéan Hiéu, chi Nguyen Thi Thu Thao,
chi Truong Thi Thoi va chi Lang Thi Nam nhét tri v6i quan diém nay.

Xét thay su thdéa thuan cua cac bi hai va dai di¢n cong ty tai phién toa la tu
nguyén, khong trai quy dinh cta phap luat va dao dirc xa hoi, dam bao quyén vé
tai san cho cac bi hai nén can duoc ghi nhan.

Nhung vén dé khac khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi nén Hoi
dong xét xir khong xét.

[3] Vé an phi: Khang cdo khong duoc chép nhan, cac bi hai phai chiu an
phi dan sy phiic tham theo quy dinh.

Vi céc le trén;

Can ctr diém a, d khoan 1 Piéu 355; Diéu 356 Bo luat T4 tung hinh sy;
bieu 300 Bo luat To tung dan su; Nghi quyeét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, Ié€ phi Toa an;

QUYET PINH:

[1] Pinh chi xét xtr phic tham vé phan khang cdo lién quan dén trach
nhiém hinh su cua cac bi hai anh Au Xuan Hiéu, chi Nguyén Thi Thu Thao, chi
Truong Thi Thoi va chi Lang Thi Nam doi voi bi cdo Nguyén Thi Hai Ly; Giir
nguyén Ban &n hinh sy so tham s6 100/2023/HS-ST ngay 19 thang 10 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang vé phan trach nhiém hinh sy di véi bi céo
Nguyén Thi Hai Ly. Cu thé nhu sau:

17



- Can ct diém a khoan 4 Diéu 174; diém b, s khoan 1, khoan 2 Diéu 51;
diém g khoan 1 Di€éu 52; Diéu 38 Bo luat Hinh su.

Xtr phat: Bi cao Nguyén Thi Hai Ly 13 (mudi ba) nim tu vé toi “Lira déo
chiém doat tai san”.

- Can clr diém a khoan 4 Piéu 353; diém b, s khoan 1, khoan 2 Diéu 51;
diém g khoan 1 DBicu 52; Diéu 39 B0 luat Hinh su.

X phat: Bi cio Nguyén Thi Hai Ly ti chung than vé t6i “Tham 6 tai san”.

- Ap dung diém ¢ khoan 1 Piéu 55 B luat Hinh sy, budc bi céo Nguyén
Thi Hai Ly phai chap hanh hinh phat chung cho ca hai t0i 1a tu chung than, thoi
han tu tinh tr ngay 18/12/2022.

[2] Khdng chap nhan khang céo cua cac bi hai anh Au Xuén Hiéu, ba
Nguyén Thi Thu Thao, ba Truong Thi Thoi, ba Lang Thi Nam vé phan trach
nhiém dan su. Cu thé nhu sau: Ap dung Diéu 48 Bo luat hinh su, Diéu 584, 589
B0 luat Dan su.

- Budc bi cao phai bdi thuong cho Cong ty C6 phan tap doan Tién Bo sb
tien 13.136.769.897 dong (Muo1 ba ty, mot tram ba sdu tri¢u, bay tram sau chin
nghin, tam tram chin bay dong);

- Budc bi céo phai boi thudng cho cac bi hai gom:

+ Anh Au Xuan Hiéu s tién 890.000.000d6ng (Tam trim chin muoi triéu dong);

+ Chi Nguyén Thi Thu Théo s6 tién 800.000.000d0ng (Tam tram triéu dong);

+ Chi Truong Thi Thoi s6 tién 900.000.000d0ng (Chin trim triéu dong);

+ Chi Lang Thi Nam s6 tién 350.000.000dong (Ba trim ndm muoi triéu dong);

+ Chi Nguyén Thi Hong Hanh s tién 130.000.000d6ng (Mot trim ba muoi
tri¢u dong);

+ Chi Nguyén Thi Van Anh sd tién 365.000.000 dong (Ba trim sau muoi
tri¢u dong);

- Ghi nhén sy tu nguyén thoa thudn gitra b1 céo Nguyen Thi Hai Ly va 0ng
Duong Van Linh, éng Nguyen Quang Chung, ong Nguyen Duy Dén vé viéc 6ng
Linh, 6ng Chung, 6ng Dén tra tién cho bi cdo dé khic phuc hau qua cho nguyén
don dan sy va nguoi bi hai:

+ Budc 6ng Duong Vin Linh phai tra bi céo sd tién 700.000.000 dong (bay
tram tri¢u dong);

+ Budc 6ng Nguyén Quang Chung phai tra bi céo sd tién 300.000.000 dong
(ba tram triéu dong);

+ Budc ong Nguyén Duy Dén phai tra lai bi cdo sé tién 30.000.000 dong
(ba muoi triéu dong).

[3] Ghi nhan sy thoa thuan cua Cong ty cd phan tap doan Tién Bo véi cac
bi hai 1a anh Au Xuan Hiéu, chi Nguyén Thi Thu Thao, chi Truong Thi Thoiva
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chi Lang Thi Nam vé viéc Cong ty c6 phan tap doan Tién B wu tién cho cac bi
hai ndy dugc nhan khodn tién thu duoc tir bi cdo Nguyén Thi Hai Ly trong qua
trinh thi hanh ban an doi véi cac tai san thu dugc; phan con lai Céng ty ¢6 phan
tap doan Tién BO méi yéu cAu thi hanh 4n dan su.

[4]. V& an phi: Cac bi hai 1a anh Au Xuan Hiéu, chi Nguyén Thi Thu Thao,
chi Truong Thi Thoi va chi Lang Thi Nam mdi ngudi phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong) an phi dan su phac tham.

[5]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng cé khang céo, khéng bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu 1 - TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- TAND tinh Bic Giang;

- VKSND tinh Bic Giang;

- Cong an tinh Bic Giang;

- Cuc THADS tinh Béc Giang;

- Trai tam giam CA tinh Bic Giang;

- Bi cdo (qua TTG);

- Nguoi TGTT khac (theo d/c);

- Luu HSVA; P.HCTP./. Nguyén Vii Pong
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