TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ban 4an sb: 102/2025/DS-ST

Ngay 08/9/2025
V/v Yéu cau huy hop dong chuyén

nhuwong quyén str dung dét

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1- TUYEN QUANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vuong Thi Lan.
Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Ly Thuy Ha
2. Ong Vuong Minh Tan
- Thir ky phién toa: Ba Tran Anh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc
1- Tuyén Quang.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dian Khu vuee 1- Ti uyén Quang: Ba Pham Thi
Kiéu Nguyét — Kiém sat vién.

Ngay 05 va 08 thang 9 nam 2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 1-
Tuyén Quang, Toa an nhan dan Khu vyc 1- Tuyén Quang mé phién toa xét xur so
tham cong khai vu 4n Dan sy so thdm thu 1y s6 25/2025/TLST- DS ngay 06/3/2025,
vé viéc “Yéu cau huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 23/2025/QDXXST-DS ngay 19/8/2025, giira:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1985; dia chi: S6 nha 16, t6 dan
phé Tan Quang 12, phuong M, tinh Tuyén Quang. (C6 mat).

* Bi don: C)ng Tran Minh H, sinh ndm 1970; dia chi: T6 dan phé Hung Thanh 5,
phuong A, tinh Tuyén Quang. (Vang mit c6 don xin vang mit).

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Kim C, sinh nam 1962; (C6 mit).

- Ba Vii Thi L, sinh nam 1963; (C6 mat).

- Ong Nguyén Kim T, sinh nim 1984; (Ving mit c6 don xin vang mit).

Cung HKTT: T6 16 phuong T, thanh phé T, tinh Tuyén Quang.

Noi ¢ hién nay: Thon Tan Son, xa Y, tinh Tuyén Quang.

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1981; dia chi: T6 83, khu 7A, phuong C, thanh
phé C, tinh Quang Ninh. (Ving mit c6 don xin ving mit).

- Phong Cong chirng s6 1 tinh Tuyén Quang, Dia chi: S6 06, duong Chién
thiang Song Lo, phudng M, tinh Tuyén Quang.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vii Thi Thu H, chic vu: Pho Trudng
phong. (Vang mit c6 don xin vang mat).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban tw khai va qua trinh giai quyét vu an nguyén
don chi Nguyén Thi T trinh bay:

Chi la con gai dng Nguyén Kim C, ba Vii Thi L. B6 me chi la chu sé hitu cac
thira dat lua: 412, 82, 86, 567B, 87, 04, 56, 103, 66 thudc cic to ban d6 sb 34, 38,
39, 40 voi téng dién tich 3.021,2 m?2, dat di duoc Uy bannhan dan thixa T cép giéy
ching nhan quyén sir dung dat sé V893607, s6 vao sé6 251QSDP/YL, ngay
02/05/2003, dija chi thira dat tai xom 27, x4 L, thi x4 T, tinh Tuyén Quang.

V& ngudn gde sir dung dat: Nam 2000 thuc hién chi truong cua Nha nude
vé don dién, doi thira, xa L da thuc hién giao dét cho cac nhan khau nong nghiép
hién dang sinh song va san xuat nong nghiép tai dja phuong. Trong do, gia dinh chi
¢4 05 nhan khau gém: bd, me, chi gai, anh trai va chi dugc UBND xa L giao 3021,2
m? dé san xuat néng nghiép. Nam 2003, thuc hién ké hoach cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat ho gia dinh trén dia ban xa L, thoi diém d6 can bd dia chinh x4
cung doi trudng san xuat dén nha vin hoa xom 27, xi L dé hudng din nhan dan lap
ho so cap gidy chimg nhan quyén str dung dat néng nghiép, bé me chi ciing ra ké
khai va dugc UBND thi x4 T cip gidy ching nhan QSD dat.

Do bb me chi can tién dé lam an, phat trién kinh té, ong Tran Minh H néi c6
kha nang gitip d& bo me chi vay tién tai ngan hang voi diéu kién phai c6 gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Tin 10i 6ng H, bé me chi dong ¥ mang gidy chimg nhan
quyén st dung dat dé ong H gitip lam thu tuc vay tién.

Ngay 02/04/2019 6ng H goi bd me chi ra vin phong cong chting Mai Lan
néi dé 1am thu tuc vay tién cho bd me chi nhung thuc té 1a 1am thu tuc chuyén
nhuong 3021,2 m? dat lua cho ong H, do trinh d¢ khong hiéu biét nén bd me chi
m&i ky vao cac gidy to voi muc dich vay tién, khong biét 1a gidy to mua ban dét khi
khong ¢6 mat chi, anh trai chi va chi gai chi; trong khi d6 chi, anh trai va chi gai
chi 1a thanh vién trong gia dinh, 13 nhiing nguoi dugc giao dat va c6 quyén dinh
doat nhu bd me chi.

Tai khoan 25 Piéu 3 Luat Pat Pai nim 2024 quy dinh: “Thanh vién ctia ho
gia dinh st dung dét 1 nhiing ngu’0’1 c6 quan h¢ hon nhan, huyet thong, nudi duong
theo quy dinh ctia phap luat vé hon nhan va gia dinh, dang song chung va c6 quyén
su dung dat chung tai thoi diém duoc Nha nuée giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén sir dung dat; nhan chuyén quyén st dung dat”.

Tai khoan 5 Diéu 14 ciia Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT quy dinh: “Nguoi
c6 tén trén SO do khi thyc hién ky cac hop dong, vin ban giao dich vé quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha cua ho gia dinh phai dugc cac thanh vién trong ho gia
dinh dong ¥ bang vin ban va vin ban d6 phai duoc cong chimg, ching thuc theo
quy dinh”.
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Tt nhitng cin cl trén, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
Nguyén Kim C, ba Vii Thi L véi ong Tran Minh H 13 trai quy dinh ctia phéap luét.
Chi dé nghi Toa an xem xét, giai quyét tuyén huy hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dét gitra 6ng Nguyén Kim C, ba Vii Thi L véi 6ng Tran Minh H vi khong
ding quy dinh cua phap luat.

* Tai bién ban lay 101 khai bi don 6ng Tran Minh H trinh bay:

Ngay 02/4/2019, 6ng H va 6ng Nguyén Kim C, ba Vii Thi L ¢6 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 275; Quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong cong chirng Mai Lan, ddi véi dién tich dat la tai cac thira
dat s6 82, 86, 87 va 103 t& ban dd sb 38; Thira 567B, t& ban d6 s6 34; Thira s6 04
t ban d6 s6 40 va céac thira 56, 66 t& ban do s6 39 theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s V893607, sb vao s6 cip Gidy chting nhin quyén st dung dat sb
251/QSDDB/YL do UBND thi x4 T cap ngay 02/5/2003, noi dung thay doi co s&
phép 1y ngay 20/12/2018 véi gia 80.000.000 dong (tdm muoi triéu dong). Khi ky
hop dong tai Van phong cong chimg Mai Lan hai bén déu tu nguyén giao két hop
dong, tai thoi diém cong ching cac bén déu cé nang lyc hanh vi dan su theo quy
dinh cta phap luat; Muc dich ctua hgp dong khong vi pham phép luat, khong trai
dao dirc xa hoi; Cac bén di tu doc lai toan bd hop doéng va ky vao hop dong trudc
mit cong chimg vién 1a ba Nguyén Thi Thu Hién.

Viéc ba Nguyén Thi T khdi kién yéu cau huy hop dong véi Iy do Ba T va
cac anh chi em (con ctuia 6ng C va ba L) 1a thanh vién trong hd gia dinh duoc giao
dat va c6 quyén dinh doat nhu 6ng C va ba L 13 hoan toan khong ding. Vi Gidy
chting nhan quyén sir dung dat dimg tén ong Nguyén Kim C cht khong c6 chir
“ho™;

Ba Nguyén Thi T khong c6 quyén khai kién, do tai san chuyén nhugng trong
hop dong 14 tai san ctia ong C va ba L. Ba T khong c6 quyén loi va nghia vu lién
quan gi d6i voi tai san nay.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 275; Quyén sb
01.TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong cong chiing Mai Lan dugc thyc hién vao
ngay 02/04/2019 nhung dén ngay 25/02/2025 Ba T méi khoi kién. Do vay, da hét
thot han khéi kién theo quy dinh cua phép luét hién hanh.

Pé nghi Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia Ba T va yéu
cau ciia nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an 1a 6ng Nguyén
Kim C, ba Vii Thi L, ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Kim T, d& nghi Toa an
khong triéu tap ong tham gia to tung trong vu an. Ong xin vang mat trong toan b
qué trinh giai quyét va xét xtr vy an.

* Tai ban tu khai nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan dng Nguyén
Kim C va ba Vi Thi L trinh bay:



Vo chdng 6ng ba 1a chu s& hitu cac thira dat laa: 412, 82, 86, 567B, 87, 04,
56, 103, 66 thudc céc td ban dd s6 34, 38, 39, 40 véi tong dién tich 3.021,2 m?, da
dugc Uy ban nhan dan thi xa T cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 V893607,
s6 vao s6 251QSDD/YL, ngay 02/05/2003, dia chi thira dat tai xom 27, x4 L, thi xa
T, tinh Tuyén Quang.

V& ngudn gde sir dung dat: Nam 2000 thuc hién chi truong cua Nha nude
vé don dién, doi thira, xa L da thuc hién giao dét cho cac nhan khau nong nghiép
hién dang sinh sdng va san xuit nong nghiép tai dja phwong. Trong d6 gia dinh éng
ba c6 05 nhan khau gdm: Vo chdng dng ba, con trai, 02 con gai dugc UBND x3 L
giao 3021,2 m?dé san xuat nong nghiép. Nam 2003 thuc hién ké hoach cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh trén dia ban xa L, thoi diém d6 can
b0 dia chinh xa cung ddi trudng san xuét dén nha van héa xém 27, xa L dé hudéng
dan nhan dan 1ap ho so cdp gidy ching nhan quyén st dung dat nong nghiép, vo
chong 6ng ba ciing ra ké khai va dugc UBND thi xd T cip gidy chimg nhan QSD
dat.

Do vg chong ong ba can tién dé lam an, phat trién kinh té, 6ng H noi ¢o khé
nang giup 4o vo chong ong ba vay tién tai ngan hang v&i diéu kién phai co glay
ching nhan quyen sir dung dat. Tin 16i 6ng H, vo chong 6ng ba dong ¥ mang gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé ong H gitp 1am thi tuc vay tién.

Ngay 02/04/2019 dng H goi vo chong 6ng ba ra Vin phong cong ching Mai
Lan néi dé 1am thi tuc vay tién cho vo chong 6ng ba nhung thuc té 1a lam thu tuc
chuyén nhugng 3021,2 m? dat laa cho 6ng H, do trinh d6, khong hiéu biét nén vo
chong 6ng ba méi ky vao cac gidy to véi muc dich vay tién; khong biét 1a gidy to
mua ban dat khi khong c6 mit con trai va 2 con gai ong ba, trong khi d6 con trai va
2 con gai ong ba 1a thanh vién trong gia dinh, 1a nhitg nguoi duoc giao dat va co
quyén dinh doat nhu vo chong dng ba.

Tai khoan 25 Piéu 3 Luat Pat Pai nim 2024 quy dinh: “Thanh vién ctia ho
gia dinh st dung dét 1 nhiing ngu’0’1 c6 quan h¢ hon nhan, huyet thong, nudi duong
theo quy dinh ctia phap luat vé hon nhan va gia dinh, dang song chung va c6 quyén
st dung dat chung tai thoi diém duoc Nha nuée giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén st dung dit; nhan chuyén quyén st dung dat”. Tai khoan 5 Piéu 14 cia
Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT quy dinh: “Ngudi c6 tén trén S6 d6 khi thuc hién
ky cac hop dong, vin ban giao dich vé quyén sir dung dat, quyén so hitu nha cua
ho gia dinh phai dugc cac thanh vién trong hd gia dinh dong y bang vin ban va vin
ban d6 phai dugc cong ching, chung thyuc theo quy dinh”.

Tt nhitng cin ¢t trén, viée chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong ba
v6i ong Tran Minh H 1a tréi quy dinh cta phap luat.

Ong ba dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét tuyén huy hop dong chuyén quyén
str dung dat giira 6ng Nguyén Kim C, ba Vii Thi L v6i 6ng Tran Minh H vi khong
dang quy dinh cua phap luat.



* Tai ban tw khai nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén
Kim T va chi Nguyén Thi T trinh bay:

B6 me anh chi 1a chi s& hitu céc thira dét lua: 412, 82, 86, 567B, 87, 04, 56,
103, 66 thudc céc to ban d6 s6 34, 38, 39, 40 véi tong dién tich 3.021,2 m2da dugce
Uy ban nhan dan thi xa T cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 V893607, sb
vao s6 251QSDP/YL, ngay 02/05/2003, dia chi thira dat tai xom 27, x4 L, thi xa T,
tinh Tuyén Quang.

V& ngudn gde sir dung dat: Nam 2000 thuc hién chi truong cua Nha nude
vé don dién, doi thira, xa L da thuc hién giao dét cho cac nhan khau nong nghiép
hién dang sinh sng va san xuat néng nghiép tai dia phuong. Trong d6 gia dinh anh
chi ¢6 05 nhan khéau gém: B6 me va 03 nguoi con, dugec UBND xa L giao 3021,2
m? dé san xuat néng nghiép. Nam 2003 thyuc hién ké hoach cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ho gia dinh trén dia ban xa L, thoi diém do6 can bo dia chinh
xa cung doi trudng san xuat dén nha van hoa xom 27, xa L dé hudng dan nhan dan
1ap ho so cap gidy chung nhan quyén str dung dat nong nghiép, bé me anh chi ciing
ra ké khai va dugc UBND thi xi T cap gidy chting nhan QSD dat.

Do bd me anh chj can tién dé lam an, phat trién kinh té, ong H noi c6 kha
nang gitp dd b me anh chi vay tién tai ngan hang voi diéu kién phai c6 gidy chung
nhan quyén st dung dat. Tin 16i 6ng H, bd me anh chi dong y mang gidy chung
nhan quyén st dung dat dé ong H gitp 1am thi tuc vay tién.

Ngay 02/04/2019 6ng H goi bé me anh chi ra Van phong cong ching Mai
Lan noi dé 1am thu tuc vay tién cho nhung thuc té 1a lam thu tuc chuyén nhugng
3021,2 m? dat lua cho ong H, do trinh d9, khong hiéu biét nén bd me anh chi méi
ky vao cac gidy to voi muc dich vay tién; khong biét 1 gidy to mua ban dat khi
khong c6 mat cac anh chi em anh chi, trong khi dé cac anh, chi l1a thanh vién trong
gia dinh, 13 nhitng ngudi dugc giao dat va co quyén dinh doat nhu bd me.

Tai khoan 25 Piéu 3 Luat Pat Pai nim 2024 quy dinh: “Thanh vién ctia ho
gia dinh st dung dét 1 nhiing ngu’0’1 c6 quan h¢ hon nhan, huyet thong, nudi duong
theo quy dinh ctia phap luat vé hon nhan va gia dinh, dang song chung va c6 quyén
st dung dat chung tai thoi diém duoc Nha nuée giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén st dung dit; nhan chuyén quyén st dung dat”. Tai khoan 5 Piéu 14 cia
Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT quy dinh: “Ngudi c6 tén trén S6 d6 khi thuc hién
ky cac hop dong, vin ban giao dich vé quyén sir dung dat, quyén so hitu nha cua
ho gia dinh phai dugc cac thanh vién trong hd gia dinh dong y bang vin ban va vin
ban d6 phai dugc cong ching, chung thyuc theo quy dinh”.

Ttr nhitng cin ct trén, viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat giita bd me
anh chi v&i ong Tran Minh H 14 trai quy dinh cua phap luat.

Anh chi dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét tuyén hiy hop dong chuyén
quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Kim C, ba Vii Thi L véi ong Tran Minh H vi
khong dung quy dinh cta phap luat.



* Tai ban tw khai ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Phong Cong
chirng s6 01 tinh Tuyén Quang trinh bay:

Phong Cong chtng sb 1 tinh Tuyén Quang 13 don vi tiép nhan toan bo hd so
cong chiing ctia Van phong Cong chung Mai Lan da thuc hién tir ngay thanh 1ap
dén ngay 16.8.2022 (ngay quyét dinh thu hdi quyét dinh cho phép thanh 1ap c6 hiéu
luc thi hanh ). Do vy Phong Cong chimg s6 1 Tuyén Quang 14 don vi tiép nhan va
quan 1y toan bo ho so cong chimg chimg ctia Van phong Cong chimg Mai Lan sau
khi bi giai thé.

Do vay Phong Cong chimg s6 1 Tuyén Quang khong chiu trach nhiém vé
nhitng viéc da cong chung ctia Van phong Cong chirng Mai Lan .

Theo quan diém ctia Phong cong chimg sb 1 tinh Tuyén Quang thi viéc cong
ching hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sé 275 quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 02.4.2019 cua Van Phong Cong chung Mai Lan 1a do Cong
chtng vién Nguyén Thi Thu Hién c6 trach nhiém gii trinh trudc Toa.

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da xac minh thu thap ching c, kiém tra
xem xét tai chd hién trang dién tich dt co tranh chap trong vu 4n va to chirc phién
hop kiém tra viéc giao ndp, cong khai chtng ctr va tién hanh hoa giai cho cac duong
su nhung khong thanh.

Tai phién toa:

- Nguyén don chi Nguyén Thi T khai: Ba c6 biét viéc Gidy chting nhan quyén
sir dung dat ding tén 6ng Nguyén Kim C, tir khi duoc cip Gidy chung nhan quyén
sir dung dat dén nay ong C va ba L truc tiép canh tac san xuat, Ba T khong co ¥
kién gi vé viéc sir dat ctia ong C va ba L. Khi chua két hon Ba T sinh song clng
ong C, ba L, c6 ho khau cung v6i ong C a ba L. Sau khi Ba T két hon thi Ba T cit
khau vé nha chong tai phudng Tan Quang (nay la phuong M, tinh Tuyén Quang),
Ba T khong nhé chinh x4c 1a ndm nao, qua trinh & cung cha me dé, Ba T 1a lao
dong tu do. Tai phién toa Ba T giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an giai
quyét: tuyén huy hop dong chuyén quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Kinh C, ba
Vii Thi L v6i 6ng Tran Minh H. Ba L

- Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Vit Thi L khai: Nam 2019 ba
L va 6ng C vay cta 6ng H 80 triéu dong dé xay nha, 13i suat thoa tuan miéng la
5000 dong/1.000.0000 dong/1 ngay. Qua trinh vay no ba L va 6ng C d3 tra cho éng
H 23.000.000 dong tién 14i con tién gdc 6ng H da 1y dat ciia 6ng C va ba L nén da
trir hét no. Ba L x4c nhan ba L c6 biét chi, tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong v6i éng H thi éng C va ba L hoan toan minh méan, tuy nhién do tin tuéng
ong H bao 14 ra phong cong ching ky hop ddng vay tién nén khi Cong ching vién
dua hop dong ba L va ong C ky ludn va khong doc. Ba L va 6ng C khong co tai
liéu chimg clr gi chimg minh vé viéc 6ng H cho vay tién va éng C, ba L di tra
80.000.000 dong cho 6ng H vi 6ng H da giir lai gidy to cho vay, khi tra tién ba L
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va 6ng C tra tién mit cho 6ng H nhung ciing khong yéu cau éng H viét gidy to gi.
Ba L nhat tri yéu cau khoi kién cta chi T, dé nghi Toa an giai quyét tuyén huy hop
d6ng chuyén quyén str dung dét giita 6ng Nguyén Kinh C, ba Vii Thi L véi 6ng
Tran Minh H.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén Kim C khai: Ong
C va ba L c6 vay cua ong H 80.000.000 dong tién gbc, ong C xac dinh d3 tra gbc
va l3i cho ong H day du tuy nhién 6ng C khong c6 tai liéu ching ctr gi vé viéc vay
tién va tra tién cho giita ong C, ba L voi ong H. Ong C xac dinh 6ng H chi hoc hét
16p 2, nhan thirc han ché nén khi ky hop dong tai phong cong ching 6ng C khong
doc hop dong ma chi ky nén khong biét 13 hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Ong C nhat tri yéu cau khoi kién cuia chi T, dé nghi Toa an giai quyét tuyén
huy hop ddng chuyén quyén sir dung dét giita ong Nguyén Kinh C, ba Vii Thi L
v6i ong Tran Minh H.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1- Tuyén Quang phat biéu quan
diém vé viéc tuan theo phap luat td tung dan sy: Vu an thu 1y dung tham quyén theo
quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Tur khi thu 1y don
va trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di thyc hién dam bao dang quy dinh cua
BO luét to tung dan su; Vi¢c tuan theo phap luat cua Ho1 déng xét xu: Ho1 déng x&t
xr dc 1ap, chi tuan theo phap luét; Trinh tu phién toa dugc thuc hién ding quy dinh
ctia B luét td tung dan su; Thu ky phién toa thuc hién dung quy dinh cia phép luat;
Viéc chap hanh cta duong su: Cac duong sy da thyc hién ding quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh ctia B luat t6 tung dén sy.

Vé viéc giai quyét ndi dung vu an, Pai dién vién kiém sat nhan dan Khu vuc
1-Tuyén Quang dé nghi Hoi ddng xét xir: Can ctt vao cac diéu 26, 35, 39, 147, khoan
1 Piéu 157 va khoan 1 Piéu 165, 227, 228, 235, 271, 273, ctia B luat td tung dan
su; Dicu 116; Dicu 117; Diéu 500; Dicu 501; Diéu 502; Diéu 503 Bo luat Dan sy
nam 2015; Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an, dé nghi HPXX: Khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi T vé viéc dé nghi Toa an
huy Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/4/2019 giita bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Kim C, ba Vi Thi L va bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran
Minh H.

Vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cdo: DPé nghi HDXX tuyén nghia
vu chiu an phi, chi phi xem xét tai chd va quyén khang cdo ban an ciia cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi xem xét ndi dung don khai kién, ban tu khai cua cac duong su va tai
liéu chimg ctr khac c6 trong hd so vu 4n va cin ct vao két qua tranh tung tai phién
toa, HO1 déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tyc t6 tung:

- V& x4c dinh quan hé tranh chép cua vu an: Can ct yéu cau khoi kién cua
nguyén don xac dinh quan hé tranh chip cua vu an 13 “Yéu cau hity hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

- V& thdm quyén giai quyét: Bi don co dia chi tai thanh phd T, do viy, xéac
dinh vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vyc 1-Tuyén
Quang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan su 2015.

- Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n d3 tién hanh x4c minh thu thap chimg cu;
mo phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chtng ctr va hoa giai theo
quy dinh cua B¢ luat tb tung dan sy, tai phién toa cac duong su khong cung cép thém
tai li€u ching ctr gi.

Tai phién toa Véng mat bi don ong Tran Minh H, nguoi cod quyén lo1 nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Kim T, ba Nguyén Thi T, Phong cong chtng s6 01 tinh Tuyén
Quang d3 c¢6 don xin vang mat, do d6 cin cir quy dinh tai Diéu 227 B6 Luat td tung
dan su, HO1 déng xét XUt tién hanh xét xtr Véng mat cac duong sy trén.

- V& quyén khoi kién: Theo don khdi kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi T
yéu cau Tda an giai quyét tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s
cong chimg 275 quyén sé 01.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 02/4/2019 giita 6ng Nguyén
Kim C, ba Vii Thi L v6i 6ng Tran Minh H vi khong dung quy dinh cta phép lut.

Can ctr quy dinh tai Diéu 423 B6 luat dan sy nam 2015 vé Hay bo hop dong:

“I. Mot bén cé quyén iy bé hop dong va khong phdi boi thwong thiét hai
trong truong hop sau day:

a) Bén kia vi pham hop dong la diéu kién hiy b6 ma cdac bén da théa thudn;

b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong;

c) Trueong hop khac do ludt quy dinh.

Can ct hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 275 quyén
s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/4/2019 giita 6ng Nguyén Kim C, ba Vii Thi L
v6i 6ng Tran Minh H thi chi Nguyén Thi T 1a con gai ctia 6ng C, ba L khong phai 1a
mot bén trong hop dong, tuy nhién, theo don khoi kién cta chi T cho rang, gia dinh
chi c6 05 nhan khau gém: bd, me, chi gai, anh trai va chi dugc UBND xa L giao
3021,2 m? dé san xuat nong nghiép, trong d6 chi 1a thanh vién trong gia dinh, 1a
nhitng nguoi duoc giao dat va ¢ quyén dinh doat nhu bd me chi, do d6 viéc ong
Nguyén Kim C, ba Vii Thi L giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong
Tran Minh H khi khong c6 mat chi va cac anh chi em chi 1a trdi quy dinh cua phap
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luat, xam pham dén quyén loi ctia chi, chi dé nghi Toa an tuyén hity hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho ngudi khoi
kién, Toda an chip nhan thu 1y don khoi kién cta chi Nguyén Thi T dé xem xét, giai
quyét theo quy dinh.

- V& thoi hiéu khéi kién: Theo quy dinh tai Diéu 429 B luat dan su: “Thoi
hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an gidi quyét tranh chdp hop dong la 03 ndm, ké tir
ngay ngudi cé quyén yéu cau biét hodc phdi biét quyén va loi ich hop phdp ciia minh
bi xdm pham”. Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Tran Minh H dé nghj Toa an
dinh chi vu 4n do hop ddng ky két vao ngay 02/4/2019, dén ngay 25/02/2025 chi T
1am don khéi kién do d6 thoi hiéu khoi kién dd hét. Toa an 14y 101 khai ctia nguyén
don chi Nguyén Thi T, chi T x4c dinh vao khoang cudi nam 2024 sau khi duoc nghe
me chi ké lai sy viée thi chi mé&i duoc biét ¢én hop dong chuyén nhuong ky giita bd
me chi va 6ng H, do d6 dén ngay 25/02/2025 chi T 1am don khai kién dé nghi Toa
an hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 13 trong thoi hiéu khoi kién nén
dugc chip nhan.

[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don, HDXX xét thay:

[2.1] V& quyén str dung dat: Theo 10i khai cta cac duong su, cling nhu tai
ligu c6 trong ho so vu an, xac dinh ong Nguyén Kim Cvaba Vi ThiL la vo chéng,
ong C va ba L duoc quyén st dung cac thira dat Ita sb 82, 86, 87, 103, to ban d sb
38; thita 567B t& ban do s6 34; thira 04 t& ban d6 s6 40; thira 56, 66 t& ban d6 39,
dia chi xom 27, xa L, thi xa T, tinh Tuyén Quang da duoc Uy ban nhan dan thi xa
T céap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V893607, s6 vao s6 251QSDP/YL,
cap ngay 02/05/2003 tén ngudi sir dung 6ng Nguyén Kim C. Nhu vy, gidy chimg
nhan quyén st dung dat cip quyén sir dung dimg tén 6ng Nguyén Kim C (khong
cap cho ho gia dinh). Theo quy dinh ctia phap luét tai san trong thoi ky hon nhén 1a
tai san chung viia v chong nén cac dién tich dat trén 13 tai san chung cta ong C va
ba L. Do vdy, ong C va ba L c6 quyén sir dung va dinh doat theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 02/4/2019 tai Van phong cong chimg Mai Lan, ong Nguyén Kim C, ba
Vii Thi L ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung cac thira dat trén véi bén
nhan chuyén nhuong 13 ong Tran Minh H.

Ngay 28/10/2019 Vin phong ding ky dat dai S Tai nguyén moi truong tinh
Tuyén Quang d x4c nhan ndi dung: “Chuyén nhuong sang cho 6ng Tran Minh H”.

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Kim C, ba Vii Thi L va bén nhan chuyén nhuong 13 éng
Tran Minh H, hop dong cong chimg s 275, quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/4/2019, HDXX thay rang:



Tai liéu chimg ctr trong hd so thé hién: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc giao két giita bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Kim C, ba Vil Thi
L va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tran Minh H, d6i tuong cua hop dong 1a
quyén str dung cac thira dat s6 82, 86, 87, 103, to ban do s6 38; thira 567B td ban
dd s0 34; thira 04 t& ban do so 40; thira 56, 66 to ban d6 39, dia chi xém 27, xa L,
thi xa T, tinh Tuyén Quang. Hop dong dugc cong chimg tai Van phong cong ching
Mai Lan s 275, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/4/2019, sau d6 dugc
Vin phong dang ky dét dai 1a co quan c6 thim quyén chimg nhan dang ky chuyén
nhuong ngay 28/10/2019, dang ky bién dong dat dai mang tén ong Tran Minh H tai
gidy chting nhan quyén st dung dat sé V 893607, do UBND thi xi T cip ngay
02/5/2003 cho dng Nguyén Kim C.

Can ctr vao cdc tai liéu, chung cur ¢o6 trong hd so vu an da co so xac dinh:

Thir nhét, qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa nguyén don chi
Nguyén Thi T va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Kim C, ba Vi
Thi L xac dinh toan bo giao dich trén 1a do 6ng C, ba L tién hanh ky két voi ong
Tran Minh H. Do cén tién dé lam an va do tin tuong 6ng H, ong C, ba L dong ¥
mang gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé ong H gitp 1am tha tuc vay tién véi
s6 tién 1a 80 triéu dong, sau d6 6ng C, ba L ky hop dong v4i ong H nhung khong
doc noi dung vi chi nghi d6 1a hop dong vay tién. Tuy nhién, ngoai 10i khai ctia 6ng
C, ba L, chi T ra thi cac duong su khong cung cr?ip dugec tai liéu chimg clr nao dé
chtrng minh viéc 6ng C, ba L bi 6ng H lira ddi ky két hop dong chuyén nhugng dé
thay thé cho hop ddng vay tién; 6ng C, ba L va chi T déu khong xuat trinh duoc bat
ky gidy to nao thé hién viéc 6ng C, ba L va ong H ¢c6 viéc vay muon tién v6i nhau
nén khong thudc cac truong hop bi de doa, Itra ddi theo quy dinh tai Piéu 127 BO
luat Dan sy ndm 2015. Tai li€u trong ho so vu an thé hién viéc ky két hop déng bén
chuyén nhuong 13 ong C, ba L va bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng H déu xac nhan
d3 ky Hop dong tai Vin phong cong chtirmg Mai Lan ngay 02/4/2019. Viéc chuyén
nhuong d3 duoc Vin phong dang ky dat dai 13 co quan c6 tham quyén ching nhan
dang ky chuyén nhuong ngay 28/10/2019. Tai thoi diém céc bén giao két hop dong
cac bén co déy du nang luc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy, cac bén déu
tu nguyén giao két hop dong, hop dong khong vi pham dao duc, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat.

Thr hai, xét ndi dung va hinh thtrc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/4/2019 duogc cong
chtng tai Vian phong cong chimg Mai Lan sau d6 dugc Vin phong dang ky dat dai
1a co quan c6 thAm quyén chung nhan dang ky chuyén nhuong ngay 28/10/2019,
dang ky bién dong dat dai mang tén 6ng Tran Minh H dam bao cac diéu kién quy
dinh tai khodn 3 Diéu 167 Luat dat dai nim 2013; Diéu 117, Diéu 502 B lut dan
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su 2015, 1a cac diéu kién dé hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 hiéu
luc phép luat theo quy dinh ciia BO luat Dan sy nam 2015 va Luat dat dai nam 2013.

Tht ba, nguyén don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan cho rang: Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét sd: 275, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 02/4/2019 1a khong dung quy dinh cua phép luat do gia dinh 6ng C, ba L ¢o
05 nhan khau gom: ong C,ba L, anh T, chi T va chi T dwoc UBND x4 L giao 3021,2
m?dé san xuat nong nghiép (g0m céc thira dat rudng trong GCNQSD dt), trong d6
chi T va anh T, chi T 1a thanh vién trong ho gia dinh, 14 ngudi dugc giao dat va co
quyén dinh doat nhu b me, do d6 viéc ong Nguyén Kim C, ba Vii Thi L giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Tran Minh H khi khong ¢6 mit chi T,
anh T, chi T 1a trai quy dinh cta phap luat. Can ct tai liéu c6 trong ho so vu 4n thé
hién, céc thira dat s 82, 86, 87, 103, to ban d6 so 38; thira 567B t& ban dd so 34;
thira 04 to ban d6 s6 40; thira 56, 66 to ban do 39, dia chi xom 27, xa L, thi xa T,
tinh Tuyén Quang dugc UBND thi x4 T cap gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6
V 893607 ngay 02/5/2003 mang tén ngudi st dung dng Nguyén Kim C. Cin cr
GCNQSD dit trén, quyén sir dung dat dugc Nha nude cong nhan cho éng Nguyén
Kim C (tai san chung vo chong 6ng C, ba L do éng C dimg tén dai dién) ma khong
phai 12 quyén sir dung dat cip cho ho gia dinh; chi T, anh T, chi T cho rang quyén
str dung dat cAp cho ho gia dinh nhung khéng c6 tai liéu gi chimg minh cho 16i khai
ctia minh. Do d6, Hop dong duoc cong ching tai Van phong céng chimg Mai Lan
s6 275, quyén sb 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/4/2019 giira bén chuyén nhuong
ong Nguyén Kim C, ba Vii Thi L va bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran Minh H
thuc hién ky két véi nhau 1a dung quy dinh. Hop dong di duoc cac bén thuc hién
xong, bén chuyén nhuong dat da nhan tién, di giao gidy chtrng nhan quyén st dung
d4t cho bén nhan chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da giao du tién, da dang
ky sang tén ddy du theo quy dinh cta phép luét.

Tir cac ndi dung phén tich trén c¢6 cin ctr xac dinh hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 02/4/2019 giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Kim C,
ba Vii Thi L va bén nhan chuyén nhugng 6ng Tran Minh H 14 dung chii thé, dung
d6i tuong, cac bén ky hop dong déu t nguyén, hinh thirc dam bao ding quy dinh
ctia BO luat Dan su va Luat dat dai. Cac bén da thuc hién xong hop déng, bén nhan
chuyén nhuong 6ng Tran Minh H d3 dugc Vian phong dang ky dat dai 1a co quan
c6 thAm quyén chtng nhan diang ky chuyén nhuong ngay 28/10/2019, ding ky bién
dong dat dai mang tén 6ng Tran Minh H. Viéc hién nay ong C, ba L van dang canh
tac trén dat khong 1am anh huong dén hiéu lyc ctua hop dong. Do dé, yéu cau khoi
kién cta nguyén don chi Nguyén Thi T vé viéc dé nghi Toa an huy Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 02/4/2019 giita bén chuyén nhuong 6ng
Nguyén Kim C, ba Vii Thi L va bén nhan chuyén nhugng 6ng Tran Minh H 1a
khong cé cin ctr dé chap nhan.
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[3] V& an phi: Nguyén don chi Nguyén Thi T phai chiu an phi Dan sy so
tham khong co gia ngach cua vu an 1a 300.000 ddng (Ba trdam nghin dong), nhung
duge trir vao sd tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong)
theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000318 ngay 04/3/2025 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd T (ba Vil Thi L ndp thay).

[4] V& chi phi t tung khac:

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don khong duoc chap nhan nén chi Nguyén
Thi T phai chiu toan bo chi phi t6 tung khac (chi phi xem xét tai chd) ctia vu an 13
800.000 ddng (Tdm tram nghin dong).

[5] V& quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 quyeén khang céo ban an theo quy
dinh tai Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao: Céac Diéu 26, 35, 39, 147, khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu
165,227,228,235,271, 273, cta Bo luét t6 tung dan su; Diéu 116; Diéu 117; Diéu
500; Diéu 501; Diéu 502; Diéu 503 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat Dat
dai nim 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don chi Nguyén Thi T
vé viéc dé nghi Toa an hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngiy
02/4/2019 giira bén chuyén nhugng ong Nguyén Kim C, ba Vii Thi L va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Tran Minh H.

2. Vé an phi: Nguyén don chi Nguyén Thi T phai chiu an phi Dan sy so tham
khéng c6 gia ngach ctia vu 4n 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin dong), nhung dugc
trir vao so tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) theo
Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0000318 ngay 04/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd T (ba Vii Thi L ndp thay). Chi T da nop du.

3. Vé chi phi t6 tung khac: Chi Nguyén Thi T phai chiu toan bo chi phi t6
tung khac cta vu an (chi phi xem xét tai chd) 1a 800.000 dong (Tdm tram nghin
dong). Chi T da nop du.

4. Cac duong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban 4n trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an; Cac duong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc niém yét ban an./.

" Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dan hodc bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn dén
sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt thi hanh dén
dan su”.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tuyén Quang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 1- Tuyén Quang;

- Thi hanh &n dan sy tinh Tuyén Quang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu BP.

Vuwong Thi Lan
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ly Thiy Ha - Vwong Minh Téan Vuwong Thi Lan
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