TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 251/2022/DS-PT
Ngay: 18/7/2022
VIV: Tranh chdp quyén tré cira sé
va thoat nuwoc”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thim gdm c6:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: Ong Vil Viét Vian
Ong Lé Thanh Binh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhin dian Thanh phé Ha Ngi: Ong Nguyén

Manh Thing, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 7 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xu phic tham cong khai vu an dén su thy 1y sO 187/2022/TLPT DS ngay
31/5/2022 vé viéc “Tranh chap quyen trd cira s6 va thoat nudc”

Do Bén 4n dan su so tham s6 44/2022/DS-ST ngay 28/3/2022 cua Toa an
nhan dan quan Ba Dinh, Thanh ph Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham sé 220/2022/QD-PT
ngay 10/6/2022; Quyét dinh hoan phién toa s6 260/2022/QDPT-HPT ngay
29/6/2022 giira cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Cao Hop Huyén, sinh nam 1953.

HKTT va trt tai: S6 nha 21C, ngach 169/29 phd Kim M4, phudong Kim M,
quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Nou.

2. Ba Nguyén Thi Thity, sinh nim 1961,

HKTT va trt tai: S6 nha 21C, ngach 169/29 phd Kim M4, phudng Kim M,
quan Ba Binh, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén cua 6ng Huyén ba Thuy: Ba Tran Huyén Trang,
sinh nam 1990; dia chi: Toa nha An Phat Building, B14/D21 KBTM Cau
Gidy, phuong Dich Vong Hau, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi. (Van ban
iy quyén ngay 09/6/2022)

Bi don: Ong Dao Mmh Nghia, smh nam 1933 (chét thang 8 nam 2020)

Nguwoi ké thiva quyen, nghia vu t6 tung ciia 6ng Nghia:

- Ba Bao Bich Hong, sinh nim 1958.

HKTT: S6 nha 23, ngach 169/29 phé Kim M4, phuong Kim M4, quan Ba
Dinh, Thanh phé Ha Noi. (Nay ¢ dau khong rd dia chi).
- Ong Pao Coéng Anh, sinh nim 1967.
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HKTT: S6 nha 23, ngach 169/29 phé Kim M4, phuong Kim M4, quin Ba
Dinh, Thanh phé Ha Noi.
Noi ¢: S6 24 ngd 31, phdé Yeén Bai 11, phuong Phé Hué, quan Hai Ba
Trung, Thanh pho Ha Noi.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Kim Phuong, sinh nim 1964,
- Chi Bao Thi Quynh Trang, sinh nam 1986.
- Anh Pham Ngoc Théng, sinh nam 1982.
- Chau Pham Thanh Phong, sinh nam 2007.
- Chau Pham Gia Khiém, sinh nam 2011
Chéau Phong, chau Khiém do bé me 1a anh Thing, chi Trang dai dién
theo phap luat.
HKTT va tra tai: S6 nha 23, ngach 169/29 phd Kim Ma, phuong Kim M,
quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi.
Do ¢6 khang cao cta chi Pao Thi Quynh Trang 1a nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n ¢ ndi dung nhu sau:

* Nguyén don ong Cao Hop Huyén va ba Nguyen Thi Thuy trinh bay:

Nha dét tai s6 17 ngd 4 Kim M4 (nay 1a s0 21C ngach 169/29 Kim Ma),
phuong Kim M4, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi 1a cta vo chong ong duoc
UBND quan Ba Pinh cép gidy chirmg nhan quyén st dung dat ngay 29/9/2005.
Theo GCNQSD dét thi nha 6ng c6 dién tich dat 45,3m% Nha ¢: Nha bé tong
01 tang, dién tich xay dung 35m?.

Toa an do thyc té hién nay dién tich nha dat 1a: 43,5m? thiéu so voi gidy
ching nhén 1a 1,8m?,

Theo gidy chimg nhan cta nha 6ng Nghia co dién tich dat 1a 64,6m?,
6ng Nghia ban di 32m? con lai 32,6m? Thuc té Toa an do nha ong Nghia 1a
31m?, thiéu so véi gidy chimg nhan 1a 1,6m?,

Nhu vay, ca nha ong va nha 6ng Nghia thiéu so véi gidy chimg nhén, 1y
do chénh Iénh s6 do 1a do sai sb trong qua trinh dat vi tri thudc do khac nhau,
qua trinh & ong khong 14n chiém, van nguyén trang tir khi duoc cép s6 cho dén
nay. Ong khong c6 y kién gi vé phan s do chénh lénh nay.

Nam 1994 6ng xdy nha mai bang 01 ting, do thira dat khong duoc
vudng van nén khi xdy nha gia dinh ong chi xdy dung trén dién tich 1a 35m2
Vi vay dién tich dat cua gia dinh ong van con thira mot khoang dién tich dét
nho phia Pong ngodi nha, co dién tich khoang 3,2m? (chiéu rong 0,4m, chiéu
dai 8m) dién tich trén khong xay dung gi dé tao do thong thoang cho ngdi nha.
Sau d6 dén nam 2010 6ng coi néi nha 02 tang 01 tum nhu hién nay. Gia dinh
6ng van d¢ lai khoang khéng giap ranh nha 6ng Nghia cho thong thoang, phan
di¢n tich nay gia dinh 6ng van dong 1€ phi nha dat day da hang nam vi no
thudc phan dat nam trong gidy ching nhén.

Nha dng xay mai bang 01 tang tir nim 1994, khi d6 nha ong Nghia da co
nha 01 tAng mai ngodi, giot ranh cua nha 6ng Nghia dua ra khoang 10 cm. Thoi



diém nim 1994 thi nha 6ng Nghia c6 01gian diy chudng lon c¢6 mé 01 ctra s6
nho (6 thoang rong 40cm x 40cm) nhin sang nha ong.

Nam 1994, gia dinh 6ng x4y mai bang 01 tang (xdy trudc nha 6ng
Nghia), nam 2005 dng Nghia xay nha cé mé cira s6 va mi cira, lic d6 6ng &
trong Mién Nam khong c6 nha, chi ¢6 v ong ¢ nha nén khong phan tmg dugc
gi, do d6 gia dinh 6ng Nghia ctr ¢ xay 1én. Pén nam 2014 6ng coi ndi lén
tAng 2 va tang tum nhu hién nay.

Khoang niam 2005 dng Nghia pha nha cip 4 cii di va xay nha 03 tang
nhu hién nay, khi xay dung nha 6ng Nghia d& m¢ cira sO, tAm go trén cira so,
x4y ba mai hit mwa (mi ctra sO) trén cira sO dua ra khoang khong phan dit nha
ong.

Cu thé, theo s6 do ciia Cong ty do dac thi phan mi tang 1 13 0,12m? (dai
1,04m; rong 0,12m); Mi tang 2 1a 0,12m? (dai 1, 04 m; rong 0,12 m); téng 31a
0,45m? (dai 3,82m; rong 0, 12 m). Cac mi cura sO nay co anh huong dén gia
dinh nha 6ng la khi mua xubng nudc mua roi vao mi cira sd bin vao tuong va
clra sO tangl, ting 2 nha ong. M&i khi ¢ mua thi nudc mua chay vao tuong
nha ong.

Pau nam 2020 gia dinh 6ng Nghia lap dit mai ton lanh tang 3 dua sang
phan dién tich khoang khong lan sang khoang khong phan dién tich dat nha
ong, mai ton dua ra 1a 0,16m? (dai 1,64m, rong 0,1m). Mai ton dua sang nha
Ong anh huong dén gia dinh nha 13 khi troi mua nudc mua tir mai ton chay
xuéng tran nha 6ng.

Ngoai ra, gia dinh 6ng Nghia con lap dat duong 6ng nudc thai, duong
6ng nudc sinh hoat, dudng day dién trén phan dat trong cta nha 0ng, lam anh
huong dén viéc vé sinh moi truong nhu mui hoi thdi. Khi mua thi nudc mua &
mi clra sO hat sang nha ong. Khi ong di vao khe dat d6 don dep thi da bi dién
dat hai 1an vao nam 2020 va nam 2021, viéc ndy 6ng c6 bao cdo vdi UBND
phuong Kim Ma va Cong an phuong nhung ho khong 1ap bién ban. Nén Ong
khong c6 bién ban ndp cho Toa an.

Phan tuong nha cua Ong gidp ranh nha 6ng Nghia, ting 1 va ting 2 nha
6ng c6 mé mdi tang hai cira so.

Gia dinh 6ng Nghia vi pham Diéu 175 Bo luat dan sy 2015, xAm pham
vé khong gian vé mit dat trén dién tich dat nha ong.

Su viéc nay o6ng da de ngh1 UBND phudng Kim M3 hoa giai nhiéu lan,
UBND phuong da yéu cau gia dinh ong Nghia phai chap hanh khong duoc
xam pham khong gian nha dng nhung gia dinh 6ng Nghia khong thue hién.

Nay ong Nghia da chét vi vay 6ng dé nghi Toa 4n budc C4c con va Cac

chédu ctia dng Nghia phai:

Pong (bit cira) sb tang 1, ting 2, ting 3 clia gia dinh 6ng Nghia md sang
dat gia dinh nha 6ng.

Thao d& 03 mi ctra s6 tang 1,2,3 1an chiém khoang khong cua dién tich
dat gia dinh nha 6ng.

Thao do duong éng nudce thai, dudng dng nude sinh hoat, dudng day
dién dat trén phan dién tich khe dat va khoang khong gitra hai nha.
* Ba Nguyén Thi Thuy trinh bay:
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Ba nhit tri voi v kién cua éng Huyén, ba xin ving mit trong cac budi
cong khai ching cur, hoa giai va phién toa xét xir vu an.

* Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Pao Minh Nghia
la 6ng Pao Cong Anh trinh bay:

B6 6ng 1a Pao Minh Nghia, sinh nam 1933 chét nim 2020, me la ba
Nguyén Thi Lién chét nim 2004. B6 me 6ng ¢6 3 ngudi con 1a:

Ba Pao Bich Hong, sinh nim 1958 hién tai sinh sdng tai Cong Hoa Lién
bang Duc, dia chi cu thé dng khong nim duoc; anh Dao Manh Ha, sinh nim
1960, chét nam 2017; dng 13 Pao Cong Anh, sinh nim 1967, hién dang cu tra
tai: S6 24 ngd 31, phd Yén Bai II, phuong Phd Hué, quan Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha Noi.

Thoi diém ong Nghia con song thi 6ng Nghia & tai: S6 23, ngach 169/29
ph6 Kim M3, phuong Kim M4, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi cung véi vo
chong anh Pao Manh Ha va ba Nguyén Kim Phuong.

Nha dét tai s6 18 ngd 4 Kim M3 (nay 1a s6 23, ngach 169/29) phé Kim
M4, phuong Kim M4, quan Ba Binh, Thanh phd Ha Noi 13 ctia bé me ong la
ong Bao Minh Nghia va ba Nguyen Thi Lién da dugc UBND Thanh phb Ha
Noi cip gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ ngay
08/9/1999.

Theo gidy chtng nhén thi dién tich dat 64,6m2 Nha & 02 tang dién tich
str dung 38m?.

Ngay 10/02/2009 b6 6ng da chuyén nhuong mdt phan nha dat cho ba
Hoang Thi Hién nén dién tich nha dat con lai theo giay chimg nhan thé hién
1a: Tong DTSD nha 28m?, két cau nha xay gach 01 tang, dat ¢: 32,6m?

Niam 1999 b Ong xay dung nha 03 tang trén nén tudng cli cia nha cap 4
mai ngoi ¢, con phan mai ngéi cua nha cap 4 cii khi xy gia dinh 6ng van dé
khoang trong.

Nha ong Nghia giap nha dat ong Huyén. Nha 6ng Nghia xay trudc nha
ong Huyén. Khi  xdy dyng gia dinh 6ng Nghia co:

M& cira s6 va c6 lam 03 mi cira s6, khong anh huéng gi dén nha ong
Huyén.

Mic mot dudng éng nude thai va mot duong 6 dng cap nudc sach.

Mic dudng day dién tir cot dién vao nha dé sir dung.

Céc cong trinh nay khong anh huong gi dén nha ong Huyén.

Gia dinh nha 6ng Nghia xay nha trude gia dinh ong Huyén, 6ng Nghia
xay nha 02 tang, tang trén 1a mai ngoi Van thé hién giot ranh ciia nha cii sau d6
ong Huyén méi xay nha mai bang 01 ting. Pén nam 1999 gia dinh 6ng Nghla
mo1 xay dung nha 03 tAng mai bang nhu hién nay va lam ctra s6 gan mi, mic
duong 6ng nudc nam trong pham vi giot ranh nha minh, lic d6 ong Huyén
khong co y klen gi phan d6i.

Ve ngudn gbc nha dat trén, nim 1970 b me 6ng mua manh dat nay co
nha cip 4 mai ngoi, ngoai buc twong hién tai bay gio (xay trén buc tuong
xua), con phan giot ranh van thudc quyen so hiru cua gia dinh 6ng Nghia. Sau
d6 6ng Huyén méi xay nha 01 ting méi bang.



Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua 6ng Nghia, gia dinh 6ng
dé nghj giit nguyén hién trang theo lich st dé lai.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim Phwong
trinh bay:

Ba nhat tri v6i phan trinh bay cua ong Dao Cong Anh, ba mong mudn
hoa giai. Cac phan ma ong Huyén yéu cau nha ba thao d& né thudc phan giot
ranh ciia nha ba, khong nam trén phan dat ctia ong Huyén.

* Chi Dao Thi Quynh Trang trinh bay:

Chi nhat trf v6i ¥ kién ctia me chi va chi Céng Anh.

Chi 13 con gai ciia ba Nguyén Kim Phuong, hién nay v chong chi va
hai con dang cuing sinh séng véi va Phuong tai nha ong Nghia (6ng noi chi).

Nha 6ng Huyén giap lién ké nha 6ng Nghia.

B6 chi 1a Pao Manh Ha (chét nam 2017) va me 1a Nguyén Kim Phuong
0 voi 6ng Nghia tur rat 1au. Ban than chi ¢ v6i bd me, 6ng noi tir nho dén nay
nén duoc biét gitta nha ong Huyén va nha 6ng Nghia c6 khe dét tréng, tir khi
chi 16n 1én chi d3 thiy khoang dat tréng do, chi nghe 6ng ndi chi néi d6 1a cua
chung hai nha (6ng Nghia va 6ng Huyén).

Hién trang hién nay, nha 6ng Nghia 03 tang 01 tum, nha ong Huyén 1a
02 tang Ol tum. Nha 6ng Nghia c6 mo mdi tang mot cua sO ¢6 gan mi cira,
ctra sO nhin sang khe dat giira hai nha. C6 dudng 6ng dan nudc thai tir may
giat, bon rira tay O tang tum va duong 6ng dan nudc mua trén tang tum chay
xubng phan khe dét giita hai gia dinh, hai dudng dng nay gia dinh chi lap sat
vao tudng nha ong Nghia va ngoai ra c6 mic dudng day dién ndi tir cong to &
cot dién vao nha qua phan khe dat do.

Ba mi cua s6 nay khong anh huong gi dén nha o ong Huyén, hai duong
ong dan nudc ciing khong anh huong gi dén nha 6ng Huyén.

Vé viéc 6ng Huyén, ba Thuy khoi kién da kéo dai 1au tir khi 6ng chi con
song, hai bén gia dinh di nhiéu lan hoa giai nhung khong thanh. Gia dinh chi
da xay dung trude nha 6ng Huyén rat 1au, do nha c6 mai ngdi nén bat bude
phai dua phan chia ra dé thoat nudc, nha chi ciing khong xay dung 1én phan
khe gitra hai nha.

Gia dinh chi mong muén giit nguyén hién trang nhu ct, khong thay d6i
gi. Do d6, viéc ong Huyén khoi kién yéu cau pha d& cac cong trinh d6 1a
khong c6 can ctr.

Tai Bdin dn dan sw so tham so 44/2022/DS-ST ngay 28/03/2022 ciia
Toa an nhan dan qudn Ba Dinh, Thanh phé Ha Néi da quyét dinh:

1, Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Cao Hop Huyen va ba Nguyén
Thi Thuy d6i voi Oong Bao Minh Nghia (do chi Dao Bich Hong, anh Dao Cong
Anh ké thira quyén, nghia vu t6 ‘tung) va gia dinh chi Nguyén Thi Phugng vé
viéc tranh chap quyén trd ctra sO va nghia vu thoat nudc thai, mac duong day
dién.

2, Gia dinh 6ng Pao Minh Nghia (do chi Pao Bich Hong, anh Dao
Cong Anh ké thira quyén, nghia vu td tung) va gia dinh chi Nguyén Thi
Phuong phai:



- Bit cira s6 tang 1, tAng 2, tAng 3 va pha bo mi cira s6 tang 1, ting 2,
tang 3 cua gia dinh 6ng Pao Minh Nghia tai s6 nha 23, ngach 169/29 phb Kim
M4, phuong Kim M3, quan Ba Dinh, Thanh ph Ha Noi.

- Khong dugc cho nude thai tr may gidt, bdn rira tay va nudc mua tir
trén ting tum chay xudng phan dat tréng va khoang khong ranh gioi gitra hai
gia dinh 6ng Cao Hop Huyén, ba Nguyén Thi Thay tai sé nha 21C, ngach
169/29 phé Kim M4, phudng Kim M4, quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi va gia
dinh 6ng Pao Minh Nghia tai s6 nha 23, ngach 169/29 phd Kim M4, phuong
Kim M3, quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi.

- Khéng duge mic dudong day dién cua gia dinh 6ng Pao Minh Nghia
vao phan dat trong va khoang khong ranh gidi dat gitra hai gia dinh 6ng Cao
Hop Huyén, ba Nguyén Thi Thuy tai s6 nha 21C, ngach 169/29 phd Kim M3,
phuong Kim M4, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi va gia dinh 6ng Pao Minh
Nghia tai s6 nha 23, ngach 169/29 ph6é Kim M4, phudong Kim M4, quin Ba
Dinh, Thanh phé Ha Noi.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong
su.

Khong nhét tri v6i quyét dinh ciia ban an so tham nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan chi Pao Thi Quynh Trang khang cio d6i véi ban an so
tham.

Tai phién toa:

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi Pao Thi Quynh Trang
trinh bay:

Do thuc té dién tich nha chi con thiéu 1,6m?, phﬁn dién tich con thiéu nay
chinh 1a phan giot gianh. Do d6 phan khe trong gitta hai nha 1 dién tich chung
ctia nha chi va nha 6ng Huyén. Viéc nha chi xdy mi cira khong lam anh hudng
dén nha 6ng Huyén. Nha chi va nha ong Huyén déu dé ong thoat nuéc & khe
trbng nay. Puong day dién do bén dién luc kéo vao, dudng dién nha ong
Huyén ciing di qua nha chi. D& nghi HPXX stra 4n so tham, bac yéu cau khoi
kién cta nguyén don, gitr nguyén hién trang su dung.

Nguwoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Kim  Phuong:

Thdéng nhat véi k1en cta chi Pao Thi Quynh Trang. P& nghi HPXX
stra an so tham, bac yéu cau khoi kién cta nguyén don, giit nguyén hién trang
su dung.

Dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don ba Tran Huyén Trang trinh
bay:

Qua do dac thyc té nha 6ng Huyén con thiéu so voi GCN duoc cap 1a
1,8m?. Dién tich nay bao gém ca phan khe tréng. Nguoi c6 quyén lgi va nghia
vu lién quan chi Trang cho rang khe tréng nay la dién tich sir dung chung la
khong c6 can cir. Pé nghi HDXX béc yéu cau khang cdo cua nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan, giit nguyén ban an so thim. Tuyén budc bi don thao
dd duong nudc thai va nude sinh hoat.

HDPXX cong b 16i khai ctia cac duong su ving mit.

Quan diém ciia Vign kiém sdat nhén din Thanh phé Ha Npi:



Vé td tung: HoOi dong xét xtr va cac duong sy tudn thu day du cac quy
dinh cua BLTTDS.

Vé noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phé Ha Noi dé nghi HPXX 4p dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit
nguyén Ban an dan sy so thim sb 44/2022/DS-ST ngay 28/3/2022 ctia Toa an
nhan dan quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u co trong hd so duge tham tra tai phién toa, can ct
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thiy:

Vé hinh thite: Pon khang cao cua nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan chi Pao Thi Quynh Trang ndp trong han luit dinh, da ndp du phi khang
c4o, vé hinh thirc 12 hop 1¢.

Vé tb tung:

Theo cung cdp ctia ong Cao Hop Huyén va 6ng Pao Céng Anh, ba Dao Bich
Hong ¢ Cong Hoa Lién bang Dirc nhung khong cung cap duogce dia chi cu thé. Tai liéu
xac minh tai Cuc quan 1y xut nhap canh khong c6 thong tin cap ho chiéu va xudt canh
cta ba Pao Bich Hong. Tai liéu x4c minh Cong an phuong Kim M4 thé hién ba Hong
c6 dang ky ho khau tai s6 nha 23, ngach 169/29 phé Kim Ma, phuong Kim Ma,
quan Ba DPinh, Thanh pho Ha Noi nhung da cat khau tir 1au hién khong xac dinh
duogc dia chi chuyén dén cua ba Hong. Do d6, Toa an da thue hién viée niém yét cac
van ban t6 tung tai noi cu tra cudi cling ctia ba Hong theo quy dinh.

Vé ndi dung:

Nha dét tai s0 17 ngd 4 Kim M3 (nay 1a s6 21C ngach 169/29 Kim M3),
phuong Kim M3, Ba Dinh, Thanh phd Ha Nbi 1a ctia ong Cao Hop Huyén va
ba Nguyén Thi Thay theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 753853
do UBND quén Ba Pinh cap ngay 29/9/2005.

Nha dit tai s6 18 ngd 4 Kim M4 (nay 1a s6 23 ngach 169/29 Kim M4),
phuong Kim M3, quian Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi 13 cia 6ng Pao Minh
NghTa va vo 12 ba Nguyén Thi Lién theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢
va quyén st dung dat s6 0101060090, Ho so gbc sb: 3641/1999/BP-UB do
UBND Thanh phd Ha Noi cap ngay 8/9/1999. 72/1999

Ranh gidi gitta nha dat cua ong Huyen va cta 6ng Nghia 1a phan dat
tréng co s6 do thuc té&: Chiéu dai 7,92m; chiéu rong mat ngoai 0,38m, rong
mat trong 0,36m. Ong Huyén cho rémg phén dat nay thudc so hiru cua ong
dugc thé hién trong gidy chirmg nhén s6 AB 753853, hang nam 6ng van dong
thué quyén sir dung dat theo dién tich ghi trong gidy ching nhan 1a 45m?, Gia
dinh 6ng Nghia da tro cira so tang 1, ting 2, tang 3 ¢6 gan 03 mi cira sO cua
gia dinh ong Nghia m& nhin sang gia dinh 6ng, mdi 1an mua nudc mua & 03
mi cira s6 hat sang nha 6ng. Gia dinh 6ng Nghia mac duong ong nudc sinh
hoat, nudc thai chay sang khe dat nha ong, mic duong day dién trén khoang
khong phan dit tréng d6 cua nha éng lam anh hudéng dén sinh hoat cua gia
dinh 6ng, gy nguy hiém khong dam bao an toan. Nay ong Huyén yéu cau gia
dinh 6ng Nghia dong (bit) cua s6 tang 1, tAng 2, tang 3; thdo d& 03 mi ctra s
tang 1,2,3 tra lai khoang khong cua dlc;n tich dat gia dinh nha 6ng Huyén.
Thao d& duong dng nude thai, duong dng nude sinh hoat, duong day dién.
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Gia dinh 6ng Nghia xac nhan ¢6 tré 3 ctra sd ¢6 gin mi cira s cla témg 1,2,3
nhin sang nha ong Huyen va lap duong 6ng dan nudce thai tir may giat, bdn rira tay
Yy tang tum va dudng ong dan nudc mua chay tur trén tang tum chay xudng
tang 1 vao phan khe dit giira hai nha, mac du’ong day dién ndi tir céng to dién
qua khe dat trong vao nha. Hai duong o ong nay gia dinh lap sat vao tudng nha
minh, khong nam trén phan dat ctia 6ng Huyén va ndm 1999 khi gia dinh 6 ong Nghia
xdy dyng nha thi gia dinh ong Huyen khéng phan déi gi nén nay khong dong v véi
yéu céu khoi kién cua 6ng Huyén va khong dong ¥ bit ctra s6, khdng thao d
duong 6 ong dan nudc, khong dong ¥ y thao d day dién.

Ong Huyén cho rang phan dat trong noi trén nam trong phan ranh gioi
dat cua gla dinh 6ng Huyén di duogc thé hién trong Glay chtng nhan quyén sir
dung dat s6 AB 753853 do UBND quan Ba DPinh cap ngay 29/9/2005 cho ong
Huyén va ba Thiy. Khi xdy ra tranh chap giita hai gia dinh dd dugc UBND
phuong Kim Ma hoa gidi. Tai Bién ban hop ngay 22/4/2015 cia UBND
phuong Kim M3 giai quyét don kién nghi ciia 6ng Pao Minh Nghia da thé
hién: “Khe dat giita hai gia dinh 6ng Nghia néu khong co co so dé két ludn
thudc vé ong Nghia vi ong Nghia da duoc cap giay chung nhdn xac dinh ro
ranh gioi thira dat, qua kiém tra thuc té khe dat nay phi hop véi dién tich kich
thudc cap cho gia dinh ong Huyen :

Qua xem x¢t, tham dinh tai cho thay nha ong Nghia co trd 03 cira s6 co gan 03
mi cra s6 tang 1, 2, 3 va hai duong ong dan nudc, duong day dién nhu gia dinh 6ng
Nghia trinh bay.

Theo két qua do dac thi phan khe dat (ranh gi6i gitta nha 6ng Huyén va
nha 6ng Nghia) c6 kich thudc: chiéu rong phia ngoai 0,38m, chiéu rong phia
trong 1a 0,36m, chiéu dai 7,92m.

Theo Diéu 276 B luat dan sy ndm 1995 (4p dung tai thoi diém niam
1999 khi gia dinh 6ng Nghia xay nha) va Piéu 178 B¢ luat dan sy nam 2015
thi chtl s¢ hitu nha chi dugc trd cira ra vao, cira s6 quay sang nha bén canh,
nha d6i dién va duong di chung theo quy dinh cta phap luat xay dung.

Khoan 8 Diéu 12 Luit xdy dung nim 2014 stra d6i bd sung nam 2020
quy dinh: ...Xay dung cong trinh khong tuan tha tiéu chuin, quy chuan k¥
thuat dugc lya chon 4p dung cho cong trinh.

Theo quy dinh tai Diéu 7 quy chuan xay dyng Viét Nam ban hanh kém
theo quyét dinh s6 682 /BXD-CSXD ngay 14/12/1996 cua Bo truong Bo xay
dung (ap dung tai thoi diém nam 1999 khi gia dinh 6ng Nghia xay nha) thi
“chii s¢ hitu nha chi dwoc tré civa s6, 16 théng hoi, 16 théng gié theo quy dinh
nhie sau: Tir tang hai (Idu mét) tré- 1én, trén cdc birc twong cdch ranh gidi dat
VGi cong trinh bén canh dudi 2m khéng dwoc mé cira di, cira s6, 16 théng hoi
(chi dwoc mo civa di, civa 6, 16 théng hoi trén cdc bire twong cdch ranh gici
ddt véi nha bén canh it nhdt 2m). Khi mé cira can c6 bién phdp tranh tia nhin
truc tié}) vao ndi that nha bén canh (chcfn tam nhin hodc bé tri so le cdc cira
s6 gitta hai nhd).....".

Theo tiéu chuan quéc gia TCQG 9411: 2012 vé nha & lién ké - Tiéu
chuan thiét ké nam 2012 (dugc chuyén dbi tr TCXDVN 353: 2005) thi:

‘Khéng dwoc phép mé cira di, cira s6, cira thong gié néu twong nha xdy sdt
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Vvéi ranh gidi 16 dat hodc ranh gidi nén nha thuéc quyén sir dung cia nguwoi
khdc. Chi dwoc phép mé civa di, cira 6, 16 théng hoi néu twong xdy cdch ranh
gidi 16 ddt, ranh gidi nén nha bén cach tir 2,0m tro lén”.

Nhu vay, phan ranh giéi khoang cach giira nha 6ng Huyén va nha 6ng
Nghia khong di 2m theo quy dinh quy chuan x4y dung néi trén nén gia dinh
6ng Nghia khong dugc mo cura sO ra khoang khong gilra hai nha.

Péi v6i duong b ong dan nudc thai tir may gidt, bon rira tay va duong 6 ong
dan nudc mua trén ting tum cia gia dinh 6ng Nghia: Theo quy dinh tai Diéu
250 (nghia vu cua chu so hitu trong viée thoat nude mua), Diéu 251 (nghia vu
ctia chu so hitu trong viée thoat nudc thai), Pidu 255 (mic dudng day tai dién)
ctia B luat dan sy ndm 2015 thi nha 6ng Nghia phai 1am hé thdng thoat nude
mua, nudc thai tranh khong cho nudc chay sang nha 6ng Huyén, dam bao vé
sinh chung gifra hai gia dinh cling nhu no1 sinh hoat cong cong. Puong day
dién mac phai hop 1y pht hop véi tiéu chuan k¥ thuat ciia nganh dién luc bao
dam an toan cho ca hai gia dinh.

Viéc gia dinh 6ng Nghia mé cira sd, gan mi cira s6, mac duong day dién
va cho nudc xa vao pham vi phan dat tréng va khoang khong ranh giéi giira
hai gia dinh 13 vi pham Diéu 12 Luat xdy dung nam 2014 stra d6i bd sung nim
2020, vi pham quy chuan xay dung Viét Nam, vi pham Diéu 276 Bo luat dan
su nam 1995 va cac Diéu 174, 175, 178, 250 Bo luat dan su 2015.

Do do6 bugc gia dinh 6ng Nghia phai:

- Bit cira so tang 1, tang 2, tang 3 va pha bé mi cura sO tang 1, tang 2,
tang 3 cua gia dinh 6ng Dao Minh Nghia tai s6 nha 23, ngach 169/29 pho Kim
M4, phuong Kim M4, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi.

- Khong duge cho nude thai tr may giat, bon rira tay va nudc mua trén
tang tum chay xuong phan dat trong va khoang khong ranh gioi gilta gia dinh
6ng Cao Hop Huyén, ba Nguyén Thi Thuy tai so nha 21C, ngach 169/29 ph
Kim Ma, phuong Kim Ma, quan Ba Dinh, Thanh pho Ha No6i va gia dinh 6ng
Pao Minh Nghia tai s6 nha 23, ngach 169/29 phé Kim M3, phuong Kim M3,
quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi.

- Khéng duoc mic duong day dién cua gia dinh 6ng Pao Minh Nghia
vao phan dat trong va khoang khong ranh gi6i dat gitra hai gia dinh ong
Huyén va gia dinh 6ng Pao Minh Nghia.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cia HDXX.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan chi Bao Thi Quynh Trang

Vé an phi:

An phi dan su phac tham:

Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan, chi Trang phai chiu
300.000d an phi dan su phuc tham, ddi trir vao sb tién dyu phi khang céo da
nop.

An phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Huyén, ba Thuy khong phai chiu an phi, dugc nhan lai
tam Ung an phi da ndp.



Ong Pao Cong Anh, ba bao Bich Hong, ba Nguyén Kim Phuong lién
déi chiu 300.000 dong an phi khong gia ngach.

Vi cac 1€ trén, ap dung Khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén Ban an
dan su so tham s 44/2022/DS-ST ngay 28/03/2022 cua Toa an nhén dén quén
Ba DPinh, Thanh ph6é Ha Noi.

QUYET PINH:
Can cu:
- bidu 174, 175, 176, 178,250, 251, 255 Bo luat dan sy nam 2015.

- Khoan 8 Biéu 12 Luat xay dung ndm 2014 sira d6i bo sung nam 2020.

- Piéu 26, 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia UBTVQH quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

X

1, Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Cao Hop Huyén va
ba Nguyén Thi Thuy d6i v6i 6 Ong Dao Minh Nghia (do ba Bao Bich Héng, ong
bao Cong Anh ké thira quyén, nghia vu t0 tung) va gia dinh ba Nguyén Thi
Phuong vé viéc tranh chap quyén trd ctra s6 va nghia vu thoat nudc thai, mac
duong day dién.

2, Gia dinh 6ng Bao Minh Nghia (do ba Pao Bich Hf)ng, ong bBao Cong
Anh ké thira quyen nghia vu t6 tung) va gia dinh ba Nguyén Thi Phuong phai:

- Bit cira s6 ting 1, ting 2, tang 3 va pha bo mi cura sO tang 1, tang 2,
tang 3 cua gia dinh éng Dao Minh Nghia tai s6 nha 23, ngach 169/29 pho Kim
Ma, phuong Kim Ma, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi.

- Khong duge cho nude thai tu may giat, bon rira tay va nudc mua tir
trén tang tum chay xudng phan dat trong va khoang khong ranh gioi gitra hai
gia dinh ong Cao Hop Huyén, ba Nguyén Thi Thiy tai sé nha 21C, ngach
169/29 phé Kim M4, phuong Kim M4, quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi va gia
dinh 6ng Pao Minh Nghia tai s6 nha 23, ngach 169/29 phé Kim M4, phuong
Kim M4, quan Ba Dinh, Thanh ph6 Ha Noi.

- Khong duoc mac dudng day dién cua gia dinh 6ng Pao Minh Nghia
vao phan dit trong va khoang khong ranh gi6i dat giira hai gia dinh 6ng Cao
Hop Huyén, ba Nguyén Thi Thiy tai sé nha 21C, ngach 169/29 phd Kim M3,
phuong Kim M4, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi va gia dinh 6ng Pao Minh
Nghia tai s6 nha 23, ngach 169/29 phd Kim M4, phuong Kim M4, quin Ba
Pinh, Thanh phb Ha Noi.

Vé an phi:

An phi dan su phac tham:

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Pao Thi Quynh Trang
phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc tham, ddi trir vao sé tién du phi khang
c4o dd ndp tai Bién lai thu s6 0068120 ngay 08/04/2022 cua Chi cyc thi hanh
an quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi. .

An phi déan sy so tham:
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Ong Dao Minh Nghia (do ba bao Bich Hong, 6ng Pao Cong Anh ké
thira quyén, nghia vu to tung) va ba Nguyén Thi Phuong phai lién ddi chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham.

Ong Cao Hop Huyen va ba Nguyén Thj Thiy khong phai chiu an phi
dan sy, hoan tra moi ngudi 300.000 dong tam rng an phi theo Bién lai thu s6
0024559 va 0024558 ngay 19/6/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Ba
Dinh.

Truong hop Ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tlr ngay tuyén an.

HQI PONG XET XU PHUC THAM
Cic Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;
- TAND qudn Ba Dinh,
- Chi cuc THADS qudn Ba Dinh;
- Cac duvong su;
- Luw van phong; Trin Thi Lién Anh

- Luu ho so vu an.
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