TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUOQT Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban an s6: 164/2024/DS-ST
Ngay: 08/8/2024
VIV “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUOQT, TINH PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

Cdc Hgi tham nhén dan: Ong H6 Xuan Giao va ba Tong Thi Diép.

- Thuw ky phién toa: Or}g Hoang Van Nam - Thu ky Toa &n nhan dan TP.
Buon Ma Thudt, tinh Bak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan TP. Buén Ma Thuét: Ba Hoang Xuéan
Trang — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2024, tai hoi truong B, tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh
phd Budn Ma Thudt xét xtr so tham cong khai vu an thy Iy s6: 542/2023/TLST-
DS ngay 16 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddit coc” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 143/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang 6
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: ,Ong Cao Dinh A, sinh nam 1994; Dia chi: Thén A, x& E,
huyén C, tinh bak Lak.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Bui Van C, sinh ndm 1985; Dia chi: S
nha E duong A, bu6n K, xa E, thanh pho B, tinh Dak Lak (c6 mat).

- Bi don: Ong Trinh Ngoc P, sinh nim 1985 va ba Nguyén Thi M, sinh
nam 1983; Pia chi: S6 nha C duong N, P. T, thanh pho B, tinh Dak Lak (vang
mat).

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1987 va ong Nguyén Ql}éc MI, sinh nam
1991. bia chi thuong tra: S6 nha A duong P, P. T, thanh pho B, tinh Bak Lak
(vang mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng M1: Ba Nguyén Thi H
Luat su thudc Van phong L, Doan ludt su tinh B (c6 mat).

~+ Ngan hang TMCP V, Chi nhanh . Pja chi: S0 nha A dudng L, thanh
pho B, tinh Bak Lak (vang mat).
NOI DUNG VU AN:



* Theo don khéi kién, ban ty khai va tai phién toa nguwoi dai dién theo
uy quyen cia nguyén don trinh bay nhw sau:

Ngay 25 thang 4 nam 2023, gitta 6ng Cao Dinh A (nguyén don) va vo
chdng ong Trinh Ngoc P, ba Nguyén Thi M (bi don) c6 thoa thuan chuyén
nhuong thira dat sb 88, to ban dd sd 76; dién tich 56,8m% véi gia
7.000.000.000d6ng (Bay ty dong). Theo d6 nguyén don co dit coc truoc cho bi
don sb tién 1a 1.500.000.000d0ng; Thoi gian coc 1a 02 thang ké tir ngdy
25/4/2023 dén ngay 25/6/2023, s tién con lai 1a 5.500.000.000ddng s& giao du
sau khi hai bén ra ky cong ching hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong
chung. Céc bén co6 thda thuan bén dat coc ma vi pham khong mua thi mét sd tién
da coc, bén ban khong ban va khong thuc hién theo cam két thoa thuan thi bi
phat coc s6 tién 1.500.000.000 dong.

Tai thoi diém hai bén thoa thuan bi don ndi tai san dang thé tai chap Ngan
hang TMCP Q — Chi nhanh P va cam két sau khi tra tién vay Ngan hang s& rat
Gidy ching nhan quyén su dung dat (GCNQSDD) dé hai bén ra Vin phong
Cong chimg thuc hién hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luét,
nhung bi don khong thyc hién theo cam ket ma tau tan tai san bang hinh thuc
tang cho toan b thira dat s6 88, to ban do s 76; dién tich 56, 8m? néu trén cho
ba Nguyén Thi D 13 em gai dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phd B, tinh Pak Lk x4c nhan ngay 05/9/2023.

Viéc bi don khong thuc hién dang thoa thuin di xam pham dén quyén va
loi ich hop phap cua nguyén don, nén nguyén don khoi kién. Theo don khoi
kién qua trinh to tung va tai phién toa nguyén don rat mot phan yéu cau khoi
kién dbi VO’I’ thp tuc thuc hién hop dong va pha‘t coc, chl yéu cau voQ chong bi
don tra lai §6 tién da nhan coc 1a 1.500.000.000d6ng va dé nghi Toa an tuyén vo
hiéu hgp dong.

Vé két qua giam dinh va chi phi t6 tung nguyén don khong co ¥ kién gi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Bi don: Khong tham gia to tung.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ngan hang TMCP V- Chi nhdanh D trinh bay tai bdn tu khai.

Ngay 16/8/2023 ong M2, ba D vay cua Ngan hang V s tién 7 ty dong theo
hop dong tin dung s6 CDLA.CN.46080823, khi vay ong M1 ba D thé chap tai
san la thtra dat so 88, to ban do s6 76 dia chi thua dat tai phuong T, thanh ph6 B
theo hop dong thé chap s6 CDLA.HDTC.46140923 ngay 15/9/2023. Hién nay
ﬁrjg M1 ba D dang thuc hién nghia vu v6i Ngan hang. Viéc cac bén tranh chap
dé nghi Toa an bao vé€ quyén loi ciia Ngan hang.

+ Ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Quéc M1: Khong tham gia t6 tung.

+ Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho éng M1 1a ba Nguyén Thi
H: Khong tranh luén gi.



Tai phién toa, Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sit nhan dan thanh
phd Budén Ma Thuét phat biéu quan diém nhw sau:

Qua trinh diéu tra, thu thap ching ctr cia vu an tur khi thu 1y dén khi c6
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, Thdm phan dd giai quyét dung trinh tu cla
BLTTDS. Tai phién toa, HDXX, Thu ky phién toa va duong sy c6 mat di chap
hanh t6t cac quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Piéu 147 B luat TS tung Dan su; Piéu 131, Diéu
328, Picu 385 Bo luat Dan sy 2015, Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
Hoi. Pé nghi Hoi dong xét xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

+ Tuyén bd hop dong dat coc ngay 5 thang 4 nam 2023, gitta 6ng Cao Dinh
A va ba Nguyén Thi M vo6 hiéu.

+ Budc ba Nguyén Thi M phai tra lai cho 6ng Cao Pinh A sd tién coc da
nhén 1.500.000.000d6ng.

Vé chi phi t6 tung va an phi: Cac duong su chiu theo quy dinh phép luat.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén va quan hé tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau bi
don tra lai tién coc, vi vay Toa an thu 1y quan h¢ tranh chép 1a “Tranh chdp hop
dong ddt coc” thudc tham quyén giai quyet ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
Budn Ma Thudt theo quy dinh tai cac diéu 26, 35 va 39 BLTTDS.

[2] V@& trinh ty thu tuc: Bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan
vang mit trong qua trinh tung ciing nhu tai phién toa khong co ly do nén HbXX
cdn cr cac didu 227, 228 BLTTDS dé xét xtr vy an 1 phu hop.

[3] Vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr: Puong sy co
mat da thyc hién day du, ding theo quy dinh phéap luat. Do d6 HPXX s& xem
x€t céc tai liéu chung ctt do Toa an thu thap va duong su giao ndp c6 luu trong
ho so vu an.

[4] V& noi dung tranh chap:

Nguyén don va bi don théa thuan chuyén nhugng thira dat s6 88, to ban do
s 76, dién tich 56,8m°, loai dat & do thi, dugc UBND thanh phd B cip
GCNQSDBD theo s6 vao sd cadp CH 08425 ngay 15/3/2013; Pia chi thira dat tai:
Phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak voi gia 7 ty dong. Theo d6, ngay 25 thang
4 nam 2023 nguyén don dit coc cho bi don 1.500.000.000ddng muc dich nhan
chuyén nhuong, thoi gian ddt coc tir ngdy 25/4/2023 dén ngay 25/6/2023.
Nhung nay da qué thoi han bi don khong thuc hién theo thoa thuan nén nguyén
don khéi kién 1a c6 can cr.

Xet nguyén don trinh bay, ngoai thoa thuén bang hop dong cac bén co thoa
thuan bang miéng sau khi bi don tra tién no cho Ngan hang, duoc Ngan hiang



giai chép s€ lam thu tuc sang t€n cho nguyén don. Nhu vay tai thoi diém dit coc
cac bén déu da trao doi théng tin cho nhau vé hién trang tai san, nhung van
théng nhét thoa thuan dit coc dé hudng dén chuyén nhuong la khong dung quy
dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai 2013, sua ddi bd sung nam 2018 quy dinh v¢&
“Piéu kién thu’c hién cac quyen chuyen d6i, chuyén nhuong, ...... bang quyén
stt dung dat..” nén cac bén déu c6 16i nhu nhau trong truong hop, hop dong
khong thuc hién dugc.

Cin ctr bién ban xac minh tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh
phé L ciing nhu trinh bay cia Ngan hang thi thira dat sé 88, to ban do sd 76 néu
trén da duoc chinh 1y bién dong cho ba D ngay 25/01/2018 hién tai ba D dang
thé chdp cho Ngan hang TMCP V & dam bao cho hop dong tin dung sb
CDPLA.CN.46080823, ngay 16/8/2023 cua 6ng M1 ba D v&i Ngan hang, 1a dang
quy dinh nén can dugc phap luat bao vé ngudi thi ba ngay tinh.

Qua trinh giai quyét vu an bi don khong tham gia to tung nén Toa an d tién
hanh trung cau giam dinh chir ky, chir viét ciia bi don tai ching ct nguyén don
khoi kién va mau so sanh tai hd so cin cudc cong dan, cu thé tai két luan giam
dinh s6: 1363/KL-KTHS ngay 10/01/2024 va s6 630/KL-KTHS ngay 20/5/2024
ctia Phong K Céng an tinh D két luan khong du co cd xac dinh chit ky, chit viét
cua ong Trinh Ngoc P; Pbi voi chit ky chir viét cua ba Nguyén Thi M trén tai
liéu can giam dinh ki hiéu Al so voi chir ky chir viét mang tén Nguyen Thi M
trén cac tai liéu mau so sanh ki hiéu M1, M2 do cliing mdt ngudi viét ra.

Nguyén don cho ring muc dich dit coc dé bi don 1ay tién tra ng Ngan hang
nhung khong c6 ching cir chimg minh, hon ntra chtng ctr nguyén don khoi kién
cd ghi tén bi don Trinh Ngoc P nhung theo két luan giam dinh khong du co so
két luan chtr ky, chir viét cua ong P nén khong c6 can cur budc ong P phai co
nghia vy tra tién coc cho nguyén don.

Tu nhitng phan tich néu trén khong c6 can cir chap nhén toan b yéu cau
khoi kién cﬁa~nguyén don ma chi chap nhan mot phép yf:u cau khoi kién budc bi
don ba Nguyeén Thi M phai tra lai cho nguyén don s6 tién coc déd nhan, va tuyén
hop dong vo hi¢u.

[5] Vé chi phi t tung va 4n phi:

- V& chi phi giam dinh:

+ Nguyén don phai chiu 600. 000ddng chi phi giam dinh ngay 20/5/2024,
khau trir s6 tién da tam Gng ndp va chi phi xong.

+ Bi don phai chiu 5.480.000d0ng chi phi giam dinh ngay 10/01/2024.

- V& an phi:

+ Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don ba
Nguyén Thi M phai chiu an phi d6i voi nghia vu phai thuc hién cua
1.500.000.000d6ng va hop dong vo hicu.

+ Tra lai cho nguyén don tién tam ing da nop.



Vi cac lé trén:
QUYET PINH
1. Vé diéu luat ap dung:
Can ct vao cac diu 26, 35, 39, 147, 184, 227, 228, 266 B luat T tung
dan su;
Can ct DBiéu 131, Piéu 328 B luat Dan sy nam 2015;
Can ct Diéu 188 Luat Dat dai 2013.

Can cir Nghi quyet s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

2. Vé néi dung:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Cao Pinh A.

+ Tuyén bd hop dong dit coc ngay 25 thang 4 nam 2023 giita cac ong Cao
Dinh A va ba Nguyén Thi M vo6 hi¢u.

1+ Budc bi don ba Nguyén Thi M phai tra cho nguyén don 6ng Cao Dinh A
s0 tién da nhan coc 1.500.000.000d6ng (Mot ti, nam tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an cho dér}
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so
tién con phai thi hanh an theo mtc 1ai suat quy dinh tai Bi¢u 357, Bi€u 468 cua
B luat Dan su 2015, trir trudong hop phép luat c6 quy dinh khac.

- Khdng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Cao Dinh A d6i
vo1 nd1 dung budc ong Trinh Ngoc P cung ¢6 nghia vu tra tién.

3. Vé chi phi td tung va an phi:

- V& chi phi giam dinh:

+ Nguyén don 6ng Cao Dinh A phai chiu 600.000d6ng chi phi giam dinh
ngay 20/5/2024, khau trur s6 tién da tam tmg ndp va chi phi xong.

+ Bi don ba Nguyén Thi M phai chiu 5.480.000d§ng chi phi gidm dinh
ngay 10/01/2024 (6ng A tam tmg ndp va chi phi xong); Ong Cao Dinh A duoc
nhan lai so tién 5.480.000d6ng sau khi thu dugc ctia ba M.

- V& 4n phi:

+ Bi don ba ba Nguyén Thi M phai chiju 4n phi dan sy so tham la
57.300.000d6ng (Nam muoi bay triéu, ba tram nghin dong chan).

+ Tra lai cho 6ng Cao Dinh A s6 tién 46.300.000d0ng tam {mg 4n phi (do
Cao Dinh Thi Ngoc H1 ndp thay) theo bién lai s6 AA/2022/0004692 ngay
11/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. Bu6én Ma Thuot, tinh Pak Lak.

Truwong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phdi thi hanh an dan



sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac dieu 6, 7, 7a, 7b va
diéu 9 Ludt Thi hanh an déan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Cac duong su co mat tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mit duoc quyen khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan hodc ban an dugc niém yét hop 18.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Buén Ma Thudt;

- THADS TP. Buén Ma Thudt;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

NGUYEN THI HONG THANH



