TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sd: 81/2023/HC-PT
Ngay: 14 - 3 - 2023

VIV “Kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vyc quan ly
dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan - Cht toa phién toa: 6ng Tran Qudc Cudng

Céac Tham phan: ong Nguyén Vin Tao

6ng Pham Ton

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Phuong Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Pa Nang

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
ong Nguyén Xuan Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2023 tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang.
Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning xét xir phuc thim cong khai vu 4n hanh
chinh thu 1y s6 252/2021/TLPT-HC ngay 02 thang 8 nam 2021 vé viéc “Kién quyét
dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”.

Do Bén an hanh chinh so tham s6 28/2021/HC-ST ngay 22/6/2021 ctia Toa an
nhan dan tinh Pak Lak bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir sd
777/2023/QD-PT ngay 24 - 02 - 2023, gitra cac duong su:

1. Ngudi khoi kién: ong B Thanh D; dia chi: s6 613 G, t6 dan phé 12, thi
tran E, huyén E, tinh Dk Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong B4 Van T; dia chi: s6 613 G, t6 dan phd
12, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lak, c6 mit tai phién toa.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén E, tinh Pak Lik; dia chi: thi tran E,
huyén E, tinh Dik Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng L Ngoc H - chirc vu: Phé Chua tich Uy ban
nhan dan huyén E, tinh Pik Lik, c6 don xét xtr Véng mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi bi kién: 6ng Ta Van T -
chac vu: Phé Truéng phong Tai nguyén va Mbi truong huyén E, tinh Dak Lak, c¢6
don xét xtr vang mat.



3. Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan thi tran E, huyén E, tinh Pik Lik, vang mit.

3.2. ba Kpa H, sinh nam 1982; dia chi: buon L, thi trin E, huyén E, tinh Dak
Lak.

Nguoi dai dién theo ty quyén: ba Kpa HT, sinh ndm 2000; dia chi: buén L,
thi tran E, huyén E, tinh Dk Lik, c6 don xét xir vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Kpa H: Luét su Pham Vin N,
van phong luat su B; dia chi: tinh Bak Lik, c6 mat tai phién toa.

3.3. 6ng Nguyén Cao C, ba Nguyén Thi Ngoc A; dia chi: t6 dan phd 08, thi
tran E, huyén E, tinh Dk Lik, vang mat.

3.4. ba Poan Thi C; dia chi: t6 dan ph 12, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo ay quyén: 6ng DS Vin T; dia chi: to dan ph 12, thi tran
E, huyén E, tinh Dak Lik, c6 mit tai phién toa.

3.5. Ngan hang Thuong mai Co phan N; dia chi: Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Puc L, chic vu - Chuyén vién xi
1y ng, ¢c6 mat tai phién toa.

3.6. Ngan hang Thuong mai Co phan S; dia chi: Thanh phd H6 Chi Minh,
vang mat.

3.7. 6ng A Y 1ét; dia chi: budn L, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak, vang
mat.

3.8. 6ng Nguyén Xudn K, ba Bui Thi H; dia chi: t6 dan phé 13, thi tran E,
huyén E, tinh Pik Lak, vang mat.

Nguoi khang cao: ba Kpa H.

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khai kién, trinh bay cua nguoi khoi kién va nguoi dai dién theo
iy quyén cua ngudi khoi kién thé hién:

Ngay 11/02/1996 gia dinh 6ng DS Thanh D nhan chuyén nhuong mot thira dat
riy ctia 6ng DS Van D & thon 8, xi E (nay 1a TDP 10, thi trdn E, huyén E, tinh Pak
Lik) dién tich khoang 2.000m’. Do dét chua duoc cp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat (GCNQSDD) nén cac bén chi viét gidy tay dé sang nhuong, dia chi thira
dat tai thon 8 x4 E (nay 1a TDP 8, thi tran E, E) véi gia 35 chi vang y, thira dat co tir
can:

- Phia Tay Nam gidp duong nhua.

- Phia TAy Bic giap dat ong Y L Kpa va muong nudc.

- Phia Nam giap duong dit.

- Phia Bac giap dat ong Tran Van N va dat ba Kpa H [nhan thira ké tir ong R
(A)].



Thoi diém nhan chuyén nhuong 16 dat c6 khoang 160 cay ca phé, gia dinh ong
D str dung dén nam 2016 thi chit s6 cay ca phé trén va trong bap, dau. Nam 2018
gia dinh 6ng D trong bo. Ké tir lac nhan sang nhuong dat dén nay gia dinh 6ng D
canh tac, st dung 6n dinh, lién tuc, khong c6 tranh chép.

Thang 10/2019 6ng D lién hé v&i Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
E d& nghi do dac cap trich luc dé xin cip GCNQSDPD. Qua do dac, Chi nhanh Vin
phong dang ki dit dai huyén E ra Thong béo sé 525/TB-CNEH ngay 12/12/2019 xac
dinh thira dét gia dinh 6ng D dang st dung c6 dién tich 1.770,1m?; trong dé c6
1.350,8m? Uy ban nhan dan (UBND) huyén E di cip GCNQSDD s D0445993
ngay 19/11/1994 cho ong R (dd chét) tai thira dat sé 50, to ban d6 sé 8, dién tich
1.802m?, muc dich sir dung khu dan cu 6n dinh. Sau khi 6ng A qua doi, ba Kpa H 1a
con gai da 1am thu tuc nhan quyén thira ké sir dung dat vao nam 2019 va dién tich
352,2m” UBND huyén E di cdp GCNQSDD s6 AO 281535 ngay 21/9/2019 cho ong
Nguyén Cao C (trong GCNQSDD ghi tai trang 2 v6i ho tén 1a Nguyén Xuan C,
nhung tai trang 4 da sra ho tén 1a Nguyén Cao C va ho tén ding 1a Nguyén Cao C) &
TDP 8, thi trdn E, huyén E tai thira dat s6 116, t& ban d6 sb 14, dién tich 4.612,3m?,
muc dich sir dung trong cay lau nam.

Phan dién tich dit ma gia dinh 6ng D dang sir dung tir trudc dén nay gia dinh
ba Kpa H ciing nhu 6ng Nguyén Cao C khong sir dung ngay nao.

Do d6, 6ng D yéu cau Toa an giai quyét:

- Hiy GCNQSDD s6 D0445993 dbi véi thira dat sb 50, to ban d6 s6 08, dién
tich 1.820m” do UBND huyén E cép cho hd 6ng R ngay 19/11/1994 (ba H thira ké
nam 2019) hién ba Kpa H dang thé chép tai san trén vay von tai Ngan hang N, Chi
nhanh Pk Lik - Phong giao dich E.

- Hay GCNQSDD s6 AO 281535 thira dat s6 116, to ban d6 sb 14, dién tich
4.612,3m? do UBND huyén E cép cho ho 6ng Nguyén Cao C ngay 21/09/2009, hién
vo chong 6ng C dang thé chip tai san trén vay von tai Ngan hang S, Chi nhanh Dik
Lak - Phong giao dich huyén E.



2. Trinh bay ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cua ngudi bi kién thé hién:

Vé thong tin dia chinh dbi v6i ho 6ng R: ho 6ng R trd tai thon 8, xa E (nay la
thi tran E) dugc UBND huyén E cap GCNQSDD sé D0445993 ngay 19/11/1994 dbi
v6i cac thira dat: thira dat s 48, to ban do s6 08, c6 dién tich 5.580m°, muyc dich sir
dung 1a dat ca phé va thira dat sb 50, to ban d6 s6 08, co dién tich 1.820m? muc dich
st dung la khu dan cu. Cac thira dét toa lac tai thon 8, xa E (hién tai 14 t6 dan phd 9),
thi tran E, huyén E. Ngay 21/10/2019 ho ong R da lap thu tuc thira ké thira dat s6 48
va thira dat sb 50, to ban d6 s6 08, tai thi trdn E cho ba Kpa H (1a con gai ctia 6ng R)
quan 1y, st dung (duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén E xac nhan noi
dung bién dong vao trang 4 cia GCNQSDD s6 D0445993 ngay 19/11/1994).

Hb so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho hd 6ng R khong lwu trit
tai UBND huyén E (thong tin dia chinh thé hién trong s6 dia chinh):

Vé thong tin dia chinh d6i véi ho ong Nguyén Cao C: ho éng Nguyén Cao C
trt tai budn B, thi tran E duoc UBND huyén E cap GCNQSDD sé AO 281535 ngay
21/9/2009 d6i voi thira dat s 116, to ban db s6 14, dién tich 4.612,3m> Muc dich sir
dung la dAt san xuat nong nghiép, dét tai TDP 9, thj tran E, huyén E, tinh Pik Lik.

UBND huyén E cip GCNQSDD s6 AO 281535 ngay 21/9/2009 cho ho ong
C trén co s& cAp ddi theo hé thong ban dd dia chinh méi tir GCNQSDD sb
AD816476 do UBND huyén E cip ngay 19/7/2006 cho ho ong C dbi véi thira dat sb
75, t& ban do s6 07, dién tich 3.816m?, dét tai TDP 9, thi trdn E, huyén E.

Pbi voi yéu cau khoi kién ciia 6ng D6 Thanh D, dé nghi Toa an tién hanh
kiém tra thuc dja, xc minh véi nhimg ngudi lién quan dé co thong tin chinh xac,
giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

3. Trinh bay cta nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban nhan dan
thi tran E thé hién;

Vé ngudn gdc dat ong S Thanh D & TDP 12: vao ngay 11/02/1996 gia dinh
6ng D nhan chuyén chuyén nhuong cua ong D dién tich khoang 2.000m?, dia chi
thira dat tai thon 8, xd E (nay 1a TDP 8, thi tran E), dat chua dugc cdp GCNQSDD.
Sau khi sang nhugng, gia dinh 6ng D canh tic, st dung da 23 nam khong ai tranh
chap cho dén nim 2020. Thang 10/2019 6ng D6 Thanh D lién hé Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén E do dac cung cép trich luc dé 1ap hd so ding ky, ké
khai cip GCNQSDD, quyén s hiru nha & va tai san gan lién v6i dat. Trén co so két
qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén E, tai Thong bao sb
525/TB-CNEH ngay 12/12/2019 thi thira dat cua gia dinh 6ng D dang st dung c6
dién tich thuc té 1.770,1m?, trong d6 c6 1.350,8m? UBND huyén E cip GCNQSDD
s6 D0445993 ngay 19/11/1994 cho 6ng R tai thira dat s 50, to ban d6 s6 08, dién
tich 1.820m% dit khu dan cu 6n dinh va c6 352,2m? UBND huyén E cép



GCNQSDD s6 AO 281535 ngay 21/9/2009 cho ong Nguyén Cao C tai thira dét s6
116, t& ban dd s6 14, dién tich 4.612,3m2, muc dich sir dung dat tré)ng cay lau nam,
hién trang 6ng C khong stir dung.

Tai Bién ban lam viéc véi ba Kpa H vao ngay 17/06/2020: vao thang 10/2019
ba nhén thira ké quyén st dung dat lai caa ong R va Kpa H, tir trudc dén nay gia
dinh ba khdong canh téc tai thtra dat s6 50, to ban d6 sb 8, dién tich 1.820m?. Vé
ngudn goc dit ba H khong nim dugc ma chi biét nim 1994 UBND huyén cép
GCNQSDD sb D0445993 ngay 19/11/1994 gdm thira dat sé 48 va thua dat sb 50.
Pén nam 2020 khi 6ng D3 Thanh D lién hé gia dinh ba dé muon GCNQSDD sd
D0445993 thi gia dinh ba méi biét 1a dat ong D di cip cho gia dinh ho ong R.

Qua lam viéc véi 6ng Nguyén Cao C & TDP 8 ngay 25/5/2020 ong cho biét:
vao nam 2003 dng nhan chuyén nhuwong mot 16 dat sat 16 dat vé nha éng L Trung K,
theo chuong trinh do dac nim 2007 ong c6 dang ky ké khai tai thira dat sb 116, to
ban d6 sb 14, dién tich 4.612,3m” va hién nay 6ng dwoc UBND huyén cip
GCNQSDPD s6 A0281535 nam 2009. Theo két qua do dac ngay 28/10/2019 thi
trong GCNQSDD s6 A0281535 ¢ 352,2m” 1a dit cia dng D, giita gia dinh ong C
va gia dinh 6ng D khong tranh chap véi nhau, ranh gidi dat rd rang.

Theo hé théng ban dd do dac nam 1993, tai vi tri dét ong D6 Thanh D dang
st dung c6 dién tich 1.350,8m2 da dugc UBND huyén cép nam 1994 cho hg 6ng R
thuoc GCNQSDD sé D0445993, cap ngay 19/11/1994 tai thira dat s6 50, to ban dd
s6 08, dién tich 1.820m? va hién nay ba Kpa H nhan thura ké nam 2019. Theo hé
théng ban do do dac nam 2017, tai vi tri dat ho ong Db Thanh D str dung thudc thira
dat s6 110, t& ban d6 sb 14, dién tich 1.326,3m?. Theo ban d6 do dac nam 2017, hién
trang c6 thé hién 16i di vao phia sau rdy mot s6 ho (dudng sat vi tri dat nha ong C).

Do cip GCNQSDP khong dung hién trang, khong dang dbi tuong sir dung
dat va nham 14n trong cong tac ding ky ké khai nim 1993. Vi thira dat nay tir trudce
dén nay ho ong R (nay 1a ba H) khong sir dung, chi dén khi ho ong D do dac lién hé
thi ba H méi biét.

Vé hién trang GCNQSDP s6 A0281535 nam 2009 da dugc UBND huyén E
cap cho 6ng Nguyén Cao C tai thira dt s6 116, to ban do s 14, dién tich 4.612,3m?
6 352,2m” 14 dat cua 6ng D nam trong GCNQSDD s6 A0281535, qua lam viéc ong
C dong ¥ va khong co y kién gi.

pé nghi tién hanh kiém tra thuc dia, xc minh nhitng nguoi lién quan dé co
thong tin chinh xac, giai quyét vu an theo quy dinh phap lut.

4. Trinh bay cta nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan N thé hién:

Ngay 04/11/2020 ba Kpa H, ong A Y Iét thuc hién vay von tai Ngan hang
TMCP N theo Hop ddng tin dung sé 0390/2020/507-CV, Hop ddng thé chip tai san
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s6 0099/2020/507-BD, ding ky giao dich bao dam ngay 04/11/2020 tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén E.

Tai san thé chip: GCNQSDP sb D0445993, s vao sd cap GCN:
56289QSDD/EH06 do UBND huyén E cap ngay 19/11/1994,

Pbi voi yéu cau cia ngudi khdi kién dé nghi Toa an huy mot phin
GCNQSDD s6 D0445993 vé thira dat s6 50, to ban d6 sb 08, dién tich 1.820m” do
UBND huyén E cp cho ho ong R ngay 19/11/1994 (ba H thira ké nim 2019), hién
ba Kpa H dang thé chap tai san dé vay von tai Ngan hang N Viét Nam, Chi nhanh
Pik Lik - Phong giao dich E. Ngan hang di thuc hién cho vay, thuc hién cong
chtng va dang ky thé chp tai san theo dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngén hang khong dong ¥ theo don kién cua ong D Thanh D vé viée dé nghi
hay mot phan GCNQSDD néu trén trude khi ong, ba Kpa H - A Y 18t hoan tra toan
bo nghia vu tai chinh cho Ngan hang.

Do khoan vay ciia ba Kpa H, 6ng A Y Iét chua dén han nén Ngan hang chua
yéu cau ba Kpa H, 6ng A Y 1ét phai thanh toan khoan vay theo quy dinh phap luat.

5. Trinh bay ctia nguoi dai dién theo uy quyén cta ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 12 Ngan hang TMCP S thé hién:

Ngay 11/09/2017 6ng Nguyén Xuan K va ba Bui Thi H ¢6 ky Hop dong cho
vay s6 LD 1725100339 véi Ngan hang TMCP S, Chi nhanh Pik Lak — Phong giao
dich E dé vay 1.500.000.000 déng; muc dich st dung tién vay: San XUuét nong
nghiép; l3i suat vay: 10,8%/nam tai thoi diém ky Hop dong; thoi han vay 60 thang;
du no hién tai: 600.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay néi trén, 6ng Nguyén Xuan K va ba Bui Thi H da
ky Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6: 1300A/2017/TC/EHL ngay 11/09/2017
va Hop dong thé chap quyén st dung dét sé: 1300A/2017/TC/EHL ngay 11/09/2017
v6i Ngan hang TMCP S, Chi nhanh Pak Lak — Phong giao dich E. Ngoai ra, dé dam
bao cho khoan vay trén, 6ng Nguyén Xuan K va ba Bui Thi H con ky Hop dong thé
chap quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu cia nguoi khac sb
1300C/2017/TC/EHL ngay 12/09/2017 duoc ky két giita ong Nguyén Cao C va ba
Nguyén Thi Ngoc A (Bén bao dam).

Céc tai san 1 quyén str dung dat bao dam tai S gdm:

- GCNQSDD s6 AH 439923 do UBND huyén E cip ngay 28/12/2006;
GCNQSDD s6 AH 439921 do UBND huyén E cip ngay 28/12/2006; GCNQSDD s
AH 439922 do UBND huyén E cip ngay 28/12/2006; GCNQSDP sb BP 920626 do
UBND huyén E cap ngay 30/08/2006. Tat ca déu thudc quyén so hiru ciia 6ng
Nguyén Xuan K va ba Bui Thi H.

- GCNQSDD s6 AO 281535 do UBND huyén E cap ngay 21/09/2009 thudc



quyén s hiru ctia 6ng Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi Ngoc A (Bén bao dam).

Viéc vay von cua ong Nguyén Xuin K va ba Bui Thi H 13 dang voi quy dinh
phap luat, quy dinh cua Ngan hang Nha nudc va S cho nén S PGD E tién hanh cac
thil tuc dam bao tién vay va cap tin dung theo quy dinh.

Nay nguoi khoi kién yéu cdu hiy GCNQSDD sé AO 281535 do UBND
huyén E cap ngay 21/09/2009 cho ong Nguyén Cao C va ba Nguyén Thi Ngoc A thi
Ngén hang khong dong .

6. Trinh bay ctia nguoi dai dién theo Uy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 13 ba Kpa H thé hién:

T bd quyén str dung dat theo GCNQSDD s6 D0445993 d6i véi thira dit s6 50,
td ban dd sé 08, dién tich 1.820m* do UBND cip cho ho dng R ngay 19/11/1994.
Gia dinh 6ng R d quan 1y str dung dat nay tir truée khi dugc cip GCNQSDD va da
duge Nha nudc cong nhan tir nam 1994. Tir khi dugc cip quyén sir dung dét, gia
dinh d4 nhiéu lan thé chap cho Ngan hang dé vay von 1am an.

Thoi gian trudc day loi dung gia dinh ba Kpa H 1a nguoi dong bao dan toc
thiéu s0, chua xay dyng nha kién c6 va hang rao kién ¢ xung quanh thira dat nén
mot s6 nguoi co ¥ dinh chiém dat cia gia dinh ba.

Niam 2019 ba Kpa H dugc nhan thira ké quyén st dung dat. Pén dau nim
2020 6ng DS Thanh D v ¢ tranh chip dat vdi ba Kpa H voi Iy do nam 1996 éng D
mua lai dat ciia 6ng Pd Van D. Sau d6 6ng D xin cdp GCNQSDD nhung khong
duoc, nén di kién UBND huyén E dé yéu cau huy GCNQSDP mang tén ba Kpa H
duoc hudng thira ké.

Viéc 6ng DS Thanh D mua dat ctia ong PS Vin D vao nam 1996 dbi vai thira
dat thudc quyén sir dung dat ctia gia dinh ba 1a bat hop phap. Do d6 6ng D khong thé
c6 cac quyén sir dung dat va ong D khong thé duoc UBND huyén E cdp GCNQSDD
la dang phap luat.

ba Kpa H khong dong y véi toan bd yéu cau khoi kién ctia ong DS Thanh D.
Pé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau ctia ngudi khdi kién DS Thanh D va xem xét
huy mot phan GCNQSDPD ciia 6ng Nguyén Cao C ddi véi phan cap chong lan 1én
dat da dugc cong nhan quyén st dung dat cho ho ong R.

7. Trinh bay cta 6ng A Y Iét: ong 1a chong cua ba Kpa H, ong théng nhét voi
quan diém trinh bay ctia ba H.

8. Trinh bay cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng 1a Nguyén Cao C
va ba Nguyén Thi Ngoc A thé hién:

Vao nam 2003 ong C c6 mua lai ciia 6ng L Trung K thira ¢at ma hién nay 6ng
C dang sir dung. Phia Pong Nam giap ong Tran Hiru V, phia Tay la duong di, phia
Bic giap duong di va ong DS Thanh D, 6ng Tran Vian N. Giita ong C va 6ng D
Thanh D giap nhau 1 mét con duong di nho xudng riy ong H va ong C, nay 1a 6ng



Tran Van N dang st dung. Qua thoi gian di lai kho khin, 6ng C da bo dat dé mo
rong ra cho phuong tién di lai dugc thuan tién hon. Tur khi 6ng C st dung téi nay
khong c6 tranh chép gi véi ai.

Theo Phiéu x4c nhan két qua do dac hié¢n trang cua dat do can bo do dac Chi
nhanh Vian phong ding ky dét dai cung cp co két qua cho rang: trong GCNQSDD
duoc cép cho hd 6ng C co 352.2m? la dién tich dét cta ong D6 Thanh D. Déng thot,
ba Nguyén Thi Ngoc A 1a vg cta 6ng C ciing ddng ¥ véi v kién cia éng C. Vé yéu
cau khoi kién cua éng D, ong C va ba A khong c6 v kién gi va dé nghi Toa an giai
quyét theo phép luét.

Qua trinh giai quyét vu an do di lai kho khan, cong viéc ban ron nén 6ng C va
ba A dé nghi Toa an giai quyét ving mat 6ng ba.

9. Trinh bay cua 6ng Nguyén Xuan K va ba Bui Thi H thé hién:

Ngay 11/09/2017 ong Nguyén Xuan K va ba Bui Thi H ¢6 ky Hop dong sb
LD 1725100339 véi Ngan hang TMCP S, Chi nhanh Pak Lk — Phong giao dich E
dé vay s tién 1a 1.500.000.000 dong, du no hién tai 1a 600.000.000 dong. Pé dam
bao cho khoan vay noéi trén, 6ng Nguyén Xuan K va ba Bui Thi H da ky cac Hop
déng thé chap quyén st dung dat; trong d6 c6 Hop ddéng thé chap sb
1300C/2017/TC/EHL ngay 12/09/2017 duoc ky két gitta ong Nguyén Cao C va ba
Nguyén Thi Ngoc A (Bén biao dam). Thé chdp GCNQSDD sé AO 281535 do
UBND huyén E cip ngay 21/09/2009 thudc quyén sé hitu ciia 6ng Nguyén Cao C va
ba Nguyén Thi Ngoc A. Viéc vay von, thé chip ciia ong Nguyén Xuin K va ba Bui
Thi H 1a ding voi quy dinh phap luat. Ngudi khai kién yéu cau hity GCNQSDD sb
AO 281535 do UBND huyén E cip ngay 21/09/2009 cho 6ng Nguyén Cao C va ba
Nguyén Thi Ngoc A thi 6ng, ba khong dong .

10. Nguoi 1am chung 6ng Nguyén Huy N trinh bay:

Nam 1978 ong N vao huyén E, tinh Pak 13k sinh séng. Tir nim 1978 dén nam
2012 ong N cong tac tai Cong an huyén E, tinh Pak Lik. Nam 1985 ong N khai
hoang duoc khoang 2.000m? dét tai khu dét C, thon 8, x3 E, huyén E, tinh Pak Lak
(nay 1a t6 dan phé 8, thi trin D, huyén E), thira dat c6 tr can: phia Tdy Nam giap
duong mon; phia Tay Bac giap dat ong Kpa Y L va muong nudc; phia Nam giap
duong mon; phia Bac giap dat ong R (A). Sau khi khai hoang 6ng N trong laa va
trdng bap. DPén nim 1986 ong N trong ca phé trén dat. Nam 1987 ong N chuyén
nhuong lai cho 6ng D6 Vin D. Sau d6 6ng D sang nhuong lai cho 6ng D6 Thanh D
va 6ng D sir dung dén nay.

Tur khi 6ng N khai hoang, st dung thira dat, ong N véi cac ho str dung dat
xung quanh khong c6 tranh chap, khong c6 mau thuin gi véi cac ho xung quanh.

11. Nguoi lam ching 6ng D6 Vin D trinh bay:
Nam 1986 toi di kinh té méi vao huyén E, tinh Dik lik sinh séng va nhan



chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Huy N mét thira dat voi dién tich khoang 2.000m?,
thira dt toa lac tai khu dat C, thon 8, xa E, huyén E, tinh Dak Lik (nay 1a t6 dan phd
8, thi trAn D, huyén E), dt chua dugc cdp GCNQSDD. Thira dét ¢ tir can: phia Tay
Nam giap duong mon; phia Tay Béac giap dat 6ng Kpa Y L va muong nudc; phia
Nam giap duong mon; phia Béc giap dat ong R (A). Khi nhan chuyén nhuong trén
dat co trong ca phé. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng D str dung thira dat lién tuc va
khong tranh chip véi cac ho st dung dit xung quanh. Dén nim 1996 ong D chuyén
nhuong lai phan dién tich dat ndy cho 6ng DS Thanh D. Khi chuyén nhuong cho 6ng
D trén dat van con cdy ca phé. Sau khi 6ng D nhan chuyén nhuong thi sir dung 6n
dinh cho dén nay.

Phan dién tich dit ma 6ng DS Thanh D nhan chuyén nhuong tir 6ng D tir
trude dén nay ho ong R (A) chua sir dung ngay nio.

12. Nguoi lam chung 6ng L Trung K trinh bay:

Niam 1977 6ng K vao cong tac tai Cong an tinh Pak Lak. Nam 1982 6ng K
duoc diéu chuyén xudng cong tac tai Cong an huyén E. Pén nam 1985 theo chu
truong tu tic luong thuc, ai khai hoang dugc dién tich dat bao nhiéu thi 1a cta nguoi
d6 dé trong trot. Tai thoi diém nay c6 ong K, 6ng Nguyén Huy N, Kpa Y L cung
cong tac tai Cong an huyén E; con 6ng R (A) cong tac tai huyén Doi. Moi ngudi déu
khai hoang, 6ng K khai hoang duoc khoang 2.000m?, éng N ciing khai hoang duoc
khoang 2.000m?, thira dét toa lac tai khu déat C, thon 8, xi E, huyén E, tinh Dak Lak
(nay 1 to dan phd 8, thi trin D, huyén E). Thira dat ctia ong N c6 t& can: phia Tay
Nam giap duong mon; phia Tay Bac giap dat ong Kpa Y L va muong nudc; phia
Nam giap dudng mon; phia Bac giap dat ong R (A).

Phéan dién tich dat 6ng N khai hoang nam phia dudi dién tich dat ma ong K
khai hoang dugc va éng N trong bép, laa, ca phé. Sau d6 ong N chuyén nhuong lai
cho 6ng B Van D, rdi ong S Vin D chuyén nhuong lai cho ong DS Thanh D. Ong
D nhédn chuyén nhuong sir dung 6n dinh tir d6 dén nay. Qua trinh dng D sir dung,
ong K ¢o tudi ca phé gitp cho 6ng D.

Phan dién tich dat ciia 6ng D6 Thanh D dang sir dung on dinh, khong cé tranh
chéap voi ai. Tir trude dén nay ho gia dinh 6ng R (A) chua str dung phan dién tich dat
nay ngay nao.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham sé 28/2021/HC-ST ngdy 2216/2021 ciia Toa
dn nhan dan tinh Pk Lak da quyét dinh:

Cin ctr khoan 4 Diéu 32; diém b khoan 2 Diéu 193; Diéu 194; Diéu 195 Luat
T4 tung hanh chinh. Diém d khoan 1 Biéu 106 Luat Dat dai 2013. Khoan 2, khoan 3
muc I chuong 3 Théong tu s6 1990/2001/TT-TCHC ngay 30/11/2001 cta Tong Cuc
dia chinh. Khoan 2 Biéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan



1y, str dung 4n phi va 18 phi Toa an. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng
D6 Thanh D.

Huy gia tri phap 1y d6i véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé D0445993
do Uy ban nhan dan huyén E cip ngay 19/11/1994 cho ho 6ng R (da dang ky bién
dong cho ba Kpa H nhan thira ké ngay 21/10/2019) d6i voi thira dat s6 50, to ban dd
s6 08, dién tich 1.820m” tai x4 E (da thay d6i thanh thi trdn E), huyén E, tinh Dik
Lak.

Huy gia tri phap 1y dbi véi Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 AO281535
do Uy ban nhan dan huyén E cip ngay 21/9/2009 cho ho 6ng Nguyén Cao C ddi véi
thira dt sé 116, to ban dd sé 14, dién tich 4.612,3m? tai t6 dan phd 09, thi trin E,
huyén E, tinh Dik Lak.

ong D& Thanh D, ba Kpa H, ho 6ng Nguyén Cao C c¢6 quyén lién hé voi co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé duoc cap lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dét
theo dting dién tich, hién trang, vi tri str dung dét theo quy dinh cua Luat Dt dai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 26 thang 6 nam 2021 ba Kpa H khang céo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Pd Thanh D trinh bay giit nguyén don
khoi kién. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Kpa H trinh bay ndi dung
khang céo.

Luat su Pham Vin N trinh bay: Gidy mua ban quyén sir dung dat viét tay nim
1996 giita 6ng P4 Thanh D va ong DS Van D dbi véi dién tich dat da cap
GCNQSDD cho ba Kpa H tir nam 1994 1a khong dung phap luat, vo hiéu do vi
pham diéu cAm cua Luat. Toa 4n nhan dan huyén E va Toa an nhan dan tinh Dak
LAk da xét xtr so tham, phiic tham vu 4n dan su theo don khoi Kién cua ba Kpa H vé
yéu cau tuyén bd HP chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng D Thanh D Vi
ong DS Van D va khong chap nhan don khoi kién cia ba Kpa H. Tuy nhién, hién
nay ba Kpa H dang yéu cau giam doc tham. Hon nira, 6ng DS Thanh D khong c6
quyén khoi kién vu an hanh chinh nay, vi ngay 19/11/1994 6ng R duoc cap
GCNQSDBD, con ong D nim 1996 mdi mua dat. Nhu vay tai thoi diém nim 1994 thi
ong D khong co quyén ddi véi thiaa dat nay. Pé nghi HDXX chap nhan noi dung
khang cdo ctia ba Kpa H, huy ban an hanh chinh so tham va dinh chi giai quyét vu
an.

ong DS Van T trinh bay: viéc 6ng D chuyén nhuong quyén su dung dat cho
ong D vao nam 1996 c6 viét gidy véi gia 35 chi vang y. Sau khi nhan chuyén
nhuong gia dinh t6i str dung lién tuc, 6n dinh cho dén nay, khong tranh chap véi ai.
Nam 2019 cha me t6i lién hé v6i Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé 1am gidy
GCNQSDD thi biét dat da duoc cap GCNQSDD cho ong R va ong Nguyén Cao C.
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Thuc té dién tich dat nay éng R, ba Kpa H va 6ng Nguyén Cao C déu khéng sir dung
ngay nao. Do vay t6i dé nghi HDXX giit nguyén ban an so tham.

Ngén hang N trinh bay: thira dat s6 50, t& ban d6 s6 08 dang duoc thé chap dé
dam bao khoan vay tai Ngan hang N. Khi nhan thé chap thi bat dong san nay khong
bi ap dung bién phap khan cip tam thoi, khong bi ap dung bién phap bao dam dé thi
hanh 4n. Toa an nhan déan tinh Pak Lak xét xir so tham va quyét dinh da xam pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang N. Do vay, dé& nghi
HDXX khong chap nhan don khai kién.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé to tung: tur khi thu 1y vu an theo trinh tu phuc tham dén trude nghi an,
nguoi tién hanh td tung, nguoi tham gia td tung da thyc hién viéc tuan theo phap luét
dung cac quy dinh cua Luat T4 tung hanh chinh. Pon khang cdo cua ba Kpa H 1a
trong thoi han luat dinh.

Vé noi dung vy an: ngudn goc dat ong D da nhan chuyén nhuong cho dén nay
sir dung lién tuc, 1au dai 6n dinh va khong tranh chap véi ai. Qua trinh giai quyét vu
an, cac ong N, ong D, ong K déu cho rang: 6ng N khai hoang sau d6 chuyén nhuong
cho 6ng D va 6ng D chuyén nhugng cho 6ng D. 6ng R, ba Kpi H va 6ng Nguyén
Cao C déu khong sir dung dién tich dat ma 6ng D nhan chuyén nhuong. UBND
huyén E cap GCNQSDD cho ho ong R, ho ong Nguyén Cao C la khong dung hién
trang, khong dung ddi tuong sir dung dat. Toa an cdp so tham chap nhan don khoi
kién ctia 6ng D 1a ¢6 can ctr. Do vay, dé nghi HDXX bac khang cao cua ba Kpa H,
giit nguyén quyét dinh ban an so tham.

Sau khi nghe dwong su trinh bay, y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién; can cir
vao cac tai liéu, chitng cwr co tai ho so vu an; sau khi thao ludn, nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung:

Ngay 26 thang 6 nam 2021 ba Kpa H khang cao toan bo Ban an hanh chinh so
tham sé 28/2021/HC-ST ngay 22/6/2021 ctia Tda an nhan dan tinh Pik Lak. Nhu
vay, khang co ctia ba Kpa H 1a trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 206 Luat
T tung hanh chinh, do d6 Hoi déng xet XU quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc
tham.

[2] Vé dbi tuong khoi kién, thAm quyén giai quyét va thoi hiéu khoi kién:

Ngay 12/12/2019 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén E ban hanh
Thong bao sé 525/TB-CNEH vé viéc thuc hién Hop ddng dich vu do dac chinh 1y
ban db dia chinh riéng ting thira dat tai thi tran E, huyén E, tinh Dak Lak va co gui
cho 6ng B4 Thanh D. Tai Thong béao thé hién trong tong dién tich 1.770,1m? dét cia
6ng D& Thanh D c6 1.350,8m* dat di duoc cap GCNQSDP cho ho ong R ngiy
29/10/1994 va 352,2m” dat da duoc cip GCNQSDD cho 6ng Nguyén Xuan C ngay
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21/9/2009. Ngay 28/10/2020 6ng DS Thanh D khoi kién yéu cau Toa an nhan dan
tinh Pik Lak giai quyét hiy GCNQSDPD sé D0445993 do UBND huyén E cép ngay
19/11/1994 cho ho 6ng R va huy GCNQSDPD sé A0281535 do UBND huyén E cap
ngay 21/9/2009 cho ho 6ng Nguyén Cao C. Toa an nhan dan tinh Pak Lak thy 1y,
giai quyét 1a dung tham quyén va trong thoi hiéu khoi kién quy dinh tai Diéu 30;
Diéu 32; Piéu 116 Luat TS tung hanh chinh.

[3] V& ndi dung:

[3.1] Vu an c6 lién quan:

Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n nhan dan cp cao tai Pa Nang, ba
Kpa H trinh bay: hién nay ba dang khéi kién vu an dan sy tai Toa an nhan dan huyén
E vé “yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”, giita
nguyén don ba Kpa H véi bi don 6ng DS Thanh D. Do d6 Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Ning di tam dinh chi giai quyét vu an dé cho két qua giai quyét vu an khac
c6 lién quan. Ngay 23/8/2022 Toa an nhan dan huyén E xét xir so tham tai Ban an
dan sy so tham sb 66/2022/DS-ST va ngay 10/01/2023 Toa an nhan déan tinh Dak
Lak xét xir phiic tham tai Ban an déan sy phtic s6 30/2023/DS-PT véi quyét dinh:
khong chap nhan don khai kién ctua ba Kpa H vé yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong DS Van D va 6ng Do Thanh D dbi
VGi thira dat s6 50, to ban d6 s6 8 thuoc Gidy chuang nhan quyén sir dung dat sé
D0445993 do Uy ban nhan déan huyén E cap ngay 19/11/1994 cho ho éng R. Nhu
vay, Ban an dan su phtic s6 30/2023/DS-PT ngay 10/01/2023 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Pak Lik dang co hiéu luc phap luat.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an, ba Kpa H xac dinh tir trude dén nay gia dinh
ba khong canh tac tai thira dat s 50, to ban d6 s6 8, dién tich 1.820m?. Mic du sau
d6 ba co6 thay doi 1oi trinh bay, nhung khong cung cap duoc tai liéu, chiing cur dé
chting minh. Nguoi bi kién trinh bay cho rang: ho so cap Giay chitng nhan quyén sir
dung dat cho ho 6ng R khong luu trir tai UBND huyén E, do d6 dé nghi Toa 4n tién
hanh kiém tra thuc dia, x4c minh voi nhitng ngudi lién quan dé c6 thong tin chinh
xac lam can ctr giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat. UBND thi trin E cho
rang: dién tich dat tranh chip 6ng D Thanh D nhan chuyén nhuong cua éng D
Vin D nam 1996 khoang 2.000m? sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh 6ng D
canh tac, st dung lién tuc 23 niam, khong ai tranh chip cho dén nam 2020. Nim
1994 UBND huyén E cap GCNQSDPD s6 D0445993 cho ho ong R thudc thira dit s6
50, to ban d6 s6 08, dién tich 1.820m” va hién nay ba Kpa H nhan thira ké. Con 6ng
Nguyén Cao C cho biét, nim 2003 6ng nhan chuyén nhugng mot 16 dat va duoc
UBND huyén cdp GCNQSDD sé A0281535 nam 2009 c6 352,2m” 1a dit cua ong
D, giita gia dinh 6ng C va gia dinh 6ng D khong tranh chip véi nhau, ranh giéi dat
rd rang. Viéc cap GCNQSDD khong ding hién trang, khong dung ddi twong s
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dung dat va nham 14n trong cong tac dang ky ké khai nam 1993. Vi thira dat nay tur
truée dén nay ho ong R (nay 13 ba H) khong sir dung, chi dén khi ho ong D do dac
lién hé thi ba H méi biét. Ong C thira nhan 352,2m? 1a dit cua ong D. Ngoai ra,
nhimg ngudi lam chung 13 6ng Nguyén Huy N, 6ng DS Van D, L Trung K déu
khang dinh: nam 1985 6ng N khai hoang dugc khoang 2.000m* dit tai khu dat C,
thon 8, xa E, huyén E, tinh Pak Lak (nay 13 t6 dan phd 8, thi trdn D, huyén E) va
trong lta, bap, ca phé. Sau d6 6ng N chuyén nhuong lai cho 6ng P4 Vin D va ong
D sang nhuong lai cho 6ng D3 Thanh D va éng D sir dung dén nay. Tir trude dén
nay ho gia dinh 6ng R chua sir dung phan dién tich dit nay ngay nao. Tai Bién ban
xem xét thim dinh tai chd ngdy 03/3/2021 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lk thé
hién: dién tich dat 6ng D dang str dung co tranh chip duogc rao xung quanh bang day
thép gai, tru bé tong do gia dinh 6ng D rao nam 2019. Trén dat c6 c6 khoang 50 cay
bo do gia dinh 6ng D trong nam 2018 (bt luc s 133, 134).

[4] Can ctr vao nhitng tai liéu, chung ¢t ¢ trong hd so vu an, 10i trinh bay cua
duong su va ndi dung duge phan tich tai cac muyc [1], [2] va [3] néu trén, Hoi dong
xét xtr phiic tham thay rang: Ban an hanh chinh so tham s 28/2021/HC-ST ngay
22/6/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bak Lak da quyét dinh chap nhan don khéi kién
cua ong PO Thanh D 14 ¢ cin ctr, diing phap luat. Bac khang céo cia ba Kpa H, gitr
nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

[5] An phi hanh chinh phtc thim: ba Kpa H phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015. Bac
khang céo cta ba Kpa H, giit nguyén quyét dinh caa ban an so tham.

2. Can ct khoan 4 Diéu 32; diém b khoan 2 Diéu 193; Diéu 194; Diéu 195
Luat T6 tung hanh chinh. Piém d khoan 2 Biéu 106 Luat Dat dai 2013. Khoan 2,
khoan 3 muc I chuong 3 Thong tu s6 1990/2001/TT-TCPC ngay 30/11/2001 cua
Tong Cuc dia chinh. Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y, sir dung 4n phi va 18 phi Toa an. Tuyén xir: chap nhan yéu cau khai
kién cia 6ng D6 Thanh D.

Huy gia tri phap 1y d6i véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D0445993
do Uy ban nhan dan huyén E cdp ngay 19/11/1994 cho ho 6ng R (da ding ky bién
dong cho ba Kpa H nhan thira ké ngay 21/10/2019) d6i voi thira dat sb 50, to ban dd
s6 08, dién tich 1.820m” tai x4 E (di thay d6i thanh thi trdn E), huyén E, tinh Dik
Lak.

Huy gia tri phap 1y dbi véi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AO281535
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do Uy ban nhan dan huyén E cép ngay 21/9/2009 cho ho 6ng Nguyén Cao C d6i voi
thira dt sé 116, to ban dd sé 14, dién tich 4.612,3m? tai t6 dan phd 09, thi trin E,
huyén E, tinh Dak Lak.

ong DS Thanh D, ba Kpa H, ho 6ng Nguyén Cao C c6 quyén lién hé véi co
quan Nha nuéc c6 tham quyén dé duoc cap lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dét
theo diing dién tich, hién trang, vi tri sir dung dét theo quy dinh cua Luat Dat dai.

3. An phi hanh chinh phuc thim: ba Kpa H phai chiu 300.000d, duoc trir vao
s tién ba Kpa H di nop tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
60AA/2021/0007336 ngay 07/7/2021 ctiia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bak Lak.

Céac quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi ¢
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an hanh chinh phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan-Chii toa phién toa
(baky) (Paky)
Nguyén Viin Tao Pham Ton Tran Qudc Cuong
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