TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 24/2020/DS-PT
Ngay: 21- 5 -2020
Vv “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat va tranh
chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Hang Lam Vién

Cac Tham phén: Ong Nguyén Vin Pwoc

Ba Tran Thi Diu

- Thuw ky phién toa: Ong Bli Thanh Tuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Pai di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thugn:

Ong Nguyén Vian Thing - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 5 nam 2020, tai Hoi truong xét X Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan xét xir phic tham céng khai vu &n thu ly sé 11/2020/TLPT-DS ngay 10
thang 01 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat
va tranh chdp quyén si dung ddt .

Do ban &n dan su so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén T1, tinh Ninh Thuan bi khang céo, khang nghi

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 29/2020/QD-PT ngay 28
thang 4 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa phlc tham sé 20/2020/QD-PT
ngay 13 thang 5 nam 2020 gitra cac duong Su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén H1 - sinh nam 1960 (c6 mat).

Dia chi: S6 707 dudng T, phuong K, thanh phd P, tinh Ninh Thuén.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ba Nguyén Thi HI — Luat su Vin phong Luat su N, Poan Luat su tinh Ninh
Thuan (c6 mat).

2. Bi don: Ba V4 Thi N1 - sinh nam 1939 (d4 chét).

Nguoi ké thira qu)ién va nghia vu t6 tung ciia bi don: Ba Nguyén Thi D -
sinh nam 1965, ba Nguyén Thi G — sinh ndm 1969, ba Nguyen Thi N2 — sinh ndm
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1973, 6ng Nguyén Van K1 — sinh ndm 1977, ba Nguyén Thj H2 - sinh ndm 1978
va 6ng Nguyén Van M — sinh nam 1974.

Nguoi dai dién theo uy qyyén cua ba D, ba N2, 0ng K1, ba H2: Ba Nguyén
Thi G — sinh ndm 1969 (theo giay uy quyén ngay 11/02/2019) (ba G c6 mat).

Cung dia chi: Thon M, xa B, huyén T1, tinh Ninh Thuan.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia ba Nguyén Thi G, ba Neguyén Thi D: Ong
Pham Phu C1, sinh nam 1981 (c6 mat).

Pia chi: 56/19 duong N1, Phuong 4, Quan 3, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan véi bén nguyén don:

- Ba Nguyén Thi D (chét nim 2014).

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba b: Qng Tran Vin C2
- sinh ndm 1947, chi Tran Thi Kim H3 — sinh nam 1978, chi Tran Thi Kim H4 —
sinh ndm 1981, chi Tran Thi Kim H5 — sinh nam 1983, anh Tran Quang H2 — sinh
ndm 1986 va chi Tran Thi Kim H6 — sinh ndm 1991 (vang mdt, c6 don d€ nghi xét
XU vang mat).

Cung dia chi: Khu phd 4, phuong M1, thanh phé P, tinh Ninh Thuén.

- Ba Nguyén Thij C — sinh ndm 1950 (ving mat).

Dia chi: Khu phé K, thi trin K, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba C: Bé’Nguyén Thi R — sinh nam 1957,
tra tai: S6 49/6 duong N2, phuong T1, thanh pho P, tinh Ninh Thuan (Theo giay
uy quyén ngay 08/3/2019) (cé mat).

- Ba Nguyén Thi M — sinh nim 1953 (vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang
mat).

Dia chi: S0 61 duong N3, thi tran P, huyén T2, tinh Binh Thuén.

- Ba Nguyén Thi R — sinh nam 1957 (cO mit).

Dia chi: S6 49/6 duong N2, phuong T1, thanh phd P, tinh Ninh Thuan.

- Ong Nguyén Vin K1 — sinh nam 1962 (vang mit, c6 don dé nghi xét xur
vang mat).

Dia chi: Khu phd 4, phuong M1, thanh phd P, tinh Ninh Thuén.

- Ong Nguyén G — sinh ndam 1964 (vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang
mat).

Dia chi: S6 17/34 dudng V, phuong K, thanh phd P, tinh Ninh Thuén.

- Ong Nguyén Vin B — sinh nam 1970 (vang mit, c6 don dé nghi xét xur
vang mat).

Dia chi: T6 11, khu phd 1, phuong T2, Quéan 7, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Ong Nguyén Vian A— sinh nim 1968.

Dia chi: Hoa Ky (khong rd dia chi cu thé).

- Ong Nguyén T1 — sinh ndm 1970 (c6 mat).

Dia chi: S6 32 dudong N4, phuong M2, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.



4. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan véi bén bi don:

- Ba Nguyén Thi D - sinh ndm 1965 (ving mat).

- Ba Nguyén Thi G — sinh nim 1969 (c6 mit).

- Ba Nguyén Thi N2 — sinh nim 1973 (ving mit).

- Ong Nguyén Vin K1 — sinh ndm 1977 (ving mat).

- Ba Nguyén Thj H2 - sinh nim 1978 (ving mit).

Nguoi dai dién theo uy q}lyén cua ba D, ba N2, dng K1, ba H2: Ba Nguyén
Thi G — sinh nam 1969 (theo gidy uy quyén ngay 11/02/2019) (c6 mat).

- Ong Nguyén Van M — sinh nam 1974 (c6 mat).

Cung dia chi: Thén M, x& B, huyén T1, tinh Ninh Thuén.

5. Nguoi lam chung:

- Ong Tran Van b — sinh ndm 1960 (vang mat).

- Ong Pham C3- sinh nam 1952 (c6 mit).

- Ong Nguyén Phudc K2 — sinh nam 1960 (c6 mit).

Cung dia chi: Thon M, xa B, huyén T1, tinh Ninh Thuan.

6. Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén H1; ngudi dai dién theo uy
quyén cua bi don 1a ba Nguyén Thi G.

7. Vién kiém sét khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén H1 trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 168, to ban d6 s6 7 thudc ving dat 3 mau thdn M, xa
B, huyén T1, tinh Ninh Thuan la caa me 6ng (ba V6 Thi N3) mua lai cua ba Vo
Thi N1 (di rudt 6ng) nam 2003 véi s6 tién 6.000.000 dong, co vi tri tiép giap: phia
Béc giap dat ba B3 Thi B, phia Nam giap dat dng V& T2, phia Dong giap dat dng
V6 Hitu H3, phia Tay giap dat ba V6 Thi N1. Hai bén thoa thuan lam gidy tay
ngay 10/12/2003 c6 xac nhan cua 6ng Pham C3 va 6ng Nguyén Phudc K2. Vao
thoi diém nay, ving dat 3 mau chua dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong, me 6ng van dé cho ba N1 ciing cac con ba N1
tiép tuc sir dung vi me dng khéng ¢ dia phuong nén khéng canh tic. Pén nim
2008, me dng 1am tha tuc ké khai, dang ky cap gidy chiang nhan quyén sir dung
dat, da ké khai nop thué nhung sau d6 Uy ban nhan dan xa B tra lai don do c6 chi
trrong ngling cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Nam 2015, me 6ng mat, ba
N1 va c4c con ba van tiép tuc canh tac.

Nay Nha nuéc thu hoi dat dé 1am du an dién nang lwong mat troi, ba N1 va
cac con tu ¥ ké khai dé nhan tién dén bu thira dat nay. Ong khong dong y viéc ké
khai nén da khiéu nai d¢én Uy ban nhan dan x& B nhung viéc hoa giai khéng thanh.
Ong khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba V6 Thi N1 phai thuc hién hop



d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat doi vai thira dat sb 168, to ban d6 sé 7
thdn M, x& B, huyén T1, tinh Ninh Thuan.

Ba Nguyén Thi G 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi 1a
nguroi dai dién theo iy quyén cua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua ba V& Thi N1 1a cac ong, ba: Nguyén Thi D, Nguyén Th;i N2, Nguyén Vin K1
va Nguyén Th;i H2 trinh bay:

Ba Ia con ruot cua ba V6 Thi N1 va 6ng Nguyén Van L. Cha me ba c6 05
ngudi con chung la Nguyén Thi D, Nguyén Thi G, Nguyén Thi N2, Nguyén Vin
M, Nguyén Vin K1 va Nguyén Thi H2.

Ngudn gdc dat tranh chap 1a cua cha me ba khai pha va duoc chinh quyén cii
(Viét Nam Cong Hoa) cap tir nam 1973 véi dién tich khoang 30.000m* (3 mau),
hién nay la thira s6 168, to ban d6 s6 7, xa B, huyén T1. Cha me ba canh tac dén
nam 1978 thi Nong truong Thanh Son ldy dé chin nudi bo, dén nam 1981 nong
truong tra lai dat cho gia dinh cha me ba. Nam 2003 cha ba (6ng Nguyén Vian L)
chét, me ba va céac anh chi em tiép tuc st dung. Tuy nhién, do dat khéng mau mé&
va anh hudng caa thoi tiét nén viéc canh tac khong thuong xuyén. Nam 2011 6ng
V& Hitu H3 san i, 14n sang dat cta gia dinh ba nén me ba cd khiéu nai dén Uy ban
nhan dan x4 B, yéu cau dng H3 tra lai dat, tir 46 dén nay gia dinh ba van tiép tuc
canh tac. Trong qué trinh canh tac, gia dinh ba khong ké khai dang ky dat tai Uy
ban nhan dan xa B, chua duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va khong
sang nhuong dat cho ai.

Viéc 6ng Nguy@n H1 khoi kién gia dinh ba cho rang di sang nhuong dat nay
cho me 6ng (ba V& Thi N3 - chi rudt ba N1) va cé lap gidy sang nhuong vao nim
2003 la khong ding. Me ba va cac anh chi em khong lap gidy sang nhuong dat
cling nhu khéng ky vao gidy sang nhuong nay. Do vay, ba khong dong y tra lai dat
nay cho dng Nguyén H1 theo yéu cau khaoi kién.

Hién nay, dat nay nha nudc da co quyét dinh thu hoi dé xay dung nha may
dién mat troi Trung Nam nhung gia dinh ba chua nhan tién boi thuong do co tranh
chap dét véi dng Nguyén H1.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba V6 Thi N1, dong thoi la
nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin M trinh bay:

Ong la con rudt caa ba V& Thi N1 va 6ng Nguyén Vin L.

Vé ngudn gbc dat tranh chap nhu 1oi trinh bay cia ba G 1a dung. Tir nim
1981 khi nong trudng tra lai dit cho gia dinh 6ng, ong cung véi cha dng, ba
Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi G Iam hoa mau trén dat nay. Dén nim 1999 ong 14p
gia dinh ra ¢ riéng. Nam 2003, cha 6ng mét, me dng gia yéu nén cé gip ong trao
d6i viéc sang nhugng dat cho ba V& Thi N3 vi dat nay khong thuan loi canh tac.
Ldc nay, dng néi tly me quyét dinh, dng khong c6 y kién hay tranh chap gi. Sau d6
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6ng di Pa Lat 1am thué, gia dinh c6 kéu 6ng vé Ky gidy sang nhuong dat nhung do
dang ban lam thué nén éng noi vai me éng la nho anh chi em trong nha ky thay
ong.

Sau khi sang nhuong dat, ba N3 c6 nho 6ng thué xe san ui lai dién tich dat
nay va nho 6ng chan bo trén dat rdy va sin tién gitt dat. Thoi diém nay me 6ng
cling nhu cac cac chi, em ong khong co ai canh tac trén dit. Pén nam 2015 ba N3
ban hét bd nén dng khdng 1am cho ba N3 nira.

Ong xé4c dinh viéc me dng (ba V6 Thi N1) sang nhuong dat cho di éng (ba
V& Thi N3) 1a cd that nén 6ng ddng y vai yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén H1.

Nhiing nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan theo yéu cdu cua nguyén don
la Nguyén Thi C, Nguyén Thi M, Nguyén Thi R, Nguyén Van KI, Nguyén G,
Nguyén Van B, Nguyén T1 trinh bay:

Céac 6ng, ba I1a con cua ba V& Thi N3 (mat nam 2015) va 6ng Nguyén T3
(mit nam 2001). Cha me cac dng ba ¢ 10 anh chi em gom: Nguyén Thi b (mat
nam 2014), Nguyén Thi C, Nguyén Thi M, Nguyén Thi R, Nguyén H1, Nguyén
Vin K1, Nguyén G, Nguyén Vin B, Nguyén T1, Nguyén Vin An.

Trudc yéu cau khai kién caa dng Nguyén H1, yéu cau ba V& Thi N1 phai tra
lai quyén str dung ddi véi thira dat sé 168, to ban dd sé 7 thudc thon M, xa B,
huyén T1, tinh Ninh Thuan, cac dng ba xac dinh khéng co su viéc ba V6 Thi N3
nhan sang nhuong dat cua ba V6 Thi N1. Vi néu ¢ nhan sang nhuong thi ba N3
phai noi cho cac anh chi em trong nha biét. Vi vay trong vu an nay cac ong ba
khong c6 y kién tranh chap gi.

Con viéc 6ng Nguyén H1 cho rang dat nay cia me cac 6ng, ba di sang
nhuong cho ba N3 thi Toa an can ctr vao chang cir cac bén cung cap dé giai quyét.

Déi vai 6ng Nguyén Van A da di My dinh cu dugc 5 nam theo dién bao 1anh
cua gia dinh vo. Do mau thuan trong noi bo gia dinh nén 6ng A chi lién lac qua
mang xa hoi (Messenger), gia dinh khong biét dia chi cu thé cua 6ng A tai My nén
khong thé cung cap cho Toa an.

Tai ban an dan sy so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 cua Tda an
nhan dan huyén T1, tinh Ninh Thuan da quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Diéu 147, 157, 158, 161, 162, 165, 166 va Piéu 266 ciua B
luat T6 tung dan su; Piéu 500, 501 caa Bo luat Dan su; diém a khoan 2, diém a
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, s
dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4an; Piéu 42 Phap 1énh chi phi giam dinh, dinh gia...; An
1& s6 04/2016/AL vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat"
dugc lya chon tir Quyét dinh giam déc thim sé 04/2010/QD-HDTP ngay
03/3/2010 va dugc cong bd theo Quyét dinh sd 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cia
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Chéanh an Toda &n nhan dan Téi cao; diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi
quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Téi cao.

Tuyén x1r:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén H1 d6i voi ba Vo
Thi N1.

2. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit l1ap ngay
10/12/2003 gifra ba VS Thi N3 va gia dinh ba VO Thi N1 .

- Tam giao 6ng Nguyén H1 dugc quyén quan 1y, st dung ddi véi thira dat c6
dién tich 18.556m’ thudc thira s 168, t& ban d6 s 7 thén M, xa B, huyén T1, tinh
Ninh Thuan.

- Ong Nguyén H1 thuc hién nghia vu dang ky dat dai theo quy dinh cta phap
luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén nghia vu chiu an phi dan sy so tham, chi
phi t tung va quyén khang céo caa duong su.

Ngay 12 thang 12 nam 2019, nguyén don 6ng Nguyén H1 khang céo ban an
dan su so thim sb 04/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén
T1, tinh Ninh Thuan, yéu ciau Toa an cip phuc tham xem xét cong nhan dién tich
dat chénh léch do do dac va do me 6ng thué may ui khai hoang thém 9.473m?’
thudc quyén sir dung caa me dng.

Ngay 09 thang 12 nim 2019, ba Nguyén Thi G khang céo toan bo ban an
dan sy so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén
T1, tinh Ninh Thuan, yéu cau Toa an cap phlc tham khéng chap nhan yéu cau khaoi
Kién cua nguyén don.

Ngay 18 thang 12 nam 2019, Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan khang
nghi ban an dan su so tham sb 04/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 cta Toa &n nhan
dan huyén T1, tinh Ninh Thuan, dé nghi Toa &n cap phic tham sira mot phan ban
an so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu
quan diém:

V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an,
Hoi dong xét xtr va nhitg ngudi tham gia té tung da thuc hién dung cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Tda an cap phlc tham cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat; Chap nhan khang céo cua nguyén don Nguyén H1;
Chap nhan khang nghi caa Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan theo huéng
stra ban 4n so thAm c6ng nhan dién tich dat thuc té 12 28.029m?; khong budc ba N1



phai chiu &n phi; xac dinh lai tu cach tham gia té tung cia cac con ba N3; B4c toan
bo khang céo cua ba Nguyén Thi G va ba Vo Thi N1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat: Can ctr vao don khoi kién, tai liéu, chung cu, 1oi
trinh bay cua cac duong su tai phién tda, Toéa an cip so tham xac dinh quan hé
phap luat 12 “Tranh chdp hgp dong chuyén nhwong quyén si dung dat va tranh
chap quyén si dung dat” 1a ¢6 can cir va ding phép luat.

[2] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa phlc thim, nguyén don giit nguyén yéu
cau khai kién va yéu cau khang céo; bi don giit nguyén yéu cau khang céo. Vién
kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan gitt nguyén quyét dinh khang nghi. Cac duong
su khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Pon khang cao cua
nguyén don, bi don va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan
hop I& nén duoc Tda an cap phdc tham xem xét, giai quyét.

[3] Xét khang céo cua ba Nguyén Thi G yéu cau Toa an cap phic tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[3.1] Ong Nguyén H1 khai kién yéu cau Toa an céng nhan hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dat thira s6 168, to ban d6 s6 7, thén M dién tich 28.029m?
(Thura 168) gitta bén chuyén nhuong 1a ba V& Thi N1 va bén nhan chuyén nhugng
la ba V& Thi N3; Giay sang nhugng dat dugc lap ngay 10/12/2003. Bi don phan
d6i cho rang khong co giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat, khong cé yéu
cau phan td; nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan khéng cé yéu cau doc
lap.

[3.2] Tai giai doan xét xir so tham, ba V6 Thi N3 da chét nén nhiing nguoi
con cua ba N3 1a nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ba N3. Tai
giai doan xét xir phdc tham, ba V6 Thi N1 chét nén nhitng ngudi con caa ba N1 1a
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba N1 theo quy dinh tai Biéu
74 cua Bo luat té tung dan su. Ba V& Thi N3 c¢6 10 ngudi con trong d6 6ng
Nguyén Vin B chua c6 16i khai, chua uy quyén cho ai; ba Nguyén Thi B chét
nhung ban an so tham chua lam rd nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung
ciia ba B. Ong Nguyén Vin A dinh cu tai Hoa Ky nhung khong & dia chi. Tai giai
doan xét xur phic tham da khac phuc nhiing thiéu sot cua ban an so tham. Riéng
6ng A khong co dia chi cu thé nén Toa an cap so tham giai quyét vu an khong vi
pham vé tham quyén. Trong vu an cac duong su khdng tranh chap vé quyén thira
ké tai san nén nhitng vi pham té tung cua ban an so tham khong 1am thay dbi co
ban ndi dung vu an.

[3.3] Nguon gdc thira dat dang tranh chap s6 168, to ban d6 s6 07 xa B a
cua 6ng Nguyén Vin L va vo 1a V6 Thi N1 khai pha tir naim 1973, c6 xac nhan cua
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chinh quyén ché d6 cit (BL 138). Tai Bién ban lam viéc ngay 04/11/2019 (BL
306¢, 306d) va cong van sd 674/UBND-NC ngay 12/3/2020 cia Uy ban nhan dan
huyén T1 (UBND huyén T1) thi thira dat duoc thu hdi giao cho Néng trudng bong
Thanh Son quan ly, st dung tir ndm 1981 d&én nam 1997, Uy ban nhan dan tinh thu
hoi giao cho dia phuong quan ly theo Quyét dinh sé 4168/QP-KT ngay
22/12/1997. Tir ndm 1997, gia dinh ba V& Thi N1 tu ¥ Ian chiém, quan ly st dung
dén nay. Hién nay ba V6 Thi N1 chua dugc co quan c6 tham quyén cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat nhung dugc xac dinh quy cha, bdi thuong dat theo quyét
dinh thu hoi dat s 555/QD-UBND ngay 13/3/2019 cua UBND huyén T1. Theo
quy dinh tai Didu 3 khoan 29 Luat dat dai ndm 2013 thi: “H¢ gia dinh sir dung dat
la nhitng ngwoi ¢6 quan hé hdn nhan, huyét thong, nudéi duéng theo quy dinh cia
phép ludt vé hén nhdn va gia dinh, dang song chung va co quyén si dung dat
chung tai thoi diém dwoc Nha nuée giao ddt, cho thué dat, cong nhdn quyén si
dung ddt; nhan chuyén quyén si dung dat”. Nhu vay, cac con cua 6ng, ba Nguyén
Vin L, V6 Thi N1 khong c6 quyén sir dung dat déi véi thira dat tranh chap.
[3.4] Xét gidy sang nhuong quyén st dung dat ngay 10/12/2003 (BL 207):

- Toa an cap so tham xac dinh cd viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
khu vuc dat 3 mau giita gia dinh ba V& Thi N1 va ba V& Thi N3 1a khong ¢6 can
ctr, cu thé nhu sau:

+ Két luan giam dinh s6 3924/C09B ngay 12/9/2019 cua Phan vién khoa hoc
hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh thudc Vién khoa hoc hinh sy (BL 208) két
luan: chit ky mang tén Nguyén Thi G trong gidy sang nhuong quyén sir dung dat 1a
cua ba G. Tuy nhién, ba G khong c6 quyén sir dung dit nhung thuc hién viéc
chuyén nhuong 12 vi pham vé cha thé chuyén nhuong quyén st dung dat. Ciing tai
Két luan giam dinh ndy khang dinh chir ky mang tén Nguyén Vin K1 trong gidy
sang nhuong quyén sir dung dat khong phai cia dng K1 va ciing khéng giam dinh
d6i vai chir ky ciia ba V6 Thi N1. L& ra can phai hity ban 4n so tham dé giam dinh
chir ky cua ba N1 nhung tai giai doan chuan bi xét xur phic tham va tai phién toa
phlc tham khong duong su ndo yéu cau giam dinh, nguyén don phai tu ching
minh cho y&u cau ciia minh 1a ¢ cén cu.

+ Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 22/02/2019 (BL 133), 6ng Nguyén Vian M
la con cua ba V6 Thi N1 thira nhan dng khong Ky tén vao gidy sang nhugng dat do
ban di lam xa. Mic khéc, tai Bién ban d6i chat ngay 19/02/2020 (BL 393-394),
cling nhu tai phién toda phtc tham cac 6ng Pham C3, Nguyén Phudc K2 khai giy
sang nhuong quyén sir dung dat da duoc 1ap va cac bén da ky trude, sau do cac 6ng
méi Ky xac nhan; cac 6ng khong chiing kién viéc thoa thuan ciing nhu giao nhan
tién cua cac bén. Ong Nguyén Phudc K2 khai thoi diém ky xac nhan c6 mat éng
Nguyén Vin K1, nhung khong c6 mit ong Nguyén Vian M; 6ng Pham C3 khai thoi
diém ky xac nhan khéng c6 mat éng Nguyén Van K1 va 6ng Nguyén Vian M. Tuy
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nhién, trong gidy sang nhuong quyén st dung dat lai c6 chir ky caa ong K1 va 6ng
M. Nhu vay loi khai cua nhitng nguoi lam chitng mau thuan, khong khach quan
nén khong thé dung 1am ching c giai quyét vu an.

- Ban 4an so tham danh gia chiing ct cho rang ba V& Thi N1 1a ngudi c6
khuyét diém vé than thé do d6 ba Nguyén Thi G 1a ngudi thuong xuyén thay mat
ba N1 ky cac vin ban lién quan dén quyén sir dung dat nén c6 viéc chuyén nhuong
dat giita gia dinh ba V& Thi N1 va ba V6 Thi N3. Lap luan va danh gia ching ctr
cua ban an so tham vé tinh tiét nay khdng hop Iy vi ba N1 khong bi mat hoic han
ché nang luc hanh vi nén ba G khong phai nguoi giam ho dwong nhién cta ba N1
khi xac lap céc giao dich dan su.

- Ban an so tham 4p dung An 1& s6 04/2016/AL duoc Hoi dong Tham phén
TANDTC théng qua ngay 06/4/2016 va dugc cong b theo quyét dinh s 220/QD-
CA ngay 06/4/2016 cia Chanh an TANDTC dé ap dung trong vu 4n nay la khéng
chinh xéc vi cac tinh tiét trong vu an khéng twong ty nhu An 1& néu trén, ndi dung
An 1é s6 04 quy dinh: “Truong hop nha dat 1a tai san chung cua vor chong ma chi
c6 Mot ngwoi ding tén ky hop dong chuyén nhwrong nha dat dé cho ngwoi khéc,
nguoi con lai khdng ky tén trong hop dong; néu cé dii can cir xdc dinh bén chuyén
nhwong dd nhdn dii s6 tién theo théa thudn, nguwoi khong ky tén trong hop dong
biét va cing si dung tién chuyén nhirong nha dat; bén nhdn chuyén nhirong nha
dat dd nhan va quan Iy, si dung nha ddt dé cong khai; nguoi khéng ky tén trong
hop dong biét ma khéng cd y kién phan déi gi thi phdi xdc dinh la ngwoi dé dong y
Vol viéec chuyén nhwong nha dat”.

[4] Xét khang c&o cua 6ng Nguyén H1 yéu cau Toa an cap phic thim cong
nhan quyén sir dung dat thyc té 1a 28.029m> Ong Nguyén H1 tranh luan cho rang
gidy sang nhuong dat duoc 1ap ngay 10/12/2003 14 c6 that, viéc giao dich giira cac
bén trong gidy sang nhwong nhu thé ndo dng H1 khéng biét, 6ng khdng khang dinh
la viéc giao tién chuyén nhuong dat cho ai chi dén khi me 6ng 1a ba V& Thi N3
chét thi dng phét hién di chlc vé thira dat me dng da nhan chuyén nhuong clng to
sang nhugng dat nén dng khoi kién; toan bo noi dung giao dich cling nhu chir viét
trong cac hop dong do ba Nguyén Thi B 1a chi cia dng Nguyén H1 viét, ba b da
chét. Ong H1 con cho rang theo gidy sang nhuong ghi dién tich 18.556m?, sau d6
me 6ng c6 thué may san ui thém nén dién tich hién nay la 28.029m?. Hoi dong xét
XU Xét thay:

[4.1] Ngoai ong Nguyén H1, ba Nguyén Thi b thi nhiing ngudi con ruot
khac caa ba V& Thi N3 déu cho riang hoan toan khéng cé viéc ba V& Thi N3 nhan
chuyén nhuong dit cua ba V& Thi N1 theo gidy sang nhuong dat duoc 1ap ngay
10/12/2003 ma dng H1 dung 1am chang ctir khoi kién. Ong Nguyén H1 khéng xac
dinh dugc va cling khong chimg minh duoc ba N3 da giao tién cho ai trong gia
dinh ba N1, s6 tién bao nhiéu. Cac 6ng Pham C3, Nguyén Phudc K2 ciing khong
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chung kién va khéng biét ba N3 da giao tién dat cho ba N1 hay chua. Ong H1 cho
rang sau khi ba N3 nhan chuyén nhuong dat cua ba N1 thi van dé cho ba N1 cing
cac con canh tac tir thoi diém chuyén nhuong cho dén nay. Do d6, 1oi trinh bay cua
6ng H1 da chitng minh ba N3 chua canh tac, chwa st dung dat; Ba N1 chua giao
dat. Nhitng tinh tiét nay phu hop véi Thong bao sé 64/TB-UBND ngay 19/7/2018
cua UBND x& B vé két qua hoa giai tranh chap dat dai giira 6ng Nguyén H1 va ba
V6 Thi N1 va 6ng V6 Hiru H3 tai thon M, xa B (BL 47); ndi dung thong bao chua
dung noi dung céc lan dng H1 tranh chap dat nim 2009, 2012 khdng c6 sy tham
gia cua ba V& Thi N3 ciing nhu ngudi nao khac dugc ba N3 uy quyén. Toa an xét
thay thoi diém 2009, 2012 c4c ba V& Thi N3, Nguyén Thi D van con séng nhung
khong tham gia tranh chap vé quyén su dung dét theo gidy sang nhuong ngay
10/12/2003 nén tranh luan cua ong H1 khong c6 can cti. Ong H1 con tranh luan
cho rang 6ng di ding ky, ké khai quyén sir dung dat dé duoc cap quyén sir dung dat
nhung do tinh hinh tranh chip dat dia phuong dan dén chua duoc xét, cap dong
thoi 6ng H1 ching minh cac hd so, tha tuc dé ching minh da dang ky viéc cap
quyén st dung dat. Tai phién toa, 6ng H1 thira nhan dng thuc hién ké khai céc tha
tuc ndy dua trén gidy sang nhuong dat duoc lap ngay 10/12/2003 va dang ky thué
theo giay xac nhan ngay 01/5/2008 (BL 03) nhung noi dung gidy chi thé hién dién
tich dat khdng phai chiu nop thué, chi khdng phai ba N3 da nop da thué. Do do,
y&u cau khang cdo caa dng H1 cho rang ba V6 Thi N3 di nhan chuyén nhuong
18.556m* dét sau d6 khai pha thém thanh dién tich 28.029m? 1a khong c6 can ct,
khéng duoc Toa an chap nhan.

[5] Xét khang nghi cua VKSND tinh Ninh Thuan:

- Vi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba V8 Thi N3 véi ba
V& Thi N1 v6 hiéu do vi pham vé néi dung va hinh thicc nén khéng phat sinh hiéu
lyc dan dén Toa an khong chap nhan noi dung khang nghi cua VKSND tinh Ninh
Thuan dé nghi giai quyét tong dién tich dat theo quyét dinh thu hdi 1a 28.029m?.

- Vé tu cach nhimg nguoi tham gia t6 tung cua nhitng ngudi con cia ba N3
1a nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an thay rang tuy ho khéng c6
quyén loi lién quan dén quyén sir dung thira dat dang tranh chap nhung ho 1a ngudi
ké thira quyén va nghia vu tb tung cua ba V& Thi N3 nén ho van tham gia t tung
V6i tu cach ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan nhu ban an so thim da xac
dinh.

- Ba V& Thi N1 1a ngudi cao tudi nén thude dbi tuong dugc mién an phi, ban
an so tham budc ba N1 chiu an phi 1a trai quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 12 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc
Hoi.

10



- Quyén sir dung dat da bi nha nudc thu hdi nhung ban 4n so tham tuyén tam
giao quyén st dung dat 1a khdng ding quy dinh tai Diéu 543 cua Luat dat dai nim
2013.

[6] T nhitng phan tich 14p luan néu trén, HDXX chap nhan mot phan noi
dung khang nghi cua VKSND tinh Ninh Thuan; Khéng chap nhan khang céo cua
nguyén don va khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don; Chap
nhan toan bo khang céo cua bi don. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc xac l1ap ngay 10/12/2003 v6 hiéu. Qué trinh giai quyét vu &n tai Toa an cip so
tham ciling nhu tai phién toa phic tham, khéng c6 duong su yéu cau giai quyét hau
qua hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap ngay 10/12/2003 khi bi
Toa &n tuyén vo hiéu nén cac duong su s& duoc khai kién dé yéu cau Toa an giai
quyét bang vu an khéac.

[7] Vi stra ban 4n so thim nén 6ng Nguyén H1 phai chiu toan bo chi phi
tham dinh, dinh gia tai san 1a 1.400.000d, 6ng H1 da nop du. Nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua ba N1 1a ba Nguyén Thi G phai chiu 3.960.000d chi phi
giam dinh.

[8] An phi:

- Yéu cau khai kién cua dng Nguyén H1 khong duoc chap nhan nén 6ng H1
phai chiu an phi ddi véi loai vu &n khéng cé gia ngach 1a 300.0004.

- Toa an cap phdc tham sta ban an so tham nén cac duong su khang céo
khong phai chiu &n phi phic tham.

Vi cac I trén,

Can ctr khoan 2 biéu 308 cua Bo luat té tung dan su,

QUYET PINH:

Ap dung: Biéu 147 khoan 1, biéu 148 khoan 2, biéu 157 khoan 1, biéu
161 khoan 1, Diéu 165 khoan 1, Diéu 313 khoan 6 ctua Bo luat td tung dan su; Céc
Diéu 131,133, 136, 139, 705, 707 ctia B luat dan sy nam 1995; Diéu 53 Luat dat
dai nam 2013; Diéu 12 khoan 1 diém d, Diéu 26 khoan 3, Diéu 27 khoan 3 diém a
cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va
I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua nguyén don Nguyén H1;
Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa dng Nguyén H1 dbi véi ba Vo Thi
N1.
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2. Chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi G 1a nguoi dai
dién theo uy quyén ciia ba V& Thi N1, dong thoi 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy
lién quan.

3. Chap nhan mot phan khang nghi s6 01/2019/KNPT-DS ngay 17/12/2019
cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan.

4. Huy gidy sang nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap ngay 10/12/2003 giira
ba V& Thi N3 véi ba V& Thi N1, ba Nguyén Thi G. Cac duong su duoc quyén khoi
kién giai quyét hau qua caa hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
bang vu &n khac. Gia tri quyén sir dung dat ddi voi thira dat sé 168, to ban d6 dia
chinh s6 7 x& B, huyén T1, tinh Ninh Thuan dién tich 28.029m? duoc Nha nudc
boi thuong, hd trg khi thu hoi dat theo Quyét dinh s6 581/QP-UBND ngay
13/3/2019 cua Uy ban nhan dan huyén T1 thudc vé nhitng nguoi thira ké caa ba V&
Thi N1.

5. V¢ chi phi t tung:

Ong Nguyén H1 phai chiu 1.400.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san, da nop du tién.

Ba Nguyén Thi G phai c6 nghia vu hoan tra cho éng Nguyén H1 3.960.000
dong chi phi giam dinh.

Ké tir ngay ¢ don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwege thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi
chiu khodn tién 13i cua sé tién con phai thi hanh &n theo mc i sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt dan su fuong g Véi thoi gian chura thi hanh an.

6. V& an phi:

- Ong Nguyén HI1 phai chiu 300.000 déng an phi dan su so thAm nhung
dugc khau trir vao 15.416.000d tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tam
rmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0014954 ngay 07/01/2019 caa Chi cuc thi hanh an dan
su huyén T1. Hoan tra cho 6ng Nguyén H1 sb tién thira 1a 15.116.000 ddng (Muoi
lam triéu, mot tram muweoi sdu ngan dong).

- Ong Nguyén H1 khong phai chiu 4n phi dan su phtic thim. Hoan tra cho
6ng Nguyén H1 300.000d tam tng 4n phi theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi
Toa an s6 0019567 ngay 12/12/2019 ciaa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T1.

- Ba Nguyén Thi G, V& Thi N1 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Hoan tra cho ba G 300.000d tam trng an phi theo bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi
Toa an s6 0019566 ngay 11/12/2019 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T1.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan
si €6 quyén thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh

an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh
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an dan suw, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

An xi phic tham, c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén an (ngay
21/5/2020)./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Tl THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan;

- Chi cuc THADS huyén T1; (ba ky)

- UBND huyén T1,; . . N

- Chc duong sy Hang Lam Viéen

- Phong Kiém tra nghiép vu va THA,;

- Phong HCTP;

- Luu ho so, an van.
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