TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
}!UYEN LAM HA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LAM PONG

Ban 4n sb: 45/2022/DS - ST
Ngay: 24/6/2022.

VIV: “Tranh chdp hop dong ddn
s vé tin dung; tranh chap hop
dong chuyen nhwong quyén su
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hitu D .
Cdc héi tham nhan dan:

1. Ba Ng6 Thi Luan.

2. Ba Tran Thi Hang.

- Thur ky phién toa: Ong Phan Trong Thang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Lam Ha, tinh Lam Dong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Kiém sat vién.

“Ngay 24 thang 6 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Lam Ha xét xu
so tham cong khai vu an thy Iy s6: 171/2020/TLST - DS ngay 29/6/2020 vé vigc:
“Tranh chap hop dong ddn sw vé tin dung va tranh chap hop dong chuyén nhiwong
quyén sir dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu so 43/2022/QBXXST -
DS ngay 17 thang 5 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 37/2022/QbST -
DS ngay 08 thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP X (Y).

Dia chi: Lau 08, s6 266 - 268, duong X, phuong 8, q 3, thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén P . Chirc vu téng giam déc.

Ngudi dai dién theo uy quyeén: Ba Pham Thi Thu H . Chirc vy: Giam doc chi
nhanh Lam Dong.

Theo gidy uy quyén s6 3965/2019/GUQ - PL ngay 16/12/2019.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Tran Pam T . Chirc vu:
Phé phong giao dich Lam Ha.



Theo vin ban ty quyén s6 188/2020/QD - CNLD ngay 05/6/2020.

‘ Dia chi: S6 51, to dan phé) B, thi trdn Pinh Van, huyén Lam Ha, tinh Lam
Dong.

Bi don: Vo chong dng Nguyén Hitu D, sinh ndm 1978; ba Nguyén Thi D , sinh nim
1982,

Pia chi: Thén T, x4 Lién Ha, huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng.

Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Vo chdng dng Nguyén Hitu T, sinh ndm 1973; ba Poan Thi D .

Pia chi: Thon T, x4 Lién Ha, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

- Ong Nguyén Hiru T, sinh nim 1986.

Dia chi: Thén T, x4 Lién Ha, huyén Lam Ha, tinh LAm Ddng.

- Vo chong ong Nguyén Van K, sinh nim 1976; ba Poan Thi L , sinh ndm 1983.
Dia chi: Thén T, x4 Lién Ha, huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng.

- Vo chdong dng Poan Van D, sinh nam 1981; ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1985.
Dia chi: Thon LK, x4 Lién Ha, huyén Lam Ha, tinh LAm Pong.

- Ong Nguyén Pinh B, sinh ndm 1989.

bia chi: Thon 2, Bao Loc, xa V , huyén Phuc Tho, thanh phé Ha Noi.

- Ong Tran Quang H , sinh ndm 1988.

Dia chi: Thon T, x4 Lién Ha, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong.

- Vo chdng dng Hoang Tai T , sinh ndm 1952; ba Chu Thi B, sinh ndm 1962.

Dia chi: X6m 3, thén LK, xa Lién Ha, huyén Lam Ha, tinh Lim Dong.
Vo chdng ong Tan, ba Binh ty quyén cho ong Lé Hong T , sinh ndm 1961.
Pia chi: S6 218, duong Nguyén Tir Luc, phuong 8, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pong.
Theo vin ban iy quyén 1ap ngay 26/10/2020.

(Ong T, 6ng D ,6ng T, 6ng T, vo chong ong T, baB,oéngT,dng D co
mat; ba D ; ba D ving mat khong ¢ Zy do; vo chong ongK ba L, ba Th ong B,
ong H ¢o don xin xét xur vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién cua nguyén don va loi khai trong qua trinh giai quyét vu
an nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don 6ng Tran Dam T trinh bay: Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin, chi nhanh Lam Dong (goi tat 1a Sacombank) c6
cho vo chong 6ng Nguyén Hitu D , b Nguyén Thi B vay von theo hop dong tin



dung s6 LD 1821900259 ngay 07/8/2018 cu thé nhu sau: Sé tién vay 800.000.000d,
muc dich vay san xuit nong nghiép, thoi han vay 1 nam. Tai san dam bao 13 toan bo
quyén st dung dét tai thon T, X8 Lién Ha, huyén Lam Ha tinh Lam Béng (thira s6
133, to ban d6 so 50, dién tich 10. 560m?) theo glay chtng nhan quyén sir dung dét
s6 AC 134974 sb vao sb cap gidy chung nhan quyén st dung dat H 01245/1861/QD
ngdy 21/10/2004 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cip ngay 12/4/2005.

Ngay 07/8/2018 ong Nguyén Himu D nhan ng sO tién 13 800.000.000d theo
gidy nhan no s6 LD 1821900259. Tong sb tién vo chong ong Nguyén Hiru D , ba
Nguyén Thi B phai thanh toan cho Sacombank voi s6 tién tam tinh dén ngay
05/5/2020 12 903.221.057d bao gém: Tong von 800.000.000d, tong 14i trong han va
qua han 13 103.221.057d (phat sinh dén ngay 05/5/2020).

Qua trinh thyc hién nghia vu tra ng ctia 6ng Nguyén Hitu D , ba Nguyén Thi
P : Tl ngdy giai ngan dau tién dén trudc ky thanh toan 13i ngay 07/8/2019 bén vay
thanh todn day du 1ai phat sinh cho Sacombank. Pén ky thanh toan 1i vao ngay
07/8/2019 bén vay khong thuc hién thanh toan 13i theo hop dong tin dung da ky két
v6i Sacombank. Ngay 17/8/2019 Sacombank da chuyén toan bd sé no sang qua han
theo quy dinh ctia phap luat. Tir thoi diém phat sinh no qué han (ngay 17/8/2019)
Sacombank di nhiéu lan 1am viéc, nhic nhd nhung khach hang van khong co thién
chi trd ng.

Trong thoi gian qua Ngan hang da rat n6 luc tao diéu kién va nhac nho nhiéu
lan nhung bén vay van khong thuc hién dang nghia vu nhu da cam két v6i Ngan
hang. Viéc khong thuc hi¢n nghia vu trd ng cua bén vay da lam anh hudng dén
quyén loi ciing nhu chit luong tin dung cua Ngan hang. Vi su tin tudng vao tinh
nghiém minh va céng bang cua phap luat Ngan hang yéu cau: Tuyén budc vo chong
6ng Nguyén Hitu D , bd Nguyén Thi D phai tra cho Sacombank s6 tién gdc 1a
800.000.0004, tién 1i tinh dén ngay xét xtr cu thé 1a: Lai trong han 7.270137d, 14i
qua han 370.073.425d, 14i phat qua han 2.033.647d. Tong cong 1a 1.179.377.208d.
Pong thoi yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong 6ng Diing, ba Puom phai tiép
tuc chiu 1ai suét theo hop dong dd ky két va duy tri hop dong thé chip quyén su
dung dat ma vo chong dng Diing, ba Puom da thé chap cho Ngan hang.

Bi don éng Nguyén Hiru D trinh bay: Ong va vo 6ng la ba Nguyén Thi B ¢6
vay tién ciia Ngan hang Sai Gon Thuong Tin, chi nhanh Lam Pong, phong giao
dich huyén Lam Ha. Tuy nhién 6ng khong biét so tién vay cu thé 1a bao nhiéu. Sau
khi vay vo chong ong ba di st dung sé tién ndy vé dé chan nudi heo va phat trién
nong nghiép. Khi ky hop dong vay Von hop dong tin dung, gidy nhan no 6ng la
nguoi truc tiép diém chi nhung thuc té ong khong biét 1a vay bao nhiéu. Khi vay
vo chdng 6ng c6 the chép cho Ngan hang dién tich dat 10.560m? thudc thira dt sd
133, to ban d6 sd 50, toa lac tai thon T, x& Lién Ha, huyén Lam Ha. Trong qua
trmh vay thi vg chong ong ba co tra cho Ngan hang dugc may thang tién 13i suét,
con sd tién goc vo chong ong chua tra duoc. Nay 6ng dugce blet vo chong 6ng co
vay cua Ngin hang so tién gdc 1a 800.000.000d va tién 1ai suat. Ngoai ra sau khi
thé chap dién tich dat néu trén cho Ngan hang thi 6ng da chuyén nhuong mot phan
dat cho vo chong ong Tan, ba Binh va vo chong ong Dudng, ba Thoan. Dbi vai



viéc chuyén nhuong ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Qua y€u cau khoi kién cua Ngan hang thi vg chdng 6ng ciing dong ¥ tra cho Ngan
hang nhung vo chdng 6ng xin tra dan. Ngoai ra 6ng khong trinh bay va yéu cau gi
thém.

Bi don ba Nguye~n Thi D . ba duoc Toa an tlén hanh niém yét, tong dat cac
thu tuc hop 1&: Niém yét thong bao thu ly vu an, gidy triéu tap, thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai ching ctr va hoa giai; thong bao két
qua phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai ching cir va hoa giai;
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur; Quyet dinh hoén phién Toa cung voi gidy triéu tap
tham gia phién toa d6i voi ba Nguyén Thi B nhung ba Pugm van vang mit khong
cé ly do.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru T trinh bay: Ngudn
gbc dién tich dat 10.560m? thudc thira 133 t& ban do sé 50 xa Lién Ha, huyén
Lam Ha la do ba anh em trai 6ng mua chung gém c6 dng, 6ng Diing va 6ng
Tinh mua ba P4 Thi Phuong véi sé tién 1a 400.000.000d. Dién tich dat chuyén
nhuong c6 khoang hon 40m dat mat duong. Khi cac 6ng mua chung thi chi
théa thuan bang miéng v4i nhau, khong Vlet gidy to gi. Cac Ong da giao du tién
cho ba Phuong. Khi mua dit cac 6ng co viét sang nhuong dat ngay 16/4/2007.
Sau khi nhan chuyén nhuong thi cac ong da tién hanh chia dat dé sir dung. Cac
6ng chia nhu sau: Ong dugc chia khoang 05m dét mit duong, chay thang
Vuong goc dat xudng hét 16 dat va ong bo ra s6 tién 1a khoang 50.000.000d.
Ong Ding dugc chia khoang 18,5m dat mat duong, chay thang vudng goc dat
xudng hét 16 dat va ong Diing bo ra sé tién 1a khoang 170. 000.0004, ong Tinh
duoc chia 19m dat mit duong, chay thang vudng goc dat xudng hét 16 dat va
ong Tinh bo ra sé tién 1a khoang 180.000.000d. Sau dé, cac 6ng thoa thuan dé
cho ong Nguyen Hiru D dang tén vi 6ng Dling bi bénh khdong di lam dugc va
khong dé ong Ding suy nghi nhiéu. Khi 6ng Ding, ba Bugm thé chap dién
tich dat néu trén dé vay tién thi ong khong biét.

D6i v6i dién tich dat cua 6ng duoc chia 13 05m vao nam 2014 6ng c6
mua thém dét cia 6ng Cao Vin Cuong 20m dét chiéu ngang mit duong tiép
giap v6i 05m dat ong dugc chia, chiéu dai vudng goc xudng dudi hét dat. Véi
gia 80.000.000d6ng. Khi chuyén nhugng cac bén cé viét gidy tay vdi nhau va
6ng da tra da so tién cho 6ng Cuong.

Pén nam 2018 6ng chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian K dién tich dat
chiéu ngang mat duong 1a 25m chay vudng goc xudng phia dudi tir mit duong
xudng 1a 70m, trong d6 c6 05m dit mua chung cia ba anh em cac 6ng thudc
thira s6 133, to ban d6 sd 50, bo ban do6 dia chinh x& Lién Ha véi gia
380.000.000d, éng Khéi da tra duge cho 6ng so tién 1a 300.000.000d, con lai
s6 tién 80.000.000d dng hen dén ngay 11/10/2020 s& sang tén cho vo chong
ong Khéi va ong KhO’l s& giao ndt s tién con lai cho 6ng. Khi chuyén nhuong
dat cac bén co viét gidy to tay V01 nhau nhung chua cong chu’ng, chung thuc.
Con phan dat phia sau thi 6ng van dang st dung, khong chuyén nhuong cho



6ng Khoi. Dén nam 2019 khi can bo Ngan hang vao nha dng Diing yéu cau
6ng Diing tra tién va c6 hoi ong Diing di dau thi 6ng méi biét ong Diing dang
thé chip dién tich dat cua ba anh em cac 6ng mua chung tai Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin (Sacombank), phong giao dich Lam Ha.

Nay Ngéan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong 6ng
Diing, ba Puom phai tra cho Ngan hang s tién goc 1a 800.000.000d va tién 1ai phat
sinh thi 6ng khong c6 ¥ kién gi, tily thudc vao diéu kién va thoa thuan véi Ngan hang,
6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phéap luat.

Déi v6i viee Ngan hang yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap dbi véi dién
tich dat 10.560m? thudc thira 133, t& ban d6 s6 50, bo ban d6 dia chinh x4 Lién
Ha, huyén Lam Ha thi dng khéng c6 y kién va yéu cau gi vi cac 6ng da xin
Ngan hang khoanh ng nhung Ngan hang khong déng ¥ va khai kién thi ong dé
nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Do6i voi viec Ngan hang yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap ddi voi
dién tich dat 05m dat chiéu ngang, chiéu dai chay thang xuéng phia sau 70m
thudc thira 133, to ban d6 s6 50, bo ban d6 dia chinh xa Lién Ha, huyén Lam
Ha cua 6ng d3 chuyén nhuong cho vo chong 6ng Khoi thi d¢é cac ong ba tu
thoa thuan giai quyét v6i nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n
nay. Ngoai ra 6ng khong yéu cau va trinh bay gi thém.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Doan Thi D : Ba dugc Toa an tlen
hanh niém yét, tng dat cac thu tuc hop 1¢: Niém yét thong bao thu ly vu an, gidy
triéu tap, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai chimg
ctr va hoa giai; thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong
khai chimg ctr va hoa giai; Quyét dinh dua vy an ra xét xir; Quyét dinh hoan phién
Toa cliing voi gidy triéu tip tham gia phién toa dbi véi ba Poan Thi D nhung ba
Dung véan vang mit khong c6 1y do.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru T trinh bay: Nguon
gbc dién tich dat 10.560m? thudc thira 133, to ban dd sd 50, bd ban db dia
chinh x4 Lién Ha, huyén Lam Ha la do ba anh em trai 6ng mua chung gdm c6
6ng, 6ng Tinh va 6ng Diing. Cic ong nhan chuyén nhuong ciia ba D Thi
Phuong vai so tién 1a 400.000.000d. Dién tich dét trén c6 khoang hon 40m dat
mat duong. Khi mua chung cac 6ng chi thoa thuén bang miéng véi nhau khong
cd giay to gi. Cac ong da giao du tién cho ba Phuong. Khi nhan chuyen
nhu’O’ng CaC ong co viét sang nhuong dat ngay 16/4/2007. Sau khi mua dét thi
cac ong tién hanh chia dat dé st dung. Cac dng chia cu thé nhu sau: Ong Tinh
duoc chia khoang 05m dat mat dudng, chay thang vudng goc dat xudng hét 16
dat va ong Tinh bo ra sd tién 1a khoang 50.000.000d. Ong Diing dugc chia
khoang 18,5m dét mat duong, chay thang vudng goc dat xudng hét 16 dat va
ong Diing bo ra sd tién 1a khoang 170.000.000d. Ong dugc chia 19m dat mat
duong, chay thang vudng goc dat xudéng hét 16 dat va ong bo ra sd tién la
khoang 180.000.000d. Sau d6, cac dng thoéa thuan dé cho ong Diing ding tén
vi ong Diing bi bénh khong di 1am duogc va khong dé 6ng Diing suy nghi nhiéu.



Khi ong Diing, ba Puom thé chap dién tich dat néu trén dé vay tién thi ong
khong biét.

Pbi voi dién tich dat cua 6ng dugc chia 1a 19m ngang mat dudng thi 6ng
dang st dung 09m chiéu ngang va 6ng c6 thoa thudn voi 6ng Diing chuyén
nhuong gitip 6ng 10m chiéu ngang mit dudng con lai, chidu dai kéo vudng goc
ra phia sau 70m cho vo chdng dng Dudng, ba Thoan, tong cong 1a 28,5m dit
chiéu ngang mit dudng bao gdm ca phan dat ong Diing dwoc chia, voi gia
910.000.000d. Vo chong 6ng Dudng, ba Thoan di tra dugc sd tién 1a
790.000.000d, con lai 120.000.000d s€ thanh toan khi 6ng Diing, ba Puom
hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho 6ng Dudng, ba Thoan. Khi chuyén nhuong
c4c bén co 1ap van ban cam két vé viée chuyén nhuong quyén str dung dét.

Pén nam 2019 khi can bd Ngan hang vao nha 6ng Diing yéu ciu tra tién
va c6 hoi 6ng Diing di dau thi 6ng moéi biét ong Diing dang thé chap dién tich
dat cua ba anh em c4c 6ng mua chung tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin (Sacombank), phong giao dich Lam Ha.

Nay Ngéan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong
Diing, ba Puom phai tra cho Ngan hang s6 tién goc 800.000.000d va tién 1ai phat sinh
thi dng khong co ¥ kién gi, tiy thudc vao diéu kién va thoéa thuan véi Ngan hang, 6ng
dé nghi xem xét, giup d& cho gia dinh 6ng Diing.

Déi voi viec Ngan hang yéu cau Toa &n tiép tuc duy tri hop dong thé chap ddi
v6i dién tich dat 10.560m? thudc thira 133, to ban d6 s6 50, bd ban d6 dia chinh
x4 Lién Ha, huyén Lam Ha dtng tén 6ng Diing thi ong ciing khong c6 ¥ kién gi
vi cac 6ng di xin Ngan hang khoanh no nhung Ngan hang khong dong y va
khoi kién vo chong ong Diing, ba Puom thi 6ng dé nghi giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

D6i voi viec Ngan hang yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap ddi voi
dién tich dat 10m dat chiéu ngang, chiéu dai chay thiang xudng phia sau 70m
thudc mot phan thira s6 133, to ban dd sé 50, bd ban dd dia chinh x& Lién Ha,
huyen Lam Ha cua 6ng di chuyén nhu’ong cho vo chong 6ng Dudng, ba Thoan
thi dé ong tur théa thuan giai quyet v6i vo chong 6ng Dudng, ba Thoan. Ong
khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay. Ngoai ra 6ng khong yéu cau
va trinh bay gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Nguyén Vin K , ba
Poan Thi L trinh bay: Vao ngay 11/10/2018 6ng Nguyén Hitu D c¢6 chuyén
nhuong cho vo chong 6ng ba mot dién tich dat véi gia tién 1a 380.000.000d. Lo dat
chuyén nhuong cé dién tich 840m? (12m x 70m) thudc mot phan thira s6 133, to ban
d6 sd 50, gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AC 134974 do Uy ban nhan dan
huyén Lam Ha cap ngdy 12/4/2005, dia chi thira dat tai thon T, x& Lién Ha, huyén
Lam Ha. Khi chuyén nhuong hai bén co viét gidy to tay véi nhau thoa thuan vé dién
tich dat chuyén nhuong, vé gia tién chuyén nhuong, vé thoi gian dén ngay



11/10/2020 6ng Diing s& 6 trach nhiém tach thira, 1am s6 mang tén vo chong ong
ba. Ngay sau khi 1am gidy chuyén nhuong, vo chong éng ba di thanh toan s tién
300.000.000d cho 6ng Dﬁng S6 tién con lai 80.000. OOOd khi 6ng Diing giao so cho
MY chong ong ba thi v chong 6ng ba sé& thanh toan du sd tién chuyén nhuong. Tong
s6 tién vo chong 6ng ba da thanh toan cho 6ng Diing 1a 300.000. OOOd P nhiéu lan
vo chong 6ng ba gip ong Diing yéu cau phai thyc hién viéc lam so, sang tén nhung
déu khong c6 két qua. Dén nay vo chong ong ba dugc biét dién tich dit ong Dung
chuyén nhuong cho \( chong ong ba nam trong mot phan dlen tich dt thudc thura sd
133, t ban d6 s6 50 gidy chitng nhan quyén st dung dét s6 AC 134974 ong Diing
d3 thé chdp vay tién tai Ngan hang Sai Gon Thuong Tin. Ngan hang da khoi kién.
Toa an dang thy 1y vu 4n: “Tranh chip hop dong tin dung” gitra Ngan hang Sai Gon
Thuong Tin vé6i vo chdng 6ng Nguyén Hiru D , ba Nguyén Thi D .

Tir nhimg ndi dung da trinh bay néu trén, vo chong dng ba yéu cau Tda an
giai quyét: Duy tri hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ddi véi dién tich
840m? (chiéu ngang 12m, chiéu dai 70m), hai bén da lap, ky két vao ngay
11/10/2018. Néu khong duy tri duoc hop dong thi vo chong dng ba yéu cau Toa an
giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu, budc 6ng Diing phai tra lai s tién theo gia
thi truong tai thoi diém hién nay khoang 540.000.000d. Trong qua trinh giai quyet
vu an vg chong ong ba da rat yéu cau néu trén. Vo chong 6ng ba xac dinh ddi voi
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong Diing thi dé vo chong ong ba
voi 6ng Ding ty thoa thuan giai quyét v6i nhau. Vo chong 6ng ba khong yéu cau
Toa an giai quyét trong vu an nay. Ngoai ra, vo chong 6ng ba khong trinh bay va
yéu cau gi thém.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Poan Vian D , ba
Nguyen Thi Th trinh bay:

Vo chong ong ba c6 nhan chuyén nhuong cia v chong 6ng Nguyén Hitu D ,
ba Nguyén Thi B dién tich dat chiéu ngang 1a 28m, chiéu dai 1a 70m, thudc thira sd
133, t& ban dd s6 50, bd ban do dia chinh xa Lién Ha, huyén Lam Ha véi gid 1a
32.000.000d/m véi tong s6 tién 1a 910.000.000d. Vo chong ong ba da tra cho ong
Diing s6 tién 1a 790.000.000d. S6 tién con lai 120.000.000d khi nao ong Diing sang
tén thi vo chong ong ba sé thanh toan hét sd tién con lai. Néu bén nio sai bén do
phai chiu trach nhi¢ém trude phap ludt. Nay vo chong 6ng ba dugc biét mot phan
dién tich dat vo chong 6ng Diing, ba Puom chuyén nhuong cho vo chong 6ng ba vo
chdng 6ng Ding, ba Dugm dang thé chap tai Ngan hang Sai Gon Thuong Tin. Di
VOl Vige chuyen nhuong dat gilta vo chong ong ba véi vo chong ong Dfiing, ba
DPuom thi vo chong ong ba s€ ty thoa thuan giai quyét vOi Vo chdng ong Ding, ba
Puom. Vo chong ong ba khong yéu cau Toa én giai quyét trong vu 4n nay. Dong
thoi vo chong ong ba cling khong co y kién gi ddi véi viée ngan hang yéu cau tiép
tuc duy tri hgp dong thé chép tai san s6 117055323 ngay 07/8/2018 giira Ngan hang
v6i vo chong ong Diing, ba Puom. Néu céc bén khong tu thoa thuan giai quyét duoc
v6i nhau thi vo chong 6ng ba s& yéu cau giai quyét bang mot vu an khac. Ngoai ra
vo chong ong ba khong trinh bay va yéu cau gi thém.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vo chong éng Hoang Tai T, ba Chu
Thi B trinh bay:

Vao ngay 01/02/2019 dng Nguyén Hitu D ¢ chuyén nhuong cho vo chong
6ng ba mot dién tich dat véi gia tién 1 410.000.000d. Lo dat chuyén nhuong c6 dién
tich 903m? (12,9m x 70m) thuéc mot phan thira s6 133, to ban d6 sé 50, gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 AC 134974 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha cap ngay
12/4/2005, dia chi thira dat tai thon T, x4 Lién Ha, huyén Lam Ha.

Khi chuyén nhuong hai bén co Vlet glay tay, thoa thuén vé dién tich dat
chuyén nhuong, vé cac 1an thanh toan tién, gia tién chuyén nhuong, vé viéc dng
Diing 12 nguoi chiu trach nhiém tach thira, lam sé mang tén vo chong 6ng ba. Ngay
sau lam gidy chuyén nhuong, vo chong 6ng ba da thanh toan sd tién 100.000.000d
cho ong Diing, ngay 16/01/2019 (a4m lich) thanh toan tiép so tién 200.000.000d. S6
tién con lai 110.000.000d, khi nao éng Diing giao s6 cho vo chong dng ba thi vo chdng
0ng ba s¢€ thanh toan du.

Toéng sb tién vo chong ong ba da thanh toan cho 6ng Diing 1a 300.000.0004.
D3 nhiéu lan vo chbng ong ba gap 6ng Ding yéu cau phai thyc hién viéc 1am so,
sang tén cho vo chong 6 ong ba nhung déu khong co két qua. Pén nay vo chong ong
ba duoc biét dién tich dat 6ng Ding chuyen nhuong cho vg chong 6ng ba nam trong
dién tich dat thira 133, to ban d6 sd 50 giay chung nhan quyén sir dung dat s6 AC
134974 6ng Diing da thé chap vay tién tai Ngan hang Sai Gon Thuong Tin. Ngan
hang d khoi kién. Toa an dang thu 1y vu an: “Tranh chdp hop dong tin dung” giita
Ngan hang Sai Gon Thuong Tin véi vo chdng 6ng Diing, ba Duom.

Tir nhimg ndi dung da trinh bay néu trén, vo chong éng ba yéu cau Toa an
giai quyét: Duy tri hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat déi véi dién tich
903m? (chiéu ngang 12,9m, chiéu dai 70m), hai bén da lap, ky két vao ngay
01/02/2019. Néu khong duy tri duoc hop dong thi vo chbng ong ba yéu cau Toa an
giai quyet héu qua cua hop dong vo hiéu, budc Vo chong 6ng Diing, ba Puom phai
tra lai sb tién theo gia thi truong ma Toa an da tién hanh dinh gia. Ngoai ra vo chong
ong ba khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Tran Quang H trinh bay:

Trudc day bd ong cd d6i dat voi chu dat cii dién tich dat hién nay vo chong
ong Diing, ba Puom dang st dung boi 1y do dién tich dét bi xéo. Sau d6 6ng da mua
lai cia Ngan hang toan bd dién tich dat nay la dién tich dat 9.126m? thudc thira sb
134, t& ban dd s6 50, bo ban d6 dia chinh xa Lién Ha, huyén Lam Ha. Trong qua
trinh sir dung thi 6ng di tién hanh diéu chinh cho dang véi hién trang sir dung dbi
v6i dién tich dat da doi trude ddy. Sau khi tién hanh thi tuc diéu chinh ong da tach
ra 1am 4 thira gdm 673, 672, 671 va 670. Hién nay 6ng dang str dung toan bo thira sb
670. Thuc té trong qua trinh str dung tir trudc dén nay cac bén khong tranh chép gi
vé médc gidi. Ranh méc cac bén su dung 1a 6n dinh. Trong vu an nay 6ng khong co ¥
kién va yéu cau gi. Bdi ranh mdc cac bén sir dung 1a 6n dinh. Ngoai ra 6ng khong
trinh bay va yéu cau gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Binh Binh trinh bay:



Do c6 nhu cau mua mot dién tich dat dé dau tu nén ong dugc anh trai con nha
bac 1a anh Poan Van D gi6i thiéu cho mua dat cia 6ng Tran Quang H , sinh ndm
1988, dia chi tai xa Lién Hi¢p, huyén Duc Trong, tinh Lam Dong Sau khi thda
thuan thi 6ng nhét tri nhan chuyén nhuong cua 6ng Hau thira dat sb 673, to ban d6
s6 50, dién tich 1.841m? tai xa Lién Ha, huyén Lam Ha. Thoi diém hai bén giao két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a thang 6/2019.

Sau khi nhén chuyen nhuong, 6ng da lam thi tyc dé dugc cap gidy chung
nhan quyen sir dung dat d6i voi dién tich dat néu trén. Theo gidy ching nhan quyen
sir dung dat s6 CS 236491, sd vao sd cap GCN 04376 do so Tai nguyén va moi
truong tinh Lam Pong cap ngéy 30/5/2019 cho chu str dung dat, cha sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat 1a ong Tran Quang H . Ngay 21/6/2019 da dinh
chinh théng tin trang 4: “Chuyén nhuong toan bo dién tich dat 1.841m? cho dng
Nguyén Dinh B, sinh nim 1989; CMND 112314850, dia chi tai cum 9, V , huyén
Phuc Tho, thanh phé Ha Noi sir dung theo ho so s6 2337.CN0O1”.

Do 6ng chua c6 nhu cau suir dung dién tich dat ndy nén ong cho anh Dudng
muon dat dé str dung con dng van song tai huyén Phuc Tho, thanh pho Ha Noi. Anh
Dudng str dung binh thuong va khong c6 tranh chap gi vé dat gitra dat ctia 6ng va
thira dat ctia ong Hoang Tai T, ba Chu Thi B .

Sau do, anh Dudng lai khong c6 nhu cau st dung nén cho anh ré 13 anh
Nguyén Van K muon dé sir dung va cling da bao voi ong, ong ciing dong y chu
khong co ¥ kién gi. C6 thé anh Khoi khong biét chinh x4c ong méi 1a chu dat thyc
su chtr khéng phai anh Dudng nén méi trinh bay véi Toa an 13 dat ctia anh Dudng 13
khong dung.

Nay 6ng duoc biét Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pdong dang thu
Iy giai quyét vu an tranh chap hop dong tin dung giita Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin véi vo chdng 6ng Nguyén Hitu D , ba Nguyén Thi P . Theo két qua do
v& theo ranh ban do dia chinh hién nay ddi véi dién tich dat ctia ong c6 mot phan dat
ctia vo chong ong Diing, ba Puom. Di v6i van dé nay thi 6ng khong co y kién dé
nghi gi. Ong xé4c dinh ranh moc céc bén sir dung 1a on dinh va trudc gio chua tranh
chap gi voi nhau. Ong dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Do 6ng ban cong vi€c, di lai kho khan nén 6ng khong thé dén Toa an lam viéc
khi co gidy triéu tap. Vi vay, ong dé nghi Toa 4 an cho phép 6ng dugc Vang mat trong
sudt qua trinh giai quyét vu an. Moi van ban to tung lién quan dén quyén va nghia
vu cua ong trong vu an nay dé nghi Toa 4n chuyén cho 6ng theo dia chi néu trén.
Ngoai ra 6ng khong yéu cau va trinh bay gi thém.

Toda an da tién hanh hoa giai nhung khong tién hanh hoa giai duoc.

Dai dién vién kiém st phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
ctia Tham phan, Thu ky Toa an, cua Hoi dong xét xtr, su chap hanh phap luat cua
nhimg ngudi tham gia t6 tung. Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xir: Can ci Didu

117, 1?2 123, 131, 31? 319, 320, 323, 466 BO luat dan sy nam 2015; can ¢t Diéu
91, Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung.



1. Chap nhan don khoi kién ciia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung” voi éng Nguyén Hitu D , b Nguyén Thi D .
Buoc 6ng Nguyén Hiru D , ba Nguyén Thi D phai tra cho Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin chi nhanh Lam Bong, phong giao dich Lam Ha sd tién ng gc 1a
800.000. OOOdong cung véi khoan tién 13 trong han va lai qua han tinh tr ngay
08/8/2019 dén ngay 24/6/2022 la 379.377.208d. Ong Diing, ba Puom con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1di suat theo hop ddng tin dung cho dén khi tra xong ng cho
Ngan hang.

Tiép tuc duy tri mot phan hop dong thé chap quyén st dung dat s6 11705 -
5323/TC ngay 07/8/2018 gitra Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin chi nhanh
Lam Pong, phong giao dich Lam Ha véi ong Nguyén Hiru D , ba Nguyén Thi B
d6i v6i dién tich dat 9.075m2 thudc thira 133 td ban dd s6 50 xa Lién Ha, huyén
Lam Ha cung tai san trén dat cho dén khi 6ng Diing, ba Puom tra xong no cho
ngan hang. Truong hop ong Ding, ba Buom khong tra dugce ng hodc tra ng khong
day du thi Ngan hang ¢c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyén
phat mai tai san thé chap dé dam bao viéc xir 1y thu hoi no.

Huy mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat giira gitta Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin, chi nhdanh Lam Pong, phong
giao dich Lam Ha véi 6ng Nguyén Hiru D , ba Nguyén Thi B d6i véi dién tich dat
2.188m? thudc thira 133 to ban do s6 50 xa Lién Ha, huyén Lam Ha.

2. ‘Chép nhan don khoi kién yéu cau doc 1ap cua ong Hoang Tai T, ba Chu
Thi B_vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat” voi 6ng
Nguyén Hiru D , ba Nguyén Thi D .

Huy hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dat theo Gidy nhan tién ban
dat dé ngay 01/02/2019 va Gidy nhén tién dé ngay 06/01 gitra 6ng Nguyén Hiru D
v6i ong Hoang Tai T, ba Chu Thi B d6i v6i dién tich dat 1.226m?  thudc mot
phan thtra 133, to ban do s6 50 x4 Lién Ha, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng. Budc
6ng Nguyén Hitu D phai tra 6ng Hoang Tai T , ba Chu Thi B s6 tién
300.000.000d va 307.569.450d, tong cong 1a 607.569.450d.

Bugc ong Hoang Tai T, ba Chu Thi B  trd lai cho 6ng Nguyén Hiru D dién
tich dat 1.226m? thudéc mét phan thira ,133 to ban d6 s6 50 xa Lién Ha, huyén Lam
Ha, tinh Lam Dong cung tai san trén dat.

Vé chi phi ‘té tung: Vo chong ong Nguyén Hiru D , ba Nguyén Thi B phai
chiu toan bd so tién chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san.

Vé an phi: Ong Nguyén Hitu D , ba Nguyén Thi B phai chiu 4n phi DSST
d6i voi nghia vu tai san phai tra cho nguyen don. Dong thoi phai chiu an phi DSST
d6i v6i yéu cau khai kién tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia 6ng Tan, ba Binh va phai chiu an phi déi v&i nghia vu tai san phai thanh toan
cho 6ng Tan, ba Binh.

Tai phién Toa 6ng Ding trinh bay 6ng la ngudi anh huong chat doc da cam
va hién dang duogc hu’O’ng ché d6 trg cap cho nguoi bi chat doc da cam, dong thoi
ong Diing bi tai nan giao thong nén hién nay tinh than va sirc khoe bi 4nh huong,
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ngoai ra dng Diing con 1a ho can nghéo tai dja phuong do d6 dé nghi HDXX mién
an phi cho 6ng Diing.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an, can cu vao tai liu,
ching ctr da dugc xem xét tai phién toa va can ctt vao két qua tranh tung tai phién
toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba Nguyén Thi D , bd Poan Thi D ving mit tai phién tdoa mic
du da duogc triéu tap hop 1¢ 1an th hai. Vo chdng 6 ong Nguyén Vin K , ba Poan Thi L,
ba Nguyen Thi Th , 6ng Tran Quang H , 6ng Nguyén Dinh B ¢c6 don Xt XUr vang mat
nén can can cir dlem khoan 2 Piéu 227; Diéu 228 B6 ludt T tung dan sy, Toa an xét
XU vu 4n vang mat cac duong su néu trén theo tha tuc chung 1a phi hop.

[2] Vé quan hé tranh chdp: Xuat phat tir viéc vo chong 6ng Nguyén Hitu D,
ba Nguyén Thi B ¢6 thé chap dién tich dat 10.560m? thudc thira sc 133, to ban dd
s6 50, bo ban d6 dia chinh xa Lién Ha, huyén Lam Ha dé vay von ciia Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin, chi nhanh Lam Dong, phong giao dich Lam Ha vai s6
tién 14 800.000.000d. Muc dich vay dé san xuat nong nghiép, thoi han vay 1a mot
nam. Trong qua trinh vay vo chong 6ng Diing, ba Puom d3 khong thye hién dung
nghia vu tra ng cho Ngan hang. Vi vdy, Ngan ‘hang khoi kién yéu cau vo chong
6ng Diuing, ba Buom phai tra cho Ngan hang sO tién goc va tién 14i suat theo hop
dong tin dung déd ky két. Sau khi thé chap dién tich dat néu trén cho Ngén hang thi
ong Nguyen Hiru D, 6ng Nguyen Hiru T, Ong Nguyen Hiru T d4 chuyén nhugng
mot phan dién tich dat thé chap cho Ngan hang dé chuyen nhuong cho vo chong
ong Hoang Tai T, ba Chu Thi B, vo chong ong Nguyen Van K , ba Poan Thi L,
Vo chong ong Doan Van D , ba Nguyen Thi Th . Péi véi viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat thi vo chong ong Nguyén Vin K , bd Poan Thi L , vo chdng
6ng Poan Van D , b Nguyén Thi Th khéng c6 y Kién va yéu cau gi. Viéc chuyén
nhuong dat gitra vo chcng ong Hoang Tai T, ba Chu Thi B voéi vog chcng ong
Nguyén Hiu D, ba Nguyén Thi B thi vo chong ong Tan, ba Binh yéu cau Toa an
giai quyét tiép tuc duy tri hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat néu trén.
Truong hop Toa an khong t1ep tuc duy tri hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ma hiy hop dong chuyen nhugng gitta cic bén thi vo chong dng Tan, ba Binh
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong chuyen nhuong. Vo chong ong
Tan, ba Binh yéu cau Toa an giai quyét budc Vo chong & ong Ding, ba Duom phai
tra cho vg chong ong Tan, ba Blnh gia tri quyén str dung dat theo két qua dinh gia.
Qua yéu cau cua cac duong su can xac dinh quan hé tranh chap la: “Tranh chap
hop dong dan sy vé tin dung va tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat TS tung dan su. Vu an thudc
tham quyen giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung tranh chap: Qua xem xét 161 khai cua cac duong sy d6i chiéu
v0i cac tai lieu chimg cr do nguyén don xuat trinh thi thdy rang: Chimg ctr do
nguyén don cung cdp xuét trinh cho Toa 4n thé hién vao ngay 07/8/2018 Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin, chi nhanh Lam Pong, phong giao dich Lam Ha
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co ky hop dong tin dung s6 LD 1821900259 véi vo chong 6ng Nguyén Hiru D, ba
Nguyén Thi P , theo d6 Ngan hang cho vo chdng 6ng Diing, ba Puom vay s6 tlen la
800.000.000d, muc dich vay san xuét nong nghiép, thoi han vay 01 nam, lai suét 03
thang dau tién 13 11%/nam, tai thoi diém thang thir 04 ké tir ngay ky hop dong nay,
131 sudt cua toan bo du ng vay dugc ap dung theo miirc lai sudt tién giti tiét kiém 12
thang lanh 13i cudi ky ctia Sacombank tai thoi diém diéu chinh + (cong) bién do
3,8%/nam, duoc Sacombank quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03/thang/lan va phu
hop v6i quy dinh ciia Ngan hang nha nudc vé 1ai suat cho vay. Pé dam bao cho
khoéan vay néu trén, vo chong 6ng Diing, ba Pugm da thé chap cho Ngan hang dién
tich dat 10.560m? thudc thira s6 133, t& ban do s6 50, bd ban do dia chinh xa Lién
Ha, huyén Lam Ha dung tén 6ng Nguyén San di dugc diéu chinh sang tén ong
Nguyén Hiru D . Sau khi vay von cta Ngan hang thi vo chong ong Diing, ba Puom
da khong thuc hién nghia vu trd ng gé)c va 13i suét khi nghia vu dén han theo hop
d6ng, mic du phia ngan hang d3 don dc nhac nhd nhiéu lan.

Xét thay: Vo chong 6ng Diing, ba Pugm da ky hop dong tin dung va vay von
tai Ngan hang va vay sd tién tong cong 1a 800.000.000d. Sau khi vay vg chong 6ng
Diing, ba Pugm da khong thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang theo cac ndi
dung da thoa thuan trong hop dong tin dung cling nhu chua thyc hién bién phap ban
giao tai san thé chap cho Ngan hang dé dam bao viéc tra ng. Do do, cin cir theo quy
dinh tai diéu 463 va 466 Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 91 va 95 Luat cac td churc
tin dung, can chap nhan don khoi kién ctia Ngan hang, budc vo chdng dng Diing, ba
Puom phai tra cho Ngan hang s6 tién no gdc 1a 800.000.000d cung véi tién 13i phat
sinh theo hop ddng tin dung d3 ky két 1a hoan toan phu hop.

Vé viéc thanh toan no: Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don xac dinh s6 ng cia vo chong ong Ding, ba Puom tinh dén ngay
24/6/2022 voi sb tién goe 1a 800.000.000d; Tién 1ai tinh dén ngay 24/6/2022 ddi véi
khoan tién vay 800.000.000d trong d6: Tién 13i trong han 1a 7.270.1374, tién 13i qua
han 13 370.073.4254, tién 14i phat qua han 13 2.033.647d. Tong s6 tién 13i suit 1a
379.377.2094.

Qua ddi chiéu voi ching tir tinh 13i ciia Ngan hang va cac quy dinh cua phap
luat lién quan thi 13i suat Ngan hang yéu cau 1a phu hop véi su thoa thuan cua cac
duong sy dugc ghi trong hop dong tin dung da ky va phu hgp voi quy dinh cua
phéap luat nén can chap nhan d6i véi khoan tién 1ai trong han va lai qua han. Tuy
nhién ddi voi khoan tién 1ai phat qua han Ngan hang yéu cau 1a chua phu hop véi
huéng dan tai nghi quyét sé 01/NQ - HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng tham
phan Toda 4n nhan déan tbi cao. Vi vy, khong c6 co s dé chap nhan dbi voi yéu
cau 13i phat qué han ctia Ngan hang.

Dbi véi yéu cau ciia Ngan hang vé viée yéu cau Toa &n tiép tuc duy tri hop
ddng thé chap quyén str dung dat cho dén khi tra no xong cho Ngan hang, xét thiy:
Pé dam bao cho khoan tién vay 800.000.000d vo chong ong Diing, ba Puom da
thé chap cho Ngan hang dién tich dat 10.560m? thudc thira s6 133, to ban dd sb 50,
bd ban dd dia chinh xa Lién Ha, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. Trong qua trinh
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giai quyét vu an nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don yéu cau Toa 4an tiép
tuc duy tri hop ddng thé chip dbi voi dién tich dat néu trén.

Qua xem xét cac tai liéu chimg ctr do phia Ngan hang xuét trinh va qua két
qua xem xét, thaim dinh tai chd thi thay rang: Sau khi vo chong 6ng Diing, ba
Puom thé chép cho Ngan hang di¢n tich d4t 10.560m? thudc thira sé 133, to ban do
s6 50, bd ban do dia chinh xi Lién Ha, huyén Lam Ha thi 6ng Nguyén Hitu D , 6ng
Nguyén Hitu T , 6ng Nguyén Hiru T di chuyén nhuong mot phan dién dat cho vo
chdéng ong Hoang Tai T, ba Chu Thi B , vo chdng 6ng Nguyén Vian K , ba Poan
Thi L, vo chong 6ng Poan Vin D, ba Nguyén Thi Th . Ong Diing, ong Tinh, 6ng
Tinh cho ring day 1a phan dit cic 6ng mua chung nén cac éng da chuyén nhuong.
Vi vay, Toa an di tién hanh xac minh, do v& lai toan b dién tich dat ma vo chdng
6ng Diing, ba Puom da thé chip cho Ngan hang.

Khi tién hanh do v& can bo Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
Lam Ha da tién hanh do v& theo su chi ranh méc cua cac dwong sy va Ngan hang
cling xac dinh day 1a phan dat ma vo chong 6ng Diing, ba Puom di thé chap cho
Ngan hang. Theo két qua do v& duoc biét tong dién tich dat hién nay cic bén
duong su dang sir dung 13 9.075m?. Trong d6 vo chong dng Tan, ba Binh dang su
dung dién tich dat 1a 1.126m? thudc mot phan thira s6 133; vo chong ong Nguyén
Van K , ba Boan Thi L dang str dung dién tich d4t 1a 1.043m? thudc mot phén thira
s6 133; vo chong 6ng Poan Vin D , ba Nguyén Thi Th dang st dung dién tich dat
la 2.398m? thudc mot phan thira s6 133. Phan dién tich dat con lai 6ng Tinh, ong
Tinh 1 ngudi sir dung. Trong d6 c¢6 mdt phan dién tich dat 127m? thudc thira s6
264 thuoc phan dat ciia 6ng Tinh. Ngoai ra theo két qua do v& thi hién nay mot
phan dién tich dat 2.188m? theo ranh ban do dia chinh hién nay vo chong ong
Diing, ba Puom khong sir dung va mot phén dién tich dat hién nay ong Nguyén
Hiru T dang st dung theo ranh ban d6 dia chinh 1a duong di bao gdm dién tich
3407, 145n?, 34m?, 420m? va 268m?. Phan dat nay khong thudc thira s 133.

Hién nay dién tich dat 2.188m? thudc mét phan thira sé 133, t ban d6 sb 50,
bd ban d6 dia chinh xa Lién Ha, huyén Lam Ha theo ranh ban d6 dia chinh thi vo
chong ong Diing, ba Pugm khong sir dung. Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng
Diing, 6ng Tinh, ong Tinh, 6ng Hau cho rang trudc day do dién tich dat nay bi xéo
nén cac chu dat truéc day da tién hanh doi dat cho nhau dé dién tich dat thanh mot
duong thang, viéc d6i dat nay ong Hau cho rang da thyc hién viéc diéu chinh trén
gidy chimg nhan quyén str dung dat. Pong thoi trong qué trinh str dung dat thi hién
nay cac bén duong sy xac dinh ranh mdc cac bén sir dung 1a 6n dinh khong co
tranh chap gi d6i v6i ranh moc gitta vo chong 6ng Diing, ba Puom véi 6ng Hau,
giita v chong ong Tan, ba Binh v&i 6ng Pinh. Qua 10i trinh bay ciia cac dwong sy
Tda 4n da tién hanh 1am viéc v6i Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén Lam
Ha. Theo két qua do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Lam Ha cung cap
thi hién nay d6i véi thira dat s6 133, to ban d6 s6 50 va thira dat s6 134, to ban do
sb 50, bo ban d6 dia chinh xd Lién Ha, huyén Lam Ha (Nay duoc tach thanh cac
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thira 670, 671, 672, 673) Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Lam Ha
chua nhan dugc ho so cap d6i dbi vai 02 thira dét trén. Nhu vay, dbi véi dién tich
dat 2.188m? thudc mot phﬁn thira s6 133, to ban do sd 50 theo ranh ban do dia
chinh thi hién nay vg chdng 6ng Diing, ba Puom khéng sir dung. Bén canh d6 giita
C4c bén xac dinh ranh méc sir dung 1a 6n dinh khong c6 tranh chéap gi. Pong thoi
khi tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va do v& can bo Ngan hang ciing 13 nguoi
chi ranh méc dién tich dat vo chong éng Diing, ba Puom di thé chip cho Ngan
hang. Tai phién Toa hom nay nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don ciing
ddng v khong yéu cau Toa an tiép tuc duy tri d6i véi phan dién tich dit nay. Vi
vay, khong co co so dé tiép tuc duy tri hop dong thé chap d6i voi dién tich dat
2.188m? thudc mot phan thira s6 133, to ban d6 s6 50, bd ban do dia chinh x3 Lién
Ha, huyén Lam Ha.

Theo két qua do ve& thi hién nay mdt phﬁn dién tich dat theo ranh ban d6 dia
chinh la duong di bao gom dién tich 340m?, 145m?, 34m?, 420m? va 268m>. Phan
dién tich dt nay khong thudc thira sb 133, to ban dd s6 50, bd ban dd dja chinh xa
Lién Ha, huyén Lam Ha nén khong c6 can ctr dé duy tri hop dong thé chap dbi vai
phan dat néu trén.

Péi voi phan dién tich dat con lai 1a 8.035m? thuoc mot phan thira sé 133, to
ban d6 s6 50, b ban d6 dia chinh xa Lién Ha, huyén Lam Ha can tiép tuc duy tri
hop dong thé chip quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat néu trén cho dén khi vo
chong ong Diing, ba Puom thyc hién xong nghia vy tra no cho ngan hang 1a phu hop.

Dbi véi viée chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong 6ng Nguyén
Vin K , ba Poan Thi L vé&i 6ng Nguyén Hitu D , 6ng Nguyén Hiru T . Giita vo
chong ong Poan Vin D , ba Nguyén Thi Th véi vo chong 6ng Nguyén Hiru D , ba
Nguyén Thi P . Sau khi nhan chuyén nhuong vo chong 6ng Khoi, ba Luong d
xdy 01 can nha cip 4 trén phan dat da nhan chuyén nhuong. Trong qua trinh giai
quyét vu 4n cac duong su xac dinh khong ¢ ¥ kién va yéu cau gi d6i véi phan dat
va tai san trén dat da nhan chuyén nhuong trong vu an nay. Pdng thoi cac bén xac
dinh ddng v tiép tuc duy tri hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san trén
dat giita vo chong 6ng Diing, ba Puom véi Ngan hang d6i v6i phan dién tich dat
da nhan chuyén nhu’ong Vi vay, Hoi dong xét xur kh()ng dat ra dé xem xét, giai
quyét hop dong chuyén nhuong gitta cdc bén ma can tach ra giai quyét bang mot
vu an khac khi duong su phat sinh tranh chip va ¢ yéu cau.

Dbi v6i yéu cau ciia vo chong ong Hoang Tai T, ba Chu Thi B yéu cau Toa
an tiép tuc duy tri hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ong
ba véi vo chong 6ng Diing, ba Pugm d6i véi dién tich dat 1.126m? thudc mot phan
thira s6 133, to ban d6 s6 50, bd ban do dia chinh xa Lién Ha, huyén Lam Ha. Qua
yéu cau cua duong su thi thay riang yéu cau cta vo chong ong Tan, ba Binh la
khong c¢6 co sé dé chap nhan boi 1é phan dat ndy vo chong 6ng Diing, ba Pugm
dang thé chdp cho Ngan hang ma lai tiép tuc chuyén nhuong cho vo chong éng
Tan, ba Binh. Viéc thé chip dugc cong ching theo quy dinh ctia phap luat nén hop
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dépg chuyén nhuong quyén sir dung dat giﬁia vo chong Qng Dﬁng, bé, Puom voi vo
chong 6ng Tan, ba Binh 1a v6 hi¢u V‘i vay can huy bo giay ban dat viét tay lap ngay
01/02/2019 gitra 6ng Diing V‘(’Yi vo chong 6ng Tan, ba Binh 1a ¢6 can cir va dﬁpg phap
luat. Bong th(‘ﬁ, b‘u(f)c vo chong 6pg Diing, ba Puom phai tra lai cho vg chong 6ng
Tan, ba Binh s6 tién da nhan chuyén nhugng 1a 300.000.0004.

Khi hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Diing voi vo
chdng 6ng Tan, ba Binh ciing can giai quyét hdu qua ctia hop dong va xem xét dén
mirc d6 15i clia cac bén trong qua trinh thuc hién hop dong. Xét thay khi chuyén
nhuong dién tich dit ciia ong Diing, vo chong dng Tan, ba Binh khong tim hiéu k¥
dién tich dat chuyén nhuong vo chong 6ng Diing, ba Puom c6 thé chap vay von ngan
hang hay khong nhung van nhan chuyén nhuong. Ong Diing, ba Puom biét dat
chuyén nhuong dang thé chap cho Ngan hang nhung van chuyén nhuong cho vo
chong 6ng Tan, ba Binh. Do d6 can xac dinh 18i ctia cac bén 1a ngang nhau 1a phu
hop. Theo két qua dinh gi4 tai san thi dién tich dat va tai san trén dét cac bén chuyén
nhuong c6 gia 1a 1.251.900.000d. Vo chong 6ng Tan, ba Binh da tra dugc cho vo
chdng 6ng Diing, ba Puom sb tién 1a 300.000.000d/410.000.000d twong dwong véi
73,1% gia tri ciia hop dong. Tong gia tri tai san tranh chap 1a 1.251.900.000d -
410.000.000d = 841.900.0004d x 73,1% = 615.428.9004d. bay la gia tri tai san chénh
léch. Do xac dinh 15i ctia cac bén 1a ngang nhau nén can budc vo chong 6ng Diing, ba
Puom phai thanh toan lai cho v chong ong Tan, ba Binh sb tién chénh 1énh gia 1a
307.714.000d (615.428.9004 : 2 = 307.714.000d, d& lam tron so) 1a phu hop.

Tur nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy can budc vo
chéng 6ng Diing, ba Puom phai tra cho Ngan hang s6 tién goc 1 800.000.0004, tién
1i sudt 1a 377.343.562d. Dong thoi tiép tuc duy tri mot phan hop dong thé chap.
Budc vo chéng ong Diing, ba Puom phai tra lai cho vg ch(‘A)ng ong Tan, ba Binh
tong sd tién 1a 607.714.000d 14 hoan toan phu hop va dang quy dinh.

[3] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don duge chap nhan
nén budc bi don vo chéng 6ng Diing, ba Pugm phai chiu toan bd sé tién chi phi tb
tung 12 7.148.000d dé hoan tra cho Ngan hang (s tién nay nguyén don di ndp du
va da duoc quyét toan xong).

Budc vo chong 6ng Diing, ba Pugm phai chiu 12.454.483d chi phi t6 tung dé
hoan tra cho vo chong 6ng Hoang Tai T, ba Chu Thi B (s6 tién nay vo chong ong
Tan, ba Binh da ndp du va da duoc quyét toan xong).

[4] Vé dn phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don, ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan dugc chép nhan nén budc bi don phai chiu an phi dan su theo
quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién vo chong 6ng Diing, ba Pugm 1a hd can nghéo,
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c6 don xin mién 4n phi. Bén canh d6 dng Diing 12 ngudi bi anh hudng chat doc da
cam hién nay dang dugc hudng ché do tro cap cho nguodi bi chat doc da cam nén
can mién toan bo 4n phi dan sy so tham cho vo chong 6ng Diing, ba Puom.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Piéu 157; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 266 cua Bo luat td tung Dan
sunam 2015;

- Can ctr Biéu 117; 122; 123; 131, 500 B6 luat dan su.

- Can ctr Diéu 463; Diéu 466 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung;

- Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta
ny ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan don khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin vé viéc: “Tranh chap hop dong dan su vé tin dung” véi vg chong
6ng Nguyén Hitu D , ba Nguyén Thi D .

Budc vo chong ong Nguyén Hitu D , ba Nguyén Thi B phai tra cho Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin, chi nhanh Lam Péng, phong giao dich Lam Ha
s6 tién no gbe 14 800.000.000d (Tam trim triéu dong), tién no 1di tinh dén ngay xét
xtr so tham (Ngdy 24/6/2022) 1a 377.343.562d (Ba tram bay muoi bay triéu, ba
tram bén muoi ba ngan, nim trim sau muoi hai dong). Tong cong la
1.177.343.562d (Mot ty, mot trdim bay muoi bay tri¢u, ba tram bon muoi ba ngan,
nim trim sau muoi hai dong).

Pong thoi, ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham (Ngay 25/6/2022)
vo chong ong Diing, ba Puom con phai tiép tuc chiu 13i suat phat sinh theo hop
d6ng tin dung s6 LD 1821900259 ngay 07/8/2018 cho dén khi thyc hién xong nghia
vu tra ng cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin, chi nhanh Lam Pong, phong
giao dich Lam Ha.

Tiép tuc duy tri mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 11705 - 5323/TC ngay 07/8/2018 da ky két giita Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin, chi nhanh Lam Pdng, phong giao dich Lam Ha vai
vo chong 6ng Nguyén Hiru D , ba Nguyén Thi B ddi véi dién tich dat 8.035m?
thudc mot phan thira sé 133, to ban dd sd 50, bd ban dd dia chinh xa Lién Ha,
huyén Lam Ha cho dén khi vo chdng ong Diing, ba Puom tra nog xong cho Ngan
hang. (C6 trich luc hoa d6 kém theo).
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Huy mét phan hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 11705 - 5323/TC ngay 07/8/2018 d6i véi dién tich dat 2.188m? thudc mot
phﬁn thtra s6 133, to ban dd s6 50, bo ban do dia chinh x3 Lién Ha, huyén Lam Ha
da ky két gitta Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin, chi nhanh Lam Pdng,
phong giao dich Lam Ha véi vo chong 6ng Nguyén Hitu D , ba Nguyén Thi D . (C6
trich luc hoa d6 kém theo).

2/. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia vo chong 6ng Hoang Tai T , ba
Chu Thi B d6i vé6i vo chong 6ng Nguyén Hitu D , bd Nguyén Thi B vé viéc:
“Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat duoc xac 1ap ngay 01/02/2019 giira
vo chong ong Hoang Tai T, ba Chu Thi B vé6i 6ng Nguyén Hitu D 13 v6 hiéu va huy
gidy nhén tién ngay 16/01 giita 6ng Nguyén Hitu D véi vo chdng ong Hoang Tai T, ba
ChuThiB.

Budc vo chong 6ng Hoang Tai T, ba Chu Thi B phai tra cho vo chong 6ng
Nguyén Hiru D , ba Nguyén Thi B dién tich dat 1.226m? thuéc mot phan thira so
133, to ban d6 s6 50, bo ban dd dia chinh x4 Lién Ha, huyén Lam Ha va tai san trén
dat. (CO trich luc hoa do6 kém theo).

Budc vo chong 6ng Nguyén Hiru D , ba Nguyén Thi DB phai c6 nghia vu tra
cho vo chong 6ng Hoang Tai T, ba Chu Thi B s6 tién 1a 607.714.000d (Sau trim
1¢ bay triéu, bay trim muoi bon ngan dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo muc 13i sut quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015,
tru truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

3. Vé dn phi: Mién toan bd an phi dan su so thim cho vo chong 6ng Nguyén
Hitu D, ba Nguyén Thi D .

Hoan tra cho Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin, chi nhanh Lam Pong,
phong giao dich LA&m Ha s tién tam ng an phi da ngp la 19.548.000d (Mudi chin

triéu, nam trim bén muoi tdm ngan dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
AA/2016/0007539 ngay 29/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Lam Ha.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc v chong dng Nguyén Hitu D , ba Nguyén Thi B
phai thanh toan lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin, chi nhanh Lam

Pong, phong giao dich Lam Ha so tién 7.148.000d (Bay triéu, mot tram bén muoi
tam ngan dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v&.

Budc vo chong ong Nguyén Hiru D , ba Nguyﬁ:n Thi D phai thanh toan lai
cho vg chong 6ng Hoang Tai T , ba Chu Thi B s0 tién 12.454.483d@ (Muoi hai
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triéu, bon tram nam muoi bon ngan, bén traim tdm muoi ba dong) tién chi phi dinh
gla.

Cac dwong su co mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ke tir ngdy tuyén an (24/6/2022); Riéng cac dwong sy vang mit tai phién toa
c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban
an duogc niém yet dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét x1r phuc tham.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an ddn suw, ngwoi phdi thi hanh dan dan si ¢6 quyén
“théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7Tbva 9 Luat Thi hanh an
ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Phong GDKT — TAND tinh Lam Ddng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKS nhén dan huyén Lam Ha;

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;
- Cac duong su;

- Luu HS vu an.

Nguyén Hiru D
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