TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 10/2026/KDTM-PT
Ngay 04/6/2026
V/Iv “Tranh chap hop dong tin dung va
yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Duy Luan

Cdc Thiam phdan: Ong Nguyén Duy Phuong

Ba Nguyén Thi Thu Hién

- Thur ky phién toa: Ba Vii Thi Hué - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hung Yén.

- Pai dign Vién kiém sdt nhan dén tinh Hung Yén tham gia phién toa: Ong
Nguyén Manh Ha - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2026 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét xur
phuc thAm cong khai vu an kinh doanh thong mai phuc tham thy 1y sé:
24/2025/TLPT-KDTM ngdy 29 thang 12 nam 2025 vé viéc “ Tranh chdp hop dong
tin dung va yéu cau tuyén bo hop dong vé hiéu” Do ban an kinh doanh thuong mai
so tham s6: 02/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 3 - Hung
Yén bi khang cdo, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B (goi tat 1a Ngan hang B).

Pai dién theo phap luat: Ba T - Chtrc vu: Tong giam ddc.

Pia chi: S6 117, dudng Quang Trung, phudng Q, thanh phd V, tinh N

Nay 1a s6 117, duong Q, phuong T, tinh N.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

- Ong Nguyén Nhu M: Giam déc Ngan hang TMCP B - Chi nhanh H (ving
mat).

- Ong Tran Vian Lh - Chiic vu: Phé giam dé¢ Ngan hang TMCP B - Chi nhanh
H. Pia chi: S6 479, duong N, phudng A, thanh phé H, tinh Hn. Nay 14 phuong P, tinh
Hung Yén (vang mdt).

- Ong Lé Puc H — Pho phong quan 1y no Cong ty TNHH quén 1y no va khai
thac tai san Ngan hang TMCP B. DPia chi: S6 67 N, phuong Y, Ha Noi (¢é mqt).

- Ba Hoang Thi T — Chuyén vién xu ly ng Cong ty TNHH quan ly no va khai
thac tai san Ngan hang TMCP B. Pia chi: S6 242, t6 2, phuong K, Ha Noi (¢ mqt).

- Ong Vii Trung Kién — Trudng phong Kinh doanh — Ngan hang TMCP B —

Chi nhanh Hung Yén (vang mat); (Gidy iy quyén so 174/2025/UQ-TGP ngay
15/9/2025 ctia Tong giam déc Cong ty quan 1y ng va khai thac tai san - Ngan hang
TMCP B).

2. Pong bi don:

2.1 Anh Pham Vin N, sinh ndm 1986 (vang md).

2.2 Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1991 (cé mdt).



Péu trh tai: Thon T H, x& CN, huyén K, tinh Hung Yén.

Nay la thén T H, xd Luong Bang, tinh Hung Yén.

3. Ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tran Puc L, sinh nam 1955 (¢6 mdt).

3.2 Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1959 (¢6 mqt).

Déu tra tai: thon D, x& H, huyén T, tinh Hung Yén. Nay 1a thén D, xa Hoang
Hoa Tham, tinh Hung Yén.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép ciia 6ng L, ba H: Luat su Nguyén Hung P
- Van phong Luat su P, Poan Luat su tinh Hung Yén. Dia chi: Sb 35, Puong N,
phuong Q, thanh phd H, tinh Hung Yén. Nay 14 s6 35 dudng Nh, phudng P, tinh Hung
Yén (co mdat)

3.3 Ba Vii Thi L1, sinh nam 1961 (vang mat).

3.4 Chi Tran Thi T, sinh nam 1989 (ving mat).

Péu co dia chi: Thon D, x& H, tinh Hung Yén.

3.5 Chi Vii Thi B, sinh nim 1988 (ving mt).

3.6 Anh Nguyén Tho L, sinh nim 1987 (ving mat).

Péu c6 dia chi: S6 nha 438 khu Hh, xa H, tinh Hung Yén.

Ong Lap, ba Thuy hién dang tam giam tai Trai tam giam s6 01 - Céng an
tinh Hung Yén.

3.7 Van phong dang ky dat dai tinh Hung Yén.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Ngoc T - Chtic vu: Giam déc.

Pia chi: S6 70, duong A, phuong P, tinh Hung Yén.

Dai dién theo uy quyén: Ba Quach Thi C - Giam dbc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai Khu vuc T. ( ¢6 don xin vang mdt)

Dia chi: xa Hoang Hoa Tham, tinh Hung Yén.

3.8 Van phong Cong chirng V

Pai dién theo phap luat: Ong Vii Khic A — Truéng Vin phong.

Pia chi: x3 Hoang Hoa Tham, tinh Hung Yén .( ¢é don xin ving mdt)

Do c6 khang c4o ctia Ngan hang TMCP B va chi Nguyén Thi H

NOI DUNG VU AN
Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung vu

an duoc tom tat nhu sau:

Tai don khoi kign va trong qua trinh tham gia. to tung tai Toa an, dai dién theo
uy quyen ciia nguyén don trinh bay: Do can tién bd sung vbn kinh doanh chi
Nguyén Thi H va anh Pham Vin N c¢6 ky hop dong tin dung sd
0000382312/2023/HDTD-BACABANK ngay 24/02/2023 véi Ngan hang B — Chi
nhanh Hung Yén dé vay s tién 900.000.000 déng (Chin trim triéu dong); thoi han
vay: 12 thang ké tir ngay 25/02/2023 dén hét ngay 24/02/2024, 1ii suit cho vay tai
thoi diém ky hop dong 1a 14,1%/nam; 14i suat qua han bang 150% 13i suat trong han
dang ap dung tai thoi diém chuyén no qua han; muc phat cham tra 13 bang
10%/nam trén s6 tién 13i cham tra. Viéc giai ngan duoc thuc hién theo Khe udce
nhan ng s6 01 — 000382312/2023/HDTD-BACABANK, ngay 24/02/2023, sb tién
vay 900.000.000 dong duoc chuyén theo yéu cau cta chi Hué, anh Nam vao tai
khoan s6 2410215017949 tai Ngan hang Agrribank - Chi nhanh T ctia ba Vii Thi
L1. Bé bao dam cho nghia vu tra ng, ngay 24/02/2023 chi Nguyén Thi H va anh
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Pham Vin N c¢6 ky Hop dong thé chiap quyén sa dung dat sb
0000382312/2023/HDTD-BACABANK vé1 Ngan hang B- Chi nhanh Hung Yén
thé chép quyén su dung dét thudc thira s 458, t& ban dd sb 22, dién tich 343,7m? tai
thon D, x& H, huyén T, tinh Hung Yén (nay 1a xa Hoang Hoa Tham, tinh Hung
Yén), ngay 24/7/2014 UBND huyén T cép Gidy ching nhan Quyén sir dung dat
quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BT710616 mang tén ong
Tran Pc L va ba Nguyén Thi H, ngay 24/02/2023 di dang ky viéc chuyén nhuong
cho chi Nguyén Thi H va anh Pham Vin N. Hop déng tin dung va Hop dong thé
chép do ca hai vo chong chi Nguyén Thi H va anh Pham Vin N ky, d3 duoc cong
chung, dang ky bao dam dung theo quy dinh. Ngoai ra Hop ddng tin dung va Hop
dong thé chap con thoa thuidn mot sé ndi dung lién quan. Qué trinh thue hién hgp
déng mic du da nhiéu 1an don déc nhung chi Hué, anh Nam khong tra gbc, 13i day
du. Ngan hang B khoi kién yéu cau chi Hué va anh Nam phai tra cho Ngan hang B
téng s tién tinh dén ngay 24/9/2025 1a 1.167.910.155 dong, trong d6 no goc la
900.000.000 dong, 13 trong han 8.895.564 dong, 1a1 qua han 257.605.890 dong, 1ai
phat qua han 1.408.701 dong Bi don con phai tiép tuc tra 13i, 13i ng qua han cho
Ngan hang theo muc 14i suat nhu da thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan hét s6 ng doi véi Ngan hang B. Truong hop chi Hué, anh Nam khong
thuc hién ddy du nghia vu tra no, Ngan hang B c6 quyén dé nghi co quan c6 tham
quyén tién hanh ké bién, dé phat mai tai san thé chip néu trén. Trudng hop sb tién
thu dugc tir xtr 1y tai sdn bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi chi Hug,
anh Nam van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang B cho dén khi
tat toan khoan vay. béi véi quan diém cta chi Hué, anh Nam vé viéc anh, chi ding
ra vay ho chi Tran Thi Thuy, sinh nam 1989, dia chi thon Di Ché, xa Hoang Hoa
Tham, tinh Hung Yén. Day la thoa thuan va giao dich riéng gitra chi Hu¢, anh Nam
v6i chi T1 khong lién quan dén Ngan hang nén Ngan hang khong chiu trach nhiém.
Nghia vu tra ng cho Ngan hang thudc vé chi Hué, anh Nam.

Nguyén don dé nghi cong nhan Hop ddng thé chap co hi¢u lyc nén khong nhat
tri yéu cau cua ong Tran Puc L va ba Nguyén Thi H vé viéc huy cac Hop dong
chuyén nhuong; huy phan ding ky bién dong trén Gidy chting nhan va tuyén huy
Hop dong thé chép.

Qud trinh tham gia tung bi don chi Nguyén Thi H trinh bay: Chi 1a vo anh Pham
Vian N va 1a em con chu rudt anh Nguyén Tho L2, chi quen biét véi chi Tran Thi
Thay qua anh Lap, hién anh Lap, chi T1 dang bi tam giam tai Trai Tam giam s6 01
Cong an tinh Hung Yén. Do vo chong chi ¢é cho anh L2vay s6 tién 10n va vo chong
chi c6 chuyén cho chi T1 tién dé mua dat nhung anh L2khong tra duoc tién va chi
T1 khong chuyén nhuong dat cho v chdng chi nén anh L2va chi T1 ¢6 nho vo
chong chi dimg ra vay tién ctia Ngan hang B - chi nhanh Hung Yén. Thuc hién theo
thoa thudn trén, ngay 24/02/2023, vo chdng chi c¢6 ky Hop dong tin dung voi Ngan
hang B - Chi nhanh Hung Yén dé vay 900.000.000 ddng (Chin tram triéu dong),
muc dich vay bo sung von kinh doanh, thdi han vay la 12 thang, 1ai suét co s 1a
10,8%/nam, bién do 1ai 13 3,3%/nam, 14i suit vay tai thoi diém ky Hop dong la
14,1%/nam nhung 1i suét cu thé s& bién dong theo ting khé uéc cho vay. Theo khé
wdc nhan ng ngay 24/02/2023 ma vo chong chi da ky, sb tién vay 1a 900.000.000
ddng da dugc chuyén cho ba Vii Thi L1 (sau nay chi méi dugc biét ba L1 1a me vo
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anh Lap). Toan bo s6 gbc, 1i chi chua tra cho Ngan hang lan ndo, con néu tra 13 do
anh L2hodc chi T1 tra, chi khong rd. Dé dam bao cho sb tién vay, ngay 24/02/2023
(Y chdng chi co ky Hop d6ng voi Ngan hang B dé thé chip quyén st dung thira dat
sO 458, to ban db sé 22, dién tich 343,7 m®, tai thén D, xa H, huyén T, tinh Hung
Yén (nay 1a xa Hoang Hoa Tham, tinh Hu’ng Yén), Gidy chung nhan quyén sir dung
mang tén Ong Tran Dic L va ba Nguyen Thi H nhung da duoc xac nhan viéc
chuyén nhuong va ding ky mang tén vo chong chi. Chi khang dinh vo chong chi 1a
ngudi ky Hop dong tin dung; Khé udc nhan no; Hop dong thé chp tai san nhu ban
sao ma Can b Toa an dé dua cho ba kiém tra. Nay Ngén hang B yéu cau vg chong
chi phai tra sb tién ng gbc 1a 900.000.000 dong cung s 13i phat sinh. Chi nhat tri
con ng Ngan hang B nhu’ng do vo chong chi dang gip kho khin nén chi dé nghi
Ngén hang cho phat mai tai san bao dam de thyc hién nghia vu tra ng.

Pbi voi yéu cau cia ong L, ba H vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong, “huy
dang ky bién dong trén gidy ching nhan dbi v6i chi va anh Nam, chi khong nhat tri
vi chi khong biét Ong L, ba H 14 ai, chi chi biét do chi T1 va anh L2nh¢ chi dung ra
lam thu tuc chuyen nhuong voi anh Lap, chi Hong 1a dé vay tién cua Ngan hang B
ho chi T1. Chi dé nghi giai quyét theo phap luat.

Qua trinh tham gia td tung anh N trinh bay: Anh la chbng chi Hug, vé viéc khoi kién
cua Ngan hang va yéu cau ctia 6ng L, ba H anh c6 quan diém: viéc giao dich vay tién va
chuyén nhuong dat déu do chi Hué truc t1ep lam, anh chi ky vao c4c van ban lién quan,
vi vay anh nhét tri v6i trinh bay va quan diém ctia chi Hué dua ra tai Toa an.

Qud trinh tham gia t6 tung, éng Tran Pirc L, ba Nguyén Thi H c6 cing quan
diém trinh bay: Ong 13 bac rudt cua chi Tran Thi Thuy. Xuat phat tir quan hé gia
dinh nén nim 2022, chi T1 c6 dén noéi chuyén dé muon cia 6ng, ba s6 do dé vay
tién, dén khi ndo 6ng, ba stra nha thi chi T1 tra, lic dau ong ba khong dong ¥ ma dé
ong ba vay rdi cho chi T1 vay lai, nhung do éng ba vay duoc it nén chi T1 ndi dé
chi T1 muon bia d6 di vay thi s& vay duoc nhiéu hon, vi quan hé gia dinh va do
khong hiéu biét va tin tudong chi T1 nén 6ng, ba nhat tri, chi T1 hen muon bia d6 03
thang sau s€ tra dé ong ba con duogc hd tro tién stra nha, vi gia dinh Ong, ba thudc
dién chinh sach. Do tin tudng nén chi T1 bao 6ng, ba ky vao cac gidy to gi thi 6ng,
ba ciing ky, ong, ba khong duoc doc va ciing khong biét ndi dung. Sau khi da hét
thoi han 03 thang, 6ng ba yéu cau tra lai s6 do nhung chi T1 khong tra, sau d6 6ng
ba dugc UBND x4 H goi dén dé ky giay to hd trg chinh sach thi ong ba méi biét
gidy to dat hién duing tén nguoi khac va dang thé chap tai Ngan hang B — Chi nhéanh
Hung Yén dé vay sd tién 900.000.000 dong, sau khi biét duoc sy viéc, ong ba cod
dén nha chi T1 dé doi chi T1 bia do, chi T1 c6 viét gidy nhan tra nhung vién 1y do
kéo dai khong tra. Viée vo 6ng, ba ky Gidy chuyén nhuong quyén st dung thira dat
sang tén anh Nguyen Tho L2 va chi Vil Thi Bich Hong, sau d6 vo chong anh Lap,
chi Hong chuyén nhuong cho vo chdng anh Nam, chi Hué dé thé cip Ngan hang
ong, ba khong hé dugc biét, khong ai thong bao cho 6ng, ba biét, ong, ba khong
quen biét anh Lap, anh Nam, chi Hu¢. Ban than ong, ba khong thoa thuan va ciing
khong nhan khoan tién nao tir vo chong anh Lap, chi Hong; anh Nam va chi Hué.
Ngan hang B cho anh Nam, chi Hu¢ vay sO tién 16n nhung gia dinh 6ng, ba dang
sinh song tai manh dat lai khong gap gd, khong hoi y kién ong, ba. Den nay Ngan
hang B khoi kién yéu cau vo chong anh Nam, chi Hué phai tra no néu khong dé
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nghi phat mai tai san thé chap, ong ba khong nhat tri viéc phat mai tai san thé chép.

Ong, ba dé nghi Toa an tuyén cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilia
ong, ba vdi anh L2va gitra anh Lap, chi Hong v6i chi Hué vo hi¢u; Tuyén huy phan
dang ky bién dong trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua anh Lap, chi Hong
va chi Hug¢, anh Nam; Tuyén huy Hop ddng thé chap tai san.

Qud trinh tham gia t6 tung chi Tran Thi T trinh bay:

Chi la chau rudt 6ng L, con voi anh Lap, anh Nam, chi Hué chi la quan hé ban bé
quen biét. Chi c¢6 hoi muon dng L, ba H s6 do va c6 nhd chuyén nhuong cho anh
Lap, chi Hong thira dit s6 458, to ban dd s 22, dién tich 343,7m? tai thén D x& H,
huyén T, tinh Hung Yén cua vg chong 6ng L dé vay tién (Do chdng chi khong c6
nha nén khong chuyén nhuong sang cho chi dwgc). Sau khi thoa thuan, ngay
24/10/2023 6ng L, ba H da chuyén nhuong cho anh L2thira dat trén. Sau dé, chi co
nhd anh L2mang thé chap dé vay 500.000.000 dong cua Quy tin dung nhan dan Dj
Ché, chi Hué thay vay duoc it nén c6 néi chuyén nhuong thira dat trén cho chi Hué
dé chi Hué vay nhiéu tién hon nén chi yéu cau vo chong anh L2chuyén nhugng thira
dAt trén cho chi Hué, toan bd viée chuyén nhuogng thong qua chi, khong co viéc thoa
thuan voi vo chong dng L. Sau d6 vo chong chi Hué da thé chip thura dit nay dé
vay 900.000.000 dong ctia Ngan hang B, do tai khoan cta chi va anh L2khong dugc
Ngan hang B giai ngan nita nén chi nhd vo chong chi Hué chuyén sé tién nay vao
tai khodn ctia ba L1 la me¢ vo anh Lap, sau d6 chi nho ba L1 chuyén toan bd
900.000.000 dong cho chi Hong 13 vo anh Lap, theo yéu cau cia chi, chi Hong da
chuyén cho chi Nguyén Thi Lé, sinh nam 1983 & thi trin Vuong 550.000.000 dong
dé tra so tién chi vay Quy tin dung; chuyen cho anh L2250.000.000 dong, anh L2d3
chuyén cho chi sé tién nay, 80.000.000 dong chi Hong chuyén tra hd chi cho chi Ta
Thi Thinh ¢ K, con 20.000.000 dong chi trd no luén cho chi Hong Chi khang dinh
muc dich chuyén nhuong gitra cac bén la dé vay tién, khong co viée thanh toan tién
chuyén nhuong va ban giao tai san, thyc té 6ng L, ba H van thuong xuyén, lién tuc
quan ly str dung dat va nha 0. Khi Ngan hang B 1am thu nhan thé chép, vo chong
ong L van dang sinh sbng trén thira dat va trong ngdi nha thudc s¢ hiru cua vo
chong 6ng L nhung Ngan hang B khong thong bao cho vo chong ong L b1et Sau
khi chi Hué thé chap tai san, vo chong 6ng L biét va yéu cau nén chi co viét gidy
muon hen ngay 05/7/2023 tra lai s6 d6 cho 6ng L nhung do kho khan nén chi khong
thuc hién duoc. Chi xac dinh chi ¢6 lién quan trong viéc muon s do cua 6ng L, con
nhimg viéc lién quan khac thudc trach nhiém cta anh Lap, chi Héng, anh Nam va
chi Hué. Do hoan canh thuc té chi xin duoc Véng mat trong qua trinh xét x{r vu an.

Qud trinh tham gia t6 tung anh Nguyén Tho L2 trinh bay:

Anh Ia chéng chi Vi Thi Bva la anh con bac rugt cua chi Nguyén Thi H. Nam
2023, anh khong nho vo chéng chi Hué vay bat ¢t khoan tién nao. Anh va chj Tran
Thi T 14 ban xa hoi. Sau khi chi T1 héi muon thia dit tai thén D, xd H cua vo
chdng 6ng L, ba H, duoc dng L, ba H dong v va lam thi tuc chuyén nhuong sang
cho vo chong anh dé vo chong anh dimg 1én vay ho chi T1 (Anh chi dimg tén,
khong phai bo tién ra nhan chuyén nhuong, moi thu tuc déu do chi T1 lam). Ngay
10/02/2023, sau khi 1am thi tyc chuyén nhuong va dang ky quyén sir dung dat theo
quy dinh, chi T1 nho v chéng anh vay 500.000.000 dong ciia Quy tin dung nhan
dan Dj Ché, do chi T1 ché it nén di thanh toan tra cho Quy tin dung. Sau d6 chi T1
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yéu cau vg chong anh 1am thu tuc chuyén nhuong thira dat nay cho vo chong anh
Pham Van N va chi Nguyén Thi H, anh Nam, chi Hu¢ da dugc x4ac nhan dang ky
chu st dung trén Gidy ching nhan va da thé chap dé vay cua Ngan hang B
900.000.000 dong. Khi vay tién do Ngan hang B yéu ciu so tién phai gidi ngan cho
ngudi thir 3 nén vo chdng anh Nam, chi Hué da chuyén 900.000.000 dong vao tai
khoan cua me vo anh la ba Vi Thi L1, theo yéu cau cua chi T1, ba L1 chuyén toan
bd s tién nay sang cho chi Hong, chi Hong da chuyén toan bo sb tién cho chi T1.
Anh xac dinh khong lién quan dén viéc vo chdng anh Nam, chi Hué vay tién.

Anh khang dinh viéc chuyén nhugng giita cac bén déu qua chi T1, khong co su
thoa thuan véi vo chdng dng L. Chi Hong khong biét ma tham gia ky la do yéu cau
cua co quan chire nang, con moi giao dich do anh tryc tiép thuc hién. Péi v6i yéu
cau cua 0ng L, ba H v€ viéc huy Hop dong chuyen nhuong, huy dang ky bién dong
trén gidy ching nhan d6i voi anh va chi Hong, anh dé nghi giai quyét theo phap
lugt. Anh L2c6 don xin xét xur vang mat.

Qud trinh tham gia t6 tung chi Vii Thi Btrinh bay:

Quan diém cta chi dang nhu anh L2d3 trinh bay. Thyc té viéc chuyén nhuong
dat giita 6ng L, ba H voi anh L21a dé thé chap vay tién.

Vé qua trinh chuyén nhuong, vay tién ding nhu anh Lap, chi T1 da trinh bay.
Chi khang dinh moi van dén lién quan la do chi T1 nho, chi khong lién quan dén
viéc vo chong anh Nam, chi Hu¢ vay tlen

Doi véi yéu cau cua Ong L, ba H vé viéc huy Hop ddng chuyén nhuong, huy
dang ky bién dong trén gidy chimg nhan doi voi anh L2va chi, chi dé nghi giai
quyét theo phép luat.

Qud trinh tham gia t6 tung ba Vi Thi L1 trinh bay:

Ba la me dé chj Vii Thi Bich Hong, ba khong quen biét d6i vai chi T1, anh Nam
va chi Hué. Ba khong biét noi dung ai vay muon tién cua Ngan hang B, nhung ba
dugc chi Hong nhd chuyén tién vao sé tai khoan cua ba 1a s tai khoan
2410205017949 tai Ngan hang Agribank, sau khi dugc Ngan hang B chuyén tién,
chi Hong da chuyén toan bo 900.000.000 dong vao tai khoan cta ai ba khong biét.
Ba khang dinh khong sir dung, khong lién quan dén so tién ma Ngan hang B da
chuyén cho ba. Ba xin duoc vang mit.

Qud trinh tham gia t6 tung dai dién Vin phong Cong chirng Vii An trinh bay:

Sau khi nhan phiéu yéu cau cong chimg ctia anh Nguyén Tho L2 va chi Nguyén
Thi H cung cac tai liéu kém theo, trén co s& cac bén tu nguyén cam két tai thoi
diém ky hop dong cac bén hoan toan tu nguyén, c6 ning luc hanh vi dan su, cac
hop ddng déu thé hién so tién chuyén nhuong cac bén thanh toan cho nhau, thé hién
rd muc dich, ndi dung giao dich khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa
hoi, cac bén tu doc va dong y ndi dung hop dong va da ky hop dong Van phong c6
quan diém viéc cong ching cac hop dong lién quan dén viéc chuyen nhuwong quyén
st dung dét giira 6ng Tran Puc L, Nguyén Thi H v6i ong Nguyén Tho L2, va giita
ong Nguyen Tho L2, ba Vii Thi B véi ba Nguyén Thi H ding quy dinh. D& nghi
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Qud trinh tham gia t6 tung dai dién theo uy quyén cia Vian phong dang ky dat
dai tinh Hung Yén trinh bay:



Can ct hd so chuyén nhuong giira ong Tran Pic L, ba Nguyén Thi H véi ong
Nguyén Tho L2, ba Vii Thi Bva giita 6ng Nguyén Tho L2, ba Vil Thi B v6i 6ng
Pham Van N ba Nguyen Thi H, cung cdc tai liu lién quan viéc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat tir 6ng Tran Pic L, ba Nguyén Thi H sang ong Nguyén
Tho L2, ba Vii Thi Bva tir 6ng Nguyén Tho L2, ba Vii Thi B sang 6ng Pham Vin N
ba Nguyen Thi H dang trinh tu thu tuc.

Déi voi yéu cau cua Ong Tran Dtc L, ba Nguyén Thi H vé viée tuyen b Hop
dong chuyén nhuong gilra cac bén la vo6 hiu va huy phan dang ky bién dong trén
Gidy chimg nhén quyén su dung dat dbi voi 6ng Lap, ba Hong, 6ng Nam, ba Hué dé
nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Két qua xem xét tham dinh va thu thap tai lieu chimg cir lien quan dén tai san
thé chdp xdc dinh: Thira dat s6 458, to ban d6 s6 22 c6 dién tich do dac theo hién
trang 13 337,2m°. Cac tai san gin lién v6i dat gdm: nha cip 4 lop ngdi 04 gian, xay
nam 1988, dién tich 61,4m? 01 bép lop Proximang dién tich 37,1m? 01 bép lop
Proximang dién tich 12,9m2; 01 bé nudc 7,5m3; 01 nha v¢ sinh dién tich 3m?%; San
gach bé tong dién tich 85,5m2; San gach do dién tich 59,4m2; San bé tong dién tich
20,5m?; Tuong gach dai 3,36m, cao 1,9m; Tuong gach dai 3,65m, cao 1,45m;
Tuong hoa dai 19,7m cao 0,90m.

Qua trinh giai quyét, ong Tran Puc L va ba Nguyén Thi H c6 don t cdo chi
Tran Thi Thuy, anh Nguyén Tho L2 va chi Vil Thi B ¢6 hanh vi Lira dao chiém
doat tai san 1a thira dit 458, to ban dd s 22, dién tich 343,70m? tai xa H, huyén T,
tinh Hung Yén, Co quan CSPT Cong an tinh Hung Yén xac dinh vu viéc 1a mbi
quan h¢ dan su.

Tai ban an s6 02/2025/KDTM-ST ngay 24/9/2025, Toa an nhan dan khu vuc 3 -
Hung Yén quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP B:

Budc anh Pham Van N, chi Nguyén Thi H tra cho Ngan hang s6 tién
1.167.910.155 ddng, trong d6 ng gdc 900.000.000 dong, 1di trong han 8.895.564
ddng, 13i qua han 257.605.890 dong, 14i cham tra 1.408.701 dong.

Anh Pham Vian N va chi Nguyén Thi H con phai tiép tuc tra 1ai doi véi khoan ng
chua thanh toan ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir dén khi thanh toan hét khoan vay,
theo 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung.

Khong chap nhan yéu cau cong nhan hiéu luc hop dong thé chap ciia Ngan hang
TMCP B.

- Chép nhan yéu cau doc l1ap cua ong Tran Puc L, Ba Nguyén Thi H:

+ Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/02/2023 giita 6ng
Tran Pic L, ba Nguyén Thi H v6i anh Nguyén Tho L2 va ngay 22/02/2023 giita
anh Nguyén Tho L2, chi Vii Thi Bvéi chi Nguyén Thi H vé hiéu;

+ Tuyén huy phan ding ky bién dong ngay 10/02/2023 mang tén Nguyén Tho
L2, Vii Thi Bva ngay 24/02/2023 mang tén Nguyén Thi H, Pham Vian N trén Giay
ching nhin quyén st dung dat s BT 710616 do UBND huyén T cip ngay
24/7/2014 mang tén 6ng Tran Puc L, ba Nguyén Thi H.

+ Tuyén Hop dong thé chap tai san s6 0000382312/2023/HPTC — BACABANK
ngay 24/02/2023 giita Ngan hang B va chi Nguyén Thi H, anh Pham Vin N v0
hiéu.



Budc Ngan hang B tra lai 6ng Tran Pirc L, ba Nguyén Thi H Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BT 710616 do UBND huyén T cap ngiy 24/7/2014 mang tén
ong Tran Puc L, ba Nguyén Thi H

Ong Tran Puc L, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém thuc hién thu tuc ding ky
vé quyén str dung dét theo quy dinh phap luat.

Van phong dang ky dat dai co trach nhiém xda dang ky bién dong trén Gidy
ching nhan quyen sir dung dat lién quan dén anh Nguyén Tho L2, chi Vii Thi Bich
Hdng, chi Nguyén Thi H va anh Pham Van N.

Ngoai ra, Toa an cp so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 08/10/2025 Ngan hang B khang co toan bo ban an so tham dé nghi
Toa an cap phiic tham stra ban an theo hudng chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién
cia nguyén don. Ngay 25/9/2025 chi Nguyén Thi H khang cdo toan bd ban an so
tham, dé nghi Toa 4n cip phuc tham hily ban an so tham dé xét xur lai vi da co vi
pham nghiém trong vé t6 tung va noi dung

Tai phién toa phuc tham, dai dién Ngan hang B, chi Nguyen Thi H gitt nguyén
yéu cau khang cao. Chi Nguyén Thi H trinh bay: Viéc thé chap tai san giita vo
chong chi va Ngan hang B 1a ding quy dinh vi chi T1 trinh bay 1a dét ctia bén ngoai
ctia chi T1 dé lai cho chi T1, toan bd thu tuc chuyén tén sang vo chéng anh chi déu
do chi T1 lam va tha tyc vay vén v6i Ngan hang B 1a do chi T1, anh L2 lam, vo
chéng anh chi dung 1én vay la dé chi T1, anh L2 tra tién di cam cua anh chi, tai thoi
diém d6 chi T1 con no anh chi khoang 6 ty dong. Thuc té chi c6 dan can bd ngan
hang dén nha dat dé tham dinh nhung khong gip ai, chi khong biét tai san thé chap
1a cua 6ng L, ba H vi chi khéng truc tiép thoa thuan viéc mua ban nha dat, tra tién
va giao nhan nha, chi dé nghi Toa an cong nhan hop déng thé chép 6 hiéu luc dé
trir vao khoan no cua vo chéng chi.

Pai dién Ngan hang B trinh bay viéc chuyén nhuong giita 6ng L, ba H véi anh
Lap, chi Héng va gifta anh Lap, chi Hé)ng vo1 anh Nam, chi Hu¢ phia Ngan hang
khong biét dugce, Ngan hang cin ctr vao Gidy chimg nhan quyén sir dung hop phap
da duoc cép cho anh Nam, chi Hué dé nhan thé chép cho vay; chuyén vién cua
Ngan hang c6 dén tham dinh tai san nhung khong gap ai va tin rang d6 1a tai san
hop phép cua anh Nam, chi Hu¢, do d6 Ngéan hang 1a bén thtr 3 ngay tinh, da thuc
hién dung quy dinh ctia phap luat vé trinh tu tha tuc cho vay, thé chap va hop dong
thé chap da dugc cong ching, chimg thuc hop 1€. Do vay, Ngan hang dé nghi Toa
an cong nhan tinh hop phéap cia hop dong thé chap gitta Ngan hang voi anh Nam,
chi Hu¢, dong thoi Ngan hang co quyén xu ly tai san thé chap theo quy dinh.

Ong L, ba H va luat su Nguyen Hung P trinh bay vi chi T1 noi 1a chi mugn
Gidy chimg nhan quyén st dung dat de vay von nén o6ng ba dong y, trong gidy
muon s6 thi chi T1 néi muon 3 thang rdi tra lai cho 6ng ba dé ong ba stra lai nha do
thuoc ho ngheo, khé khin, vi gia dinh 6ng ba c¢6 1 ngudi con bi tdm than nén phai
ludn c6 nguoi ¢ nha trong nom nén khong co6 viéc Ngan hang dén tham dinh, ong ba
cung khong di dau ky hop dong chuyén nhuong cho ai, chi ky vao gidy to chi T1
noi dé vay Von Ngan hang, ong ba khong nhan tién chuyén nhuong cua ai, khong c6
ai dén noi vé viéc ban giao nha dat, vi vy moi thu tuc chuyen nhuong nha dét cua
ong ba 1a gia tao va chi T1 anh L2d4 bi co quan Cong an bat vé hanh vi lira dao, do
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d6 ong ba dé nghi Toa 4n cip phuc tham khong chap nhan toan bd yéu cau khang
cao cua Ngan hang, anh Nam, chi Hug, gitt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat phét biéu quan diém: Trong qua trinh thy 1y va giai quyét
vu 4n & cap phtc thim, Tham phan va nhiing nguoi tién hanh t6 tung; cac duong sy
da chap hanh ding cac quy dinh cua B0 luat t6 tung dan sy. Cén cr vao céc tai liéu co
trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién dé nghi
Ho1 dong x€t xur phuc tham can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su,
khong chip nhén yéu cau khang cdo cua bi don git nguyén ban an so thAm

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu da thu thap ¢ trong hd so vu an ciing nhu thim tra
tai phién tda va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

[1]Vé thii tuc to tung:

- Vé don khang cao: Sau khi Toa an nhan dan khu vuc 3 - Hung Yén ra xét Xir so
tham ngay 24/9/2025, ngay 08/10/2025, Ngan hang TMCP B c6 don khang céo toan
bo ban an so tham; ngdy 25/9/2025 chi Nguyén Thi H khéng céo toan bo ban an so
tham va da nop tam ung an phi nén khang cao cia Ngan hang TMCP B, chi Nguyén
Thi H 12 hop 1& va duoc xem xét, giai quyét theo trinh ty phuc tham.

- Vé sy vang mat cua cac duong su: Pong bi don anh Pham Van N vang mat
mic du da dugc tridu tap hop 1é nhiéu lan; nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan trong vu an da dugc triéu tap hop 1¢ nhung vang mét. Vi vdy, can ctr diéu 227;
diéu 228 BO luat T tung dan su 2015, stra dodi, bod sung nam 2025 Ho1 dong x&t XU
tiép tuc xét xur theo thu tuc chung.

[2] Xét yéu cau khang cio ciia nguyén don va bi don thay:

[2.1] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp:

Ngay 06/8/2024, Ngéan hang TMCP B khoi kién yéu cau anh Pham Vin N va
chi Nguyen Thi H phai tra s6 tién gbc 900.000.000 dong cung 1ai phat sinh theo
Hop dong tin dung s6 0000382312/2023/HDTD-BACABANK ngay 24/02/2023,
muc dich vay: bd sung vén kinh doanh. Chi Hué c¢6 Gidy chimg nhan diang ky ho
kinh doanh. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ong Tran Puc L va ba
Nguyén Thi H c6 yéu cau doc lap: Tuyén cac Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng L, ba H voi anh Nguyén Tho L2 va giira anh Nguyén Tho L2, chi
Vi Thi Bvéi chi Nguyén Thi H v6 hiéu; Tuyén huy_ phan dang ky bién dong trén
Gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén Nguyen Tho L2, Vi Thi Bva Pham
Vin N, Nguyén Thi H; Tuyén huy Hop dong thé chap tai san. Toa an cap so tham
xac dinh tranh chap vé “Hop dong tin dung va yéu cau xtr 1y tai san bao dam” va
yéu cau tuyén bd hop déng vo hiéu” 1a dung quy dinh theo Piéu 26, Piéu 30 Bo luit
Té tung dan su 2015

[2.2] Vé tham quyén:

Bi don anh Pham Van N va chi Nguyén Thi H ¢6 noi cu tra tai thon T H, xa
CN, huyén K, tinh Hung Yén (Nay la thén T H, xa Luong Bang, tinh Hung Yén)
nén Toa &n nhan dan huyén K, tinh Hung Yén (nay dugc Toa an nhan dan Khu vuc
3 — Hung Yén) thu ly va giai quyét 1a dung quy dinh theo Diéu 35, Piéu 39 Bo luat
t6 tung dan su 2015 (sira doi, b6 sung nam 2025); Piéu 31 Luat t6 tung hanh chinh
2015 (stra d6i, b6 sung nam 2025).

[2.3] Vé ngi dung quan hé tranh chdp



[2.3.1] Péi véi hop dong tin dung

Ngay 24/02/2023, anh Pham Van N va chi Nguyén Thi H ky Hop dong tin dung
s6 0000382312/2023/HDTD-BACABANK v4i Ngan hang TMCP B dé vay
900.000.000 dong nham bd sung vén kinh doanh. Ngan hang di thuc hién day du
nghia vu giai ngan theo Khé wdc nhan no ngay 24/02/2023, sb tién chuyén cho ba
Tran Thi L1 theo yéu cau ctia anh Nam, chi Hué, khong phai théa thuan ctia Ngan
hang v6i ba L1 nén nghia vu tra no ngan hang la cua anh Nam, chi Hug. Pén han tra
goc ngay 24/02/2024, anh Nam, chi Hué chua thanh toan, mdc du Ngan hang da
nhiéu lan thong bao. Viéc vi pham nghia vu tra no 16i thudc vé anh Nam, chi Hué.
Toa an cép so thim xéac dinh hop dong duoc giao két giira cac bén dugc xac lap trén
co s& tu nguyén, muc dich khong trai phéap luat, hinh thirc va ndi dung va budc anh
Pham Vian N; chi Nguyén Thi H tra Ngan hang B sd tién gdc 900.000.000 dong
(Chin trdam triéu dong) 13 c¢6 can ct va phu hop quy dinh tai Diéu 117; 119; 401 va
463 B0 luat dan su 2015; khoan 1 Diéu 275; Diéu 280; Dicu 351, Diéu 352; Dicu
466 B luat dan sy 2015,

Vé yéu cau doi ng 1ai: Theo Hop dong tin dung va Khé wéc nhin no ngay
24/02/2023, 13i suét thoa thuan: Trong han: 14,1%/nam (diéu chinh theo timg Khé udc);
Qua han: 150% lai suat trong han; Phat cham tra 131 10%/nam trén s6 13i cham tra. Toa
an cap so tham nhan dinh thoa thuan pht hop véi quy dinh tai Diéu 91 Luét cac to chic
tin dung 2010 (Piéu 100 Lut cac to chic tin dung 2024) va Piéu 357, khoan 1, 5 Diéu
466; Piéu 468 Bo luat dan sy; Didu 7; Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ- HDTP ngay
11/01/2019 va budc anh Nam, chi Hu¢ phai tra Ngén hang B tinh dén ngay 24/9/2025 s6
tién 14i phat sinh 14 267.910.155 dong, trong do 13i trong han: 8.895.564 dong; lai qua
han: 257.605.890 dong; 14i cham tra: 1.408.701 dong, ngoai ra con budc Pham Vin N va
chi Nguyén Thi H con phai tiép tuc tra 13i dbi v6i khoan ng chua thanh toan ké tir ngay
tiép theo ngay xét xtr dén khi thanh toan hét khoan vay, theo 14i suat thoa thuan trong
hop ddng tin dung la c6 can ctr va ding quy dinh

[2.3.2] Poi vdi yéu cau déc ldp cia nguot co quyen loi, nghia vu lién quan dé
nghi tuyén Hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat gitta ong T ran Pire L, ba
Nguyén Thi H véi anh Nguyén Tho L2 va giita anh Nguyén Tho L2, chi Vi Thi Bvéi
chi Nguyén Thi H vé hiéu.

Két qua thu thap tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so thé hién 6ng Tran Puc L va
ba Nguyén Thi H 14 dong st dung hop phap thira dat sd 458, td ban do sb 22, dién
tich 343,7m? tai thon D, xa Hoang Hoa Tham, tinh Hung Yén theo Gidy chtrng nhan
quyén str dung dat sé6 BT 710616 do UBND huyén T cap ngay 24/7/2014. Do mdi
quan h¢ gia dinh nén chi Thuy da muon glay chtng nhan cua ong L, ba H dé vay
tién nhung chi Thuy da tu 1ap cac gidy chuyen nhuong la khong dung quy dinh (chi
Thuy thtra nhan ndi dung nay). Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra
6ng L, ba H véi anh Nguyén Tho L2 va Hop dong chuyén nhuong gitra anh Nguyén
Tho L2, chi Vii Thi Bvéi chi Nguyén Thi H, anh Pham Vin N déu duge lap thanh
van ban, c6 cong chung, bdo dam hinh thurc theo quy dinh tai Piéu 502 cua Bo luat
Dan su ndm 2015. Tuy nhién, thuc chét ca hai giao dich nay khong nham muc dich
mua ban ma dé chi Tran Thi Thuy, anh Nguyén Tho L2 vay tién, thyc té sb tién vay
déu do chi T1 chi tiéu. Ong L, ba H khong quen biét anh Lap, chi Hong, chi Hué,
anh Nam giita cac bén khong c6 thoa thuan viéc chuyén nhuong ma déu thong qua
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chi T1, dong thoi khong thoa thuan gia ca, khong thanh toan tién, khong ban giao
tai san, ong L, ba H, anh Lap, chi Thuy, chi Hong déu thira nhan ndi dung nay. Tai
phién toa phuc tham chi Hué cling thtra nhan khong c6 vi¢c gap mat, théa thuan,
giao nhan tién va ban giao tai san. Thuc té 6ng L, ba H van dang quan Iy nha; dat va
ngdi nha trén thira dat 13 tai san thudc so hitu hop phap cia vo chong dng L, ba H.

Viée ky hop ddng khong c6 ¥ kién cua chu sé hiru tai san, anh hudng truc tiép dén
quyen loi hop phap ctia 6ng L, ba H. Chi Hué cling khong phai bén thir ba ngay tinh
vi blet rd myc dich thyc sy cua viée giao dich 1a gia tao dé vay tién ngan hang. Toa
an cip so tham xac dinh cac Hop dong néu trén déu vo hiéu vi 13 giao dich dan su
gia tao nham che gidu viéc vay tién va trén tranh nghia vu tra ng' Ngan hang 1a c6
can ctr va phu hop v6i quy dinh tai Piéu 117 va Biéu 124 B6 luat Dan su ndm 2015.

[233] Péi véi yéu cau ity phan dang ky bién déng trén Gidy chimg nhdn
quyen sir dung dat lién quan dén anh Ldp, chi Hong, chi Hué va anh Nam: Do cac
hop ddng chuyén nhuong déu vo hiéu nén khong lam phat sinh quyén str dung dat
ctia cac duong su, ciing khong du diéu kién dé dang ky bién dong theo Diéu 95 Luat
Piat dai nam 2014. Can clr cac Diéu 100, 106 Luat Pit dai nam 2014; Piéu 137;
Diéu 152 Luat Pat dai nim 2024, yéu ciu cua ong L, ba H vé viéc huy dang ky bién
dong trén Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BT710616 1a c6 cin cur. Ong Tran
Ptrc L, ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém thuc hién th tuc dang ky vé quyén st
dung dét theo quy dinh phap luat. Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém x6a
dang ky bién dong trén Gidy chung nhan quyén su dung dat sé6 BT 710616 do
UBND huyén T cap ngay 24/7/2014 mang tén ong Tran Ptc L, ba Nguyen Thi H
lién quan dén anh Nguyén Tho L2 va chi Vii Thi Bich Hong, chi Nguyén Thi H va
anh Pham Van N 1a c6 can ctr va dung quy dinh.

[2.3.4] Vé hop dong thé chap;

Nhu phén tich tai myc [2.3.2] néu trén, do cac hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat gitra 6ng L, ba H v&i anh Nguyén Tho L2 va Hop dong chuyén nhuong
gitta anh Nguyén Tho L2, chj Vi Thi Bvoi chi Nguyen Thi H 1a v6 hiéu vi 1a giao
dich dan sy gia tao nhim che gidu viéc vay tién va tron tranh nghia vu tra ng nén
anh Lap, chi Hong, anh Nam, chi Hué khong phai chi sit dung hop phap ddi véi
nha va dat dang tranh chap va Ong L, ba H 1a chu st dung hop phap theo quy dinh.
Trong hop dong chuyén nhuong chi thé hién chuyén quyén st dung dat, khong thé
hién chuyen nhuong ngdi nha va cac cong trinh trén dat, nhung khi 1ap Hop dong
thé chap trong Hop dong c6 ndi dung xir Iy ddi véi tai san trén dat tai muc 6.3.4,
muyc 6.3.10 va 11.2.5 la tai san thugc s¢ hitu hop phap cua vg chong ong L, ba H.
Thuc té Ong L, ba H dang quan 1y, sir dung thira dat va sinh song tai ng6i nha cua
minh trén dat, nhung toan bo tai liéu lién quan dén viéc tham dinh, thé chap déu
khong thé hién 6ng L, ba H biét viéc thé chép da lam anh huong dén quyén loi ich
hop phap cua ong L, ba H. Do do, hop dong thé chap quyén st dung dit va tai san
gin lién voi dat thua sd 458, to ban d6 sd 22, dién tich 343,7m? tai thén D, xd H
(nay 1a xa Hoang Hoa Tham), huyén T, tinh Hung Yén giita chi Nguyén Thi H, anh
Pham Van N va Ngéan hang B - Chi nhanh Hung Yén v0 hiéu.

Tai phién toa phiic tham dai dién Ngan hang trinh bay khi tham dinh khong biét
6ng L, ba H 1a chi sir dung dat, Ngan hang chi cin ctr vao gidy ching nhan quyén sir
dung dat hop phap dugc cap va anh Nam, chi Hu¢; chi Hué ciing khong thong béo gi
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vé viéc 6ng L, ba H 1a chu str dung dat, vi vay viéc ky hop dong thé chap gitra Ngén
hang va anh Nam, chi Hu¢ 1a hop phap, Ngén hang la bén thir 3 ngay tinh nén dé nghi
Toa an quyét dinh cho Ngan hang dugc quyén xu 1y tai san thé chap theo quy dinh.
Ong L, ba H va Luat su Phi trinh bay vi toan bo giao dich 14 gia tao nham chiém doat
tai san cua anh Lép, chi T1 nén viéc Ngan hang nhan thé chap tai san bi ltra déi 1a
khong ngay tinh, thue té dng L, ba H van quan ly s dung nha, dat chir khong ban giao
cho ai. Hoi déng xét xir phiic thim nhan thay viéc ky hop dong chuyén nhuong nha dat
ctia ng L, ba H thi anh Lap, chi T1, chi Hué déu da thira nhén la khong co that, Ong
L, ba H bi Lra ddi vi tin chi T1 néi 1a chi ky thu tuc muon s6 dé thé chip vay von.
Chi Hué ciing khong théng bao v6i Ngan hang vé chu str dung dat hop phap dbi voi
nha dét trén, chuyén vién thim dinh ctia Ngan hang ciing khéng xac minh cu thé vé
van dé nay. Tai bién ban lay 10i khai cta chi Pham Thu Ha, Ph6 phong tham dinh —
Ngan hang TMCP B, chi nhanh Hung Yén 1a nguoi truc tiép di tham dinh tai san thé
chép ctia anh Nam, chi Hu¢ (bt luc s0 337) thé hién chi Ha, anh Vuong (chuyén vién
tham dinh) da dén truc tlep thira dat 458, t ban do sd 22 thude thdn D, xa H dé khao
sat, xac minh tai san thé chip c6 gip mot nguoi phu nit dang sinh song trong ngdi nha
ndy, c6 biéu hién tdm than, chi Ha, anh Vuong khong hoi chi Hué vé ngudi phu nif trén
vi mac dinh 1a ngudi nha chi Hu¢. Do d6, c6 can ctr xac dinh Ngan hang khi tham dinh
tai san thé chap da khong xac minh 1am 3 ai 14 nguoi chu str dyng nha va dat, ai dang
truc tiép st dung nha dat dan dén anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua ong L, ba
H 1a nguoi dang quan ly st dung nha, dat hop phap. Vi vdy, Toa an cap so tham xéc
dinh Hop dong thé chap s6 0000382312/2023/HPTD — BACABANK, ngay
24/02/2023 giita chi Nguyén Thi H, anh Pham Vian N voi Ngan hang B — Chi nhanh
Hung Yén v6 hiéu 14 ¢ cin ctr va pht hop véi quy dinh tai Diéu 117; Diéu 133 B
luat dan su; Piéu 1 Muc III Giai dap s6 02/TANDTC- PC ngay 02/8/2021 cua Toa an
nhan dan tdi cao

[2.3.5] Vé hdu qua ciia hop dong vé hiéu;

Mic du cac bén khong yéu cau xir 1y hau qua cua Hop dong vo hiéu nhung
Toa 4n cap so tham da budc Ngan hang B tra lai ong L, ba H Gidy chung nhan
quyén st dung dat sé BT 710616 do UBND huyén T cép ngay 24/7/2014 mang tén
ong Tran Ptc L, ba Nguyén Thi H va d6i v6i cac hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dét, do chua ban giao va thanh toan nén khong phat sinh hau qua 1a c6 cin
clr va phu hop dé giai quyét triét dé vu an theo quy dinh tai Biéu 131 B¢ luat Dan
sunam 2015,

Toa 4n cap so tham da tuyén: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan
hang TMCP B: Budc anh Pham Vin N, chi Nguyén Thi H tra cho Ngan hang s6
tién 1.167.910.155 dong, trong dé nog géc 900.000.000 dong, lai trong han
8.895.564 dong, 1ai qua han 257.605.890 dong, 1ai cham tra 1.408.701 d6ng; anh
Nam, chi Hué tiép tuc tra lai phat sinh cho dén khi thanh toan hét no theo hop dong
tin dung. Khong chap nhan yéu cau cong nhan hiéu lyc hop dong thé chap Chap
nhén yéu cau doc lap cua ong Tran Pac L, ba Nguyén Thi H: Cac Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng L, ba H v6i anh Lap, giita anh Lap, chi Hong
v6i chi Hué vo hiéu; Huy phan dang ky bién dong mang tén Nguyén Tho L2, Vii
Thi Bva Nguyén Thi H, Pham Vian N trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
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BT 710616 do UBND huyén T cp ngay 24/7/2014 mang tén Tran Dtc L, Nguyén
Thi H 1a ¢6 can cu va phu hop.

[2.3.6] Viéc 6ng L, ba H cho chi T1 muon Gidy chimg nhan dé vay tién, cling nhu
viéc chi Hu¢, anh Nam yéu cau giai ngan vao tai khoan ba Tran Thi L1, dé cac bén khac
chi tiéu Toa 4n cp so thim nhan dinh la thoa thuan riéng, khong lién quan dén Ngan
hang B, cac bén lién quan c6 quyen 1am don khoi kién bao vé quyén, loi ich hop phap
ctia minh dé xem xét giai quyét trong vu 4n dan sy khac 1a phu hop.

[2.3.7 1Vé chi phi t6 tung: Nguyén don khong yéu cau nén khong dat ra giai quyét

[2.3.8] Vé an phi dan Su S0 tham, Toa an cap so thAm da quyét dinh: Nguyén
don dugc chip nhan yéu cau khai kién doi no gde, 14i nén khong phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai nguyén don sb tién tam tng an phi da nop
1a 19.835.000 dong theo Bién lai thu s6 0001704 ngay 15/8/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dén sy huyén K, nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3 — Hung Yén;
nguyén don khaoi kién yéu cau xtr 1y tai san bao ddm theo Hop dong thé chap khong
duoc chip nhan, nén phai chiu 300.000 d6ng an phi dan sy so thim; Bi don anh
Pham Van N va chi Nguyen Thi H phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
tuong tng véi sd tién phai thanh toan 1a 47.037.304 dong (lam tron 47.037.000
d6ng); Anh Pham Vin N, chi Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan su
so tham do Hop dong chuyén nhuong vo hiéu; Yéu cau doc 1ap cia 6ng Tran Dic
L, ba Nguyén Thi H dugc chap nhan, nén 6ng ba khong phai chiu an phi. Anh
Nguyén Tho L2, chi Vii Thi Bphai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham do
Hop dong chuyén nhugng vo hiéu; Vin phong dang ky dat dai tinh Hung Yén
khong phai chiu dong an phi hanh chinh so thim do bi huy phan dang ky bién dong
trén Gidy ching nhan 1a co can ctr va dung quy dinh cua phap luat.

Hoi dong xét xir phiic tham nhan thay Toa an cap so tham da thu thap chung
ctr, tai liu hop phap va danh gia chimg cur day du, khach quan, ap dung dung quy
dinh cua phap luat, chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don, chap
nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng L, ba H 1a ¢6 can cir va phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Tai giai doan xét xir phuic tham nguoi khang cdo khong cung cip duoc
tai liéu ching ctr chimg minh cho yéu cau khang cao cta minh 13 ¢ co sd. Do do,
khdng co6 can ctr dé chap nhan yéu cau khang céo cua Ngan hang B va chi Nguyén
Thi H, can giit nguyén ban 4n so thAm nhu dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Hung Yén tai phién toa

3. Vé an phi dan sy phtic tham: Ngan hang TMCP B, chi Nguyén Thi H phai
chiu &n phi kinh doanh thuong mai phuc thim theo quy dinh

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 308, Diéu 227, khoan 1 Piéu 148 Bo luat té tung Dan
su; diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khang céo caa Ngan hang TMCP B va chi
Nguyén Thi H, giir nguyén ban an kinh doanh so thdm sé 02/2025/DS-ST ngay
24/9/2025, Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Hung Yén, cu thé:

1. Cén ct: Diéu 26; Dicu 30; Dicu 35, Dicu 39; Diéu 144; Dicu 147, Diéu 157;
Piéu 165; Piéu 227; DPiéu 228; Diéu 271; Piéu 273 cua B luat td tung dan sy
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2015, stra d6i, bo sung nam 2025; Dicu 31 Luat td tung hanh chinh nam 2015, sia
d6i, bd sung nam 2025; Piéu 117; Piéu 119; Piéu 124; Piéu 131; Piéu 133; khoan
1 biéu 275; biéu 280; Piéu 351, bicu 352; Picu 357; Dicu 401; Dicu 463; bitu
466; Piéu 468 Bo luat dan su 2015 Piéu 7; Piéu 8 Nghi quyét sd 01/2019/NQ
HDTP ngay 11/01/2019; Diéu 95; biéu 100; 106 Luat Dat dai nim 2014; Diéu 137,
152 Luat Dat dai nam 2024; Diéu 91 Luat cac td chic tin dung 2010 (Bleu 100 Luat
cac to chirc tin dung 2024); muc III Giai dép sé 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021
ctia Toa 4n nhan dan tdi cao; Piéu 12; Diéu 26; 32 Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu
an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén Xu:

- Chap nhan mot phén yéu cau khoi kién cia Ngén hang TMCP B: Bugc anh
Pham Van N, chi Nguyén Thi H tra cho Ngan hang sb tién 1.167.910.155 dong,
trong d6 no goc 900.000.000 dong, 1ai trong han 8.895.564 dong, 13i qua han
257.605.890 dong, 1di cham tra 1.408.701 déng. Anh Pham Vin N va chi Nguyén
Thi H con phai tiép tuc tra 13i d6i voi khoan no chua thanh toan ké tir ngay tiép theo
ngay xét xtr dén khi thanh toan hét khoan vay, theo 13i suit thoa thuan trong hop
ddng tin dung.

- Khong chap nhan yéu cau cong nhan hiéu luc hop dong thé chap ciia Ngan
hang TMCP B.

- Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Tran buc L, Ba Nguyen Thi H:

+ Tuyén Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 08/02/2023 giira
6ng Tran Pac L, ba Nguyén Thi H v&i anh Nguyén Tho L2 va ngay 22/02/2023
gitra anh Nguyén Tho L2, chi Vil Thi Bvéi chi Nguyén Thi H v hiéu;

+ Tuyén huy phﬁn dang ky bién dong ngay 10/02/2023 mang tén Nguyén Tho
L2, Vii Thi Bva ngay 24/02/2023 mang tén Nguyén Thi H, Pham Vin N trén Gidy
ching nhan quyén su dung dat sb BT 710616 do UBND huyén T cip ngiy
24/7/2014 mang tén 6ng Tran Puc L, ba Nguyén Thi H.

+ Tuyén Hop dong thé chap tai san s6 0000382312/2023/HPTC —
BACABANK ngay 24/02/2023 giita Ngan hang B va chi Nguyén Thi H, anh Pham
Van N vo hiéu.

Budc Ngan hang B tra lai 6ng Tran Puc L, ba Nguyén Thi H Gidy ching
nhan quyén sir dung dat so BT 710616 do UBND huyén T cap ngay 24/7/2014
mang tén 6ng Tran Puc L, ba Nguyen Thi H

Ong Tran Puc L, ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém thuc hién thu tuc dang ky
vé quyén str dung dét theo quy dinh phap luat.

Van phong dang ky dat dai co trach nhiém x6a dang ky bién dong trén Gidy
ching nhan quyén su dung dat lién quan dén anh Nguyén Tho L2, chi Vil Thi Bich
Hong, chi Nguyen Thi H va anh Pham Van N.

I1. V& an phi kinh doanh thwong mai so tham:

- Budc Ngan hang TMCP B phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim,
dbi trir s tién tam tmg d3 ndp 1a 19.835.000 ddng, hoan tra Ngan hang TMCP B sb
tién tam Ung 4n phi 1 19.535.000 ddéng theo Bién lai thu sd 0001704 ngay
15/8/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K (nay 1a Thi hanh an dan sy tinh
Hung Yén).
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- Yéu cau doc lap cua 6ng L, ba H dugc chap nhan nén khong phai chiu an
phi.
+ Bi don anh Pham Vin N, chi Nguyén Thi H phai chiu 47.037.000 déng an phi
kinh doanh thuong mai so tham va 300.000 d6ng an phi dan sy so tham.
oF Anh Nguyén Tho L2, chi Vii Thi Bphai chiu 300.000 déng an phi dan su so
tham.
+ Vin phong dang ky dat dai tinh Hung Yén khong phai chiu an phi hanh chinh
so tham.
I11. V& an phi kinh doanh thwong mai phuc tham
Ngan hang B phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh doanh thwong mai phtc
tham, ddi trir v6i s tién 2.000.000 dong tam Gmg 4n phi di ndp tai bién lai sb
0001876 ngay 08/10/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Hung Yén, Ngan hang B da
nop xong. Chi Nguyén Thi H phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh doanh thuong
mai phuc tham, ddi trir véi s tién 2.000.000 dong tam ung an phi da ndp tai bién
lai s6 0001782 ngay 06/10/2025 cua Thi hanh &4n dan sy tinh Hung Yén, chi
Nguyén Thi H d3 ndp xong.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an 04/6/2026.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sdt nhdn dan tinh Hung Yén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan, Vién kiém sdt nhadn
dan khu vuc 3 — Hung Yén,

- Phong thi hanh an ddn sw khu vuc 3 -
Hung Yeén

- Thi hanh an dan su tinh Hung Yén

- Cac duong sy,

- Luu hé so vy an, HCTP.

Vii Duy Luéan
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