TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7- CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 134/2026/DS-ST
Ngay: 18-8-2026
V/v tranh chap hgp dong tin
dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 — CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nghiép
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ng6 Hoang Hiép

Ba Lam Thi Loan Em

- Thu ky phién toa: Ba Lam Hu¢ Chi, Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 7 —
Can Tho.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén khu vye 7 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyen Nguyét Han - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 8 nam 2026 tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 7 — Can
Tho, xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 243/2026/TLST-DS, ngay 02 thang
6 nam 2026 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XU 80: 382/2026/QDXXST-DS ngay 17 thang 7 nam 2026 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N2.
Pia chi: S6 B L, phuong G, Thanh ph Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp Iludt: Ong Pham Toan V, Tong Giam Dbc.

Nguwoi dai dién theo 1wy quyén cia nguyén don: Ong HO Bitu A, Trudng
Phong Khach hang Ngan hang N2 - Chi nhanh N3 (c6 mat).

Pia chi: S6 C, dudng M, khu V, phuong N, thanh phd Can Tho.
- Bi don: Ong Lé Vin T, sinh ngay 10/10/1965 (vang mat).

Pia chi: Khu V , Phuong M, thanh phd Can Tho.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Quéch Thi T1, sinh ngay 10/3/1966 (ving mat).

2/ Ong L& Chi T2 (vang mit).

3/ Ba Lé Thi Kim N (vang mat).

4/ Ong Lé Chi T3, sinh ngay 03/3/1994 (c6 mit).
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5/ Ba Mai Thi Bé N1, sinh ngay 01/01/1989 (ving mit).
Dia chi: Khu V , Phudng M, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo iy quyép ciia éng Lé Vin T va ba Qudch Thi T1: Ong
Lé Chi T3 (theo hop dong uy quyén ngay 10/7/2026).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 10/4/2026 cua nguyén don Ngan hang N2 (goi td'l“
ngan hang) va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Ho
Buu A trinh bay:

Vao ngay 28/08/2020, 6ng Lé Van T c6 vay von tai Ngan hang theo Hop
d6ng tin dung s6 7609-LAV-202002128 ngay 26/08/2020, thdi han vay 36 thang
vé6i s tién 300.000.000 dong (Bang chir: Ba tram triéu dong), muc dich vay dé
mua sim vat dung sinh hoat trong gia dinh. Khach hang di nhin ng dén
10/04/2026, du ng gdc 1a 300.000.000 ddng, s tién 13i da tra 0 dong va no 14 1a
231.397.767 dong (trong d6 1di trong han 184.282.027 ddng, 13i qua han
47.115.740 ddng), tong cong gdc, 1di con phai thanh toan cho ngan hang la:
531.397.767 ddng va 1ai phat sinh dén ngay tra tat no.

Hop dong tin dung trén dugc bao dam bang cac Hop dong thé chip sau:

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 432P3/HPTC ngay 08/10/2018
ky gitta Ngan hang voi ong Lé Van T va ba Quach Thi T1 dugc UBND thi xa N,
tinh Séc Trang cong chimg ngay 08/06/2016, dang ky thé chap ngay 08/10/2018;
s6 tién thé chap tai san: 300.000.000 dong.

- Hop dong stra d6i bd sung sd 39/HDSDBS ngay 26/08/2020 ky giita Ngan
hang v&i 6ng Lé Van T va ba Quach Thi T1 dugc UBND thi xa N, tinh Soc Trang
chirng thuc ngay 28/08/2020.

Tai san thé chép la: Giéy chtng nhan quyén st dung dat s6 H333442, dat
thura s6 340, 338, to ban do6 05, dién tich 18.010 m?, dat LNK, Mua, dia chi thura
datap V, xa V, huyén T, tinh S6¢ Trang (nay la Khu V, phuong M, TP Can Tho').

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, ong Lé Vin T da khong thuc
hién tra no goc, 14i dung theo quy dinh, Ngan hang da nhiéu lan cir can bo truc
tiép 1am viéc dé don ddc, nhic nhd gia dinh 6ng Lé Van T nhung 6ng Lé Van T
khong thuc hién dung cam két.

Tai phién toa dai dién Ngan hang yéu cau Toa an xem xét budc 6ng Lé Vian
T tra cho Ngan hang s6 tién con ng tinh dén ngay 18/8/2026 voi téng s tién 1a
548.867.630 dong (trong d6 no gbe 1a 300.000.000 dong va tién 13i 248.867.630
d6ng) va 1i phat sinh tir ngdy 19/8/2026 dén ngay tra tat no.

Trong truong hop ong L€ Van T khong tra ng dé nghi xur ly tai san thé chép
tai cac Hop dong thé chap néu trén dé Ngan hang thu ho6i ng. Pong ¥ tu nguyén
chtra phan nén mo va 16i di ra mo trén phan dét thé chap, khong yéu cau xir 1y.



- Tai don trinh bay ngay 09/7/2026 cua ong Lé Van T va ba Quach Thi T1
va tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén cua éng T, ba T1 la 6ng Lé Chi T3
trinh bay:

Vao ngay 28/08/2020, dng T, ba T1 ¢6 vay von Ngan hang N véi sé tién vén
13 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong). Sau khi vay thi gia dinh gip kho khan,
lam rudong that bat, sau d6 dich bénh Covid 19 (ndm 2021), vo chong bi bénh trién
mién kéo dai, khong lam an gi dugc, dan dén kinh té gia dinh xudng dbc, phan thi
vQ chdng ciing 16n tudi khong lam gira tién lién tuc may nam nay nén khong co
tién tra ng cho Ngén hang. Cudc song gia dinh chi trong cdy vao cac con di lam
thué 1am mudn dé song qua ngay. Chinh vi 1& d6 ma bi don khong c6 tién tra cho
Ngéan hang theo hop dong tin dung ding thoi han, nén kéo dai cho dén hém nay.
Vi I& d6 bi don tha thiét yéu cau Ngan hang xem xét va nho Toa an giai quyet cho
bi don duoc tra tién ng gbe von vay 1a 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong) va
xin dugc Ngan hang xem xét hoan canh dé duge mién, giam vé phan tién 1ai trong
han va Iai qua han dé bi don c6 du diéu kién tra ng cho Ngan hang. Néu duge
Ngan hang xem xét giam, mién 13i. Bi don cam két s& thuc hién tra von cho Ngan
hang trong thoi gian sém nhat.

Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cta 6ng T, ba T1 1a anh Lé Chi
T3 thong nhat toan bo yéu cau khoi kién cua nguyeén hang, ddng ¥ tra cho ngan
hang s6 tién con ng tinh dén ngay 18/ 8/2026 voi tong sb tién 1a 548.867.630 dong
(trong do ng gbc 13 300.000.000 ddng va tién 1ai 248.867.630 dong) Xin tra trudc
phan vén 300.000. 000 dong trong thoi han 01 thang, riéng phan 14i s& thoa thuan
riéng, xin giam 14i néu phia ngan hang dong y. Trudng hop khong thyc hién ding
thoa thuan trén déng ¥ giao tai san cho ngan hang xt 1y theo quy dinh phap luat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Chi T2, ba Lé Thi Kim N va
ba Mai Thi B Nam vang mat, khong cé loi trinh bay.

- Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa néu quan diém:

Tir khi thy 1y dén khi két thuc phan tranh luan tai phién toa xét xa, Tham
phan - Chil toa phién toa, cac thanh vién Hoi dong xét xtr, Thur ky phién toa, duong
su ¢6 mat da thyc hién day di cdc quyén va nghia vu dung véi cac quy dinh cia
phap luat.

Qua chimg ctr va két qua tranh tung tai phién toa c6 co s& xac dinh yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 1a ¢ cin ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don 6ng L& Van T c6 nghia
vu tra cho nguyén don Ngan Hang N2 sb tién con ng tinh dén ngay 18/ 8/2026 voi
tong so tién 13 548.867.630 dong (trong d6 no gde 1a 300.000.000 dong va tién 14
248.867.630 dong) va 1ai phat sinh tir ngay 19/8/2026 dén ngay tra tat ng. Trong
truong hop ong Lé Van T khong tra ng dé nghi xur ly tai san thé chap tai cac Hop
dong thé chap néu trén dé Ngén hang thu hdi ng. Ghi nhan tu nguyén chira phan
nén mo va 16i di ra mo trén phan dat thé chap khong xir Iy phat mai cua Ngan
hang. Uu tién quyen mua tai san cho nhu’ng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan dang sinh song trén dat. Vé an phi mién ndp cho bi don va chi phi té tung
budc bi don phai chiu toan bd theo quy dinh phép luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: V& quan hé phép luat tranh chap va thdm quyén giai quyet
Nguyén don — Ngan hang N2 khoi kién yéu cau bj don — 6ng Lé Vian T tra tién
ng vay phat sinh tir hop déng tin dung va yéu cau xt 1y tai san thé chap. Bi don
cu tri va tai san thé chép toa lac tai tai Khu V, phudong M, thanh phé Can Tho.
Do dd, quan hé phap luét tranh chap duogc xac dinh 14 “Tranh chap hop dong tin
dung” va thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Khu vic 7 — Can Tho
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 ciia Bo
luat TS tung dan su. Vé thu tuc tb tung va su ¢ mat cua cac duong su: Toa an da
thuc hién déy du cac thu tuc téng dat, tri¢u tap hop 1€ cac duong sy tham gia phién
tda. Tai phién toa, vang mat ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Lé Chi
T2, ba Lé Thi Kim N va ba Mai Thi Bé N1, viéc vang mat khong vi su kién bat
kha khang hodc tré ngai khach quan. Cén cr vao cac khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy, Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat
d6i voi duong su néu trén.

[2] Xét tranh chdp Hop dong tin dung:

Ngay 26/8/2020, 6ng Lé Van T va Ngan hang N2 xac 1ap Hop dong tin dung
s6 7609-LAV-202002128 voi sb tién vay 1a 300.000.000 dong, thoi han vay 36
thang. Viéc giao két hop dong giira cac bén 1a hoan toan ti nguyén, muc dich va
ndi dung khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dic x4 hoi; hinh thic
va chu thé giao két phu hop vé6i quy dinh ciia Bo luat Dan sy nam 2015 va Luét
Céc t6 chirc tin dung. Do d6, Hop ddng tin dung néu trén c6 hiéu luc phap luat
lam phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén.

Qua trinh thyc hién hop ddng, Ngan hang di giai ngan du s6 tién 300.000.000
dong cho 6ng Lé Vian T vao ngay 28/8/2020. Tuy nhién, dén han thuc hién nghia
vu thanh toan, ong T khong thuc hién tra no goc va lii theo diing cam két trong
hop dong.

Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan (ba Quéch Thi T1) thira
nhén toan bd sd ng géc va 13i con thiéu; tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua
6ng T, ba T1 da thong nhat toan bo s6 no tinh dén ngay 18/8/2026 1a 548.867.630
ddng (trong d6 no gde: 300.000.000 dong, no 13i: 248.867.630 dong).

Dbi voi y kién cia bi don xin duoc mién, giam 13i: Hoi dong xét xir xét thiy
viéc mién, giam 14i thudc tham quyén quyét dinh ndi bo cua t6 chire tin dung theo
quy ché cho vay. Do tai phién toa, phia Ngan hang khéng chip nhan giam/mién
141 ma yéu cau bi don thanh toan theo dang thoa thuan hop dong, nén yéu cau khai
kién ctia Ngan hang doi ong Lé Vian T thanh toan toan bd sé ng gbe 300.000.000
ddng va no 13i 248.867.630 dong (tinh dén ngay 18/8/2026), cung khoan tién 1ai
phat sinh tiép theo tir ngay 19/8/2026 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan
no 1a ¢ cin ct, pht hop véi Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy 2015 va Luat
Céc t6 chtrc tin dung nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan toan bo.
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[3] Xét yéu cau xtr Iy tai san thé chip bao dam nghia vu tra no:

Dé bao dam cho nghia vu tra ng, 6ng Lé Van T va ba Quach Thi T1 d3 ky
Hop dong thé chdp quyén sir dung dit sé 432P3/HDTC ngay 08/10/2018 (duoc
chirng nhan/ching thuc va dang ky giao dich bdo ddm diang quy dinh) va Hop
dong stra d6i bo sung sé 39/HDSPBS ngay 26/08/2020. Tai san bao dam 1a quyén
str dung dat tai Gidy chimg nhan QSDD s6 H333442, thira dat s6 340, 338, to ban
d6 s6 05, dién tich 18.010 m?, loai dat LNK, Mua, dia chi tai 4p V, xd V, huyén
T, tinh Soc Trang (nay 1a Khu V, phuong M, thanh ph Can Tho).

Céac Hop dong thé chap duoc xac 1ap hoan toan tu nguyén, tuan thu dung
trinh ty, thi tuc vé cong chimg/chimg thuc va dang ky thé chap theo luat dinh nén
c6 gid tri phap ly rang budc.

Do 6ng T vi pham nghia vu tra no, viéc Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé
chap dé thu hoi no trong truong hop 6ng T khong thuc hién hodc thyc hién khong
dﬁy du nghia vu tra no 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 299, Piéu 317, Piéu 318,
Diéu 323 B¢ luat Dan sy nim 2015.

Tai phién toa, Ngan hang tu nguyén khong yéu cau xur ly phat mai phan dién
tich dat c6 nén mo va 16i di ra mo hién hiru trén phan dat thé chap. Xét day 1a su
tu nguyén cua duong su, phu hgp vdi phong tuc tdp quan va dao durc xa hoi nén
Hoi dong xet xur ghi nhan. Khi co quan thi hanh an dan sy t6 chuc thi hanh an xir
1y tai san, can wu tién quyén nhan chuyén nhuong/mua tai san cho cac duong s,
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dang tryc tiép sinh séng, canh tac trén dat
theo luat dinh.

[4] V& an phi dan sy so tham: Do 6ng Lé Van T 1a ngudi cao tudi c6 don xin
mién 4n phi nén duoc mién toan bo theo quy dinh phap lut. Hoan tra cho nguyén
don Ngan hang N2 tién tam mg 4n phi da nop 12.627.000 dong theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0011054 ngay 02/6/2026 caa Thi hanh an dan su
thanh phd Can Tho.

[5] Vé chi phi to tung: Vé chi phi,thém dinh, bu¢c 6ng Leé Van T c6 nghia vu
tra cho nguyén don Ngan hang N2 so tién 600.000 dong. Hoan trd cho nguyén
don Ngan hang N2 so tién ndp du 1.400.000 dong theo thong bao cua Toa an.

[6] Y kién cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tham gia phién toa dé nghi
chap nhan toan b yéu cau khaoi kién cia nguyén don 1a ¢6 co sé, phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén dugc ghi nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 92, Diéu 227, Diéu
228, Piéu 157, Diéu 158, Diéu 147 cua Bo luat Té tung dan sy; Diéu 103 Luat
cac t6 chirc tin dung; cac Diéu 351, 463, 466, 299, 317, 320, 323 B0 luat Dan sy
2015; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghl quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
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1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don — Ngan hang N2.
Budc 6ng Lé Vin T c6 nghia vu tra cho Ngan hang N2 tong s tién no tinh dén
ngay 18/8/2026 1a 548.867.630 dong (Bang chit: Nam trim bén muoi tam triéu,
tdm trim sdu muoi bay nghin, sdu trim ba muoi dong), bao gém: No¢ gdc:
300.000.000 ddng (Ba tram triéu déng); No 14i: 248.867.630 dong (Hai tram bén
muoi tam triéu, tdm trim sdu muoi bay nghin, siu trim ba muoi dong).

Ké tir ngay 19/8/2026 cho dén khi thanh toan xong toan l?cf) khoan ng, ong
L& Van T con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i phat sinh trén s6 du ng goc chua
thanh toan theo murc 1ai suat ma cac bén théa thuan tai Hop dong tin dung s6 7609-
LAV-202002128 ngay 26/08/2020.

2. Vé xir Iy tai san thé chap:

Truong hop 6ng Lé Van T khong thyuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vy tra ng néu trén thi Ngan hang N2 c6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an
dan sy co tham quyen ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap

quyén su dung dat s6 432P3/HPTC ngay 08/10/2018 va Hop dong sira doi bo
sung s0 39/HDSDBS ngay 26/08/2020 dé thu hoi ng, gom:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc Giay chimg nhan quyén
str dung dat sb H333442, thira dat s6 340, 338, to ban d6 sb 05, dién tich 18.010
m2, loai dat LNK, Mua; toa lac tai ép V, xa V, huyén T, tinh Soc Trang (nay la
Khu V, phuong M, thanh phé Can Tho) dimg tén Ho 6ng Lé Van T.

Ghi nhan sy ty nguyén cua Ngan hang: Khong yéu cau phat mai, xu ly phan
dién tich dat c6 nén mo va 1i di ra phin mo hién hitu ndm trén cac thira dat thé
chéap néu trén.

U tién quyén mua tai san thé chap khi phat mi cho nhiing ngudi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan dang tryuc ti€p sinh song, quan ly st dung trén dat theo quy
dinh cua phap luat vé thi hanh &n dan su.

Sé tién thu dugc tir viée xur 1y tai san bao dam sau khi trir cdc chi phi thi hanh
an theo luat dinh s& dugc dung dé thanh toan nghia vu no cho Ngan hang. Trudng
hop s tién thu duoc khong du thanh toan nghia vu no thi ong Lé Van T van phai
tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét s6 no con lai; néu s6 tién thu dugc sau khi thanh
toan hét no ma con thira thi tra lai cho chu sé hitu tai san.

3. Vé an phi dan sy so tham: Mién ndp an phi cho bi don 6ng Lé Vian T.
Hoan trd cho nguyén don Ngan hang N2 tién tam tmg 4n phi da nop 12.627.000
dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0011054 ngay 02/6/2026
cua Thi hanh an dan sy thanh pho Can Tho.

4. Vé chi phi thém dinh: Bugc 6ng Lé Van T c6 nghia vu tra cho nguyén don
Ngan hang N2 so tien 600.000 dong. Hoan tra cho nguyén don Ngan hang N2 so
tién nop du 1.400.000 dong theo thong bao ctia Toa an.

Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an, doi voi duong su vang mat ke tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ngay



niém yét ban an tai noi cu tra dé yéu cau Tda an nhan dan cp trén xét xtr phiic
tham theo quy dinh phap luat.

Tru:(‘mg hop ban an, quyét dinh dwogc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV7-Can Tho:; :

- THADS TP Cén Tho;

- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thanh Nghiép



