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“V/v khéi kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc
giai quyét tranh chip dit dai”

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Ding Minh Hanh
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ba Nguyén Thi Hong Thily
Ong Nguyén Huy Vinh
- Thw ky phién toa: Ong Pham Tuan Anh — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Hai Phong.
- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn thanh phé Hdi Phong tham gia phién
tda: Ba Pham Thi My Hang - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 01 nim 2021, tai tru s& Toa 4n nhin dan thanh phé Hai Phong
xét xtr so thAm cong khai vu an hanh chinh thu Iy s 60/2020/TLST-HC ngay 08
thang 10 nam 2020 vé viéc “yéu cau huy quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan
ly dat dai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2021/QDXXST-HC ngay 08
thang 01 nam 2021 gitta cac duong su:
1. Nguoi khoi kién: Ba Bui Thi B, sinh nam 195X; dia chi: Lang Q, thon B, x&
D, huyén V, thanh phé Hai Phong; c6 mit
2. Nguoi b kién: Uy ban nhan dan huyén V, thanh phd Hai Phong; dia chi try
so: Thi tran V, huyén V, thanh phd Hai Phong; do 6ng Vit Xuan Q — Pho Chu tich
UBND huyén V dai dién theo Gy quyén (vin ban uy quyén ngay 23/10/2020); ving
mat va c6 don xin xtr ving mit.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Vi Ba T —
Pho truong phong TN&MT huyén V; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Tang Pinh D; dia chi: Lang Q,



thon B, xa D, huyén V, thanh phd Hai Phong, c6 mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién, 16i khai ciia cac duong su trong qua trinh giai quyét vu
an, n01 dung vu an dugc tom tt nhu sau:

* Ngwoi khaoi kién trinh bay:

Nam 1984 ba B c6 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi M mot manh dat,
dién tich cu thé bao nhiéu thi ba khong nhé dugc, nhung chi biét 1 mat giap phia
duong x6m, phia trude giap duong 17B va gidp tram bién ap, phia sau gidp nha
6ng T. Trudc nam 1993, ba (B) chia cho em l1a Bli Vin T1 mdt phin manh dat.
Pén nam 1997, ba dugc UBND huyén V cip Gidy CNQSD dat, dién tich 12 290m?,
tai to ban s s 15, thira s6 5b. Tuy nhién viéc cap Gidy CNQSD dat nam 1997 cho
ba 14 chua chinh x4c vi van con thiéu mot phan dat giap tram bién thé va giap
duong xom.

Pén nam 2004, ba ban cho anh Tang Pinh D mot phan dat 04 m chiéu ngang
va cho 0,5m luu khong giap tram bién thé. Pén nim 2005 UBND huyén V cap
Giéy CNQSD dat cho anh Tang Pinh D thira dat s6 56B to ban d6 sb 15 tai dia chi
khu Quan Thiéng, x& D, dién tich 1a 102m2 Dé lam Gidy CNQSD dét cho anh D,
UBND x& P yéu cau ba ndp lai Gidy CNQSD dat da dugc cap nam 1997.

Trong qua trinh sir dung dat, ba phat hién ra anh Tang Dinh D di st dung ca
phan dat dang sau tram bién thé ma khong dugc su dong ¥ cia ba. Khi ba hoi thi
anh D cho biét 1a phan dat nay 12 do UBND x4 P béan cho anh D véi gia
1.200.000d.

Ba d3 khiéu nai 1én UBND x3 D nhiéu lan vé viéc tai sao UBND x4 D lai giao
dat cta ba cho anh D sir dung va viéc UBND huyén V cham ché cap Gidy
CNQSD dat cho ba. Pén nam 2013, ba mdi duoc UBND huyén V cap lai Gidy
CNQSD dit thi chi ¢6 dién tich 13 180m?2. Ba (B) khiéu nai cho rang dién tich duoc
ghi trong Gidy CNQSD dat 1an nay khong dung va thu tuc cap Gidy CNQSD dat
cling bi sai 1éch, khong c6 chir ky cta ba. Qua trinh giai quyét, ngay 30/12/20186,
UBND huyén V ban hanh Quyét dinh s6 3955/QD-UBND thu hoi lai 2 Giay
CNQSD dat da cép cho ba va anh D vi vi pham trinh tu, tha tuc qui dinh tai Luéat
dat dai 2003.

Ngay 01/4/2019, UBND huyén V ban hanh Quyét dinh s6 890/QD-UBND vé
viéc giai quyét tranh chap quyén sir dung dat giita ba va 6ng Tang Dinh D.

Ngay 30/6/2020 UBND huyén V ¢6 két luan s6 2198/KL-UBND huyén V vé
viéc xac dinh dién tich dat sau tram bién ap theo don dé nghi ctia ba Bui Thi B.



Ngay 23/7/2020 UBND huyén V cép lai Gidy CNQSD dit cho ba nhung vin
ghi chua diing dién tich dat ctia ba con lai trén thyc té. Do d6, nguoi khai kién khai
kién dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong:

1. Tuyén hity Quyét dinh sb sé 890/QD-UBND ngay 01/4/2019 UBND huyén
V vé viée giai quyét tranh chap quyén sir dung dét giita ba Bui Thi B va éng Tang
Dinh D;

2. Tuyén huy Két luan sé 2198/KL-UBND ngay 30/6/2020 UBND huyén V
vé viéc xac dinh dién tich dt sau tram bién ap theo don dé nghi ctia ba Bui Thi B.

3. Tuyén hity Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé vao s6 CH00462 ngay
23/7/2020 UBND huyén V cap cho ba Bui Thi B dé cép lai theo diing qui dinh.

* Ngwoi bi kién la Uy ban nhén din huyén \ va Chii tich Uy ban nhén din
huyén \V ¢é ¥ kién: Nam 1984 ba Bui Thi B c¢6 nhin chuyén nhuong cia ba
Nguyén Thi M mot manh dat giap dudng 17B, sau d6 ba B chuyén lai mot phan
cho em 1a Bui Vian T1 (khi d6 chua c6 tram bién ap). Nam 1993 lap ban d6 giai
thira; 6ng T1 sir dung thira dat s6 53 1a 272 m? va thta s6 54 1a 90 m% ba B sir
dung thtra s6 55 1a 78 m? va thtra s6 56 1a 290 m?. Ngay 01/5/1997, ba B duogc
UBND huyén V cap Gidy CNQSD dat dién tich 1a 290m?, thira s 5b, to ban dd
s615 (vi tri giap tram bién thé, giap dudng 17b va giap ngd xom). Pén nim 2004,
ba B chuyén nhuwong cho anh Ting Dinh D phan dat gidgp dudng vao xom;
dugcUBND huyén V cap GCNQSDD sé AD 271977 ngay 10/10/2005 dimg tén
Tang Pinh D, thira dat s6 56B t ban dd s6 15, dién tich 102 m? (vi tri giap tram
bién thé, giap dudng 17b, gidp nha ba B va gidp ngd x6m). Sau do6 phat sinh tranh
chap do ba B cho rang anh D di 14an chiém phan dét con lai ctia ba. Trong qué trinh
giai quyét tranh chap, ngay 01/4/2019, UBND huyén V ban hanh Quyét dinh s
890/QD-UBND vé viéc giai quyét tranh chap quyén sir dung dét giira ba B va 6ng
Tang Dinh D; khong cong nhan viéc ba B doi lai mot phﬁn dién tich dat ong D
dang s dung. Pén ngay 30/6/2020 UBND huyén V ban hanh Két luan sb
2198/KL-UBND vé viéc x4c dinh dién tich dat sau tram bién ap theo don dé nghi
ctia ba Bui Thi B va céap lai Gidy CNQSD dit s6 CV 200181 ngay 23/7/2020 cho
ba B 1 dung thim quyén va trinh tu, thi tuc theo qui dinh cia Phap luat. Bé nghi
Toa an bac don khoi kién cua ba B.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la éng Tang Dinh D trinh bay:
Nam 2004, ong (D) c6 mua ciia ba B mot manh dat chiéu ngang 13 4,5 m X chiéu
dai 23,8 m va mot phﬁn dit ctia ba B sau Tram Bién ap (thta dit co6 hinh thude
tho) vai sb tién 32,5 triéu dong. Hai bén da tién hanh giao tién, nhan dat co gidy
x4c nhan viét tay va c6 ngudi 1am ching; dd duoc UBND huyén V cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat (Gidy CNQSD dat). Pén nam 2005, ong (D) mua thém
xep dat phia sau Tram bién ap cua UBND x3 D véi gia 1,2 triéu dong va str dung



6n dinh khong c6 tranh chap. Nam 2015, ba B khiéu kién tranh chap dat d6i voi gia
dinh 6ng va di duoc UBND x& P va UBND huyén V nhiéu lan giai quyét. Ong dé
nghi Toa 4n giai quyét theo qui dinh ciia phap luat va budc ba B co trach nhiém
trong viéc thuc hién cac nghia vu voi Nha nuéc dé cap lai Gidy CNQSD dat cho
gia dinh ong.

*Tai phién toa:

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND huyén V ¢6 quan diém:
UBND huyén V ban hanh Quyét dinh s 890/QD-UBND ngay 01/4/2019 va Két
luan s6 2198/KL-UBND ngay 30/6/2020 giai quyét tranh chap dat dai giit ba B va
anh D 1a khong ding tham quyén dugc qui dinh tai Didu 203 Luat dat dai 2013. Dé
nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo qui dinh cta phap luat.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan ddn thanh phé Hai Phong c¢é quan diém:

+Vé thii tuc t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xir Tham phan va Hoi dong xét
xtr d3 co ban chap hanh dung cac quy dinh ctia Luat TS tung hanh chinh. Cac
duong su c6 mit tir khi thu 1y dén thoi diém hién nay déu di chap hanh dung cac
quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh.

+ Vé viéc gidi quyét vy dn: UBND huyén V ban hanh Quyét dinh sé 890/Qb-
UBND ngay 01/4/2019 va Két luan s6 2198/KL-UBND ngay 30/6/2020 giai quyét
tranh chip dat dai gitt ba B va anh D 12 trai thAm quyén duogc qui dinh tai Diéu 203
Luat dat dai 2013 nén can huy bo. Gidy CNQSD dat s6 CV 200181 ngay
23/7/2020 cap cho ba B dua trén két qua giai quyét tranh chip dat dai ctia Quyét
dinh s6 890/QD-UBND va Két luan s 2198/KL-UBND ciing can hity bo. Dé nghi
Hoi dong xét xir can cir diém b Khoan 2 Piéu 193 Luat TTHC dé& nghi HPXX
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguoi khoi kién. V& an phi: Can ctr Diéu 12 Nghi
quyét 326 ctia Qudc hoi; buoc UBND huyén V phai chiu an phi HCST.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Toda 4n nhan dan thanh phdé Hai Phong di tién hanh t6 chac phién hop kiém
tra vi¢c giao nop, tiép can, cong khai ching cur va tién hanh ddi thoai dé cac duong
su thong nhat v6i nhau vé viéc giai quyét vu an, nhung nguoi khoi kién van gitr
nguyén yéu cau khoi kién, nguoi bi kién van khong hity bé quyét dinh hanh chinh
bi khoi kién va ving mit tai cic phién hop. Vi vay, cin cit khoan 1 Diéu 140 Luat
Té tung hanh chinh; Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong md phién toa so thim
xét xtr cong khai vu an hanh chinh dé Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.

Can ctr vao tai ligu, chirng ctr da duoc ki€m tra, xem xét tai phién toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém sat vién, cac quy dinh cua phap luat,
Ho1 dong xét xir so tham vu dn hanh chinh thay:

- Vé thii tuc t6 tung:



[1] Ngay 03/8/2020, ba B giri Pon khoi kién dén Toa 4n nhan dan thanh phd
Hai Phong yéu cau hily cac vin ban cia UBND huyén V gom: Quyét dinh s
890/QD-UBND ngay 01/4/2019 vé viéc giai quyét tranh chdp quyén sir dung dét
giita ba Bui Thi B va 6ng Tang Pinh D; Két luan sé 2198/KL-UBND ngay
30/6/2020 vé viée xac dinh dién tich dat sau tram bién ap theo don dé nghi cua ba
Bui Thi B; clng Gidy CNQSD dat s6 CV 200181 ngay 23/7/2020 dung tén ba B.
Xét Gidy CNQSD dét s6 CV 200181 ngay 23/7/2020 dugc UBND huyén V ban
hanh trén co s& két qua giai quyét tranh chap dét dai, theo Quyét dinh s6 890/QD-
UBND ngay 01/4/2019 va Két luan s6 2198/KL-UBND ngay 30/6/2020. Nhu vy,
Pon khoi kién ciia nguoi khai kién ndp trong thoi hiéu, Toa 4n nhan dan thanh phd
Hai Phong thu 1y giai quyét vu an la ding véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 32 va
diém a khoan 2 Piéu 116 Luat T4 tung hanh chinh.

[2] Thong béo thu 1y vu an xac dinh nguoi bi ki¢n 1a UBND huyén V va Chu
tich UBND huyén V. Can ctr Luat dat dai thi thAm quyén giai quyét tranh chap dat
dai va cdp Gidy CNQSD dit trong trudng hop nay 1a cia UBND cap huyén; cac
van ban bj khoi kién ciing déu do UBND huyén V ban hanh. Do d6, Hoi dong xét
xUr xac dinh lai nguo1 bi kién trong vu 4n nay la UBND huyén V.

[3] Gidy CNQSD dét s6 CV 200181 ngay 23/7/2020 cap cho ba B 1a dya trén
két qua giai quyét tranh chap dit dai cia UBND huyén V, theo Quyét dinh sb
890/QD-UBND ngay 01/4/2019 va Két luan sb 2198/KL-UBND ngay 30/6/2020.
Cin ct Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh, Hoi dong xét xtr xem, xét tinh hop phép
cua ca 3 van ban hanh chinh néu trén.

[4] Tai phién toa, dai dién ngudi bi kién vang mit nhung da c6 don dé nghi
XU vang mit. Can ctr Piéu 157 Luit t6 tung hanh chinh; Hoi dong xét xtr tiép tuc
x€t xur theo thu tuc chung.

- Vé ngi dung yéu cau khoi kién.

[5] Theo tai liéu c6 trong hd so thé hién: Nam 1984 ba Bui Thi B ¢6 nhan
chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi M mot manh dat gidp duong 17B, sau d6 ba B
chuyén lai mot phan cho em 1a Bui Van T1. Nam 1993 1ap ban do giai thira; ong
T1 st dung thira dat s6 53 12 272 m? va thia s6 54 1a 90 m?; ba B st dung thira sd
55 12 78 m? va thira s6 56 1a 290 m2. Ngay 01/5/1997, ba B dugc UBND huyén V
cap Gidy CNQSD dét dién tich 1a 290m?, thira s 5b, t& ban dd s615 (vi tri giap
tram bién thé, gidap duong 17b va giap ngd xom). Pén nim 2004, ba B chuyén
nhuong cho anh Ting Pinh D phan dat giap tram bién thé; dugc UBND huyén V
cdp GCNQSDD sé AD 271977 ngay 10/10/2005 dung tén Tang Dinh D, thira dat
s6 56B to ban d6 s 15, dién tich 102 m? (vi tri giap tram bién thé, giap duong 17b,
giap nha ba B va giap ngd x6m). Sau d6 phat sinh tranh chap; ba B cho rang khong
chuyén nhuong cho anh D phan dat nam sau Tram bién thé va gidp ngd xém. Ngay



10/10/ 2013, UBND huyén V cap lai Gidy CNQSD dat s6 BN 812797 dtng tén ba
B véi dién tich con lai 12 180m?, thira s6 56a to ban dd s615. Ba B tiép tuc khiéu
nai thi ngay 30/12/2016, UBND huyén V ban hanh Quyét dinh s6 3955/QD-
UBND thu hdi lai 2 Gidy CNQSD dat da cip cho ba B va anh D ndi trén vi ly do vi
pham trinh ty, thu tuc qui dinh tai Luat dét dai 2003.

Ngay 01/4/2019, UBND huyén V ban hanh Quyét dinh s6 890/QD-UBND vé
viéc giai quyét tranh chdp quyén st dung dat gitta ba B va 6ng Ting Pinh D;
khong cong nhan viéc ba B doi lai mot phan dién tich dat 6ng D dang str dung sau
tram bién 4p. Ba B khoi kién vy an hanh chinh yéu cau hay Quyét dinh sb
890/QD-UBND ctia UBND huyén V, nhung sau d6 rit don dé yéu cau UBND
huyén V giai quyét, Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong di ban hanh Quyét dinh
s6 12/2019/QDST-HC ngay 05/8/2019 dinh chi vu an. Dén ngay 30/6/2020 UBND
huyén V ban hanh Két luan s6 2198/KL-UBND vé viéc xac dinh dién tich dét sau
tram bién ap theo don dé nghi ciia ba Bui Thi B va cap lai Gidy CNQSD dat s6 CV
200181 ngay 23/7/2020 cho ba B, ba B khong chip nhan va tiép tuc khoi kién ra
Toa.

Céac duong sy déu khong phan d6i ndi dung da néu, Hoi dong xét xir cin clr
Piéu 79 Luat t6 tung hanh chinh xac dinh ddy 1a nhitng tinh tiét, sy kién khong
phéi ching minh.

[6] Theo Piéu 203 Luat dat dai 2013 quy dinh vé tham quyén giai quyét tranh
chap dat dai:

Tranh chdp dat dai da dwoc hoa gidi tai Uy ban nhan dan cdp x& ma khong
thanh thi dwoc gidi quyét nhw sau:

1. Tranh chdp dat dai ma dwong sw ¢ Gidy chimg nhdn hodc ¢6 mét trong
cac logi gidy to quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt nay va tranh chdp vé tai san gdn
lién véi dat thi do Toa &n nhan dan gidi quyét;

oooooo

Thia dat s6 5b, to ban db s615 (vi tri gidp tram bién thé, giap duong 17b va
giap ngd x6m); dia chi tai lang Q, x& P dugc UBND huyén V cap Gidy CNQSD
dat dién tich 1a 290m?, ngay 01/5/1997 dimg tén ba Bui Thi B. Dén nam 2004, ba
B chuyén nhugng cho anh Tang Pinh D phan dét gidp tram bién thé, sau d6 giita
hai bén phat sinh tranh chap. Nhu vy, viéc tranh chap giita ba B v6i anh D I
truong hop Tranh chdp ddt dai ma dwong sw ¢0 Gidy chiing nhdn...qui dinh tai
khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai 2013; thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan
dan. UBND huyén V ban hanh Quyét dinh s6 890/QD-UBND ngay 01/4/2019 vé
viéc giai quyét tranh chap quyén sir dung dét gitta ba B va 6ng Tang Pinh D |4 trai
tham quyén.


https://luatminhkhue.vn/luat-dat-dai-nam-2013-so-45-2013-qh13.aspx
https://luatminhkhue.vn/luat-dat-dai-nam-2013-so-45-2013-qh13.aspx

[7] Két luan s6 2198/KL-UBND ngay 23/7/2020 ciia UBND huyén V vé viéc
xac dinh dién tich dat sau tram bién ap theo don dé nghi cua ba Bui Thi B; c6 ghi
“..ngay 01/4/2019, UBND huyén \ ban hanh Quyét dinh s6 890/QP-UBND vé
viéc gidi quyét tranh chdp dat dai da c6 hiéu luc theo qui dinh cia phdp ludt:
khong cong nhdn viéc ba B doi lai mot phdn dién tich dat phia sau tram bién thé,
giap ngbd xom do 6ng D dang sir dung.”...Day la van ban do UBND huyén V ban
hanh giai quyét kién nghi cta ba B, c6 ndi dung giir nguyén Quyét dinh sb
890/QD-UBND ciing khong dung tham quyén.

[8] Gidy CNQSD dit s6 CV 200181 ngay 23/7/2020 duoc UBND huyén V
cap dua trén két qua giai quyét tranh chap dat dai trai tham quyén nén ciing khong
c6 gid tri phap ly.

[9] Theo nhén dinh tai cac muc [6], [7] va [8], Hoi dong xét xir thiy can chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguoi khai kién, hiy bo cac van ban hanh chinh néi
trén 1a phu hop vdi qui dinh cua phap luat.

[10] Vé dn phi: UBND huyén V phai chiu an phi hanh chinh so thim theo luat
dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Piéu 30; Piéu 32; diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T6 tung
hanh chinh nam 2015;

- Can ctr Pidu 203 va Diéu 204 Luat dat dai 2013;

- Cian clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu cta ngudi khoi kién vé viéce:

1.1. Hay Quyét dinh s6 s6 890/QD-UBND ngay 01/4/2019 UBND huyén V
vé viéc giai quyét tranh chip quyén st dung dat giita ba Bui Thi B va ong Tang
Dinh D;

1.2. Huy Két luan s6 2198/KL-UBND ngay 30/6/2020 UBND huyén V vé
viéc xac dinh dién tich dat sau tram bién 4p theo don dé nghi ctia ba Bui Thi B.

1.3. Huy Gidy chung nhan quyén st dung dit sé s6 CV 200181 ngay
23/7/2020 ciia UBND huyén V cép cho ba Bui Thi B.

2. Vé an phi so tham: Can ct khoan 1 Piéu 348 Luat TS tung hanh chinh va
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy



ban Thuong vu Qudc hoi; UBND huyén V, thanh phé Hai Phong phai chiu
300.000 dong an phi hanh chinh so tham.

- Vé quyén khdang cdo: Puong su c6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4an hodc tir ngay ban an dugc niém yét.

Noi nhan: ~ TM.HOQIDPONG XET XU

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS thanh pho Hai Phong;

- Duong su;

- Luu: HCTP, hd so vu an

Dang Minh Hanh



