TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap-Tw do-Hanh phac
Ban an s6: 394/2019/DS-PT
Ngay 09 - 9 - 2019
V/v: Tranh chap hop ddng mua bén nha &
va chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén

Céc Tham phan: Ong Pham Trung Tuan
Ong Pham Céng Mudi

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dén cAp
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Vi Diing - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2019, tai tru s¢ Tda a4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xa phdc tham cong khai vu an dan sy thu ly sé
173/2018/TLPT-DS ngay 14/3/2018 vé tranh chap hop dong mua ban nha va
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 48/2018/DS-ST ngay 18 thang 12 nim 2018
cua Toa an nhéan dan tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé: 1069/2019/QDPT-DS
ngay 28 thang 5 nam 2019; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran An L — sinh nam: 1965
Ba Quéch Kim Ph — sinh nam: 1969
Cung dia chi: s6 193A, Ph, khom 4, phuong 7, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tran Quédc Th — sinh nim:
1966

Dia chi: s6 233/1, Ng, phuong 5, thanh phé C, tinh Ca Mau
- Bi don: Ong Lé Thanh D — sinh nim: 1956
Ba Nguyén Thi A - sinh nim: 1960
Cung dia chi: s6 175, Ph, phuong 5, thanh phé C, tinh Ca Mau.



Pai dién theo ty quyén caa 6ng Lé Thanh D: 6ng L& Anh M — sinh nim:
1969

Pia chi: s6 86, H, phuong 15, quan T, thanh phd H6 Chi Minh.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh Ca Mau

Pai dién theo uy q’uyén: Ong Lé Thanh D — Pho truéng phong tai nguyén
va méi truong thanh pho C, tinh Ca Mau.

Dia chi: s6 77, N, phudng 9, thanh phé C, tinh Ca Mau.

2/ Ong Ly Trung Ngh — sinh nam: 1979

3/ Ba Lé Kim Th — sinh nam: 1976

Cung dia chi: s6 59/6, L, khom 4, phuong 4, thanh phé C, tinh Ca Mau.

4/ Chi Lé Phuong D — sinh nam: 1984

5/ Chi Lé Thay H — sinh nam: 1988

6/ Anh Tran Van H — sinh nam: 1989

7/ Chau Pham L& Thao Qu — sinh nam: 2015 (con chi Duyén)

8/ Chau Pham L& Gia Ng — sinh nam: 2017 (con chi Duyén)

9/ Chéu Tran Ngoc H — sinh nim: 2017 (con chi Hang)

Cung dia chi: s6 175, Ph, phuong 5, thanh phé C, tinh Ca Mau.

10/ Anh Pham Van L — sinh nam: 1984

Pia chi: s6 42/23A, duong U, phuong 15, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo ty quyén cua chi H, chi D, anh L: Anh Tran Vin H — sinh
nam: 1989; Bia chi: s6 175, Phan Ngoc H, phuong 5, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguoi khang cdo: Nguyén don, bi don va nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién
quan ba Lé Phuong D.

NOQI DUNG VU AN:
Nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:
~ Ngay 11/3/2011 vg chong 6ng Tran An L va ba Quéach Kim Ph ky két hop
dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyen sir dung dat v6i 6ng Leé Thanh D
va ba Nguyen Thi A, hop dong dugc Van phong cong chung so 1 tinh Ca Mau
chung thuc, gid chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong xong, vo chong ong L, ba Ph da thanh toan
1.000.000.000 dong cho dng D, ba A va 6ng L, ba Ph nhan hai giay chung nhan
quyen s¢ hitu nha ¢ va quyen st dung dat lién quan, dé tien hanh thu tuc sang
tén theo quy dinh. Ben ngay 16/7/2012 ong L, ba Ph dugc Uy ban nhan dan
thanh pho C c6ng nhan quyen so hiru nha, quyén sur dung dat néu trén.



Sau khi ban nha va chuyén nhuong dat, dng D, ba A khong c6 nha & nén
ong L, ba Ph co thoa thuan miéng cho vo chong 6ng D, ba A mugn nha o, khi
nao ong L, ba Ph cé yéu cau thi 6ng D, ba A phai ban giao nha va dat.

Ngay 14/11/2013 vo chong 6ng L, ba Ph chuyén nhuong quyén si dung dat
va tai san gan lién trén dat cho vo chong 6ng Ly Trung Ng, ba Lé Thi Kim Th
véi gia 1.800.000.000 d¢ong, hop ddng nay khdng thuc hién duoc do dng D, ba A
khong giao nha.

Tai toa, dng Th yéu cau budc bj don va nhimg ngudi lién quan phai tiép tuc
thuc hién nghia vu giao tai san nha dat do hai bén thoa thuan tai hop dong.

Ong L, ba Ph rit lai yéu cau bugc ong D, ba A boi thuong thiét hai bang
234.000.000 dong.

Ong Lé Thanh D, ba Nguyén Th; A trinh bay: Ong, ba thira nhan cé ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban tai san nha trén dat vai 6ng L,
ba Ph ding nhu noi dung 6ng Th trinh bay. Tuy nhién, ban chat cua su viéc
khong phai 1a mua ban ma dé dam bao thuc hién hop dong vay tai san do hai bén
dang thuc hién.

Cu thé nhu sau: Ngay 01/3/2011 6ng, ba héi vay (khéng lap hop dong vay
va bién nhan) cia vo chéng dng L, ba Ph 300.000.000 dong va 09 luong vang
SJC voi i suat thoa thuan theo thoi diém, dong lai hang thang. Khi vay 6ng, ba
c6 giao cho 6ng L va ba Ph giay chitng nhan quyén st dung dat dé lam tin, c6
lam hop ddng thé chap ngay 01/3/2011 (chi c6 2 bén ky tén, khéng cong ching).

Bén ngay 11/3/2011 6ng, ba tiép tuc hoi ong L, ba Ph vay thém 11 luong
vang SJC. Tong cong hai lan vay la 300.000.000 dong va 20 lugng vang SJC
(vang quy ra tién 700.000.000 dong), tong sé tién vay 1a 1.000.000.000 dong.

Tai hop dong thé chap gitra cac bén ngay 01/3/2011 ghi 14i suét thoa thuan,
sau d6 ba Ph dinh 13i suat 1a 2,5%/thang. Ong, ba da thanh toan tién I&i 04 thang
bang 100.000.000 ddng cho dng L, ba Ph.

Ngay 11/3/2011 6ng L, ba Ph moi cong chimg vién dén gia dinh 6ng ba dé
lam hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong L, ba
Ph no6i day 1a thu tuc dam bao cho hop déng vay, htra sau khi thanh toén tién vay
xong s& hay hop dong, 1am thu tuc chuyén nhuong lai cho dng ba.

Sau d6, 6ng ba c6 dé nghi tra tién vay cho 6ng L, ba Ph 1.300.000.000
déng dé chuoc lai tai san nha, dat theo hop déng chuyén nhuong ngay
11/3/2011. Do 6ng L, ba Ph yéu cau chudc lai tai san trén vai gia 1.600.000.000
dong 6ng, ba khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap.

Pén thang 12 nam 2013 ong Ly Trung Ng va ba Lé Thi Kim Th dén yéu
cau o6ng ba giao nha va dat. Ong, ba cho rang 6ng L, ba Ph va 6ng Nghia ba
Thoa that sy khéng c6 mua ban ma la dung nguyén cé trén dé chiém dung nha
dat cua dng, ba.



Tir Iy do trén ong, ba khdng thong nhat yéu cau khoi kién do nguyén don
dat ra va thong nhat voi nguyén don trong viéc rat lai yéu cau boi thuong so tien
234.000.000 dong.

Va c0 y&u cdu phan té nhuw sau:

- Yéu cau huy hop dong mua ban nha & va quyén su dung dat ngay
11.3.2011 gitra vo chong 6ng ba vai éng L, ba Ph vi ¢6 dau hiéu lira doi.

- Hay phan cap nhat tai trang 3 gidy chang nhén quyén str dung dat két qua
dang ky chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 16.7.2012 cua Uy ban nhan
dan thanh phé C cp cho dng Tran An L va ba Quéch Kim Ph.

Vo chong dng dong Y tra tien vang cho dng L, ba Ph gom céc khoan tien
300.000.000 dong va 20 lugng vang SJC va thong nhat tra lai suat theo quy dinh
phap luat, yéu ciu trir 100.000.000 ddng da dong 14 trudc day.

Uy ban nhan dan thanh phé C trinh bay: Tai Cong vin sé 1389 ngay
14/10/2014 xac dinh viéc diéu chinh, xac nhan thay do6i chi sir dung vao Giay
chung nhan quyén st dung dat va nha tir 6ng Lé Thanh D, ba Nguyén Thi A
(cho 6ng L, ba Ph) 1a dung phap luat.

Tir ndi dung trén,

Tai ban &n dan sy so tham s6 14/2015/DS-ST ngay 20/01/2015 cia Toa &n
nhan dan thanh pho C quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau cta 6ng Tran An L, ba Quach Kim Ph. Bugc
ong Lé Thanh D, ba Nguyen Thi A tiep tuc thuc hién hop dong va giao tra tai
san da chuyén nhuong cho 6ng L, ba Ph gom:

- Nha va dét (theo Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung
dat o s6 590105226 do UBND tinh Ca Mau cap ngay 23/8/2000 cho 6ng Lé
Thanh D va ba Nguyén Thi A, tai san thira dat va nha gan lién véi thaa dat dién
tich 70m?, loai dat thd cu, thua sé 106, to ban dd sb 34, toa lac tai s6 5/20 Hém
Nguyén Van Trdi, khom 3 phuong 6 thanh phé C), dugc UBND thanh phé C
xéac nhan cép lai cho 6ng Tran An L, ba Quéach Kim Ph vao ngay 16/07/2012.

- Nha va dét (theo Giay chang nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung
dat ¢ s6 5901040589 do UBND tinh Ca Mau cap ngay 25/6/2005 cho 6ng Lé
Thanh D va ba Nguyén Thi A, tai san thira dat va nha gan lién véi thia dat dién
tich 18,88 m?, loai dét tho cu, thtra s6 115, to ban d6 sé 34, toa lac tai nha khong
s6 duong Phan Ngoc Hién, khom 6, phuong 5 thanh phé C), duoc UBND thanh
phd C xé&c nhan cip lai cho 6ng Tran An L, ba Quéach Kim Ph vao ngay
16.07.2012.

(Kém theo bién ban do ddt va nha ngay 8/9/2014, bt luc sé 103, 104, 105,
106).
Khang chap nhan yéu cau cia 6ng Tran An L, ba Quach Kim Ph vé viéc
budc éng Lé Thanh D, ba Nguyéen Thi A boi thuong thiét hai 234.000.000 dong.
~ Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Lé Thanh D — ba Nguyén Thi A
ve Vviéc huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gan lien vaéi nha va yéu



cau huy két qua ding ky chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 16.7.2012 cua
Uy ban nhén dan thanh pho C cap cho 6ng Tran An L va ba Quéach Kim Ph.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su theo luat dinh.

Ngay 03/02/2015, 6ng Tran Thanh D, ba Nguyén Thi A khang céo toan bo
ban an, yéu cau cap phuc tham huy Hop dong chuyén nhuong nha dat ngay
11/3/2011 gitra 6ng ba vei ong Tran An L véi ba Quach Kim Ph. Néu khong
huy hop dong chuyén nhugng trén thi yéu cau huy an so tham so 14/2015/DS-
ST ngay 20/01/2015 cua Toa an nhan dan thanh pho C, chuyen ho so sang co
quan Canh sat dieu tra thu ly giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/02/2015, dng Tran An L, ba Quach Kim Ph khang c4o 1 phan ban
an so tham, yéu cau Toa an nhan dan tinh Ca Mau bugc 6ng D, ba A boi thuong
thiét hai so tién 1a 234.000.000 dong.

Tai ban an dan sy phic tham so 109/2015/DS-PT ngay 18/5/2015 cua Toa
an nhan dan tinh Ca Mau quyet dinh:

Khong chap nhan khang céo cua cac duong su, giir nguy@n ban an dan su
so tham so 14/2015/DS-ST ngay 20/01/2015 cua Toa &n nhéan dan thanh pho C

Tai quyét dinh Giam doc tham s6 95/2016/QD-GBT ngay 25/7/2016 cia
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Huy toan b ban &n dan sy phic tham s6 109/2015/DS-PT ngdy 18/5/2015
cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau va ban an déﬁ sy so tham so 14/2015/DS-ST
ngay 20/01/2015 cta Toa an nhan dan thanh pho C.

Giao ho so vé cho Toa an nhan dan thanh phd C xét xir theo thu tuc chung.
~ Tai Quyét dinh s6 06/QQD-CVA ngady 14/6/2017 Toa an nhan dan Thanh
pho C chuyén Ho so cho Toa an nhan dan tinh Ca Mau xu ly vu ki¢n bang thu
tuc so tham theo tham quyeén.

Tqi Ban &n dan su so tham s6 48/2018/DS-ST ngay 18 thang 12 nim 2018,
Toa an nhéan dan tinh Ca Mau da quyét dinh:

Ap dung: DBiéu 27 Bo luat té tung dan su.

Nghi quyét sé 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cuia UBTVQH qui dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén Xxir:

1. Khong chap nhan khoi kign cua 6ng Tran An L, ba Quéach Kim Ph vé
viéc buoc ong Lé Thanh D, ba Nguyen Thi A tiép tuc thuc hién hop dong mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11.3.2011.

2. Pinh chi xét Xt yéu cau cua 6ng Tran An L, ba Quéch Kim Ph vé vigc
buoc ong Lé Thanh D, ba Nguyén Thi A boi thwong thiét hai so tien
234.000.000 dong.

3. Tuyén bé:



- Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
11.3.2011 giira 6ng Tran An L, ba Quéch Kim Ph véi dng Lé Thanh D, ba
Nguyén Thi A v6 hiéu.

- Buoc 6ng Lé Thanh D va ba Nguyén Thi A hoan tra gia tri thanh toan
mua ban nha va chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 11.3.2011 cho dng Tran
An L va ba Quach Kim Ph bang 1.000.000.000 dong (Mét ty dong).

- Bugc 6ng Lé Thanh D va ba Nguyén Thi A hoan tra gia tri lgi ich phat
sinh cua hop dong vo hi¢u ngay 11.3.2011 cho 6ng Tran An L va ba Quach Kim
Ph bang 2.500.000.000 dong (Hai ty nam tram triéu dong).

- Téng cac khoan bugc 6ng Lé Thanh D va ba Nguyén Thi A hoan tra cho
ong Tran An L va ba Quach Kim Ph so tién bang 3.500.000.000 dong (Ba ty
nam tram triéu dong).

- Huy phén cap nhat tai trang 3 gidy chung nhan quyen st dung dét va so
hitu nha ¢ ngay 16.7.2012 cia Uy ban nhéan déan thanh pho C cap cho 6ng Tran
An L va ba Quach Kim Ph.

Duy tri quyén st dung dat va quyén sé hitu nha dat gdom:

- Nha va dat thuoc thira s6 106, to ban do s6 34, toa lac tai s6 5/20 dwong
Nguyén Vin Trdi, khom 3 phuong 6 thanh phd C theo Gidy chang nhan quyen
s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 5901050226 do UBND tinh Ca Mau cap
ngay 23/8/2000 cho 6ng Lé Thanh D va ba Nguyén Thi A.

- Nha va dat thuoc thera sd 115, to ban d6 s6 34, toa lac tai nha khéng sd
(nay la s6 175) duong Phan Ngoc Hién, khom 6 phuong 5 thanh phé C theo
Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 5901040589 do
UBND tinh Ca Mau cap ngay 25/6/2005 cho 6ng L& Thanh D va ba Nguyén Thi
A.

Ong D, ba A c6 quyén va nghia vu dén co quan Nha nuéc c6 tham quyén

dang ky diéu chinh lai ching nhan s¢ hiru nha cho dung véi hién trang thuec te.

4. Chi phi dinh gia, do dac lap ban v& tai san tranh chap bang 14.245.000
dong. Nguyén va bi don moi nguoi phai chiu %2 1€ phi trén, dng Th dai dién caa
Nguyén don dé thanh toan xong vao ngay 15/3/2018 va ngay 02/8/2018, nay
buoc ong D, ba A phdi hoan tra lai cho ba Ph, ong L %2 gia tri I¢ phi bang
7.122.500 ddng.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20/12/2018, dng Lé Thanh D, ba Nguyén Thi
A, ba Lé Phuong D lam don khang cao ban an so tham.

Ngay 02/01/2019 6ng Tran An L, ba Quach Kim Ph lam don khang céo
yéu cau 6ng D, ba A tiép tuc thuc hién hop dong giao nha dat da chuyén
nhuong.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khang cdo, dé
nghi Toa chap nhan toan bo yéu khoi kién cia nguyén don; budc bi don va



nhimg nguoi lién quan phai tiép tuc thuc hién nghia vu giao tai san nha dat do
hai bén thoa thuan tai hop dong.

Bi don khang céo van gitr nguyén yéu cau khang cdo, d& nghi Toa chap
nhan toan b yéu cau phan t6 cua bi don 1a: Yéu cau huy hop déng mua ban nha
& va quyen st dung dat ngay 11/3/2011 gitta vo chdng ong ba véi ong L, ba Ph
vi ¢6 dau hiéu lira déi. Hay phan cap nhat tai trang 3 gidy chung nhan quyén st
dung dat két qua dang ky chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 16/7/2012 cua
U){ ban nhan dan thanh phq C céap cho 6ng Tran An L va ba Quach Kim Ph. Vg
chong ong dong y tra tien vang cho ong L, ba Ph gom cac khoan tién
300.000.000 dong va 20 lugng vang SJC va thong nhat tra lai suat theo quy dinh
phap luat, yéu cau trir 100.000.000 dong da dong 1ai trudce day.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung ctia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thyc
hién dung trinh ty, thu tuc t0 tung; cac dwong sy chap hanh ding quyén va nghia
vu tham gia to tung, theo quy dinh cua B6 luat To tung dan su.

Vé khang céo cua nguyén don dé nghi Toa khong chap nhan toan b yéu cau
khoi kién cua nguyén don, do nguyén don khong dua ra dwoc ching cur du dé
ching minh yéu cau cua minh, khang cao cua bi don 1a ¢6 can ctr vi hop dong mua
ban nha v6 hiéu van ton tai hgp dong vay, bi don c6 nhan 300 triéu dong va 20
lugng vang cua nguyén don. BE nghi Hoi dong xet xur bac khang cua ong L, ba Ph;
chap nhan mot phan khang cao cua dng D, ba A va chi Duyén. Sua 1 phan ban an
so tham doi vai phan giai quyéet hau qua cua hop dong vo hiéu

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu co trong ho so vy dn duiroc tham tra tai
phién toa, can cir vao loi trinh bay cia duong s va ket qua tranh lugn tai phién
toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh;

[1] Pon khang céo ctia nguyén don 6ng Tran An L, ba Quéch Kim Ph, bi
don 6ng Lé Thanh D, ba Nguyen Thi A va ba Lé Phuong D nop trong thoi han
quy dinh cta phép luat nén hop I¢é.

[2] Xét khang céo cua nguyén don, bi don va ba Lé Phuong D nhu sau:

- Vé t6 tung: Vé quan h¢ tranh chap, thoi hiéu khai kién va tham quyén giai
quyét da dugc Toa an cap so tham xac dinh va thyc hién dung theo quy dinh
phap luat.

- Vé ngi dung:

Ban an so tham nhan dinh:

Noi dung tai san nay hai bén md ta, ghi nhan tai hop dong bang tai san thé
hién trong quyén str dung khong con dung véi hién trang thuc te. Day la ly do
xac dinh hgp dong khong phan anh dung ni dung tai san chuyén nhuong la yeu
t6 tranh chap, dan deén thoa thuén tai hop dong khong kha thi, vo hiéu. Viéc thoa
thuan khong dé cap dung hién trang vat mua ban la loi chung cua hai bén tham



gia hop dong, nén bén mua va bén ban cling ¢6 quyén va nghia vu ngang nhau
khi it Iy hop ddng vo hidu. .

Hai bén déu khong chiang minh dugc ngoai khoan tién 300.000.000 dong
va 09 luong vang SJC giao dich ngay 01/3/2011 ra thi phan gia tri con lai dé du
1.000.000.000 dong thanh todn bang tién hay vang, nhung thira nhan viéc éng L,
ba Ph giao du cho 6ng D, ba A 1.000.000.000 déng la c6 that. Do vay lay gia tri
1.000.000.000 ddng lam co s¢ xac dinh gia tri thuc da thanh toan tai hop dong
vo hiéu 1a phu hop.

Tuyén bd hop dong trén vo higu, xac dinh tréch nhigm 13i hon hop va xu ly
hau qua cua hop dong nhu sau:

- Gi4 tri giao dich tai hop dong: 1.000.000.000 ddng (Mot ty ddng).

- Gia tri tai san giao dich hién tai do nguyén va bi don thoa thuan béng
6.000.000.000 dong (Sau ty dong) trong do gia tri nha bang 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong), gia tri quyén su dung dat bang 5.000.000.000 dong (Nam ty
dong) SO V¢i gia tri mua ban ban dau thi loi ich phat sinh bang 5.000.000.000
dong (Nam ty dong).

Buoc ong D, ba A hoan tra gia tri thanh toan mua ban cho éng L, ba Ph
1.000.000.000 dong. Loi ich phat sinh con lai 5.000.000.000 dong (Nam ty
d6ng) mdi bén duoc nhan % gia tri. Do nha dit 6ng D, ba A dang quan ly nén
budc 6ng D, ba A thanh toén lai cho 6ng L, ba Ph 2.500.000.000 dong (Hai ty
nam tram triéu dong) gia tri tai san sinh loi cta hop dong vé hiéu 1a chua c6 can
ctr vitng chac.

Xét, sau chudi lai toan bo qué trinh giao dich caa cac bén va tat ca cac 10i
khai cua cac bén duong sy thi théy viéc 6ng L, ba Ph cho riang di giao du
1.000.000.000 dong sé tién chuyén nhuwong nha dat theo hop dong ngay
11/3/2011 cho 6ng D, ba A. Tuy nhién, theo co tai liéu cé trong hd so vu an
khong thé hién c6 viéc giao nhan sé tién nay, trong khi d6 6ng D, ba A chi thira
nhan vay tién cua ong L, ba Ph 300.000.000 d6ng va 20 luong vang SJC va viéc
ky hop dong chi 1a dé dam bao sé tién vay, cha thuc chat khéng ¢ mua ban
chuyén nhuong. Thuc té cling khong co sy viéc cac bén thoa thuan chuyén sb
tién vay thanh tién thanh toan cho hop déng mua ban nha dat. Ong L, ba Ph
cling khong xuét trinh duoc ching ctr ching minh da giao tién chuyén nhuong
hoac c6 thoa thuan tir tién vay trude d6 thanh tién thanh toan chuyén nhuong
dat. Hon nita nha va dat bén bj don 6ng D, ba A van dang sir dung. Do vay, c6
cin ct xac dinh hop ddng mua ban nha dat 1a hop dong gia tao nham che giau
hop dong vay tai san. Nhan dinh nay phi hop tinh than ban an Giam déc tham
s6 95/2016/DS-GDT cua Uy ban tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai thanh
phé H6 Chi Minh. Nhan dinh nay dong nghia véi viéc khong chap nhan yéu cau
khang c&o cua nguyén don, chap nhan yéu cau khang céo cuaa bi don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan.

[3] Tur nhan dinh trén xét thiy, Toa &n cap so tham xir tuyén bd Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/3/2011 giira 6ng
Tran An L, ba Quach Kim Ph véi 6ng L& Thanh D, ba Nguyén Thi A vé hiéu.



Vi ly do Hop d6ng khdng phan anh dung ni dung nén viéc giai quyét hau qua
cua Hop dong 1a khong ding ma Hop dong trén vo hiéu do gia cach nhu da nhan
dinh. Do vay, Hoi dong xét xir phic tham théng nhat véi quan diém dé nghi coa
Kiém sat vién tham gia phién tda phic tham, khoéng chap nhan khéng céo cua
nguyén don, chip nhan khang cao cua bi don va ba Lé Phuong D; Sira ban an so
tham.

Trong truong hop nay phai hay hop dong mua ban nha dat ngay 11/3/2011
gitta 6ng D, ba A va éng L, ba Ph; budc 6ng D, ba A tra lai s tién vay cho dng
L, ba Ph 13 300.000.000 dong va 20 lwong vang clng tién 13i theo quy dinh, tuy
nhién s6 vang khong duoc tinh I4i.

- Budc ong Lé Thanh D va ba Nguyén Thi A hoan tra gia tri thanh toan
mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/3/2011 cho 6ng
Tran An L va ba Quéch Kim Ph bang 300.000.000 déng va tién Ii phat sinh tu
ngay vay 01/3/2011 dén khi xét xir so tham ngay 18/12/2018 va 20 luong vang
SJC.

Déi véi s6 tien vay 300.000.000 dong, tinh tir ngay vay 01/3/2011 dén khi
Xét Xtr so tham ngay 18/12/2018 1a 7 nim 9 thang 17 ngay.

- Lai tir ngay 01/3/2011 — 30/12/2016: 05 nam 9 thang 29 ngay.

= (300.000.000d¢ x 9%/nam x 5 nam) + (300.000.000d x 9 thang x
0.75%/thang) + (300.000.000d x 0.025%/ngay x 29 ngay) = 157.425.000d.

- Léi tir ngay 01/01/2017 — 18/12/2018: 01 nam 11 thang 17 ngay.

= (300.000.000d x 11%/ndm) + (300.000.000d x 0.917%/thang x 11 thang)
+(300.000.000d x 0.031%/ngay x 17 ngay) = 64.842.000d.

Cong 1ai hai giai doan: 157.425.0004 + 64.842.000d = 222.267.000d

- Téng cac khoan bugc ong Lé Thanh D va ba Nguyén Thi A hoan tra cho
ong Tran An L va ba Quéach Kim Ph so6 tién goc va l&i bang 522.267.000 dong
va 20 lugng vang 24k SJC.

[4] Do dng D va ba A phai tra cho nguyén don s0 tién 522.267.000 dong
va 20 lugng vang 24k SJC nén phai chiu an phi so tham theo quy dinh.

Ban an bi swra nén nhimg nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sy
phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang co cua nguyén don;

Chép nhan yéu cau khang céo cua dng Lé Thanh D, ba Nguyén Thi A, ba
Lé Phuong D;

Stra ban &n dan su so tham sb 48/2018/DS-ST ngay 12 thang 8 nim 2018
cua Toa an nhéan dan tinh Ca Mau:



Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khai kién cua 6ng Tran An L, ba Quéach Kim Ph vé
viéc bugc ong Lé Thanh D, ba Nguyen Thi A tiep tuc thuc hién hop dong mua
ban nha ¢ va chuyéen nhuong quyeén sir dung dat ngay 11/3/2011.

2. Pinh chi xét it yéu cau cua dng Tran An L, ba Quéach Kim Ph vé vigc
buoc ong Lé Thanh D, ba Nguyén Thi A boi thuong thiét hai so tién
234.000.000 dong.

3. Tuyén bé:

- Hop dong mua béan nha ¢ va chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
11.3.2011 gitra Ong Tran An L, ba Quach Kim Ph véi ong Lé Thanh D, ba
Nguyen Thi A vo hiéu.

~ - Budc 6ng Lé Thanh D va ba Nguyén Thi A hoan tra so tien vay cho 6ng
Tran An L va ba Quach Kim Ph bang 300.000.000 dong va tién lai vai so tien la
222.267.000 dong, tong cong 522.267.000 dong va 20 luong vang 24K SJC.

- Huy phén cap nhat tai trang 3 gidy chung nhan quyen st dung dét va so
hitu nha ¢ ngay 16/7/2012 cua Uy ban nhan dan thanh pho C cap cho 6ng Tran
An L va ba Quach Kim Ph.

Duy tri quyén st dung dat va quyén sé hitu nha dat gdom:

- Nha va dat thuoc thira sé 106, to ban d6 sé 34, toa lac tai sb 5/20 duong
Nguyén Vin Trdi, khém 3 phuong 6 thanh phd C theo Gidy chang nhan quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 5901050226 do UBND tinh Ca Mau cap
ngay 23/8/2000 cho 6ng Lé Thanh D va ba Nguyén Thi A.

- Nha va dat thuoc thera sé 115, to ban d6 sb 34, toa lac tai nha khéng s
(nay la s6 175) duong Phan Ngoc Hién, khom 6 phuong 5 thanh phé C theo
Giay chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 5901040589 do
UBND tinh Ca Mau cap ngay 25/6/2005 cho 6ng Lé Thanh D va ba Nguyén Thi
A.

Ong D, ba A c6 quyén va nghia vu dén co quan Nha nuéc c6 tham quyén
dang ky diéu chinh lai ching nhan s¢ hiru nha cho dung véi hién trang thuec teé.

K¢ tir ngdy c6 don yéu cu thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh an cho den
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so
tien con phai thi hanh an theo maec 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, biéu 468 cua
Bo6 luat Dan su nam 2015, trir treong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

* An phi dan sy so tham:

An phi so tham khong gia ngach ve tuyén b hop dong vo hiéu nguyén don
phai ndp 300.000 dong. Ngay 03/7/2014 nguyén don dy nop 6.050.000 dong lai
thu s6 0002616 tai Chi cuc thi ‘hénh an dan su thanh pho C dugc doi trir, nguyén
don duogc nhan lai 5.750.000 dong.

Ba A, 6ng D phai chju 49.436.000 d¢dng an phi c6 gia ngach, chua nop, ba
A, 6ng D phai nop khi an cé hiéu luc phap luat.
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* An phi dan sy phtc tham:

Ong Tran An L, ba Quach Kim Ph khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham, duoc hoan lai sé tién tam ng an phi dan sy phdc tham cac duong su da
nop da nop theo cac Bién lai thu sé: 00227 va 00228 ngay 09/01/2019 cua Cuc
Thi hanh an dan su tinh Ca Mau;

Ong Lé Thanh D, ba Nguyén Thi A va ba Lé Phuong D khdng phai chiu an
phi dan sy phlc tham, dugc hoan lai tién tam ung phic tham da nop theo céc
bién lai thu s6: 00215, 00216 va 00217 ngay 25/12/2017 cua Cuc Thi hanh an
dan su tinh Ca Mau.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan 61 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM; *

- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND tinh Ca Mau;

- Cuc Thi hanh an dén sy tinh Ca Mau;

- Puong su;

- Luu VP 23b

Huynh Thanh Duyén
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