TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban an sb: 604/2023/DS-PT
Ngay: 25-5-2023

V/v “Tranh chdp hop dong
dat coc mua ban nha dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phiic tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién tda: Ba Pham Thi Mai Xuan.

Cdc Tham phan:

1- Ba Lé Hai Van

2- Ba Pham Thi Thu Hai

- Thu ky phién toa: Ong Bao Anh Duy — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh,

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Mai Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 thang 3, 18 thang 5 va ngay 25 thang 5 ndam 2023 tai tru
s Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh xét xu phtic tham cong khai vu an
dan sy thu ly so: 330/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 10 ndm 2022 ve viéc
“Tranh chap hop dong dat coc mua ban nha dat”.

Do Ban 4n so 288/2022/DSST ngay 14 thang 7 nam 2022 cua Toa an nhan
dan quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh bi ba Lu Thi Ngoc D (bi don)
khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 843/2023/QDPT-DS
ngay 28 thang 02 ndm 2023, Quyet dinh tam ngung phién toa so
4084/2023/QDPT-DS ngay 22 thang 3 nam 2023, Quyet dinh tam ngung phién
toa so6 4667/2023/QDPT-DS ngay 18 thang 4 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Poan Quang H, sinh nim 1989.

Pia chi: x4 T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. Dia chi lién lac: phuong
T, Quan C, Thanh phé H5 Chi Minh.

2.Bidon:  BaLu Thi Ngoc D, sinh nam 1967.

Ong Lé Ngoc P, sinh nam 1961.

Cung dia chi thuong trd: duong L, phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Cung dija chi tam trd: duong L, xa N, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hoang L. Sinh nam: 1976. Dia chi:
B, phuong T, quan B, Thanh ph H6 Chi Minh.

(Ong Poan Quang H c¢6 don xin vang mat, dng Nguyén Hoang L c6
mat).
NQI DUNG VU AN:

Ngéy 15/9/2020, 6ng Poan Quang H c0 thoa thuan dat coc qé mua toan bo
nha va dat tai dia chi duong L, phuong H, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh cua
ba Lu Thi Ngoc D va dng Lé Ngoc P. Theo Giay nhan coc mua ban nha ngay
15/9/2020 hai bén thoa thuan nhu sau:

Tong sd tién mua ban: 2.700.000.000 dong (hai ty bay tram triéu dong).

_ Thanh toan: Ngay 15/9/2020 bén mua dat coc cho bén ban 50.000.000
dong, trong thoi han 40 ngay, den ngay 25/10/2020 bén mua s€ dua du so tien
2.650.000.000 dong (hai ty sau tram nam muoi triéu dong) thi bén ban sé giao
nha cho bén mua.

Hai bén cam két ké tr ngay nhan coc (ngay 15/9/2020 dén ngay
25/10/2020) néu bén ban khdng giao nha thl phai bdi hoan cho bén mua nha gap
d6i s tién dd nhan coc. Va nguoc lai néu bén mua nha khong tra tiép s tién
theo thoa thuan dé nhan nha thi phai chiu mat sé tién da dit coc.

Hop ddng co chir ky va ghi ho tén cia ba D, 6ng H va ngudi lam ching 1a
ong Mai Van H.

Ngay 27/9/2020, éng H c6 giao thém cho ba D sO tién dit coc Ia
100.000.000 dong, dong thoi ba D dong y cho 6ng H lam thu tuc tai ngan hang
d€ mua cdn nha véi dong chix ghi thém vao giay nhan coc: “Bén ban dong y cho
bén mua qua ngan hang”, c6 6ng Mai Van H chuang kien.

Sau d6, ba D va 6ng P khéng dong y 1am thi tuc ngan hang, dan dén éng H
khong thé tiép tuc mua nha, 6ng H c6 doi lai tién coc nhung éng P, ba D khong
tra, trong thoi gian chua hét thoéa thuan dit coc, ong H da lam don goi cho Uy
ban nhan dan phuong H, quén B (ngay 15/10/2020 Uy ban nhan dan phuong H
cé lap bi;“an ban ghirnhan su vang mat caa bi don) va Toa an nhan dan quan B dé
giai quyet tranh chap coc (nhan don ngay 16/10/2020).

Nay 6ng H lam don khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ba D va ong
P phai boi thuong gap doi so tien dat coc 1a 300.000.000 dong (ba tram trigu
dong).

Tai Ban an 5O 288/2022/DSST ngay 14/7/2022 cua Toa an nhan dan quéan
B, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

Cin cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39,
khoan 2 Bicu 227, khoan 1 Bicu 228 va bicu 273 B luat to tung dan su.

Can ctr cac Piéu 122, 131 va 328 Bo luat dan sy nam 2015.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi.



1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don ong Poan Quang
H.

Budc ba Lu Thi Ngoc D c6 trach nhiém tra cho dng Poan Quang H s6 tien
coc da nhan la: 150.000.000 dong (mét tram nam muwoi triéu dong), tra mot lan
ngay sau khi ban an co hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay dng Poan Quang H ¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu ba Lu Thi
Ngoc D chua thanh toan du sb tién néu trén thi hang thang ba D con phai chiu
tién 1ai theo muac 13i suit quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su
tuong Gng véi thoi gian va khoan tién chua thi hanh an.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan su c6 thim quyén.

2. Khdng chap nhan yéu cau cua 6ng Poan Quang H vé viéc yéu cau ba Lu
Thi Ngoc D va ong L& Ngoc P lién dei trach nhiém boi thuong tien coc la
150.000.000 dong (mgt tram nam muoi triéu dong).

3. V& an phi:

Ba Lu Thi Ngoc D chiu 7.500.000 dong (bay triéu, ndm tram ngan dong)
tien an phi dan su so tham.

Ong Poan Quang H chiju 7.500.000 dong (bay triéu, nam tram ngan dong)
tien én phl’ dan sy so thdm doi vei phan yéu cau khong dugc chap nhan, duoc trr
vao so tien 7.500.000 dong (bay triéu, nam tram ngan dong) tam ung an phi 6ng
H da nop theo bién lai s6 0062308 ngay 27/10/2020 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy quan B, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Nhu vay, ong H da nop du tién an phi
so tham.

4. Quyén khang cao: Nguyén don va bi don vang mit tai phién toa dugc
quyen khang cao trong han 15 ngay ke tr ngay ban én dugc giao nhan, tong dat
hop 1€ hoac dugc niém yét theo quy dinh cua B luat to tung dan su.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén an vé cach thuc, nghia vu, thoi
han thi hanh an dan su.

Ngay 05/8/2022, ba Lw Thi Ngoc D khang céo toan bo ni dung ban an dén
su so tham.

- Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gii nguyén yéu cau khai kién.

Bi don ba Lur Thi Ngoc D giir nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phét biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat cia nhiing nguoi tién hanh t6 tung: Tham phén,
Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa thuc hién ding quy dinh cua phap luat to
tung dan sy. Ve viéc chap hanh phap luat cua nhimg nguoi tham gia to tung:
Cac duong su da thuc hién cic quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat to
tung déan su.

V& viéc giai quyét vu an: DBé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khang cao cta ba Lu Thi Ngoc D, giit nguyén Ban an so tham s
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288/2022/DSST ngay 14/7/2022 cua Toa an nhan dan quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao sy thda thuan cua cac duong sy va sau khi nghe y kien phat bieu
cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] OVé thoi han khang cdo: Ngay 05/8/2022, ba Lu Thi Ngoc D nhan ban
an so tham va khang cao cung ngay, la khang cao trong thoi han luét dinh theo
bicu 273 B6 luat to tung Dan su.

[2] Tham quyén giai qu’yé't:‘ Vu an tranh chap hop dong dit coc ma nha (jét
toa lac tai quan B, Thaph pho HO Chi Minh nén can c ’khoén 2,9 biéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bf luat t6 tung Dan sy nam 2015,
vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh la ding quy dinh phap luét.

[3] Su viang mat caa duong su: TOa an cip so tham da xét xir vang mat
nguyén don, bi don phu hop phap luat.

Tai cap phlc tham, nguyén don c6 don xin xét xir vang mat nén Toa an xét
Xt vang mat nguyén don 1a phu hop.

_[4] Tai phién toa phic tham, dai dién b don thira nhan 6ng L& Ngoc P biét
va dong y véi giao dich mua ban nha gitra hai bén nhung khong ky tén trén hop
dat coc va khong truc ti€p nhan coc tir ong Boan Quang H — loi khai nay trung
khop vai loi khai cua 6ng H vé su viéc nay tai don khoi kién ngay 16/10/2020.

Do d6, hop ddng dat coc ngay 15/9/2020 c6 hiéu luc phap luat, cac bén can
tuén thua dang.

~ Tuy nhién, trong thoi gian chua hét thoa thuan dt coc tir ngay 15/9/2020
den ngay 25/10/2020, ba D va dng P da do6i y khong lam thu tuc ngan hang, tiep
theo do, ong H khong doi hét thoi gian thoa thuan dat coc lai viét don tranh chap
tai Uy ban nhan dan phuong H, quan B (ngay 15/10/2020) va Toa an nhan dan
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (ngay 16/10/2020). Ca hai déu cd loi ngang
nhau veé vi phgm hop dong dat coc: Can ctr biéu 328 B) Iuat‘dén sy nam 2015,
ong H phai mat tien dat coc, ba D phai boi thuong gap déi tien dat coc, can trur
nghia vu lan nhau can bugc ba D phai hoan tra so tién 150.000.000 dong cho
ong H la phu hop. Do d6, can git nguyén ban an so tham.

Ba D tryc tiép nhan tién dat coc tr 6ng H nén ba D ¢ trach nhiém thanh
toan tién dat coc cho 6ng H.

[5] V& an phi so tham: D3 tinh dung quy dinh phap luat.

Loi phat bicu cua dai dién Vién Kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi

Minh la phu hop, can chap nhan.



[6] Vé &n phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang co cta ba Lu Thi
Ngoc D khong duoc chap nhan nén ba D phai chiu an phi phiic tham la 300.000
dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Can cir vao khoan 2, 9 Piéu 26, diem a khoan 1 Piéu 35, diem ¢ khoan 1
biéu 39, khoén 1 bieu 147; khoan 1 biéu 148; khoan 1 Diéu 227; Diéu 228;
khoan 1 Bieu 273; Biéu 308 B luat To6 tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 328 Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctr Luat phi va I€ phi nam 2015;

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan su nam 2008, duoc stra dbi, bd sung nim
2014;

Cin ct khoan 1 Diéu 26, khoan 1 BDiéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé marc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sit dung an phi va 1é phi Toa
an;

Tuyén xu: Khong chép nhan khang cao ctua ba Lu Thi Ngoc D, gilr nguyén
ban an dan su so tham so 288/2022/DSST ngay 14/7/2022 cua Toa an nhan dan
quan B, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don ong Poan Quang
H.

Budc ba Lu Thi Ngoc D c6 trach nhiém tra cho 6ng Doan Quang H s6 tién
coc da nhan la: 150.000.000 dong (mot tram nam muweoi triéu dong), tra mot lan
ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 6ng Poan Quang H c6 don yéu cau thi hanh &n, néu ba Lu Thi
Ngoc D chua thanh toan du sb tién néu trén thi hang thang ba D con phai chiu
tién 14i theo muac 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su
tuong Gng véi thoi gian va khoan tién chua thi hanh an.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan su c6 tham quyén.

2. Khdng chap nhan yéu cau cua 6ng DPoan Quang H vé viéc yéu cau ba Lu
Thi Ngoc D va ong L& Ngoc P lién dei trach nhiém boi thuong tien coc la
150.000.000 @ong (Mot tram nam muoi triéu dong).

3. Vé an phi so tham:

~ Ba Lu Thi Ngoc D chiu 7.500.000 dong (bay triéu nam tram ngan dong)
tien an phi dan su so tham.

~ Ong Boan Quang H chju 7.500.000 dong (bdy tri¢u, nam tram ngan dong)
tien an phi dan sy so thdm doi vei phan yéu cau khong dugc chap nhan, duoc trir
Vvao so tien 7.500.000 dong (bay tri¢u nam tram ngan dong) tam uang an phi 6ng
H da ndp theo bién lai s6 0062308 ngay 27/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
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dan su quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Nhu vay, éng Poan Quang H da nop
du tién &n phi so tham.

4. \/& &n phi phtc thim: Ba Lu Thi Ngoc D phai chiu 300.000 ddng (ba
tram ngan dong) an phi dan sy phic tham, duoc trir vao sb tién 300.000 dong
(ba tram ngan dong) tam wng an phi phdc thAm ma ba D di nop theo bién lai s6
0009319 ngay 05/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh. Nhu vay, ba Lu Thi Ngoc D d3 ndp du tién &n phi phic tham.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai DBiéu 2
Luat Thi hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cap cao;
-TAND Q. Binh Tan;
-VKSND TP.HCM;
-Cuc THADS TP.HCM;
-Chi cuc THA DS Q. Binh Tan;
-Nhirng nguoi tham gia to tung;
- Luu ho so, VP. Pham Thi Mai Xuan



