TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 143/2022/DS-PT
Ngay 01/04/2022

V/v tranh chip quyén s¢ hiru di voi
mdc gidi ngan cach cac bat dong san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o'

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thiy

Ba Pham Thi Kim

Thu ky phién toa: Ba An Phwong Trang - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Nhuw Khwong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21/ 03/2022 va 01/04/2022, tai tru s¢é Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an thy ly 5O
39/2022/DSPT ngay 10/02/2022 vé tranh chap “Tranh chap quyén so hiru dbi
v6i mdc gidi ngdn cach cac bat dong san”

Do Ban 4n dan sy so thAm s6 250/2021/DS-ST ngay 10/12/2021 cua Toa
an nhan dan quan Go Vap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 446/2022/QD-PT ngay
18 thang 02 ndm 2022 va ngay gid md lai phién toa duoc an dinh tai Quyet dinh
hoan phién toa s6 2216/2022/QD-PT ngay 11/03/2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Poan Canh M, sinh ndm 1969 (c6 mt)
Dia chi: A, Phuong B, quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Trwong Thi My L, sinh nam 1974 (c6 mat)
Dia chi: D, Phuong B, quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Ngoc Linh K, sinh nim 1987 (co6 mat)
Dia chi: A, Phuong B, quén C, Thanh phd H6 Chi Minh.



2. Uy ban nhéan dan quan Go Vép, Thanh pho Ho Chi Minh (xin vang)
Dia chi: s6 332 (s6 cii 19) dudong Quang Trung, Phuong 10, quan Go vap,
Thanh phé H6 Chi Minh;

- Ngueoi khang cao: Ba Truong Thi My L — bi don.
NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai nguyén don trinh bay:

Thira dat s6 512, to ban dd s6 65 toa lac tai so 688/55B duong Lé Puc Tho,
Phuong 15, quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén
sO hiru nha 6 va quyén sir dung dat ¢ s6 CH 04846 do Uy ban nhan dan quan Go
Viép cap ngay 03/04/2019 14 tai san cua 6ng Poan Canh M va vo - ba Nguyén
Ngoc Linh K, duge 6ng ba mua tir ba Nguyén Thu T3 va 6ng Nguyén Huy T3
vao nam 2019.

Khi mua thtra dat, da hién hitu hon 29 nim mét buc tudng phan ranh chay
sudt tir ngoai vao dén trong cung thura dat, nam trong thia dét cua nguyén don
dd mua va da dugc thé hién trong Gidy ching nhéan dugce cap Tir khi mua dén
nay nguyén don van gitt nguyén hién trang dat, khong thay doi gi.

Pén thang 5/2020, khi nguyén don dinh tién hanh x4y nha thi ba Truong Thi
M§ L — hang x6m bén canh ( 13 chii nha D) tranh chap. Ba L cho rang phan tudng
phan ranh gitra hai nha la cua ba L. Vu vi¢c dugc Uy ban nhan dan Phuong 15,
quan GO Vép hoa giai nhung khong thanh.

Theo Ban d6 hién trang vi tri ap ranh do Trung tam do dac ban d6 thudc So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 10/12/2020 thi
phan dat c6 tudng ranh tranh chap c6 vi tri s0 7 va c6 tong dién tich 1a 7,9m?,

Ngay 29/07/2020 nguyén don khéi kién yéu cau Toa 4n xac dinh phan dat
va tuong ranh gidi nay thude quyén sé hitu riéng cua vo chong nguyén don theo
Gidy chimg nhan quyén so hiru nha 6 va quyén sir dung dat & s6 CH 4846 do Uy
ban nhan dan quan Go Vép cap ngay 03/04/2019.

Bi don Truong Thi My L trinh bay:

Nam 2007 ba Truong Thi My L ¢6 mua lai nha dét sb D, Phuong B, quan
C ciia 6ng Nguyén Nam A1 va ba Hoang Thi Bich L1, phan dién tich dat duoc
cong nhan 13 254,18m? va phr:fm 16 gi61 khong duoc cong nhan thé hién trén so
d6 nha dat theo Gidy chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén so hiru dat & so
70125191298 do Uy ban nhan dan quan GO Vap cép ngay 12/02/2003 (da dugc
cap nhat sang tén ba vao ngay 10/8/2007).



Hién trang khi mua d c6 sin nha 01 tang kién cb va 04 bic tuong rio riéng
xung quanh va chu d4t ban theo toan bo dién tich trén s6 va dién tich st dung hi¢n
hitu ranh 16 gidi. Dong thoi chit dit con cho biét phan dién tich dat phia sau tudng
rao riéng ranh gidi véi phan dét sau nha con chiéu dai kéo dai thém gan 1m? va
chiéu kia con khoang gan 0,2m? 1a thudc quyén sir dung cia ba.

Dén thang 5/2020 ba c6 nhu ciu sira chita nha va mudn xay dung tudng
rao trén phan dat tréng thudc quyén so hitu ctia ba thi gip phai su phan d6i cua
6ng Poan Canh M vi 6ng M cho rang phan ranh dat nay thudc quyén so hiru
cua ong M.

Nay 6ng M khéi kién yéu cau cong nhan quyén so hitu ctia vo chong éng
M ddi voi phan dién tich dit 7,9m? theo Ban dd hién trang vi tri ap ranh do
Trung tim do dac ban do thudc So Tai nguyén va Moi truong Thanh ph6 Ho6 Chi
Minh Iap ngay 10/12/2020, ba khong dong ¥, ba dé nghi Toa an xéac dinh phan
dat nay thudc quyén sir dung ctia ba.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Linh K trinh bay:

Ba théng nhat véi ¥ kién ctia 6ng M, dé nghi toa an xac dinh toan bo dién
tich dat 7,9m? va buc tuong phan ranh theo Ban dd hién trang vi tri ap ranh do
Trung tdm do dac ban do thuéc S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé Ho Chi
Minh 1ap ngay 10/12/2020 |a dat va tudng riéng thudc quyén so hitu va sir dung
cua vg chong ba theo Gidy chtng nhan quyén so htru nha ¢ va quyén str dung
dat & s6 CH 4846 do Uy ban nhan dan quan Go Vap cip ngay 03/04/2019.

Y kién ciia Uy ban nhén dédn quédn Go Vap:

Nha dat s6 A thugc thira 512, t& ban df) sO 65, Phuong 15, quan Go Viap ¢6
nguon gdc tir nha dat s6 X thudc thira dat s0 19, to ban d6 sd 65, Phuong 15, quén
GO Vap thuoc Glay ching nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat sd
3679/2002 do Uy ban nhan dan ‘quan Go Viép cap cho 6ng ba Nguyén Vin P -
Ton Nit Ngoc T véi dign tich dat 1a 381,27m?, dién tich xdy dung la 171.88m?,
téng dién tich st dung 171.88m? Ong Phan Gia L nhan chuyén nhuong theo
thong tin cap nhat ngay 13/3/2017. Ong T6 D nhan chuyén nhuong theo thong tin
cap nhat ngay 01/02/2019. Nam 2019, 6ng T6 D 1ap tha tuc xin tach thua, trong
d6 c6 thira 512 néu trén. Tai thoi diém kién tra tach thuwa, khuon vién dat
381.27m? c6 tudng xdy st dung riéng biét. Qua kiém tra ky thuat toa do thi ranh
nha dat néu trén phu hop voi ban db dia chinh, khong co su chong 1an ranh véi
cac ho lién ké, cling nhu phu hop hién trang thuc té 1a khuon vién nha dat c6 ranh
tuong riéng biét. Ngoai ra, tong dién tich nha dét thyc té giam hon so vé&i Gidy
chimg nhan.



Ngay 03/4/2019 U}f ban nhan dan quian GO Vap cip Gidy chiung nhan sé
CHO04846 d6i voi thira dat 512 cho 6ng ba T6 D - Phan Bich T1 c6 dién tich dat
130,Im?, dién tich xay dung 24.8m? ,dién tich san 24.8m?.

Thang 5/2019, 6ng ba T6 D - Phan Bich T1 chuyén nhuong nha dét thira
512 néu trén cho 6ng ba Nguyén Huy T2 - Nguyén Thu T3 theo théng tin cap
nhat ngay 21/05/2019.

Thang 9/2019, 6ng ba Poan Canh M - Nguyén Ngoc Linh K nhan chuyén
nhuong nha dat thira 512 voi dién tich va khudn vién nha dat thé hién trén Gidy
chtng nhan sé6 CH04846 cap ngay 03/04/2019 c6 cap nhat thong tin va dang sir
dung burc tuong riéng hién hiru di co san.

Ngoai ra, theo Cong van so 1171/UBND ngay 22/09/2020, Uy ban nhén
dan Phuong 15 da xac nhén buc tuong phan ranh 1a khong thay déi hién trang.

Nhu vay, Uy ban nhan dan quan Go Vap da thuc hién tach thta va cép
Gidy chting nhan s6 CH04846 ngay 03/04/2019 1a theo dang trinh ty, thi tuc
theo quy dinh tai Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cua Uy
ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh.

- Nha dit s6 D, Phuong B, quan C c6 ngudn gbc thudc gidy ching nhan
Quyén st dung dat tam thoi s 2522/GCN- RD ngay 19/9/1992 do Uy ban nhan
dan quan GO Vap cip cho ba Tran Kim P véi dién tich 200m? dat mau. Ba b
giao lai cho 6ng Nguyén Ngoc A. Niam 2000, 6ng Nguyén Ngoc A lap thu tuc
cap dat 100m? dé lam nha ¢&; Uy ban nhan dan Thanh phé d3 cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 00004/1 B.QSDD/1556/UB ngay 08/6/2000 cho dng
Nguyén Ngoc A dién tich 100m? dat 1am nha . Pén nam 2002, 6ng Nguyén
Ngoc A xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung nha &, véi ndi dung khai trinh
nhu sau: Nam 2000 dd hgp thirc héa 100m?, con 100m? chua hop thirc hoa.
Thang 05/2000, 6ng A ¢6 mua thém 95m?2 Nhu vay, dat hién hiru 1a 295m?
(trong d6: 100m? di cip Gidy chung nhan quyén s dung dat sé6 00004/1B
QSDD/1556/UB ngay 08/6/2000, con 195m? chua hop thitc hoa). Dong thoi dng
Nguyen Ngoc A dé nghi cip Gidy chimg nhén toan bo dién tich 1a 295m? nha
dat. Hd so cdp Gidy chting nhan duoc UBND Phuong 15 xac nhan va niém yét
cong khai theo quy dinh, thoi gian niém yét khong phat sinh tranh chap, khiéu
nai. Trén co so do, Uy ban nhan dan quan cap Gidy ching nhan quyén so htru
nha ¢ va quyén str dung dat & sé 1006/2013 cho 6ng Nguyén Ngoc A véi dién
tich dat 1a 254.18 m?, dién tich xay dyng la 113.21m?, téng dién tich st dung
232.2Im2,

Can cu “Quy dinh vé trinh ty, thu tuc ,cép‘ Gidy chimg nhan quyén s& hitu
nha ¢ va quyén su dung dat ¢ tai thanh phd H6 Chi Minh” ban hanh kem theo
Quyét dinh so 04/2003/Qb-UB ngay 06/01/2003 cua Uy ban nhén dan thanh
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phd, viéc Uy‘ban nhan dan quan Go Viap cap Giay ching nhan quyén sd hiru
nha ¢ va quyén st dung dat & s6 1006/2003 cho 6ng Nguyén Ngoc A duoc thuc
hién dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh.

Thang 3/2003, 6ng Nguyén Ngoc A ting toan bd nha dit néu trén cho ong
ba Nguyén Nam Al - Hoang Thi Bich L1 theo thong tin cip nhat ngay
01/4/2003. Nam 2007, ba Truong Thi My L mua toan bo nha dat néu trén theo
thong tin cap nhat ngay 10/8/2007.

Pbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don va cac yéu cau khac cia du:ong
su (neu c6), dai dién Uy ban nhan dan quan dé nghi co quan Tda 4n xem xét,giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Toa an nhan dan qudn Go Vap da dwa vu én ra xét xir va quyét dinh tai
Ban an so tham so 250/2021/DS-ST ngay 10/12/2021 nhur sau:

“1. Chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don:

Xéc dinh phan tuong phan ranh cé dién tich 7,9m? theo Ban d6 hién trang
vi tri 4p ranh do Trung tim do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Mbi truong
Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 10/12/2020 1a tuong riéng cua 6ng Doan Canh
Mva ba Nguyén ‘Ngoc Linh K theo Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha o, va
quyén sir dung dit & so CH04846 cip ngay 03/4/2019.

Kién nghi Uy ban nhan dan quan Go Vap diéu chinh lai noi dung trong
Gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sé 1006/2003
ngay 12/02/2003 (da dugc cdp nhat sang tén ba Truong Thi My Lvao ngay
10/8/2007) theo noi dung Ban an trén.”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 22/12/2021 b don khang céo khong dong ¥ ban an so tham, yéu cau
xét xtr phiic tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, stra toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phac thim:
Bi don trinh bay yéu cdu khdng cdo nhu sau:

Yéu cau Toa an cap phuc tham huy ban an giao hé so vé cho cap so tham
dé thu thap thém chimg c& vé ngudn gbc hinh thanh thira dat tir nam 1992 va
qua trinh chuyén nhuong dat cho 6ng M. Pong thoi, dé nghi Toa an triéu tap
nguoi chu cii dd xdy buc tuong phan ranh d6 dé hiéu 1y do tai sao lai xay dung
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nhu vay. Tuy nhién, ba khong biét ai da xay birc tuong d6 nén khong thé cung
cap tén ho, dia chi cho Toa an dugc. BE nghi Toa an diéu tra dé€ lam ro nguoi da
xay buc tuong phan ranh nay.

Khi ba L nhin chuyén nhuong phan dat bén phia nha ba, chu cii thoa thuin
chuyén nhuong toan bo dién tich theo Gidy chimg nhan sé 1006/2003 va noi
thém dat ciia ba kéo dai thém mdt chiéu gan 1m va chiéu kia khoang 0,2m ngoai
buc tuong da hién hitu, phan dién tich kéo dai thém nay da thé hién trén Gidy
chung nhan.

Ly giai cho viéc phan dat 7,9m? ma hién cac bén tranh chip ném ngoai
phan tuong rao (btic tudng phan ranh) ma gia dinh ba s dung, ba cho rang Gidy
chtng nhén cua gia dinh ba c6 thé hién phan dat ba nhan chuyén nhuong cé
tuong rao riéng bao quanh toan bo 16 dat (thé hién trén Gidy ching nhén) nhung
phan tuong rao nay da bi dap di tir trude thoi diém ba nhan chuyén nhuong.

Tir khi ba L nhan chuyén nhuong dat nim 2007, da c6 san birc tudng cat
ngang dién tich dat nha ba. Nén sau do, khoang nam 2007-2008 ba co stra chira
lai nha — lam thém hang rao sit carn vao buic twong hién hitu dé trong lan, dong
thoi x4y bit 16i di ra phan dat tréng phia sau (ciia nha nguyén don) vi 1y do an
ninh.

Nay ba cho rang dién tich nha dat thudc chit quyén ctia minh theo Gidy
ching nhan con kéo dai thém phan dién tich 7,9m? nhu Ban do ap ranh cia
Trung tdm do dac dd da thé hién. Cac coc gd trén ban vé& 4p ranh nay khong co
gid tri vi chi do cén bg cua Trung tam Po dac cam lam mdc do dac.

Do vy ba khong dong y vo1 yéu cau cua nguyén don va khong dong y ban
an so tham.

Nguyén don trinh bay: Phia nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Nguyén don nhan chuyén nhuong nha dét tir cha cii da co theo hién trang,
dén nay chua stra chita thay doéi gi. Coc g6 thé hién vi tri tranh chap 1a do Trung
tam Do dac Ban d6 cam dé danh dau vi tri do dac, truéc d6 khong ton tai.

Tai phién toa hom nay bi don trinh bay 13 hang rao st phan sau nha bi don
1a do bi don tu xay dung cim trén birc tudng ranh cta nha nguyén don. Néu da
xac dinh burc tuong do6 1a tuong riéng cua nha nguyén don thi nguyén don yéu
cau bi don phai thido d& hang rao sat, tra lai buc tuong nguyén trang cho nha
nguyén don. Phan chi phi thao d& do bi don tu chiu.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Ngoc Linh K trinh bay:



Bi don nd1 réng theo chii quyén dat ciia nha bi don thi phai kéo dai thém
sang phan nha dat bén nha nguyén don 7,9m?, nhung bi don khong tinh den phan
dat ctia bj don d bi trir quy hoach 16 gidi. Chung t6i mua dat c6 ban vé mdc gidi,
d3 kiém tra bang toa d6 ban d6 1a khong chong 14n ranh. Viéc bi don giy kho
khin khong cho chung t6i xay dung trén phan dat cua minh dd gay rat nhiéu thiét
hai cho ching t6i trong 02 nam qua. Viéc bi don dé nghj chung t6i dua thém mot
s6 tién dé s hiru phan ranh cta chung to1 la vuot qua kha nang cua ching t61 va
1a vo 1y. Do vay, khong dong ¥ v6i yéu cau khang céo cia bi don.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém két thuc phan tranh luan
tai phién toa phac tham trudc khi nghi an, nhitng nguoi tién hanh té tung da thuc
hién dung va nhimg ngudi tham gia t6 tung di chap hanh ding cac quy dinh cia
Bo luét to tung dan su.

Vé noi dung khang cao: Khang cao ctia bi don 13 khong c6 cin ct, dé nghi Hoi
dong xét xur phuc tham khong chap nhan khang céo, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua hoa giai thanh tai phién toa tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Pon khang céo bi don ndp trong thoi han va da dong
tam ung an phi theo quy dinh nén dugc chap nhan dé xem xet theo thu tuc
phuac tham.

[2] Ve ndi dung khang céo, bi don cho rang Toa an so tham khong diéu tra
ngudn goc qua trinh hinh thanh timg thura dat ma chi can ctt vao Gidy chung
nhan quyen su dung dat cap méi nam 2019 cho nguyén don 1a khong dang, Hoi
dong xét xur xét thay:

Qua trinh diéu tra, Toa an cip so thAm dd xac minh vé ngudn gdc nha dat
tranh chap cung x4c minh cha s¢ hiru ddi véi buc tuong phéan ranh gitra hai bén
nha dit tranh chap, ddng thoi thu thap chung cir tir nguon luu gitr tai liéu la Van
phong Pang ky Pit dai — Chi nhanh quan Go Vap, gdm toan bd hd so Xin cap
gidy ching nhén quyen s hitu cua 6ng Nguyén Ngoc A va chuyen quyén sur
dung nha dat cho nhleu doi chi, sau cung 1a ba Truong Thi My L, hd so xin cap
giay chung nhan quyen s& hitu ctia ong T D, ba Phan Bich T1 va sau d6 chuyén
nhuong nhleu lan dén 6ng Poan Canh M. Nhu véy, viéc bi don khang cdo cho
rang Toa an cap so tham da khong diéu tra ngudn gdoc, qua trinh hinh thanh thira
dat 1a khong dung.



[2.1] Theo két qua xac minh tur Uy ban nhén dan phuong 15 va Uy ban
nhan dan quan Go Vap, doi chiu cung ho so chung cur thu thap tir Van phong
Dang ky bat dai — Chi nhadnh quan Go Vap, xét thay:

Nha dat D, Phudng B, quan C (nay thudc sd hitu cta bi don) c6 ngudn goc
tir ba Tran Kim P véi dién tich 200m? dat mau do Uy ban nhan din quan Go
Vap cap Gidy ching nhan Quyén st dung dat tam thoi sé 2522/GCN- RD ngay
19/09/1992.

Ba D giao lai cho ong Nguyen Ngoc A. Qua trinh xin cap Glay ching
nhén, ong Nguyén Ngoc A duge Uy ban nhan dan Thanh phd da cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 00004/1 B. QSDD/1556/UB ngay 08/6/2000 voi dién
tich 100m? dat 1am nha &, sau d6 ong Nguyen Ngoc A xin hop thic hoa 100m?
dat con lai va them 95m2 ma&1 nhan chuyen nhuong. Trén co so s6 dién tich
100m? da cap quyen so hitu va 195m? dat Xin cap gidy chimg nhan moi, Uy ban
nhan dan quan da cap Gidy ching nhén quyén sé hitu nha ¢ va quyén su dung
dat & s6 1006/2013 cho 6ng Nguyén Ngoc A voi dién tich dat 1a 254,18m?, dién
tich xay dung 1a 113.21m? tong dién tich s dung 232.21m?.

Theo Gidy chimg nhén s6 1006/2003 ngay 12/02/2003 do Uy ban nhan dan
quan Go Vap cap cho dng Nguyén Ngoc A —nha dat sO D thudc thira dat 267-5
T& ban dd 80 02, Phuong 15, Go Vap, nha co6 két cau 2 tang dién tich xay du’ng
123,1m? ndm trong khuon vién san (dat) c6 dién tich sir dung riéng 1a 254,18m?,
bao quanh 13 tuong riéng, chiéu dai dat bén trai tir phia trudc cong nha nhin vao
1a 22,2m, chiéu dai dat bén phai 1a 21,25m (khong tinh phan 16 giéi khong cong
nhan la 3m).

Sau d6, ngay 01/04/2003 dng Nguyén Ngoc A chuyén nhuong lai cho vg
chong Nguyén Nam Al, ba Hoang Thi Bich L1 va dén 05/01/2016 bi don nhan
chuyén nhuong lai va cip nhat tén cha sé hitu 1én Gidy ching nhan trén.

Theo Ban db hién trang vi tri 4p ranh do Trung tdm do dac ban do 1ap ngay
14/12/2020, chiéu dai phan dat nha bi don (k& bén nha sb 688/57/3) 1a (1,93m +
13,34m + 8,82m =) 24,09m, chiéu dai canh dit ké bén nha sd 688/57 1a (3,21m
+21,04m =) 24,25m (chua tinh phan st dung phia trudc khong thudc pham vi
dugc cong nhan quyén st dung). Chiéu dai hai bén canh dat nha bi don chénh
léch dai hon so voi Gidy chimg nhan sé 1006/2003 duoc cap la 21,25m va
22,20m (phén dién tich dugc cong nhan).

Theo Giéy ching nhan s6 1006/2003, dién tich nha cta bi don duge vay boc
bai ba burc tuong rao riéng, toan by cin nha nam gon trong khudn vién san (chiéu
ngang nha phia trudc rong 9,2m, phia sau rong 9,1m) nhung thuc té hién nay theo
ban do ap ranh, phan tuong nha cua bi don phia giap nha s6 A da dugc mo rong
hét phan san tréng bén hong nha (chiéu ngang phia trudc nha 1a 9,54m va chiéu
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ngang phia sau nha la 10,13m). Theo trinh bay cta bi don tai phién toa ngay
21/03/2022, cac buc tuong rao quanh nha da bi dap bo trude khi bi don nhan
chuyén nhuong dat. Do d6, c6 thé khéng dinh hi¢n trang nha dét hién nay cua bi
don khong con ton tai nhu Gidy chil quyén cua bi don da thé hién.

Theo ban anh dugc thu thap tai HO so va duoc cac bén xac nhan tai phién
t0a, c6 birc trdng day mot hang gach (10cm) cao khoang 1m chay doc sudt phan
dat ciia nguyén don va 4p sat phia sau cac nha sd E (nha bén phai nha bi don), s6
D (nha bi don) va s6 F (nha bén trai nha bi don) dudng Lé Pirc Tho.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai th do Toa an cép, so tham 1ap ngay
03/09/2020, burc tudong phan ranh nay phan chay ngang dat nha bi don dai
11,7m.

Theo bi don trinh bay, birc tuong phan ranh nay thudc nha bi don va do chu
cli xay, nhung bi don khong 1y giai dugc vi sao lai khong xay riéng mot doan
tuong phia sau ctia bi don (dai 11,7m) ma lai xay ap sat ca phan tudng sau nha sd
688/57 (dai 7,78m) va tudng sau nha s6 688/57/3 (dai 11,58m). Bi don suy doan
c6 thé do trudc ddy ca 03 cin nha nay cung mot chi nén xay tuong ngan (dai
31,06m) nhu vay, nhung néu birc tudng ngian d6 thudc phan dat riéng ciia 03 nha
nay, thi bi don ciing khong 1y giai duoc 1y do tai sao hai nha sd 688/57 va sb
688/57/3 ho da khong str dung birc twong ngan nay ma tu xay tuong khac riéng
ctia ho va ciing khong tranh chip gi blrc tudng ngin ndy véi nha nguyén don.

Theo cong van s6 1171/UBND ngay 22/09/2020 Uy ban nhan dan phudng
15 quan GO Vap da tra 1oi xac minh: “ Cdn cit ban dé dia chinh Idp nam 2002,
birc twong phdn ranh giita hai nha ddt néu trén (nha sé A ciia 6ng Podan Cinh M
va nha dat sé D ciia ba Trwong Thi My L) la twong riéng, thuéc phan nha dat do
ong Doan Canh M dvung chu so hitu.”

Hon nita, theo Gidy chimg nhan s6 CH 04846, phan dat duoc cong nhan
quyén sé hitu riéng ctia nguyén don 13 130,1m?, d6i chiéu véi ban d6 hién trang,
vi tri, 4p ranh ctia Trung tdm do dac ban d6 ngay 14/12/2020 1a dang vi tri, dung
ranh giéi va ding dién tich 130,1m? bao gém phan dét + tuong ranh tranh chap.

[2.2] Bi don yéu cau Toa an triéu tdp ngudi xay dung birc tudng phan ranh
dé 1am chtng birc tudng thudc s hitu cia ai, nhung bi don khong biét ai 1a
nguoi xdy dung. Toa an cap so thim di diéu tra day du vé ngudn gbc dat tir
trude khi tach thira dat va cac co quan c6 thAm quyén da tra 101 xac minh cu thé
chu so hitu buc tuong phan ranh 12 6ng Poan Canh M. Do d6 khong can diéu tra
lam r& nguoi xay dung birc tuong theo yéu cau cia bi don.

Tir nhitng phén tich trén, xét thiy nhan dinh ciia ban 4n cap so tham 1a c6
can cu, dung thuc té va ding phép luat. Khang cdo cua bi don y€u cau huy an la
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khong c6 co sd, nén khong duge chap nhan. Dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh la ¢6 can cur, dugc chap nhan.

[2.3] Tai phién toa phtic tham, bi don trinh bay ¢6 tu x4y dyng thém phan
st rao dé trong lan phia trén cua buc twong phan ranh thudc s¢ hitu nha nguyén
don, do d6 can thiét thao d& hang rao sit nay dé tra lai birc tudng nguyén trang
cho nha nguyén don. Do day 1a hang rao sét bi don tu dung thém phuc vu cho
muc dich riéng ctia bi don, nén nay bi don tu chiu chi phi thao do nay.

[2.4] Theo quyét dinh ctia ban an so tham, kién nghi Uy ban nhan dan quin
Go Vap diéu chinh nodi dung Glay ching nhan cua nha bi don, tuy nhién, xét
thy phan dién tich dat thudc quyén sur dung riéng cua bi don khong thay d6i so
v6i Gidy chimg nhan sb 1006/2003, chi ¢6 hién trang nha va tuong bao co thay
d6i. Viéc cap nhat hién trang nha da qua sua chira thudc trach nhi€ém va quyén
loi ctia chu s¢ hitu, cac duong sy cling khong tranh chap phan noi dung nay, do
do viéc kién nghi ij ban nhan dan quan GO Vap cap nhat thay doi nay 1a khong
can thiét.

Tur nhitng 1y do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi
don, gilt nguyén ndi dung cta ban an so tham nhung diéu chinh mot phan cia
quyét dinh so tham dé phu hop tinh tiét méi phat sinh tai phién toa phiic thim va
dam bao tinh kha thi cho viéc thi hanh ban an.

[3] An phi phuc thé}n: Do sua bdn an so tham nén bi don khang cao khong
phai chiu an phi phac tham theo Khoan 2 Bic¢u 148 B luat To tung dan sy nam
2015, dugc nhan lai tam tng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Piéu 147 va Khoan 2 Bicu 148, bieu 271, 272, 273, 276,
Khoan 2 biéu 308 Bo luat To tung Dan sy nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang co ciia bi don, sira mot phan ndi dung quyét dinh

cua ban an so tham s 250/2021/DS-ST ngay 10/12/2021 cua Toa én nhén dan
quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Poan Canh M:

Xéc dinh phan dat va mot phan bire tudng ranh gidi co dién tich 7,9 m? (co
vi tri s6 7 theo Ban dd hién trang vi tri 4p ranh do Trung tam Po dac Ban dd
thuoc S& Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay
14/12/2020) thuc s¢ hitu riéng cia ong Doan Canh M va ba Nguyén Ngoc Linh
K theo Glay ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s
CHO04846 cap ngay 03/4/2019.

Bi don ba Truong Thi My L ¢o6 trach nhiém thao d& hang rao sat cia nha
ba L nam phia trén mot doan (11,7m) tuong ranh gidi ndi trén d¢ tra lai phan
tuong ranh cho nha nguyén don.

Thoi han va phuong thirc thuc hién: cac bén c6 thé tu thoa thuan hoic yéu
cau co quan thi hanh an c6 tham quyén cudng ché thyc hién theo Luat Thi hanh
an hién hanh.

2. An phi déan sy so tham:

Ba Truong Thi My L phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000d (Ba trim
ngan dong).

Hoan lai cho 6ng Boan Canh M tién tam nop an phi 1a 300.000d (Ba tram
ngan dong) theo bién lai tam ndp an phi s6 AA/2019/0026719 ngay 05/8/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go Vap.

3. An phi dan sy phtc tham: bj don khang cao khéng phai chiu an phi dan
si phuc tham, duoc nhan lai 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu tam
tng an phi sé 0047460 ngay 29/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan
Go Vap, Thanh phd Ho chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, Th va 9 cia
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cta Lut Thi hanh 4n dan su.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N?Allz\lhglzlf*' TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- 0ol Cao, A 4 e > r
_TAND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q.Go Vap;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS Q.Go Vip;

- Cac duong sy;

- Luu HS.

Nguyén Thi Thanh Hién
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