TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc thAm
S6: 04/2024/DS-GDT
Ngdy 27-01-2024
VIv “Tranh chap hop dong vay tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phén tham gia xét xir giam doc tham gom:
Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Pang Kim Nhan.
Céac Tham phan: 6ng Pham Tan Hoang va ong Nguyén Vin Tao.
- Thuw ky phién toa: ba Luu Thi Huong - Tham tra vién Toa an.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din cdp cao tai Da Néing tham gia phién toa:
ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién cao cap.
Ngay 27-01-2024, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Da Ning mé phién toa
giam ddc tham xét xtr vu an “Tranh chdp hop dong vay tdai san” giira:
Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phﬁn b (BIDV); dia chi: C H, quan H,
thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo Vin ban 1ty quyén so 358/BIDV.BPL ngay 22-12-2020 ciia
BIDV la 6ng Phan Bién T (Pho Giam doc Phong G1 - Chi nhanh Ngan hang TMCP
b).

Bi don: Anh Tran Anh V, sinh nim 1983, chi, Ngl}yén Thi Bé L, sinh nam 1993;
cung dia chi cu tr: Thon T, xa T, huyén K, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién ngay 12/8/2020 va trong qud trinh t6 tung, nguyén don
Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan P trinh bay:

Tai cac Hop dong tin dung sd 01/2018/8946839/HDTD ngay 04-5-2018, sb
02/2018/6946839/HDTD ngay 11-7-2018 va s6 03/2018/8946839/HPTD ngay 25-7-
2018 chi Nguyén Thi Be L vay Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B3 - Phong G1 (sau
day viét tit 1a Ngan hang) tong so tién 760.000.000 dong (Ngan hang da giai ngan).
Pé bao dam tra cac khoan vay trén, chi Nguyen Thi Bé L cing chong 1a anh Tran
Anh V ky v6i Ngan hang Hop dong thé chap s6 01/2016/8946839/HPBD ngay 13-9-
2016, thé chip quyén st dung thura dat sb 287, to ban dd s 24, dién tich 818,4m? dia
chi xa T, huyén K, tinh Pak Lak do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt
so CD 665944 ngay 12-8-2016 cho anh V, chi L va Hop dong thé chap sO
01/2017/8946839/HDBD ngay 16 5-2017, thé chap quyén sir dung thura dat s6 08, to
ban dd s 2, dién tich 9. 695m? , dia chi xa T, huyén K, tinh Pik Lik do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cép Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddat, quyén sé hiru



nha & va tai san khdc gan lién véi dat sé CH 655034 ngay 27-4-2017 cho anh V, chi
L; cac Hop ddng thé chip dugc cong chiung va diang ky giao dich bao dam theo quy
dinh cua phap luat.

Do chi L vi pham nghia vu thanh toan nén ngay 23-9-2020, Ngan hang khoi
kién yéu cau Toa 4n budc anh V, chi L thanh toan cho Ngan ‘hang sO tién no tam tinh
dén ngay 20-11-2020 1a 1.016.729.110 dong, trong d6 ng géc 760.000.000 dong, no
1ai trong han 166.125.589 ddng, no 14i qua han 90.603.521 dong va sb tién 1ai phat
sinh cho dén khi thanh toan hét no va tuyén bd néu anh V, chi L khong thuc hién
hozc thuc hién khong dang nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n x\r 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

- Bi don anh Tran Anh V, chi Nguyén Thi Bé L thira nhan tong sb tién con ng va
tai san thé chap nhu Ngan hang trinh bay, xin tra dan thanh nhiéu dot.

- Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 12/2021/DS-ST ngay 09-4-2021, Toa 4n nhan
dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak quyét dinh:

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP D (BIDV).

1.1. Bugc chi Nguyén Thi Bé L, anh Tran Anh V phai tra cho Ngan hang TMCP
D (BIDV) so tiéen 1.052.746.201 dong (trong do ng goc 760.000.000 dong + no ldi
tinh dén ngay 09-4-2021 la 292.746.201 dong).

Ke tir ngay 10-4-2021, chi L, anh 'V con phdai tzep tuc chiu khodn tién 1di qud han
Ciia s6 tién ng goc chwa thanh toan, theo mirc ldi sudt ma cdc bén théa thudn trong
cic Hop dong tin dung sé 01/201 8/8946839/HDTD ngay 04-3-2018, s
02/2018/8946839/HPTD ngay 11-7-2018 va s6 03/2018/8946839/HPTD ngay 25-7-
2018, cho dén khi thanh todn xong no.

1.2. Truong hop chi Nguyén Thi Bé L, anh Tran A Vé thanh todn hét ng cho
Ngdn hang BIDV thi Ngdn hang BIDV ¢ trach nhiém trd lai: 01 Gidy chirmg nhdn
quyén sir dung ddt s6 CP 665944 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh D cdp ngdy
12-8-2016 va 01 Gidy chirng nhdn quyén sit dung dat s6 CH 655034 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh D cdp ngay 27-4-2017 cho anh Tran Anh V, chi Nguyén
Thi Bé L.

1.3. Truong hop chi Nguyén Thi Bé L, anh Trdan Anh V khéng thuc hién hodc
thuc hién khong dung nghia vu tra no cho Ngdan hang BIDV thi sau khi ban an co
hiéu liec phdp ludt, Ngdn hang BIDV ¢é quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Krong Nang ké bién, phat mai doi voi tai san da thé chap la quyén sir dung ddt
va tai san khac gan lién véi ddt theo cac Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CD
665944 va sé6 CH 655034 dé thu hoi no.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé an phi.

Ban 4n so thim khong bi khang cdo, khang nghi, c6 hi¢u luc phap luat.

- Ngay 29-7-2022, 6ng Tran Vin X (ngudi thi ba) ¢ don dé nghi xem xét theo
thu tuc giam ddc tham doi v6i Ban an dan su so thAm néu trén, voi 1y do:

Ho gia dinh 6ng Tran Van X dugc UBND huyén K cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 U 043886 ngay 10-12-2001 véi tong dién tich 16.170m’ tai 3 thira dat
1a thira s6 08, t& ban do sb 2 dién tich 9.695m?; thira s6 100 va thira s6 100a, to ban
d6 s 20 dién tich 6.475m?. Nam 2018, vo chong anh Tran Anh V gia mao chit ky cac
thanh vién trong ho gia dinh 6ng X 1ap 2 Hop dong ting cho quyén sir dung 03 thira
dat trén cho anh V, chi L, anh V, chi L d4 hoan thanh viéc dung tén sir dung. Nam
2019 6ng X madi biét viéc gid mao cua anh V, chi L nén khoi kién va tai Ban an dan
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su so tham s6 45/2019/DS-ST ngay 24-10-2019 Toa 4n nhan dan huyén Krong Nang
tuyén 2 Hop dong tang cho v6 hiéu do gia mao chit ky, chir viét. Tuy nhién, trudc dé
vao ngdy 16-5-2017, anh V va chi L d3 thé chip thira dat s6 08, to ban d6 s6 02 dién
tich 9.695m? cho Ngan hang dé vay tién, do vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang
khoi kién va tai Ban an dan su so thdm s6 12/2021/DS-ST ngay 09-4-2021 Toa 4n
nhan dan huyén Krong Nang tuyén xu 1y tai san thé chap dé thu hdi no néu anh V, chi
L1 khong thanh toan hodc thanh toan khong du no cho Ngan hang. Ong X cho ring
Tda an nhan dan huyén Krong Ning tuyén xt 1y tai san thé chap (thira dat s 08, to
ban d6 s6 02) dé thu hoi no, trong khi trudc d6 Hop dong ting cho thira dat nay di bi
chinh Toa 4n nhan dan huyén Krong Ning tuyén vo hiéu do gia mao va khi giai quyét
vu an khong dua cac thanh vién ho gia dinh 6ng X vao tham gia t6 tung 1 vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung va anh huéng quyén va loi ich hop phép cua gia dinh
ong X.

- Tai Cong vin s6 1138/CCTHADS-CHV ngay 21-7-2023, Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén Krong Ning kién nghi khang nghi Ban 4n dan su so tham trén vi thira
dat s6 08, to ban do s6 02 hién do 6ng Tran Vian X quan 1y, sit dung nén khong thé t6
chtre thi hanh an.

- Tai Quyét dinh s6 19/2023/KN-DS ngay 20/12/2023, Chanh an Toa 4n nhan
dan cép cao tai Pa Ning khang nghi theo thu tuc giam déc tham Ban an dan sy so
tham s6 12/2021/DS-ST ngay 09-4-2021 cua Toa an nhan dan huyén Krong Nang; dé
nghi Uy ban Tham phén Toa 4n nhan dan cap cao tai Da Nang xet xu giam dbc tham
huy Ban an déan su so thAm néu trén vé phan xir 1y tai san thé chap; giao hd so vu an
cho Toa an nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pak Lak xét xur lai theo thu tuc so
tham, dung quy dinh cta phép luat.

- Tat phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Néng dé nghi Hoi dong xét xtr giam d6c thim chip nhan khang nghi cia Chanh an
Tda 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat sd 08, to ban d6 s6 2, tai xa T, huyén K dugc Uy ban nhan dan
huyén K, tinh Pak Lik cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé phat hanh U
043886 ngay 10-12-2001 cho “hé dng Tran Van X (6ng X la cha de anh Tran Anh
V). Trén co so Hop dong tang cho quyén st dung dat sb 132, quyén sd
01/2017TP/CC-SCT/HPGD, duoc Uy ban nhan dan xa T, huyén K chtng thuc ngay
14-3-2017 gitra Bén tiang cho “ky va dé tén” 6ng Tran Vin X, ba Nguyén Thi G (vo
ong X) va cac con Tran Thanh T1, Tran Thién Q, Tran Thuy N, Tran Thi Thay N1 va
Tran Vin QI véi B nhan tang cho vo chéng anh Tran Anh V, chi Nguyén Thi B1 Len
vé viéc tang cho thira dit s6 08, t& ban do s 2, dién tich 9.695m?, dia chi xd T, huyén
K thi ngay 27-4-2017 anh Trém Anh V va chi Nguyén Thi BI Len dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap Gzay chumg nhdn quyén s dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gdn lién véi dat s6 phat hanh CH 655034 dbi voi thtra dat so
08, to ban dd s6 02, dién tich 9. 695m , dia chi xa T, huyén K. Ngay 16-5-2017 anh V,
chi L ky Hop dong thé chap 5O 01/2017/8946389/HDBD thé chap quyen su dung
thira dat s6 08, to ban dd s 2 dién tich 9.695m? (méc du vo chong 6ng Tran Vin X
dang quan 1y, str dung thira dat) cho Ngan hang dé vay vén.
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[2] Cac thanh vién ho gia dinh 6ng Tran Vin X phat hién viéc vo chong anh V,
chi L gia mao chit ky, chit viét cac thanh vién ho gia dinh 1ap 2 Hop dong tafmg cho
quyén st dung dat, noi dung cho anh V va chi L toan bo dién tich 16. 170m? dat tai 3
thira dat (s H, t& ban dd s 2 dién tich 9. 695m?; s6 100 va sé 100a, to ban do s6 20
dién tich 6.475m? ma “hé ong Tran Vin X” da dugc UBND huyén K cip Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt sé U 043886 ngay 10-12-2001 nén 6ng Tran Vin X
khoi kién va tai Ban an dan su so tham s 45/2019/DS-ST ngay 24/10/2019 (Ban an
c¢6 hi¢u lyc phap luat) Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Dak Lak tuyén b 2
Hop dong tang cho quyén str dung dat vo hiéu do anh V, chi L gia mao chit ky, chir
viét cac thanh vién ho gia dinh (Bén ting cho).

[3] Xét thay, tai san 1a quyén st dung thira dat s6 08, to ban do sé 2, dién tich
9.695m? 14 clia cac thanh vién ho gia dinh ong Tran Vian X, bj vo chong anh V, chi L
chiém doat trai phép nén theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 47 B6 luat hinh su 2015 thi
tai san phai tra lai cho chu s& hitu. Mac du, cac thanh vién hd gia dinh 6ng Tran Vin
X van dang quan 1y, sit dung thira dat sb 08, to ban d6 s6 2, dién tich 9.695m? nhung
Ngén hang van chap nhan viéc anh V, chi L thé chap thira dat s6 08, to ban do sb 2 dé
bao dam trd ng Ngan hang nén Ngan hang khong phai 1a nguoi thtr ba ngay tinh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 ctia BO luat Dan sy ndm 2015 va muc 1 Phan II cua
Cong vin sd 64/TANDTC-PC ngay 03-4-2019 ctia Toa an nhan dan t6i cao. Toa an
nhan dan huyén Krong Nang khi giai quyét vu an khong dua cac thanh vién ho gia
dinh 6 ong Tran Vin X dang quan ly, su dung thira dat s6 08, to ban d6 sb 2, dién tich
9.695m” tham gia t6 tung voi tu cach nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan va cong
nhan hiéu luc cua Hop dong thé chap sd 01/2017/8946389/HPBD ngay 16-5-2017, tir
do tuyén truong hop anh V, chi L khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau ké bién, phat mai thira dat sb 08, to ban do
s6 2, dién tich 9.695m” theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CH 655034 do
S6 Tai nguyén va Méi truong tinh D cdp ngdy 27-4-2017 cho anh V, chi L dé thu hoi
ng la vi pham nghiém trong thil tuc t6 tung va khong dung quy dinh cta phéap luét nén
can hity mot phan Ban 4n dan su so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 09-4-2021 ctia Toa
an nhan dan huyén Krong Nang vé phan xu’ 1y tai san thé chép 1a quyén st dung thua
dat s6 08, to ban dd sb 2, dién tich 9.695m” theo Gidy chung nhdn quyén s dung dat
s6 CH 655034 do So Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 27-4-2017 cho anh
V, chi L dé giai quyét so tham lai theo diing quy dinh ctia phap luat.

[4] Do quyét dinh cta ban an so tham tuyén xir 1y tai san thé chip viét lién
mach: Truong hop chi L, anh V khong thyc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu
tra no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Krong Néang k& bién, phat mai d6i voi tai san da the chap 1a quyen sir dung dét
va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 CD 665944
ma S¢& Tai nguyén va M6i1 truong tinh P cap cho anh V, chi L ngay 12-8-2016 (thtura
dat sb 287, to ban do sé 24, dién tich 818,4m?) va quyén sir dung dét va tai san khac
gan lién voi dat theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat sé CH 655034 ma S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh P cép cho anh V, chi L ngay 27-4-2017 (thta dat s6 08,
td ban d6 sb 2, dién tich 9.695m?) nén dé thuan loi cho viéc thi hanh an, Hoi dong
giam dbc xét can huy toan by doan quyét dinh ciia Ban an tuyén vé xir 1y tai san thé
chap; khi giai quyét so tham lai phai cong nhén hi¢u lyc cua Hop dong thé chap 5O
01/2016/8946839/HPBD ngay 13-9-2016 vé viéc anh V, chi L thé chap quyén st
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dung thira dat s§ 287, t& ban dd sb 24, dién tich 818,4m? theo Gidy ching nhin quyén
stt dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé6 CD 665944 ma
S& Tai nguyén va Méi truong tinh D cp cho anh V, chi L ngay 12-8-2016 theo diing
quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 343, Diéu 345, Dicu 348, Dicu 349 Bo
luat TS tung dén sy nam 2015:

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 19/2023/KN-DS ngay
20/12/2023 cta Chanh an Toa an nhan dén cap cao tai Da Ning, huy Ban 4n dan sy
so tham sb 12/2021/DS-ST ngay 09-4-2021 ctia Toa an nhan dan huyén Krong Nang,
tinh Dak Lik “vé phdn xi¢ 1y tai san thé chap” vu an“Tranh chdp hop dong vay tai
sdan” gitta nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P véi bi don 1 anh Tran Anh
V, chi Nguyén Thi Bé L.

2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak dé
giai quyét lai theo thu tuc so tham, dung quy dinh cta phép luét.

3. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Toa 4n nhan dan huyén Krong Ning, tinh Dk Lak THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
(02 ban kém theo hd so vu an);

- VKSND cép cao tai Da Ning (dé biét);

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Krong Nang, -,

tinh Dak L&k (dé thi hanh); (Pa ky)

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu trit; Phong Giam doc kiém tra vé

DS-LD-KDTM va hd an. 3 i a
va ho so vu 4n Pang Kim Nhan









