TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 368/2026/DS-PT

Ngay : 22/7/2026

V/v Tranh chip hop dong mua ban biét
thu; Hop déng dich vu.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hong.

Cdc Tham phdn: Ong Dao Chi Keo va ba Nguyén Ngoc Giao.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tan Trong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh An Giang.
A - Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Quy Thai - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2026 tai try s Toa an nhan dan tinh An Giang (Co
so B) x¢ét xu phuc tham cong khai vu an dan sy phic tham thy Iy s
288/2026/TLPT-DS ngay 15 thang 5 ndm 2026 ve€ viéc “Tranh chap hop dong
mua ban biét thu; Hop dong dich vu”.

Do Ban 4n dan su so thAm s6 15/2026/DS-ST ngay 27 thang 01 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc - An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 301/2026/QD-PT ngay
01 thang 6 nam 2026 va Thong bao doi ngay xét xur s0 631/2026/TB-DS ngay
25 thang 6 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Thanh L, sinh ndm 1963; Noi cu tra: S6 D duong

s0 D, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Lé Thanh L:

- Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1991 (c6 don dé nghi xét xir ving
mat).

- Ong Nguyén Ngoc D, sinh ndm 1996 (c6 don dé nghi xét xir ving mat).

Cung dia chi: S6 A duong N, phuong M, tinh Dong Thap.

2. Bi don: Cong ty Cb phan P; dia chi: Khu T, T6 E, khu phd B, dic khu
P, tinh An Giang.

~ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Trung K — Chire vu: Tong Giam

doc (vang mat).



Ngueoi dai dién theo uy quyén:

- Ba Doan Thi V, sinh nam 1984; noi cu tra: 332 C (T6 H), phuong H,
Thanh phd Ha Noi (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

- B@ Nguyén Thi T, sinh nam 1984; noi cu trd: TDP C P, phuong T,
Thanh ph6 Ha Ndi (c6 don dé€ nghi xét xtir vang mat).

- Ong Nguyén Anh D, sinh ndm 2001: Tang 10, toa nha V, s6 A Pai 16 T,
phuong M, quan N, Thanh pho Ha Noi (c6 don d€ nghi xét xtir vang mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Thanh
C la Luat su thudc Cong ty L3 va Cong su; dia chi: Tang A, Toa nha V, so A
Dai 16 T, phuong M, quin N, Thanh phd Ha Nbi (c6 don d& nghi xét xir ving
mat).

- Nguoi co q’uyé‘n lot, nghia vu lién quan: Ba Pham Huong G, sinh ndm
1973; noi cu tra: S6 D duong s6 D, phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh (c6 don
de nghi xét xtr vang mat).

4. Nguroi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Thanh L.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ong Lé Thanh L va nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don la ba
Nguyén Thi Ngoc H trinh bay:

Ngay 27/11/2018 6ng Lé Thanh L va Cong ty C6 phan P ky két Hop dong
mua ban biét thy sé6 SV09-V18/2018/HDMB/CEODN dé mua ban Biét thy tai
dia chi: O s6 V thudc 16 S Khu T and Resort 2 tai Khu P, x3 D, huyén P, tinh
Kién Giang. Gia ban biét thu 13 6.651.298.634 dong.

Ngay 27/11/2018 6ng Lé Thanh L va Cong ty Co phan P ky két Hop dong
dich vu s6 SV09-V18/2018/HDDV/CEODN vé viéc cung cap dich vy xin
chuyen doi dat thuong mai dich vu sang dat & khong hinh thanh don vi & ddi voi
6 dat sb V18 thudc 16 sé SV09 Khu td hop du lich Sonasea Villas and Resort 2
tai Khu P, xa D, huyén P, tinh Kién Giang; Chi phi dé thuc hién viéc xin chuyén
d6i 6 dat sang dat & khong hinh thanh don vi ¢ 1a 582.009.318 dong.

Nay 6ng L& Thanh L yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén vo hiéu déi véi Hop dong mua ban biét thu sb SV09-
V18/2018/HDMB/CEODN ngay 27/11/2018 giita 6ng L& Thanh L véi Cong ty
C6 phan P vé viéc mua ban cin biét thy 6 V18 16 SV09 thudc du an Khu T and
R, tai t E, ép b, xa D, thanh phé P, Kién Giang.

- Budc Cong ty Co phan P phai hoan tra cho 6ng Lé Thanh L s6 tién da
ndp theo Hop dong mua ban b‘iét thu s6 SV09-V18/2018/HPDMB/CEODN ngay
27/11/2018 14 6.318.733.702 dong.

- Budc Cong ty Co phan P boi thuong thi€t hai do c6 16i trong Vige dan
d@n hop dong mua ban biét thy bi vo hi¢u so tién 1a 8.151.166.476 dong (tinh
dén ngay 27/01/2025).
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- Tuyén vo hi¢u ddi véi Hop dé)ng dich vu vé viéc cung cép dich vu xin
chuyén d6i dat thuong mai dich vu sang dat & khong hinh thanh & don vi so
SV09-V18/2018/HPDV/CEODBN ky ngay 27/11/2018 gitta 6ng Lé Thanh L véi
Cong ty C6 phan P.

- Bugc Cong ty Co phan P tra lai cho 6ng L sd tién dd nop theo hop dong
dich vu xin chuyén doi dat thuong mai dich vu sang dat & khong hinh thanh &
don vi 14 582.009.318 dong.

- Budc Cong ty C6 phan P boi thuong thiét hai do c6 16i trong viéc dan
dén hop ddng dich vu xin chuyén dbi dat thuong mai dich vu sang dat & khong
hinh thanh ¢ don vi bi vo hiéu sb tién 1a 750.792.020 ddng (tinh dén ngay
27/01/2025).

Cian ¢t dan dén hop déng mua ban biét thu vo hiéu:

a) Cong ty P c6 hanh vi gian 1an, lira dbi trong kinh doanh bat dong san.
Cu thé:

Phia Cong ty P khi lap du an va thué dat cta tinh Kién Giang da biét o
dat thué lap dy an thudc truong hop khong duoc phép chuyén nhugng, nhung
qua trinh giao két phia Cong ty P d3 gidu thong tin khong thong bao cho bén
mua biét rd tinh trang dét thué khong dugc phep chuyen quyén st dyng dat tao
ra su map mo lam cho viéc mua nham 1an khi ky doéng mua biét thy dan dén hop
d6ng bi vo hiéu do khong dugc chuyén quyén st dung dat gin voi mua biét thu.

b) Cong ty P cho ban biét thy vi pham khoan 1 va 3 Piéu 19 Luat Kinh
doanh bat dong san 2014. Cu thé la:

Khoan 1, 3 Diéu 19 Luit Kinh doanh bat dong san 2014 quy dinh nhu
Sau:

Piéu 19. Nguyén tic mua ban nha, cong trinh xdy dung
1. Viéc mua nha, céng trinh xdy dwng phdi gdn voi quyén sir dung dat.

3. Bén mua nhd, cong trinh xdy dung, cdc can hé, phan dién tich trong
nha chung cw, toa nha hon hop nhiéu muc dich siv dung dwoc Nha nuwde cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan
lien voi dat.

Theo quy dinh nay thi mua ban nha/biét thy thi phai gan véi diéu kién 1a
quyén st dung dat phai sang tén ngudi mua méi 1a hop phap.

Ngay 13/05/2024 UBND Tinh K c6 vin ban sé 955/UBND-NC tra 1oi
Toda an nhan déan tinh Kién Giang d3 néu rd “Do do trong truong hop quyén Su
dung ddt nay di dzeu kién cho thué lai thi nguoi thué ciing sé khéng dwoc cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung dar”.

Déi chiéu véi khoan 1 va 3 Diéu 19 Luat kinh doanh bat dong san 2014
thi mac du hai bén da ky két hop d6ng mua ban biét thy co quy dinh vé diéu
kién 1a cap gidy chting nhan (Dleu 7 hop dong) cho bén mua, nhung Cong ty P
khéng duoc phép chuyén quyén sir dung dat cho ngudi mua duoc, vi nha (biét
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thy) dd ban khong thé gin lién véi quyén sir dung dat ciia bén mua (du di thu
tién str dung dat ctia bén mua), do d6 di vi pham/trai quy dinh tai khoan 1 Diéu
19 Luat Kinh doanh bat dong san 2014.

Nhu vay, Cong ty P kinh doanh bat dong san ddi voi can biét thy cta toi
nhung khong sang tén quyen str dung dat, khong thong tin day du tinh trang thai
phap ly cho khach hang vé tinh trang dat khong duoc chuyen nhuong cho thay
c6 sy gian 1an, ltra d6i do gidu thong tin véi khach hang 13 vi pham diéu cdm cta
Luat Kinh doanh bat dong san 2024 (tai khoan 1, 3, 4 Piéu 8 Kinh doanh bat
dong san 2024).

Diéu 8 Luat Kinh doanh bit dong san 2024 quy dinh nhu sau:

Piéeu 8. Cac hanh vi bi cam

1. Kinh doanh bat déng san khéng du diéu kién theo quy dinh ciia Ludt
nay.

2. Quyét dinh viéc dau tw dw dn bdt dong san khong phu hop voi quy
hoach, ké hoach da dwoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét.

3. Khong cong khai hodc cong khai khong day du, trung thuc thong tin vé
badt dong san.

4. Gian Idn, lira déi trong kinh doanh bdt dong sdn.

Can cu quy dinh tai Piéu 117, 122, 123, 127 B luat Dan su 2015 thi hp’p
mua ban biét thy s€ v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phép luat va do bi Itra doi.

biéu 117, 122, 123, 127 B luat Dan sy 2015 quy dinh nhu sau:

Piéu 117. Piéu kién ¢ hiéu luc cia giao dich dan sy

1. Giao dich dan sw ¢é hiéu luc khi ¢6 di cac diéu kién sau day:

a) Chii thé ¢6 ndang lwc phdp ludt dan s, ndang liec hanh vi dan sy phi
hop voi giao dich dan sy dwoc xac lap:

b) Chii thé tham gia giao dich ddn sy hodn toan ty nguyén;

¢) Muc dich va ndi dung ciia giao dich dan sw khéng vi pham diéu cam
cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi.

Pieu 122. Giao dich dan su vé hiéu

Giao dich dan sw khong co mot trong cac diéu kién dwoc quy dinh tai

Diéu 117 ciia BY ludt ndy thi vé hiéu, trir truong hop B ludt nday ¢é quy dinh
khac.

Pieu 123. Giao dich ddn sw vé hiéu do vi pham diéu cam cua ludt, trdi
dao dvre xa hoi

Giao dich ddn toc co muc dich, ngi dung vi pham diéu cam cua ludt, trai
dao dvre xa hoi thi vo hiéu.

Piéu cam ciia ludt la nhitng quy dinh cia ludt khéng cho phép chii thé
thuc hién nhitng hanh vi nhat dinh.
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Dao dirc xa hoi la nhitng chuan muc ung xu chung trong doi song xa hoi,
dwoc cong dong thira nhan va ton trong.

Piéu 127. Giao dich dan s v6 hiéu do bi liva doi, de doa, cudng ép

Khi mot ben tham gia giao dich dan sw do bi lira doi hodc bi de doa,
cwdng ép thi cé quyén yéu cau toa dn tuyén bé giao dich déan sy dé 1a v hiéu.

Lira doi trong giao dich dan suw la hanh vi cé ¥y cua mot bén hodc cua
nguoi thir ba nham lam cho bén kia hiéu sai léch vé chu thé, tinh chdt cua doi
twong hodac noi dung cua giao dich dan sy nén da xdc ldp giao dich do.

Pe doa, cuéng ép trong giao dich dan sw la hanh vi ¢é ¥ ciia mot bén
hodc nguoi thir ba lam cho bén kia budc phdi thuc hién giao dich ddn su nham
tranh thiét hai vé mang, suc khoe, danh du, uy tin, nhdn phcfm, tai san cua minh
hodc cua nguwoi than thich cua minh.

Nghia vu boi thuong thiét hai cua Cong ty P: Bén ban la Cong ty P da c6
16i vi pham quy dinh vé cong khai thong tin vé bat dong san tai diém h khoan 2
Piéu 6, vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 22 va c6 dau hiéu lira ddi khach
hang, kinh doanh vi pham quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san vi vay da
vi pham diéu cAm quy dinh tai Piéu 8 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam
2014. Do @6 Cong ty P 1a bén c6 15i trong giao dich, nén phai c6 nghia vu boi
thuong thiét hai cho t6i. Thiét hai 1a 13i suit vay 1,5%/thang (twong duong véi
1ai sut cho vay ctia ngan hang) vi chiing toi phai di vay ngan hang dé dau tht
tu. Can ctr chirng minh thiét hai do hop déng mua ban biét thu bi vo hiéu:

- Thuc hién hop déng mua ban biét thu to1 da thanh toan 6.318.733.702
dong (95%). Riéng 5% con lai 1a 332.564.931 dong thi s& thanh toan khi cap
gidy ching nhan (Gia mua ban 6.651.298.634 dong). Thoi diém thanh toan lan
cudi vao ngay 18/06/2019 (theo xac nhan ngay 18/6/2019 ciia Cong ty P).

- Thiét hai 13 khoan tién 14i tinh theo mutrc 13i 1a 1,5%/thang (tac la
18%/nam) tinh tir thoi diém thanh toan 1an cudi 1a ngay 18/06/2019 tam tinh dén
thoi diém thang 07/2024 13 68 thang. Mirc thiét hai 1a: 6.318.733.702 ddng x
1,5%/thang x 68 thang = 6.445.108.376 dong.

Mirc tién ton hai do hop dong dich vu bi vo hiéu (bd sung): Pong thoi
Cong ty P 1a bén co 16i 1am hop dong dich vu bi v6 hiéu do d6 phai boi thudng
thiét hai cho toi v6i murc 13i 1,5%/thang (18%/nam) cua s tién dich vu da ndp
582.009.318 ddng. Tinh tir ngay ky dong 27/11/2018 dén thang 07/2024 (thoi
diém bd sung yéu cau) 1a 68 thang. Mirc thiét hai 13: 582.009.318 dong x
1,5%/théang x 68 thang = 593.649.504 dong.

* Tai vin ban ngay 03/01/2025 Céng ty C6 phan P trinh bay:
1. Vé giao dich giira nguyén don va bi don:

- Ngay 27/11/2018, Cong ty va 6ng Lé Thanh L ky két Hop dong mua ban
biét thy s6 SV09-V18/2018/HDMB/CEODN (sau day xin goi tat 1a “Hop dong
mua ban biét thy”), theo d6 Cong ty chuyén nhugng cho éng L& Thanh L cin
bi¢t thy xay thé va hoan thién mat ngoai tai Dy an Khu td hop du lich Sonasea
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Villas and R tai Khu P, xa D, huyén P, tinh Kién Giang do Cong ty lam chu dau
tu.

- Ngay 27/11/2018, Cong ty va dng Lé Thanh L ky két Hop dong dich vu

sé SV09-V18/2018/HDDV/CEODN (sau ddy xin goi tit 1a “Hop dong dich

u”). Theo d6 ong Lé Thanh L dong v thué Cong ty cung cap dich vu chuyen

c101 toan b 6 dat Biét thu theo quy dinh cuia Hop dong mua ban Biét thy tir dat

thuong mai dich vu sang dat & khong hinh thanh don vi ¢ theo cac diéu kién va
diéu khoan cua Hop dong dich vu.

Cac hop dong néu trén déu duoc ky két va thyc hién trén co so tu nguyén
thoa thuan gitra cac bén, phu hop voi cac quy dinh phap luat hién hanh.

2. Vé cac yéu cau cua nguyén don:

2.1. Dbi véi yéu cau "Tuyén giao dich vé hiéu doi véi Hop dong mua bdn
biét thu sé6 SV09-V18/2018/HPMB/CEOPN ngay 27/11/2018 giita éng L&
Thanh L véi Céng ty Cé phdan P vé viéc mua ban can biét thu 6 VI8 16 SV09
Khu t6 hop du lich Sonasea Villas and Resort 2 (Khu P) tai t6 E dp P, xd D,
thanh phé P, tinh Kién Giang".

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 407 Bo luat Dan su, "quy dinh vé giao
dich ddn sw vé hiéu tir Diéu 123 dén Piéu 133 ciia BS ludt nay cung duoc ap
dung doi véi hop dong vé hiéu." Theo cac quy dinh tir Diéu 123 dén Piéu 129
Bo luat Dan sy, giao dich dan su vo hiéu trong cac truong hop: do vi pham diéu
cAm cua luat, trai dao dirc x4 hoi; do gid tao; do nguodi chua thanh nién, nguoi
mat ning luc hanh vi dan su, ngudi c6 kho khan trong nhan thirc, 1am chii hanh
vi, ngudi bi han ché nang luc hanh vi dan sy xac 1ap, thuc hién; do nham 1an; do
bi ltra dbi, de doa, cudng ép; do ngudi xac 14p khong nhan thirc va 1am chi hanh
vi ctia minh; do khong tuan thi quy dinh vé hinh thuc.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 408 B9 luat Dén su, " Truong hop ngay ti
khi giao két, hop dong c6 doi twong khong thé thye hién dwoc thi hop dong nay
bi vo hiéu".

Déi chiéu véi cac quy dinh néu trén, Hop ddng mua ban biét thu khong
thugc cac truong hop hop ddng vo hiéu; giao dich gitta cac bén theo hop dong
nay dap ung day du cac diéu kién cua giao dich dan sy c6 hiéu luc theo quy dinh
tai Piéu 117 Bo luat Dan su. Cu thé 1a:

- Cac bén ¢6 déy du nang luc phap luat dan sy, nang lyc hanh vi dan sy;

- Viée ky két hop dong hoan toan tu nguyén, khong co yéu t6 nham lan
hay bi lira déi, de doa, cudng ¢p. Cu thé, Hop dong mua ban biét thy duoc ky
két trén co so tu nguyén, thong nhét y chi cia cac bén vai nhiing hiéu biét day
da vé cac quy dinh phap luat lién quan ciling nhu vé toan bo cac diéu khoan
trong Hop dong. Nguyén don tham gia giao két hop dong véi day du nang luc
hanh vi dan sy, nang lyc phap luat dan sy va vi vay dugc coi 1a c6 nhan thuc va
hiéu biét vé phap luat. Tai diém b khoan 14.1 Piéu 14 Hop dong mua ban biét
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thy, nguyén don (Bén Mua) ciing dd cam két “da tim hiéu, xem xét ky thong tin
vé B. Bén Mua xdc nhdn viéc giao ket Hop dong nay la hoan toan ty nguyén".

- Muc dich va ndi dung Hop dong khong vi pham diéu cam cua luat,
khong trai dao duc xa hoi. Dbi tugng cua Hop ddéng mua biét thy 1a hop phap,
viéc chuyen nhuong bi¢t thu cé thé thuc hién duogc theo quy dinh phap luat va
phap 1y du an.

- Hop ddng duoc xac 1ap bang vin ban, dap Gng day du cac didu kién vé
hinh thuirc theo quy dinh phap luat.

Trén co s& phan tich néu trén, ching t61 khang dinh yéu cau ctia nguyén
don vé 1a khong c6 co so.

2.2. £)01 vdi yéu cau "Buéc Céng ty Cé phan P phdi hoan tra cho ong Lé
Thanh L sé tién dia nép theo Hop dong mua ban biét thi sé SV09-
V18/2018/HPMB/CEOPN ngay 27/11/2018 la 6.318.733.702 dong” va “Budc
Céng ty C6 phan P boi thuong thiét hai do cé 16i trong viéc dan dén hop dong
mua ban biét thy bi vé hiéu so tien la 5.781.641.337 déng (tam tinh dén thang
07/2024).

Tt nhimg nhan dinh vé hiéu lyuc cua Hop d6éng mua ban biét thy tai muyc
2.1 néu trén, chung toi khang dinh yéu ciu cta nguyén don vé viéc Cong ty phai
hoan tra s tién nguyén don da thanh toan theo Hop dong mua ban biét thy va
bdi thuong thiét hai cho nguyén don 1a khong c¢6 co so. Hop dong mua ban biét
thu da ky két giita hai bén hoan toan hop phép, ¢ hiéu lyc day du, co gia tri
rang budc gilta cac bén; thuc té thuc hién hop déng, Cong ty ludén thuc hién
dung va day du cac nghia vu ctia minh, khong c6 bat ky hanh vi pham Hop dong
nao. Do d6, Cong ty khang dinh: (i) Viéc nguyén don thanh toan tién mua biét
thu cho Cong ty 1a thyc hién nghia vu theo Hop dong mua ban biét thu, Cong ty
khong c6 nghia vu hoan tra; va (ii) Cong ty khong “co 16i trong viéc dan dén
hop déng mua ban biét thy bi vo hiéu” (Hop ddng mua ban biét thu khong vo
hi¢u, nhu da phan tich tai muc 2.1 néu trén) nén khong céd trach nhiém boi
thuong thiét hai cho nguyén don.

2.3. béi voi yéu cau “Tuyén bé giao dich vo hiéu déi véi Hop dong dich
vu vé viéc cung cdp dich vu xin chuyen doi dat thwong mai dich vy sang ddt ¢
khong hinh thanh don vi o so SV09-VI18/2018/HPDV/CEODN ky ngay
27/11/2018 giita éng L& Thanh L va Céng ty C6 phéin P".

Cong ty khang dinh Hop dong dich vu duoc ky két giita ong L& Thanh L
va Cong ty trén co s& quy dinh ciia co quan Nha nudc ¢ tham quyén vé dat &
khong hinh thanh don vi & (d4t & dé xay dung biét thy du lich, khong hinh thanh
don vi 6), cu thé 1a Quyét dinh s6 2503/QD-UBND ngay 26/10/2015 ciia UBND
Tinh K vé viéc ban hanh Quy ché quan 1y viéc chuyén d6i dat du lich sang dat ¢
dé xay dung biét thu du lich trén dia ban dao P. Quy ché ndy quy dinh vé diéu
kién, trinh tu thu tuc thuc hién chuyén ddi mot ph?m dét du lich sang dat o dé
xay dung biét thu du lich; hinh thic stir dung, khai thac, quan 1y céac biét thy du
lich sau khi chuyén ddi ¢é dam bao khong hinh thanh don vi ¢ cac du an phat
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trién du lich trén dia ban dao P theo Quyét dinh s6 868/QD-TTg ngay 17/6/2015
cua Thu tudéng Chinh phu.

Quyét dinh s 2503/QD-UBND ngay 26/10/2015 va Quyét dinh s
868/Qb-TTg ngay 17/6/2015 néu trén da dugc dan chiéu day du, chinh xac
trong phan cin cr cla Hop dong dich vy. Cac van ban nay dugc cong bb cong
khai, cac bén déu c6 quyén tiép can va nghia vu phai biét trude khi giao két hop
dong.

Trén co so cac quy dinh néu trén va thyc té ky két, thuc hién Hop dong
dich vu, chiung t61 khang dinh:

- Hop dong dich vu dugc ky két trén co sO ty nguyén, théng nhat ¥ chi cua
cac bén voi nhiing nguoi hiéu biét ddy du vé cac quy dinh phap luat lién quan
cling nhu vé toan bo cac diéu khoan trong Hop ddng. Nguyén don tham gia giao
két hop dong véi day du nang luc hanh vi dan su, nang lyc phap luat dan su va
vi vay duoc coi 13 c6 nhan thirc va hiéu biét vé phap luat.

- Viéc chuyén dbi dat dich vu thuong mai dit sang dat ¢ khong hinh thanh
don vi & (d6i tuong hop dong) 1a ¢ can cu hop phap va co thé thuc hién theo
cac quy dinh da duoc dan chleu néu trén. Trong Hop ddng dich vu, cic bén cling
d3 thoa thuan thong nhat vé viéc xtr Iy trudong hop co quan nha nudc ¢ thim
quyén khong chip thuin viéc chuyén ddi 6 dat Biét thy sang dat ¢ khong hinh
thanh don vi & (khoan 3.1 va khoan 3.2 Diéu 3 Hop dong dich vu).

- Viéc chuyén muc dich st dung dat tir dat thuong mai dich vu sang “dat &
khong hinh thanh don vi ¢” theo Hop dong dich vu c6 nghia la chuyén doi dat
thuong mai dich vu (dat du lich) sang dat ¢ theo dinh hudng quy hoach chuyén
d6i mot phan dat du lich sang dat & dé xay dung biét thu du lich nhung khong
hinh thanh don vi & 16 dat duoc chuyén do6i — cach hiéu va noi dung nay 1a c¢6 co
s& va pht hop véi ndi dung ctia Quyét dinh s6 868/QD-TTg ngay 17/6/2015 cua
Thil twéng Chinh phii va Quyét dinh sé 2503/QD-UBND ngay 26/10/2015 cia
UBND tinh K nhu duoc trich din trén ddy va duoc tham chiéu trong Hop dong
dich vy. Theo ghi nhén tai Diéu 7.3 cua Hop dong dich vu, nguyén don da tim
hiéu va xem xét k§ vé van dé nay va chap nhan ky két Hop dong nay ma khong
c6 bat ky khiéu nai, khiéu kién hay yéu cau nao ddi vdi Cong ty.

Nhu vdy, Hop dong dich vu dugc giao két tu nguyén, hop phap, khong
thugc cac truong hop vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 407 va Diéu 408 Bo luat
Dan sy. Do d6, yéu cau cta nguyén don vé viéc tuyén bé Hop dong dich vu vo
hi¢u 1a khong cé can cu.

2.4. Vé yéu cau “Budc Céng ty C6 phdn P trd lai s6 tién éng L8 Thanh L
da nop theo hop déng dich vu xin chuyén doi dat thwong mai dich vu sang dat &
khéng hinh thanh don vi ¢ la 582.009.318 dong” va “Budc Céng ty Cé phin P
boi thuong thiét hai do co 16i trong cong viéc dan dén hop dé‘ng dich vu xin
chuyén doi dat thwong mai dich vu sang dat & khong thanh don vi bi vo hiéu s6
tién la 593.649.504 dong (tam tinh dén thang 7/2024”).
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Nhur d3 phan tich tai muc 2.3 néu trén, Cong ty khang dinh Hop dong dich
vu ky két gitra Cong ty va 6ng L& Thanh L 13 hoan toan hop phap, ¢ hiéu luc
toan bo va day du. Thyc té thuc hién hop déng, Cong ty ludn thyc hién ding va
day du cac nghia vu ciia minh, khong ¢ bat ky hanh vi nao vi pham Hop dong
nao. Hon nita, nhu di phan tich & muc 2.3 & trén, yéu ciu cua nguyén don vé
viée tuyén b Hop dong dich vu v6 hi¢u la khong c6 co s¢ phap ly. Do do, yéu
cau cla nguyén don vé viéc hoan tra khoan tién da nop theo Hop dong dich vu
va yéu cdu boi thudng thiét hai do Hop dong dich vu v hiéu 1a khéng c6 co so.

Trén co s& phén tich néu trén, Cong ty C6 phan P khang dinh toan bo cac
yéu cau khoi kién cia 6ng L& Thanh L 1a khong co co sd, khong phu hop véi
quy dinh phép luit, quy dinh cua Hop dong mua ban biét thy, Hop dong dich vu
va thuc hién cac Hop déng; dé nghi Toa 4n xem xét khong chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién néu trén.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Huwong G trinh bay:
Dong ¥ voi cac yéu cau khoi kién ctia 6ng L& Thanh L, khong c6 y kién hay yéu
cau gi khac.

Tai Ban dn dén sw so tham sé 15/2026/DS-ST ngay 27 thang 01 nam 2026
cua Toa an nhdn dan khu vuc — An Giang:

Can cr vao Diéu 26; 35; 39; 147; 157; 158; khoan 2 Diéu 244; 266; 271;
273 ciia Bo luat T6 tung dan su; Piéu 9; 17; 54, 55 Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2014; Piéu 117; 122; 385; 513; 514; 515; 516; 517; 518 B0 luat Dan sy
nam 2015; Piéu 12; 26; 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién cua 6ng L& Thanh L vé viéc: Yéu cau
cong nhan Hop ddng mua ban biét thy s SV 09-V18/2018/HDMB/CEODN
27/11/2018 va yéu cau cong nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ ddi
v6i Can biét thu 6 V18 16 SV09 thude du an Khu T; tai t6 E, ap D, xd D, thanh
phé P, tinh Kién Giang.

2. Béc yéu cau khoi kién cua ong L& Thanh L vé viéc yéu cau tuyén vo
higu d6i voi Hop dong mua ban biét thy s6 SV09-V18/2018/HDMB/CEODN
ngay 27/11/2018 giita 6ng L& Thanh L véi Cong ty Co6 phan P.

3. Bac yéu cau khai kién cua 6ng Lé Thanh L vé viéc yéu cau Cong ty Co
phan P phai hoan tra cho 6ng L& Thanh L s tién da ndp theo Hop dong mua ban
biét thy s6 SV09-V18/2018/HDPMB/CEODN ngay 27/11/2018 13 6.318.733.702
dong (Sdu ty, ba tram muwoi tdm triéu, bay tram ba mwoi ba nghin, bay tram 1é
hai dong).

4. Bac yéu cau khoi kién ciia ong L& Thanh L vé viéc yéu cau Cong ty Co
phan P boi thuong thiét hai do c6 161 trong viéc dan dén hgp dong mua ban biét



10

thu bi vo hiéu sb tién 13 8.151.166.476 dong (Tdm ty, mét tram ndam muwoi mot
triéu, mot tram sau mwoi sau nghin, bon tram bay muwoi sau dong).

5. Bac yéu cau khai kién cta 6ng L@ Thanh L vé viéc yéu cau tuyén vo
hiéu ddi véi Hop dong dich vu vé viée cung cap dich vu xin chuyén d6i dat
thuong mai dich vu sang dat & khong hinh thanh ¢ don vi s6 SV09-
V18/2018/HPDV/CEODN ngay 27/11/2018 gitta 6ng L€ Thanh L véi Cong ty
C6 phan P.

6. Bac yéu cau khai kién cua ong Lé Thanh L vé viéc yéu cau Cong ty Co
phan P tré lai cho 6ng L s tién d3 ndp theo hop ddng dich vu xin chuyén doi dat
thuong mai dich vu sang dat & khong hinh thanh & don vi 13 582.009.318 dong
(]\{dm tram tam muwoi hai triéu, khong tram lé chin nghin, ba tram muoi tam
dong).

7. Bac yéu cau khai kién cua 6ng Lé Thanh L vé viéc yéu cau Cong ty CO
phan P bdi thuong thiét hai do c6 15i trong viéc dan dén hop dong dich vu xin
chuyén d6i dat thuong mai dich vu sang dat & khong hinh thanh & don vi bi vo
hiéu s6 tién 1a 750.792.020 dong (B trdm ndm muwoi triéu, bdy tram chin mioi
hai nghin, khéng tram hai mwoi dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to6 tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29 thang 01 nim 2026 nguyén don 6ng Phan
Thanh L1 khang céo toan bd ban an so tham véi 1y do: Ban an so tham xir bac
yéu cau khoi kién cua 6ng L1 1a khdng chinh xac, khong khach quan, khdng
dang phap luat, khong phu hop vai tai liéu chimg cir co trong ho so. Ban an so
tham sai 1am nghiém trong trong ap dung phap luat, khong ap dung Luét Dt
dai, Luat Kinh doanh bat dong san dé xem xét tinh hop phéap ctia 02 hop dong
tranh chap 13 hoan toan trai phap luat. Pé nghi Toa 4n nhan dan tinh An Giang
xét xir lai ban 4n so tham va dé nghi xir chap nhan yéu cau khoi kién va khang
cao cua 6ng Phan Thanh L1.

Tai phién toa phiic tham hém nay,

Tat ca nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don, bi don
va ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don déu vang mit khong cé ¥ kién trinh
bay.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don vang mdt cé giri van
ban trinh bay y kién: Bi don khong dong ¥ v6i cac y kién nguyén don da trinh
bay trong don khang céo, cu thé

- P6i v6i ¥ kién nguyén don cho rang hop dong mua ban biét thy da bi vo
hi¢u: Bi don khong dong y. Boi vi, hop dong mua ban biét thy khong phai 1a
mot hop dong cho thué/cho thué lai dat va khong xac lap quan hé cho thué/ cho
thué lai dat giita Cong ty va Nguyén don. Hop dong mua ban biét thy di thoa
man déy du cac diéu kién co6 hiéu luc cua giao dich dan sy quy dinh tai Diéu
117, Bo luat Dan su 2015, va khong thudc bat ky trudng hop giao dich dan su
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vO hi¢éu nao theo quy dinh. Khoan 3, biéu 19, Nghi dinh 43/2014/ND-CP hoan
toan khong lién quan dén Hop dong mua ban biét thu va Hop ddng mua ban biét
thu 1a mot giao dich dan sy di duoc xac 1ap hop phap va c6 hiéu luc phap 1y day
du.

- Pbi v6i v kién bi don 14 nguoi thué dat hang nam nén khong c¢6 quyén
chuyén nhuong hay cho thué lai quyén st dung dat: Cong ty duge Nha nudce cho
thué dat v6i hinh thirc thué dat tra tién thué dat mot l1an cho ca thoi gian thue.
Hinh thtrc thué dat nay ciing di dugc ghi nhan trong Gidy ching nhan quyén sir
dung dit CY 604897 do So Tai nguyén va Moi _truong tinh K cip cho Cong ty
vao ngay 15/12/2020. Nhu vy, Cong ty co quyen chuyén nhuong Biét thy tai 6
s6 V12B, L6 s SV09 va quyén sir dung dit gin véi biét thy theo quy dinh tai
Hop ddng mua ban biét thy.

- Dbi v6i v kién hop déng mua ban va hop ddng dich vu déu bi vo hiéu
ngay tir thoi diém ky két:

+ Cong ty thué dat theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué va duoc mién tién thué dt trong thoi gian xay dung co ban va
mién tién thué dét theo wu dai dau tu tir ngay 15/12/2017 dén ngay 23/12/2034
theo Quyét dinh sd 1675/QD-CT ngay 21/12/2017 ctia Cuc Thué tinh K. Tai
thoi diém ky két Hop dong mua ban biét thw, Cong ty van c6 diy du cac quyén
ctia nguoi st dung dat thué tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, bao
gdm ca quyén chuyén nhuong biét thy va quyén sir dung dat gan véi biét thu.

+ Hop dong dich vy d3 duoc Cong ty va nguyén don ky két trén co sé
tu nguyén thong nhat y chi dua trén cac co s& phap 1y rd rang, va thoa man day
du cac diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan sy 2015. Do
vay, Hop dong dich vu c6 hiéu lyc phap 1y day du rang budc Cong ty va Nguyén
don.

+ Céc thoa thuén lién quan dén viéc thue hién viéc xin chuyén ddi muc
dich sir dung dat theo Hop dong dich vu va bat ky ndi dung nao lién quan dén
dat & khong hinh thanh don vi & khong anh hudng dén hiéu lyc phap 1y ctuia Hop
d6ng mua ban giita Cong ty va nguyén don.

- Doi véi y kién cta bi don cho rang hop dong dich vu bi v6 hidu do ¢6
doi tugng khong thé thuc hién dugc:

+ Cho dén ngay cua phién toa, cling chwa c6 quyét dinh chinh thirc nao
cua co quan c6 tham quyén quyét dinh rang: 16 dat biét thy khong dugc phép
chuyén sang dat ¢ khong hinh thanh don vi 6.

+ Luat Dét dai ciing khong c¢6 quy dinh nio cdm viéc chuyén doi dat
thuong mai dich vu sang dat & va hinh thuc quan 1y, st dung, khai thac thira dat
va biét thy gan véi thira dat 13 khong hinh thanh don vi &; hop dong dich vu
ciing khong quy dinh thoi han cu thé ma bi don phai thuc hién va hoan thanh thu
tuc chuyen do6i nay (ma chi c6 quy dinh hoan tra lai phi dich vu néu co quan nha
nudc co thAim quyén c6 van ban khong chap thuan viéc chuyén 6 dat ¢ Biét thy
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sang dat & khong ‘hinl,l thanh don vi §). Do do, thoa thuan tai hop déng dich vu
khong vi pham diéu cam nao ma Luat Dat dai quy dinh.

Tt nhitng phén tich trén, luat su dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau
khang cao va cac lap luan tai don khang cao cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh An Giang phat biéu y kién: Tai giai
doan phuc thdm nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thyc hién
dung cac quy dinh cua B luat Té tung dan su va tuan thu dung phép luét trong
qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi ddng xét xur da thyc hién dung cac
quy dinh vé phién toa phtic thim, dam bao dung nguyén tic xét xt, thanh phan
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va thu tuc phién toa theo quy dinh cua Bo
luat T tung dan su. pé nghi Ho1 déng xét xr phic tham can ct khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, phuc xt: Khong chép nhan khang
céo cua nguyén don. Giir nguyén Ban an dan su so thim sd 15/2026/DS-ST
ngay 27 thang 01 nam 2026 ctia Toa an nhan dan khu vyc — An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li¢u chiing ctr c6 trong hd so vu an da dugc
xem x€t tai phién toa va can cir két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] V& tinh hop phép cta don khang cdo: Nguyén don 6ng Lé Thanh L
khang cao trong han luat dinh va c6 ndp tam ng an phi day du nén dugc Hoi
dong xét xtir chap nhan.

[1.2] V& sy c6 mit ctia duong syu: Toa an di tién hanh tbng dat cic vin
ban to tung theo ding quy dinh cua phap luét. Tai phién toa, nguyén don va bi
don vang mit; riéng nhimg nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don, nguoi
dai dién theo iy quyén cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
Vang mat nhung c6 don xin xét xur Vang mat. Can cu biéu 228, Diéu 296 cla 376)
luat TH tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat cac
duong su.

[1.3] Giai doan so thim, 6ng L& Thanh L rat lai yéu cau khdi kién vé viéc
cong nhan Hop ddng mua ban biét thy s SV 09-V18/2018/HDMB/CEODN
ngay 27/11/2018 va yéu cau cong nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
d6i v6i Can biét thu 6 V18 16 SV09 thudc du an Khu T; tai T6 E, 4p D, x4 D,
thanh phd P, tinh Kién Giang. Xét thdy, ddy la su ty nguyén cua duong su,
khong vi pham diéu cAm cta ludt va trai dao dirc xa hoi, phit hop quy dinh tai
Piéu 244 Bo luat T tung dan sy nén Toa an cap so tham dinh chi xét xir ddi véi
yéu cau ndy 1a phu hop va cac duong sy khong c6 khang cdo nén da c6 hiéu luc
phap luat.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thdy:
[2.1]. Nguyén don va bi don xac dinh:
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Ngay 27/11/2018 6ng Lé Thanh L va Cong ty C6 phan P ky két Hop dong
mua béan biét thy s6 SV 09-V18/2018/HDMB/CEODN 27/11/2018

Hop d6ng mua ban biét thu sé6 SV09-V18/2018/HPMB/CEOPN dé mua
ban Biét thy dugc x4y tho va hoan thién mit ngoai véi chi tiét va dic diém chinh
duoc mo ta tai Phu luc 2 ctia Hop déng nay tai Dy an do bén ban lam chu dau
tu; Gia ban Biét thy dugc quy dinh chi tiét tai Phy luc 3 ctia Hop dong; Bén ban
c6 thé ban giao Biét thy cho bén mua cham nhét vao ngay 15/01/2019.

Theo Phu luc 2 ctia Hop dong thi loai cong trinh: Biét thw, dia chi: O sé v
thudc 16 S Khu T and Resort 2 tai Khu P, xa D, huyén P, tinh Kién Giang, tong
dién tich san xay dung biét thy la 418m?; O dat xay dung biét thy 1a 6 dat sb
V18 thudc Lo dat sd SV09, tong dién tlch 6 dat 198m?, muc dich sur dung dat:
Thuong mai dich vy, thoi han str dung: dén ngay 25/3/2065.

Theo phu luc 3 ctia Hop dong thi gia ban biét thu 1 6.651.298.634 dong,
bao gdm: tién dit co ha tang k¥ thuat bao gdm tién thué dat cua 6 dat biét thu
(thoi han dén ngay 25/3/2065) va chi phi xay dung ha tang k¥ thuat khung (da
bao gom thué VAT) la 3.054.051.990 dong; Tién xay dung l1a 3.597.146.644
dong.

Ngay 27/11/2018 6ng Lé Thanh L va Cong ty Co phan P ky két Hop dong
dich vu s SV09-V18/2018/HPDV/CEOBN vé viéc cung cép dich vu xin
chuyén d6i dat thuwong mai dich vu sang dat & khong hinh thanh don vi ¢ d6i véi
6 dat sb V18 thudc 16 s SV09 Khu t6 hop du lich Sonasea Villas and Resort 2
tai Khu P, xa D, huyén P, tinh Kién Giang, téng dién tich 198m?; Chi phi dé
thuc hién viéc xin chuyén doi 6 dat sang dat & khong hinh thanh don vi ¢ 1a
582.009.318 dong.

Ngay 21/4/2020 6ng L& Thanh L va Cong ty C6 phan P1 ban giao biét thu
cho 6ng L quan 1y, st dung.

[2.2] Xét khang cdo ctia nguyén don, d6i chiéu cac tai lidu chimg cr ¢6
trong ho so, ¥ kién trinh bay ctia cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan thay:

[2.2.1] P6i véi Hop ddong mua ban biét thy sé6 SV09-
V18/2018/HPMB/CEODN ngay 27/11/2018:

Tai thoi diém ky két hop dong mua ban biét thy Cong ty C6 phan P da
dap ung du cac diéu kién dé dua cac can biét thy vao kinh doanh theo Piéu 9; 55
Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014 nhu: Quyét dinh s6 218/QP-
BQLKKTPQ ngay 23/12/2016, Quyét dinh sd6 56/QD-BQLKKTPQ ngay
28/02/2017, Quyét dinh s6 164/QD-BQLKKTPQ ngay 05/7/2017 cua Ban Q vé
viéc cho Cong ty C6 phan P thué dat dé sir dung vao muc dich thuong mai, dich
vu, dau tu xay dung Du an; Pén ngay 15/12/2020 thi thura dat duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat; Gidy phép xay dung sé 22/GPXD ngay 26/10/2018; Bién ban ngiy
10/10/2017 va bién ban ngay 30/10/2017 vé viée nghiém thu hoan thanh hang
muc cong trinh dé dwa vao sir dung.
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Tai Hop déng mua ban biét thy déu thé hién 1a Hop déng mua ban biét
thu va Phu luc 2 cua Hop ddng déu ghi muc dich sir dung 1a dat thuong mai dich
vu, thoi han st dung dén ngay 25/3/2065. Nhu vay, viéc 6ng L cho rang cong ty
C6 phan P che gidu thong tin phap 1y cua du an, chua dap ung cac diéu kién mo
ban biét thu 1a khong c6 can cu.

Vé viéc cap Gidy chting nhan dbi voi can biét thu: Ngay 15/12/2020 Cong
ty Co phan P di duogc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh K cap gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CY
604891 d6i véi can biét thy VI8-SV09. Tai Piéu 7 cua Hop dong khong quy
dinh vé thoi gian cip Gidy ching nhan cho bén mua biét thy, viéc cap Gidy
chting nhan phu thudc vao co quan Nha nude c6 thim quyén cho phép. Tai
Thong bao s6 312/TB-VP ngay 03/4/2020 ctia Vin phong Uy ban nhan dén tinh
K vé thong bao y kién két luan cua Thuong truc UBND tinh K vé viéc “tam
dirng thye hién chii triwcong chuyén doi ddt du lich sang ddt & nhiung khéng hinh
thanh don vi & theo Quy ché dwoc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2503/0D-
UBND ngay 26/10/2015 ciia UBND tinh K cho dén khi cic khu vwc dét du lich
chuyén doi sang ddt & dwoc xdc dinh theo diéu chinh cuc bé/Quy hoach chung
xdy dung (mdi) ddo P dwgc phé duyét”. Tai vin ban sb 1265/BQLKKTPQ-VP
ngay 01/7/2025 cua Ban Q (thuc hién ¥ kién chi dao cia UBND tinh K vé viéc
¢ v kién bang van ban gui Toa an nhan dan thanh phd Phii Qudc) xéac dinh:
“Viéc chuyén nhwong va cap gzay chitng nhdn cho té chire, cd nhan khi dap ung
day di cdc diéu kién va gidy to theo quy dinh tai Piéu 41, Nghi dinh sO
101/2024/ND ngay 29/7/2024 cua Chinh phu”. Nhu vay viéc bén mua hién nay
chua duoc cap Gidy ching nhan khong thudc 16i ciia bén ban va ciing khong co
vi pham diéu khoan nao trong “Hop dong mua ban biét thy” ma cac bén di ky
két.

o [2.22]. Pbi voi Hop dong dich vu vé viéc cung cap dich vu Xin chuyén
doi dat thuong mai dich vu sang dat & khong hinh thanh & don vi s6 SV09-
V18/2018/HBDDV/CEODN ngay 27/112018:

Theo Piéu 1 ctia Quy ché quan Iy viéc chuyén d6i dat du lich sang dat &
dé xay dung biét thu du lich trén dia ban dao P dugc ban hanh kém theo Quyét
dinh sé 2503/QD-UBND ngay 26/ 10/2015 cua UBND tinh K ¢6 néu pham vi
diéu chinh 13 “Quy ché nay quy dinh vé diéu kién, trinh tw thii tuc thyc hién viéc
chuyén déi mét phan dat du lich sang dat ¢ dé xdy dung biét thw du lich; hinh
thite stk dung, khai thac, quan 1y cdc biét thw du lich sau khi chuyén déi dé dam
bao khong hinh thanh don vi o tai cac dw dn phat trién du lich trén dia ban dao
P theo Quyét dinh sé 868/0P-TTg ngay 17/6/2015 ciia Thii tuwémg Chinh phii”.
Dén ngay 03/4/2020 Vian phong Uy ban nhan dan tinh K méi c6 Thong béo s6
312/TB-VP vé thong bao ¥ kién két luan cia Thuong tryc UBND tinh K vé viée

“tam dung thwc hién chu truong chuyen doi ddt du lich sang ddt ¢ nhung khong
hinh thanh don vi & theo Quy ché dwoc ban hanh kém theo Quyet dinh so
2503/0D-UBND ngay 26/10/2015 ciia UBND tinh K cho dén khi cdc khu vuec
dat du lich chuyén doi sang dat & dwoc xdc dinh theo diéu chinh cuc bo/Quy
hoach chung xdy dung (méi) ddo P dwoc phé duyér”. Nhu vy vao thoi diém cac
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bén ky két Hop ddng dich vu thi UBND tinh K d3 c6 quy ché cho phép chuyen
d6i dat du lich sang dat & nhung khong hinh thanh don vi 6. Tai van ban sb
1265/BQLKKTPQ-VP ngay 01/7/2025 cua Ban Q (thyc hién y kién chi dao cua
UBND tinh K vé viéc ¢6 y kién bang van ban gti Toa 4n nhan dan thanh phd
Phu Quoc) xac dinh: “Vigc chuyen doi muc dich sir dung ddt cia cdc biét thir da
dwoc cap gzay ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khdc gdn lién véi dat trong Du dn khu t6 hop du lich Sonasea Villas anh R 2
phdi phit hop véi chirc ning siv dung dat theo quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 da
diroc phé duyét”. Nhu vay dén nay chua c6 vin ban, quyét dinh ndo cia co quan
Nha nuéc thdm quyén khong chip nhan viéc chuyén doi 6 dat Biét thy sang dat
& khong hinh thanh don vi 6.

Vi vay, Hop déng dich vu chua thuc hién duogc vi quy dinh ciia Nha nuéc,
viéc thoa thuan gitta cac bén khong ¢ ddu hiéu lira dbi, khong trai phap luit nén
khong bi v hicu.

Ngoai ra, tai diém d khoan 7.1 Piéu 7 cta Hop déng mua ban biét thu cé
néu rd: “Néu bén mua c6 nhu cau va mong muén bén ban thuc hién thi tuc xin
chuyén doi tir dat thwong mai dich vu sang dat ¢ khéng hinh thanh don vi 6, véi
diéu kién dwoc sy chdp thudn cia bén bdan va co quan Nha nudc cé tham
quyén...., thi hai bén sé ky két mét hop dong dé ghi nhan..., bén mua phdi thanh
toan tzen lién quan dén viéc chuyén doi..

Nhu vy, hop dong dich vu dugc 1ap trén co sd nhu cau, thoa thuin gilra
hai bén va phai tuan theo quy dinh phap luat. Hién nay, Cong ty khong chuyen
nhuong, thé chap hay cho thué lai quyén sir dung dat ma Cong ty ding tén gidy
CNQSD dat dbi véi 6 dz}t blgt thu nay. Viéc Cong ty K1 thuc hién dugc “hop
dong dich vu” xin chuyén doi myc dich sir dung dat la do chu truong bi tam
dung thuc hién chir khong phai 1a bi cam thuc hién.

[3] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khang cao nhung khong cung
cap dugc chimg ctr méi chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh nén khong
c6 co s& xem xét chap nhan.

[4] Vé‘ém phi dan sy phuc thim: Do ong Phan Van L2 1a nguoi cao tudi,
c6 don yéu cau nén thudc truong hop duge mién ndp tam ng an phi, an phi dan
su phuc tham theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
Ban Thuong vu Quoc hi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng L& Thanh L.
Gilt nguyén Ban an dan su so tham so0 15/2026/DS-ST ngay 27 thang 01 nam
2026 cta Toa an nhan dan khu vue — An Giang.

Cin cir Diéu 26, Dicu 35, Dicu 39, Piéu 147, Piéu 148, biéu 157, bicu
158, bicu 244, Dic¢u 227, Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Dicu
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9, Piéu 17, Diéu 54, Diéu 55 cta Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; biéu
117, Piéu 122, Diéu 385, Diéu 513, Diéu 514, Diéu 515, Diéu 516, biéu 517,
Piéu 518 ctia BO luat Dan su 2015; Diéu 12, Piéu 26, Diéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cta ong L& Thanh L vé viéc: Yéu
cau cong nhan Hop déng mua ban biét thu s6 SV 09-V18/2018/HPMB/CEOPN
27/11/2018 va yéu cau cong nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ dbi
v6i Can biét thy 6 V18 16 SV09 thudc du an Khu T; tai t6 E, 4p P, xi D, thanh
phé P, tinh Kién Giang.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong L& Thanh L vé viéc yéu
ciu tuyén vo hiéu db6i v6i Hop déng mua ban biét thuy s6 SV09-
V18/2018/HPMB/CEODN ngay 27/11/2018 gitra 6ng L& Thanh L v&i Cong ty
C6 phan P.

3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cia ong Lé Thanh L vé viée yéu
cau Cong ty C6 phan P phai hoan tra cho ong Lé Thanh L s tién di nop theo
Hop dong mua ban biét thu sé6 SV09-V18/2018/HPMB/CEOPN ngiy
27/11/2018 1 6.318.733.702 ddng (Sdu ty ba tram muwoi tdm triéu bay tram ba
muoi ba nghin bay tram 1é hai dong).

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ong Lé Thanh L vé viéc yéu
cau Cong ty Co phan P boi thuong thiét hai do c6 16i trong viéc dan dén hop
dong mua ban bi¢t thu bi vo hiéu s6 tién 13 8.151.166.476 dong (Tdm ty mot
trdm ndm muwoi mot triéu mot tram sdu muwoi sau nghin bon tram bay mwoi sau
dong).

5. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Thanh L vé viéc yéu
cau tuyén vo hiéu ddi véi Hop dong dich vu vé viéc cung cip dich vu xin
chuyén dbi dat thuong mai dich vu sang dat ¢ khong hinh thanh & don vi sd
SV09-V18/2018/HDDV/CEOBN ngay 27/11/2018 gitta 6ng Lé Thanh L véi
Cong ty C6 phan P.

6. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Thanh L vé viée yéu
cau Cong ty Co phan P tra lai cho 6ng L sb tién dd ndp theo hop ddng dich vu
xin chuyén d6i dat thuong mai dich vu sang dt & khong hinh thanh ¢ don vi 1a
582.009.318 dong (Nam trdm tam muwoi hai triéu khéng tram 1é chin nghin ba
trdam muwoi tam dong).

7. Khéng chdp nhan yéu cau khai kién cua 6ng L& Thanh L vé viéc yéu
cau Cong ty Co phan P bdi thudng thiét hai do c6 13i trong viéc dan dén hop
dong dich vu xin chuyén d6i dat thuong mai dich vu sang dat & khong hinh
thanh & don vi bi vo hiéu sé tién 13 750.792.020 dong (B trdm ndam muoi triéu
bay tram chin muwoi hai nghin khéng tram hai mweoi dong).
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8. V& chi phi xem Xét, tham dinh tai chd: Ong L& Thanh L phai chiu toan
b chi phi 1a 1.774.872 dong (Mot tri¢u bay tram bay muoi bon nghin tam tram
bay muwoi hai dong), 6ng L da ndp di nén khong phai ndp thém.

9. V& an phi:
9.1. Dan sy so thAm:

- Ong Lé Thanh L dugc mién ndp tién an phi dan sy so thim. Hoan tra
cho dng L s tién tam Gng an phi da nop 1a 22.832.505 ddng (Hai muwoi hai triéu
tém tram ba muwoi hai nghin ndm tram 1é nam dong) theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 0009222 ngay 06/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh
phd P (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc — An Giang).

- Cong ty C6 phan P khong phai ndp an phi dan sy so tham.

9.2. Dén su phiic tham: Ong Lé Thanh L 1a nguoi cao tudi thudc truong
hop dugc mién &n phi dan sy phac tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Piéu 7 va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su, thoi hiéu thi hanh duoc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang; A AN - 3 N e

- Phong Thi hanh an DS khu vuc-An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vic-An Giang;

- Phong KTNV & THA;

- Buong su “Pé thi hanh™;

- Van phong; Toa Dan su, ho so.

Nguyén Thi Thiy Hong



