TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 10/2021/KDTM-PT
Ngay: 24 - 12 - 2021 ‘
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ho Vian Phung.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Toan.

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Séc Trang: Ong Nguyén Minh
Tri - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24/12/2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xir phic

tham cong khai vu an thy ly §6: 11/2021/TLPT-KDTM ngay 12 thang 11 nam
2021 ve viéc tranh chap hgp dong tin dung.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s’(S 07/2021/KDTM-ST ngay
22 thang 9 ndm 2021 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh So6c Trang bi khang
cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 08/2021/QD-PT ngay
18 thang 11 nam 2021, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sé 23/2021/Qb-
PT, ngay 9 thang 12 nam 2021, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang A; Dia chi: S0 N dudng K, phuong N, Quén M,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguroti dai dién hop phdp cua nguyén don: ’(A)ng Truong Kién A, dia chi
noi lam viéc: S0 N duong D, Phuong B, thanh pho T, tinh Soc Trang; La nguoi
dai dién uy quyén theo van ban uy quyén ngay 25/6/2021 (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Nguyér} Thi T; Pia chi: S6 108 dudong Lé Hoang Chu, Khom 1,
Phuong 7, thanh pho T, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).

2. Ong Lé Cong N; bia chi: SH 108 duong Lé Hoang Chu, Khom 1,
Phuong 7, thanh phd T, tinh Soc Trang (vang mat).



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Vin T; Pia chi: Ap L, x3 B, thi xd N, tinh Soéc Trang (c6
mat).

2. Ong Phan Vian T; Dia chi: Ap L, x4 B, thi xa N, tinh S6c Tring (cO
mat).

3.Ba Nguyén Thi E; Dia chi: ép L, xa B, thi xa N, tinh S6c¢ Trang (c6 don
xin xét xur vang mat).

4. Uy ban nhan dan thi xa N, tinh Séc Trang; Dia chi: Khom B, Phuong
M, thi xa N, tinh S6c Trang.

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhén dan thi xa N, tinh Séc Trang:
Ong Huynh Anh V, Uy vién Uy ban nhin dan, Trudng Phong Tai nguyén va
Moi truong thi xa N, tinh S6c Trang; La nguoi dai dién uy quyén theo van ban
uy quyeén ngay 16/12/2021 (vang mat).

5. Van phong Cong chimg X; Dia chi: S6 M duong L, Phuong H, thanh
pho T, tinh Soc Trang (vang mat).

6. Van phong Dang ky dat dai tinh Soc Tring; Dia chi: S6 T dwong V,
Phuong S, thanh pho T, tinh Séc Trang.

A Ngueoi dai dién hop phap cua Van phong Dang ky dat dai tinh Séc Tréing:
Ong Nguyeén Van D, Giam doc Van phong Dang ky dat dai tinh Soc Trang, dia
chi: S6 T duwong V, Phuong S, thanh pho T, tinh Soc Trang (vang mat).

7. Ngan hang B; Dia chi: S6 T duong N, Quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cua Ngan hang B: Ong Nguyén Huynh Phi L;
bia chi: S6 B duong b, Phuong H, thanh pho T, tinh Soc Trang, La nguoi dai
dién uy quyén theo van ban uy quyén ngay 24/9/2020 (vang mat).

- Nguroi khang cao: Nguyén don Ngan hang A (ACB);

- Ngueoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu an, ndi
dung vy an dugc tom tat nhu sau:

- Theo don khéi kién ngay 19/12/2018 ciia Ngan hang A (sau ddy viét la
Ngan hang) va loi trinh bay ciia dng Truong Kién A tai phién toa:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Cong N c6 vay ciia Ngan hang 250.000.000
dong theo Hop dong tin dung han muc s6 0223/16/HDTDHM-CN/207 ngay
31/5/2016 va 150.000.000 dong theo Hop dong tin dung han muc so
0571/16/HDTDHM-CN/207 ngay 08/12/2016 dé b6 sung von trong trot va chin
nuoi bo thit; 13i suat cho vay theo 03 gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan
ng sé 0571/16/HDTDHM-CN/207/DNGN-KUNN-02 ngay 14/12/2017; sb
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0223/16/HDTDHM-CN/207/DNGN-KUNN-03  ngay  09/6/2017 va sb
0223/16/HDTDHM-CN/207/DNGN-KUNN-04 ngay 19/7/2017.

Pé bao dam no vay, ba T va 6ng N da ky Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 0164/ 16/HDBD-207 ngay 31/5/2016 (dugc Vén phong cong chu’ng
X Séc Trang cong chiung 56 2991, quyén s6 14/2016 TP/CC-SCC/HPGD cung
ngay) va Hop dong stra doi, bd sung ngay 08/12/2016. Tai san thé chip 1a quyén
st dung thira dat sb 99, to ban dd sb 04, dién tich 14.595m? toa lac tai 4p P, xa
B, huyén N (nay la thi xa N), tinh Soc Trang theo Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 AP 541625 do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Séc Tring cip ngay
23/11/2009 cho ba Nguyén Thi T.

Ngan hang cho ring ba T, 6ng N vi pham nghia vu tra tién nén yéu cau
Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi T, 6ng L& Cong N thanh toan sd tién con
no tinh dén ngay 17/9/2021 1a 699.843.685 dong, gom 400.000.000 dong gbc,
299.843.685 dong 1ai (gdm 25.380.920 ddng 13i trong han, 274.462.765 dong 13i
qua han). Truong hop ba T, dng N khong thanh toan ng thi dé nghi xtr 1y tai san
thé chip dé thu hoi no.

Kem theo Pon khoi kién, ngdn hang da nop cdc tai liéu, chung cir sau
day:

Hop dong tin dung han muc sé 0223/16/HPTDHM-CN/207 ngay
31/5/2016, Hop dong tin duyng han muc sé 0571/16/HDTDHM-CN/207 ngay
08/12/2016, Bé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no s6 0571/16/HDTDHM-
CN/207/DNGN-KUNN-02 ngay 14/12/2017, Pé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan ng s6 0223/16/HDTDHM-CN/207/DNGN-KUNN-03 ngay 09/6/2017, Bé
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 0223/16/HDTDHM-CN/207/DNGN-
KUNN-04 ngay 19/7/2017, Hop dong thé chiap quyén sit dung dat sb
0164/16/HPBD-207 ngay 31/5/2016, Hop déng sira d6i, bo sung Hop dong thé
chap ngay 08/12/2016, Gidy chung nhan quyén su dung dat sb AP 541625 do
Uy ban nhan dan huyén N, tinh Séc Trang cap ngay 23/11/2009 cho ba Nguyén
Thi T, Gidy cam két ctia ba Nguyén Thi T va dng L& Cong N.

- Theo trinh bay cia ba Nguye~n Thi T tai phién toa: Ba T thira nhan y
kién trinh bay cua Ngan hang vé viéc ky két, thuc hién Hop dong tin dung Hop
dong the chap va dong ¥ tra so tién gdc 13i con ng va xur 1y tai san thé chap theo
yéu cau ciia Ngan hang.

- Theo y kién ciia Ngan hang B fai van ban ngay 24/9/2021:

Viéc 0ng Phan Vin T, ba Nguyén Thi E thé chap dién tich dat
7.406,44m?, s6 thira 876, sd to ban d6 04 theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BP 373741 do Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thi xa) N, tinh Séc Trang cap ngay 27/01/2014 dé vay
von tai Ngan hang B Chi nhanh Séc Tring - Phong Giao dich N c6 céng chimg
va dang ky giao dich bao ddm dung quy dinh phéap luat.

- Ong Lé Cong N, 6ng Phan Vin T, 6ng Phan Vin T, ba Nguyén Thi E,
Uy ban nhdn ddn thi xa N, Vin phong Céng chimg X Séc Tring, Vin phong
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Paing ky dat dai tinh Séc Trdng: Toa an da cap, tong dat hop 18 cac vian ban to
tung trong qua trinh giai quyét vu an, nhung khong dwong su nao phan doi
nhiing tinh tiét, sy kién, tai liéu ma Ngan hang da trinh bay va giao ndp cho Toa
an.

- Toa dn da thu thap tai liéu, chung cu:

+ Po dac, xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap.

+ Yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy va Uy ban nhan dén thi xa N, tinh
Soc Trang cung cap két qua thi hanh an va viéc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét lién quan dén tai san thé chap.

- Nhitng tinh tiét dd dwoc cdc bén thong nhat: S6 tién gbe 13i ma bi don
con ng nguyén don.

- Nhitng tinh tiét cic bén khodng théng nhdt: Yéu cau xir 1y tai san tranh
chap cua nguyén don.

- Nhitng tinh tiét, sw kién khong phai chitng minh theo quy dinh tai khodn
2 Piéu 92 Bé ludt To tung ddn sw: Viée ky két, thyc hién cac Hop dong tin dung
han murc s6 0223/16/HDTDHM-CN/207 ngay 31/5/2016, s6 0571/16/HDTDHM
-CN/207 ngay 08/12/2016 va Hop dong thé chip quyén st dung dit sb
0164/16/HPBD-207 ngay 31/5/2016, Hop dong sta d6i, bd sung ngay
08/12/2016.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so thAm s6 07/2021/KDTM-ST ngay
22 thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Soc da quyét dinh: Can cir
khoan 1 Piéu 5, khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Diéu 95, Piéu 157, Piéu 158, diém b khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, Diéu 273 Bo luat TH tung dan su; khoan
4 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va 1& phi Toa &n; khoan 1 Diéu 95 Luat cac To chic tin dung; Quyét
dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctua Thong ddc Ngan hang Nha
nudc vé viéc ban hanh Quy ché cho vay ciia to chirc tin dung d6i voi khach hang
(43 duoc stra doi, bd sung); diém b khoan 1 Piéu 122, Piéu 128, Diéu 137,
Khoan 1 Biéu 320, khoan 1 Diéu 342 va Biéu 715 Bo luat Dan su 2005; khoan 1
Diéu 188 Luat Dat dai 2013.

Tuyén xur:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang A:

Budc ba Nguyén Thi T, 6ng L& Cong N tra cho Ngan hang A sb tién con
ng téng cong 1a 699.843.685 dong, gom 400.000.000 dong gdc, 299.843.685
dong 13i (gdm 25.380.920 dong li trong han, 274.462.765 dong 14i qua han)
theo Hop dong tin dung han muc sé 0223/16/HDTDHM-CN/207 ngay
31/5/2016 va Hop dong tin dung han muc s6 0571/16/HDTDHM-CN/207 ngay
08/12/2016.



Ké tr ngay 18/9/2021 cho dén khi thi hanh 4n xong, ba Nguyén Thi T,
6ng L& Cong N con phai tiép tuc chiju khoan tién 13i cua sb tién chua thanh toan
theo murc 14i suat thoa thuan trong cac hop dong tin dung. Truong hop trong hop
dong tin dung, cac bén co thoa thudn veé viée diéu chinh 14i suit cho vay theo
ting thoi ky thi 13i suat ma ba Nguyén Thi T, ong Lé Cong N phai tiép tuc thanh
toan cling duoc didu chinh cho phu hop vdi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang
A

2. Khong chip nhan yéu cau xu 1y tai san thé chap cua Ngan hang A dbi
vol quyén st dung thira dat s6 99, s to ban d6 04, dién tich 14.595m? toa lac tai
ap P, xd B, huyén N (nay la thi xd N), tinh S6c Tring cia Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sb AP 541625 do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Séc Tring
cap ngay 23/11/2009 cho ba Nguyén Thi T theo Hop dong thé chdp quyén sir
dung dat s6 0164/16/HPBP-207 ngay 31/5/2016 va Hop dong sira doi, bo sung
ngay 08/12/2016.

Ngodi ra, bdn dn so tham con tuyén vé an phi so tham; chi phi xem xét,
tham dinh tai cho va thong bao quyén khang cdo cua cac duong sy theo ludt
dinh.

- Ngay 30/9/2021, nguyén don Ngan hang A c6 don khang cao ban an
kinh doanh thwong mai so thim sb 07/2021/KDTM- ST, ngay 22/9/2021 cua
Toa an nhan dan thanh phd T, yéu cau Toa an cip phic thim sta an so tham
theo hudng:

+ Budc ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Cong N thanh toan ngay mot lan toan
bd no gbc va 1ii cho HDBank theo cac Hop dong tin dung han muc so
0223/16/HPTDHM-CN/207 ngay 31/5/2016, Hop dong tin dung han muc sb
0571/16/HDTDHM-CN/207 ngay 08/12/2016.

+ Budc ba Nguyén Thi T va dng L& Céng N phai thanh toan phan no lAi
phat sinh ddi véi sb no con lai theo murc 13i suét qua han theo théa thudn trong
hop dong tin dung va khé wéc nhan no da ky két véi HDBank cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

+ Truong hop ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Cong N khong tra dugc no cho
HDBank, dé nghi quy Toa cho Ngan hang yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy
c¢6 tham quyén phat mai tai san 1a Quyén su dung dat thudc thira dat s 99, s6 to
ban do 04, dién tich 14.595m” toa lac tai 4p P, x4 B, huyén N (nay 13 thi xa N),
tinh Séc Trang theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AP 541625, sd vao
s6 cdp GCN: H.361 do Uy ban nhan dan huyén N (nay 1a thi xa N), tinh Soc
Trang cap ngay 23/11/2009.

Pé thuc hién nghia vy tra ng. Toan bo s6 tién thu duge tir viée phat mai
tai san dam bao dugc dung dé can trir nghia vu tra no cta ba Nguyén Thi T va
6ng L& Cong N. Néu s tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét
khoan ng ctia ba Nguyén Thi T va 6ng L& Cong N thi ba Nguyén Thi T va 6ng
Lé Cong N van phai c6 nghia vu tra hét khoan no.



- Ngay 13/10/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring
ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 21/QD-KNPT-VKS-KDTM va dé nghi cap
phuc tham 4p dung khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat To tung dén sy stra an so tham
theo hudng tuyén bd cac hop dong thé chap tai san sd 0164/16/HPBD-207 ngay
31/5/2016 va hop dong stra d6i, bo sung ngay 08/12/2016 13 vo hiéu. Vé an phi
(phan yéu cau khong dugc chap nhan) budc nguyén don Ngan hang phai chiu
3.000.000 dong.

Tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién hop phap cua Ngan hang A
khong rut lai don khoi kién va gilr nguyén noi dung don khang cao, Kiém sat
vién rat mot phan quyét dinh khang nghi d6i véi tuyén bd cac hop dong thé chap
tai san s6 0164/16/HDBD-207 ngay 31/5/2016 va hop dong stra doi, bd sung
ngay 08/12/2016 1a v6 hiéu, vi cac duong su khong yéu cau va giit nguyén phan
khang nghi ddi véi phan an phi. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau
vé viée giai quyét toan bd vy an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh
Séc Tring vé viée tuan thu, chap hanh phap luat t6 tung cua nguoi tién hanh t6
tung, nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc
tham va tai phién toa phtic tham DPong thoi, phat biéu quan diém cua Vién kiém
sat nhan dan tinh Soc Tring vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham khong chap nhan khang céo cia Ngan hang va chap nhan khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang, can cur khoan 2 biéu 308 Bo luat TH
tung dan su nam 2015, stra ban 4n so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac
chtng ctr tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Vé to tung:

[1] Nguoi khang cdo va khang nghi, ni dung; hinh thirc don khang cao
va khang nghi, thoi han khang cdo cua nguyén don Ngan hang HDBank va
Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang la dang theo
quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273, 278, 278 va 280 Bo luat TH tung dan su
nam 2015, nén khang céo cﬁa nguyén don Ngan hang HDBank va khang nghi
ctia Vién kiém sat 1 hop 1¢ va dung theo luat dinh.

[2] Tai phién toa phlc tham, bi don 6ng Lé Céng N; nhiing nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan Van phong Cong ching X, Van phong Pang ky
dat dai tinh Soc Trang, Uy ban nhan dan thi xa N, Ngan hang B va ba Nguyén
Thi E (c6 don xin xét xtr Vang mat) da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan thir hai
ma van vang mat khong co ly do hodc vi su kién bat kha khang va tr& ngai
khéach quan. Dong thoi, viéc vang mat cua ho khong 1am anh huong dén viéc xét
xt. Vi vay, Hoi dong xét Xt can cir khoan 3 Diéu 296 cua B luat T tung dan
su nam 2015, tién hanh xét xt vu an.



[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang rat mot phan khang
nghi dbi voi tuyén bd cac hop dong thé chéap tai san sé 0164/16/HDBD-207
ngay 31/5/2016 va hop dong stra doi, bo sung ngay 8/12/2016 1a vo hiéu, vi cac
duong sy khong yéu cau. Xét thay, viéc rat mot phan quyét dinh khang nghi cta
Vién kiém sat 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phép luat va dao dac xa hoi,
khong anh huéng hodc gy thiét hai cho nguoi khac. Do vay, Hoi dong xét xur
can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 298 Bo luat TH tung dan sy nam 2015,
chap nhén rat mot phan khang nghi cia Vién kiém sat.

Vé ndi dung:

[4] Cép so thim xac dinh cac tinh tiét dd dugc cac bén théng nhat va
khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 va khoan 1 Diéu 95
B lut T6 tung dan su, bao gdm:

[4.1] Ba Nguyén Thi T, ong L& Cong N di vay cia Ngan hang
250.000.000 dong theo Hop dong tin dung han mtrc s6 0223/16/HDTDHM-
CN/207 ngay 31/5/2016 va 150.000.000 ddng theo Hop dong tin dung han mure
s6 0571/16/HDTDHM- CN/207 ngay 08/12/2016 dé bo sung vbn trong trot va
chan nudi bo thit; 131 suat thoa thuan cu thé tai 03 gidy Dé nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan no sd 0571/16/HDTDHM-CN/207/DNGN-KUNN-02 ngay
14/12/2017; s6 0223/16/HDTDHM-CN/207/DNGN-KUNN-03 ngay 09/6/2017
va s6 0223/16/ HDPTDHM-CN/207/DNGN-KUNN-04 ngay 19/7/2017.

[4.2] Tai san thé chap bao dam tién vay la quyén st dung thira dat s6 99,
sO to ban db 04, dién tich 14.595m” toa lac tai ap P, xa B, huyén N (nay la thi xa
N), tinh Soc Tring cua Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 541625 do
Uy ban nhan dan huyén N, tinh Séc Tring cap ngay 23/11/2009 cho ba T theo
Hop dong thé chip quyén str dung dat s6 0164/16/HPBD-207 ngay 31/5/2016
(duwgc Van phong Cong ching X Soc Tring cong chung sé 2991, quyén sb
14/2016 TP/CC-SCC/HPGD cung ngay; dang ky thé chap ngay 01/6/2016 tai
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi x4 N, tinh Soc Tring) va Hop dong
stra doi, bo sung ngay 08/12/2016 ky giita Ngan hang va ba T, éng N.

[4. 3] Tinh dén ngay 17/9/2021, ba T, ong N chi thanh toan cho Ngén hang
15903 dong 1 qud han coa Hop ddéng tin dung han mic sb
0223/16/HPTDHM-CN/207 ngay 31/5/2016, con ng 250.000.000 dong goc,
202.069.214 dong 13i (gom 13.416.667 dong 13i trong han, 188.652.547 dong lai
qua han) va thanh toan 285.747 dong 13i trong han, 6.262 dong 14i qua han cia
Hop dong tin dung han mirc s6 0571/16/HDTDHM-CN/207 ngay 08/12/2016,
con ng 150.000.000 dong gbc, 97.774.471 dong 13i (gom 11.964.253 dong 1ai
trong han, 85.810.218 dong 1ai qua han); tong cong la 699.843.685 dong, gom
400.000.000 dong goc, 299.843.685 dong 1ai (gom 25.380.920 dong lii trong
han, 274.462.765 dong 1ai qua han).

[4.4] Do ba T, éng N vi pham nghia vu tra tién, nén viéc ‘Ngan hang khoi
kién yéu cau tra cac khoan tién gbc, 13i con ng néu trén véi tong cong so tién
von va 1ai 1a 699.843.685 dong 1a co can cir, phi hop véi thoa thuan vé tra ng
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goc 141, chuyén ng qua han, tinh I3i tién vay theo cac hop dong tin dung da ky
két va quy dinh tai khoan 1 Biéu 95 Luat cac T6 chic tin dung va Piéu 11, diém
¢ khoan 2 Piéu 24 Quy ché cho vay cua t6 chuc tin dung dbi voi khach hang ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua
Théng ddc Ngan hang Nha nudc (43 dugce stra d6i, bd sung).

[5] Tt nhimg phan tich trén, cap so thadm budc cac bi don ba T va 6ng N
tra sb tién trén cho Ngén hang la c6 can cir chap nhan, nén cac duong su khong
khang c&o va Vién kiém sat hai cip khong khang nghi phan noi dung trén.

[6] Xét khdng cdo cia nguyén don yéu cau Toa dn cdp phiic tham sira dn
so' tham theo huong:

[6.1] Budc ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Cong N thanh toan ngay mot lan
toan bd ng gbc va 1di cho HDBank theo cac Hop dong tin dung han muc so
0223/16/HPTDHM-CN/207 ngay 31/5/2016, Hop dong tin dung han muc sb
0571/16/HDTDHM-CN/207 ngay 08/12/2016. Xét thay, viéc Ngan hang yéu
cau Toa an xtr budc cac bi don tra sé ng theo phan Quyét dinh tai myc 1 1a c6
can ct. Tuy nhién, Toa an chi budc céc bi don tra s6 no trén, con viée cac bi don
tra cho Ngan hang ngay mot 1an hay nhiéu 1an 1a thudc thAm quyén ciia co quan
Thi hanh an sau nay.

[6.2] Budc ba Nguyen Thi T va 6ng Lé Cong N phai thanh toan phan ng
|ai phat sinh ddi véi s6 no con lai theo murc 13i suat qua han theo théa thuin
trong hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky két véi HDBank cho dén khi
thanh todn xong khodn ng. Xét théy, Tai ban 4n so tham va tai muc [1] y 2 cua
Quyét dinh da tuyén “ Ké tir ngay 18/9/2021 cho dén khi thi hanh an xong, ba
Nguyén Thi T, 6ng Lé Céng N con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta sb tién
chua thanh toan theo mirc 13i suat thoa thuan trong cac hop dong tin dung” 1a
chua cy thé, vi ké tir ngay tuyén an trd vé sau thi phan 1i luc ndo ciing phai tinh
1a qua han. Do d6, cap phuc tham can diéu chinh lai trong phan quyét dinh phan
ndy cho phu hop, cu thé: “ Ké tir ngay 18/9/2021 cho dén khi thi hanh én xong,
ba Nguyen Thi T, 6ng L& Cong N con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han
cta s tién no gdc chua thanh todn, theo murc 14i sudt ma cac bén thoa thuén
trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay”.

[6.3] Trudng hop ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Cong N khong tra duoc ng
cho HDBank, de nghi quy Toa cho Ngéan hang yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su ¢6 thAm quyén phat mai tai san 12 Quyén su dung dat thudc thura dat s 99, s6
t& ban do 04, dién tich 14.595m” toa lac tai ap P, xa B, hUyen N (nay la thi x&
N), tinh Séc Trang theo Glay chting nhan quyén sir dung dat s6 AP 541625, s6
vao s6 cip GCN: H.361 do Uy ban nhan dan huyén N (nay la thi xa N), tinh Soc
Trang cap ngay 23/11/2009. Xét thay:

[6.3.1] Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s 0164/16/HDBD-207
ngay 31/5/2016 duogc cong chirng cung ngay tai Van phong Cong chirng X Séc
Tring, c6 diang ky thé chap ngay 01/6/2016 tai Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai thi xa N, tinh Soc Tring theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 Bo luat Dan
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su nam 2005; Khoan 1 DPiéu 3 Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010
ctiia Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam va khoan 1 Piéu 3 Thong tu lién
tich s6 20/2011/TTLT-BTP-BTNMT ngay 18/11/2011 cua Bo Tu phap va Bo
Tai nguyén va Moi truong hudng dan viéc dang ky thé chip quyén st dung dat,
tai san gan lién voi dat.

[6.3.2] Theo Cong vin s6 141/TNMT ngay 12/11/2019 cua Phong Tai
nguyén va Moi trudng Uy ban nhan dan thi x N, tinh Séc Tring va hd so cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Phan Van Tai, ong Phan Van T va
ba Nguyén Thi E thi trudc kh1 thé chap cho Ngén hang, thua dat s6 99, sd to ban
dd 04, dién tich 14.595m* theo Gidy ching nhin quyén st dung dét so AP
541625 ngay 23/11/2009 do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Soc Tring cap cho
ba Nguyén Thi T c6 tranh chip giita ba T va dng T, 6ng T; cu thé:

[6.3.2.1] Tranh chap da dugc Toa an nhén dén thi xa N, tinh So6c Trang
giai quyét bang Ban an so tham s& 14/2012/DS-ST ngay 09/5/2012 va Quyét
dinh giam dbc tham sé 05/2013/DS-GPT ngay 30/9/2013 cta Tda 4n nhan dan
tinh Soc Trang. Theo d6, Toa 4n cong nhan cho 6ng T, ba E dugc quyén sir dung
7.406,44m’ thudc thira dat s6 99; dién tich dat nay ong T, ba E di duoc Uy ban
nhan dan thi xa N, tinh Soc Trang cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BP 373741 ngay 27/01/2014, dat c6 sb thira 876, s6 to ban d6 04 va dang duoc
thé chap tai Phong Giao dich N - Chi nhanh Ngan hang B Soc Trang.

[6.3.2.2] Tranh chap dugc Toa 4n nhan dan thi xd N, tinh Séc Trang giai
quyét theo Ban an so tham s6 23/2015/DS-ST ngay 22/4/2015 va Ban an phuc
tham s6 155/2017/DS-PT ngay 18/10/2017 cta Toa an nhan dén tinh Soc Trang,
voi két qua Toa an cong nhan cho ong T duoc quyen stt dung tong cong
4.423,2m* thudc thira dat so 99. Bén ngay 20/9/2018, Uy ban nhan dan thi xa N,
tinh Soc Trang cung dé cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CI 290308
d6i v6i phan dién tich nay cho 6ng T, dat c6 sb thira 958, s6 td ban d6 04.

[6.3.2.3] Ciing tai Cong vin s6 141/TNMT ngay 12/11/2019 va két qua do
dac cua Toa an thi dién tich con lai cua thira dat s6 99, s6 to ban d6 04 Ia
2.756,36m” (theo do dac thuc té 12 2.592m* ) va phan dat nay chua duoc cap gidy
ching nhan quyén su dung dat cho ai. Pong thoi, Gidy chtng nhan quyén st
dung dat sé AP 541625 ngay 23/11/2009 d3 cip cho ba T di bi hay theo Quyét
dinh s6 174/QB/UBND ngay 19/3/2018 va Quyét dinh s6 588/QD/UBND ngay
07/8/2018 ctia Uy ban nhan dan thi xa N, tinh Soc Tring.

[6.3.3] Khoan 1 Biéu 320, khoan 1 Piéu 342 va Piéu 715 Bo luat Dan sy
2005 quy dinh thé chap quyén sur dung dat la viéc bén sir dung dat (bén thé
chap) ding quyén sir dung dat ctia minh dé bao dam viéc thyc hién nghia vu véi
bén kia (bén nhan thé chap) va theo khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai 2013 thi
nguoi su dung dat chi duoc thé chép khi dat khong co tranh chap nén Hop dong
thé chap quyén sur dung dat s6 0164/16/HDBD-207 ngay 31/5/2016 va Hop
dong stra d6i, bd sung ngay 08/12/2016 v hiéu theo diém b khoan 1 Diéu 122,
Piéu 128 Bo luat Dan sy nam 2005.



[6.3.4] T nhitng phan tich tai cac muc [6.3.1] dén muc [6.3.3], viéc Ngan
hang yéu cau xir 1y thua dat 6 99, sO to ban do 04, dién tich 14.595m” theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat so AP 541625 ngay 23/11/2009 do Uy ban nhan
dan huyén N, tinh Soc Trang cap cho ba Nguyen Thi T dé thu hoi no 1a khdng
co co sO Chap nhan, nén cap so tham khong chap nhan 1a ¢6 can ¢t va dung theo
quy dinh cua phap luat, nén khang cdo cua nguyén don Ngan hang phan nay
khéng dugc chap nhan.

[6.4] Dé thuc hién nghia vu trd ng. Toan bo s6 tién thu dugc tr viée phat
mai tai san dam bao dugc dung dé cén trir nghia vu tra no ciia ba Nguyén Thi T
va dng L& Cong N. Néu sd tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan
hét khoan no cta ba Nguyén Thi T va ong L& Cong N thi ba Nguyen Thi T va
ong Lé Cong N van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng. Xét thiy, yéu ciu trén
thudc thim quyén ctia co quan Thi hanh an.

[7] Xet Quyét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang vé an phi (phan yéu cau khong dugc chap nhén) budc nguyén don
Ngén hang phai chiu 3.000.000 ddng. Xét thdy, Cap S0 tham xac dinh vu an
tranh chap hop ddng tin dung 13 ¢6 cin ctr. Tuy nhién, cap so tham khong chép
nhén yéu cau xu ly tai san thé chip cua Ngan hang A d6i v0i quyén su dung
thira dat s6 99, sb to ban db 04, dién tich 14.595m” toa lac tai ap P, xa B, huyén
N (nay la thi x N), tinh S6c Trang cta Gidy ching nhan quyén sur dung dat sd
AP 541625 do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Soc Tring cap ngay 23/11/2009
cho ba Nguyén Thi T theo Hop déng thé chap quyén st dung dat sb
0164/16/HPBD-207 ngay 31/5/2016 va Hop dong sta d6i, bo sung ngiy
08/12/2016 1a c6 can ctr nhung lai budc nguyén don phai chiu an phi 1a 300.000
d6ng 1a chua phu hop. Vi, nghia vu chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 26 ctua Bo luat TS tung dan sy thi “Nguyén don phai chiu an phi
dan sy so thAm twong ng véi phan yéu cau khong duoc Toa an chap nhan”.
Tuong tng Danh muyc 4n phi, 1& phi (Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 326
ngay 30/12/2016) tai phan D, muyc II, phan 1, ¥ 1, doan 1.2 quy dinh “ Dbi véi
tranh chap vé kinh doanh, thwong mai khong cd gia ngach thi muc 4n phi 1a
3.000.000 dong”. Do d6, cap so tham budc nguyén don chiu an phi 1a 300.000
dong 1a chua phu hop, nén cap phuc tham chap nhan khang nghi cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring va stra 4n so tham vé phan an phi.
Tuy nhién, sira phan an phi cap so tham khong c6 15i.

[8] Ttr nhitng phan tich néu trén, HO1 dong xet xu quyét dinh khong chap
nhan khang cdo cua Ngan hang va chap nhan Quyét dinh khang nghi cia Vién
truong Vién ki€m sat nhan dan tinh Soc Trang; Can clr vao khoan 2 Dicu 308
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015, stra mot phan ban an so tham.

[9] pPé nghjq cﬁa Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tai phién
toa la c6 can ctr dé chap nhan.

[10] V& 4n phi phtc thim: Do an so tham bi stra, nén an phi phuc than}
cac duong su khong phai chiu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B luat T6
tung dan sy nam 2015, khoan 2 DBicéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can ctr khoan 2 Dieu 308, khoan 2 iéu 148, khoan 3 Bicu 298 va khoan
6 biéu 313 Bo luat To tung dan sy nam 2015; Khoan 2 DBiéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.
- Khéng chap nhan khang céo cia Ngan hang A.

- Chip nhan quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Soc Trang.

- Stra Ban 4n kinh doanh thwong mai so thdm s6 07/2021/KDTM-ST ngay
22 thdng 9 nam 2021 cuaa Toa an nhan dan thanh pho T, tinh S6c Trang nhu sau:

Cian ct vao: khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Piéu 95, Diéu 157, Diéu 158, diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat TH tung dan su;
Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va & phi Toa an; Khoan 1 Diéu 95 Luat cac To chic tin dung;
Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctua Théng ddc Ngan
hang Nha nuéc vé viée ban hanh Quy ché cho vay ctia to chirc tin dung dbi voi
khach hang (da duoc stra d6i, bo sung); Piém b khoan 1 DPiéu 122, biéu 128,
biéu 137, Khoan 1 Biéu 320, khoan 1 Diéu 342 va Diéu 715 Bo luat Dan su
2005; Khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai 2013.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang A:

Budc ba Nguyén Thi T, 6ng L& Cong N tra cho Ngan hang A sb tién con
ng téng cong 1a 699.843.685 dong, gom 400.000.000 dong gdc, 299.843.685
dong 13i (gdm 25.380.920 dong li trong han, 274.462.765 dong 14i qua han)
theo Hop ddng tin dung han muc sé 0223/16/HDTDHM-CN/207 ngay
31/5/2016 va Hop dong tin dung han muc s6 0571/16/HDTDHM-CN/207 ngay
08/12/2016.

Ké tir ngay 18/9/2021, c4c bi don ba Nguyén Thi T, éng L& Cong N con
phai tiép tuc chiu khoan tién 14i quéa han cta sd tién no goc chua thanh toan, theo
muc |4i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan ng géc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky thi 13i suat ma céc bi don ba
Nguyén Thi Ngoc va 6ng Lé Van Thu phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don
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Ngan hang A ciing duoc diéu chinh cho phu hop vai sy diéu chinh 13i suét cua
Ngéan hang A

2. Khoéng chap nhan yéu cau xur ly tai san thé chap ciia Ngan hang A d6i
vOi quyén str dung thira dét s§ 99, s6 to ban do 04, dién tich 14.595m? toa lac tai
ap P, xa B, huyén N (nay 1a thi xa N), tinh S6c Trang cia Gidy chung nhan
quyen sir dung dat s AP 541625 do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Soc Trang
cap ngay 23/11/2009 cho ba Nguyén Thi T theo Hop dong the chap quyén sur
dung dat s6 0164/16/HDBD-207 ngay 31/5/2016 va Hop dong stra ddi, bo sung
ngay 08/12/2016.

3. V& an phi so tham:

3.1. Ngan hang A phai chiu 3.000.000 ddng an phi dan sy so thaim, nhung
dugce khéu trir vao 10.995.600 dong tam tng an phi dd ndp theo bién lai sd
0004843 ngay 27/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T, tinh Soc
Trang; Ngan hang A duoc nhan lai s6 tién con thira 1 7.995.600 dong.

3.2. Ba Nguyén Thi T, 6ng L& Cong N phai chiu 31.993.747 dong an phi
dan su so tham.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ngan hang A phai chiu
11.880.000 dong; Ngan hang A da ndp xong.

5. Vé an phi phuc tham: Cac duong su khong phai chiu. Hoan tra lai cho
Ngan hang A so tién tam Gmg an phi da nop 1a 2.000.000dong theo cac Bién lai
thu s6 0000027 ngay 13/10/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T,
tinh S6¢ Trang.

Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND thanh phé T;
- Chi cuc thanh pho T;
- Luu HSVA, TDS. ba ky

Ho Vin Phung
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