TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Doc lap- Tu do- Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 1061/2018/DS-ST
Ngay: 29-11-2018

Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat.

, ~ NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON
THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V6 Thanh Binh.

2. BaNguyén Thi Tinh Tam.

- Thw ky phién toa: Ba Ngl‘lyén Thi Kim Oanh, la Thu ky Toa an nhan
dan huyén Hoc Moén, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Héc Mén, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Phung Thi Ngoc Duyén, Kiém sat vién.

Ngély 29 :[héng 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhén dén huyén Hoc M(A)n,,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu éan thy 1y s6
113/2018/TLST-DS ngay 22 thang 02 nim 2018 vé “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so
558/2018/QDST-DS ngay 23 thang 10 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 569/2018/QBST-DS ngay 12/11/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: C)ng H, sinh nam 19]3; ngi thuong tra: Thon M, xa K,
hu‘yén K, tinh Ha Tinh; noi tam tra: 128 t0 28, ap V, xa T, thanh pho B, tinh
bong Nai (c6 mat).

2. Bi don: Ba Pl}am‘Thi K, sinh na}m 1959; noi thuong tra: 15/5F ép 2,xa
T, huyén M, Thanh phd H6 Chi Minh (vang mat).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi H, sinh nam 1989

- Ong Nguyén Manh H, sinh nim 1988

- Nguyén Pham Tuyét N, sinh ndm 2015

~ Cung cu tra tai: 15/5F 4p 2, xd T, huyén M, Thanh ph6 H6 Chi Minh (tat
ca vang mat).



Nguoi dai dién hop phap cua Nguyén Pham Tuyét N 1a 6ng Nguyén
Manh H (la cha) va ba Pham Thi Kim H (1a me).

NOI DUNG VU AN :

- Tai don khdi kién dé ngay 16/11/2017, trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa, nguyén don H trinh bay:

~ Ngay 27/02/2017, ba Pham Thi K ¢6 chuyén nhugng cho 6ng mot thira
dat va can nha trén dat c6 dién tich 182,9m?, thudc thfra,dét s0 608, to ban do so
63, toa lac tai xa T, huyén M véi gia 1a 490.000.000 (bon tram chin muoi tri¢u)
dong.

Tai thoi diém nay, do ba Pham Thi K dang thé chdp gidy chimg nhan
quyen st dung dit tai ngan hang dé vay tién nén giita hai bén chi lap hop dong
chuyén nhuong bang gidy tay va co thoa thudn sau khi ba K tra ng cho ngan
hang, x6a thé chap xong thi hai bén s& ra van phong cong ching ky hop dong
chuyén nhuong, lam thu tuc chuyen quyén sir dung dat cho ong dung tén gidy
chtmg nhan quyén st dung dat.

Ngay sau khi ba K viét gidy tay sang nhuong dat va nha vao ngiy
27/02/2017, 6ng da giao cho ba K s tién 430.000.000 (bon trim ba muoi triéu)
dong. Viéc giao nhan tién co6 su ching kién ciia ba Nguyén Thi C (me ciia ba K),
ba Pham Thi Kim H (em gai ba K) va ba Chau Hong P. Sé tién 60.000.000 (Sau
muoi triu) ddng con lai thi thoa thuén 1a 6ng s€ giao cho ba K khi nao hai bén
ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va cin nha trén dat tai Van
phong cong chirng. Ba K hen vao ngay 30/3/2017, khi stra chita xong can nha
cho con gai va ba don sang ¢ thi ba s& giao nha cho 6ng. Tuy nhién, dén ngay
hen 30/3/2017, ba K néi do chua stra chita nha xong nén xin gia han thém mot
thang. Ba K noi khong du tién stra nha nén di yéu cau ong tra thém tién va ong
da tra thém 30.000.000 (ba muoi tri¢u) dong vao ngay 10/4/2017. Pén ngay
27/4/2017, ba K néi thiéu tién 1am cira sit nén ‘Ong tra thém s6 tién 15.000.000
(mudi lam triéu) dong cho ba K. Tong cong sb tién ma ong da tra cho ba K 1a
475.000.000 (b6n tram bay muoi lam triéu) dong nhung ba K cho rang chua sira
nha xong nén van khong giao nha cho ong.

Ong H khai kién yéu cau Toa an giai quyet budc ba Pham Thi K phai thyc
hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va cin nha trén dat thia dat s6
608, t& ban d6 s 63, dién tich 1a 182,9m?, tai xa T, huyén M ma hai bén da thoa
thuan.

Ngay 03/7/2018, dng H c6 don thay d6i yéu cau khoi kién, 6ng yéu cau
Toa an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va can
nha trén dét 1ap gitra ong v6i ba Pham Thi K néu trén 1a vo hiéu. Ong yéu ciu ba
K phai hoan tra lai cho ong so tién ma 6ng da dua cho ba dé nhan chuyén
nhuong dat, nha néu trén 1a 475.000.000 (bén trim bay muoi lam triéu) dong.
Ong khong yéu cau ba K phai tra tién 13i hoic boi thudong thiét hai.

- Bi don ba Pham Thi K Véng mat nhung gtri cho Toa an c4c ban tudng
trinh 1ap ngay 06/3/2018, 14/3/2016 va 08/6/2016, nd1 dung nhu sau:



Vao nam 2015, ba c¢6 nhu cdu chuyén nhuong cin nha ba dang ¢. Ong H
biét va dén hoi mua. Luc d6 ba chuyén nhuong véi gia 1.700.000 (mot ty bay
tram tri¢u) dong, nhung 6ng H chi tra 1.500.000 (mot ty ndm trdm tri¢u) dong
nén ba khong ddéng v chuyén nhuong. Bén thang 3/2017 (am lich), 6ng H dén
nha ba lan nira. Do nha cta ba c6 tho nhiéu Phat, 6ng nin ni ba cho vao hop tac
cing tung. Ong H c6 xin ba phu tlen tu stra nha, dua cho ba mdt it tién xay
phong cho con cua ba ¢. Ba chudc glay ching nhan quyén sir dung dat vé va
mua vt liéu dé xay phong cho con gai ba ¢. Pén ram thang 4/2017 (am lich),
6ng H c6 dén cung hwong, tung kinh. Luc d6 c6 thém thiy C di cung. Tur do,
6ng H trd ¥, budc ba phai don ra gap dé cho thiay C vé phong ctia ba dang 0.

Viéc 6ng H dua chi phi dé cét phong cho con cua ba 1a ty nguyén, khong
ai ép budc. Tat ca cac giay to ba viet 1a to thoa thuan chir ba khong c6 ban vi gia
tri can nha dat cia ba dang ¢ 1a trén 1.700.000 (mot ty bay tram tri¢u) dong.

- Dai c}ién Vién kiém sat nhan dan huyén Héc Mén, Thanh phé HO Chi
Minh phat biéu:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va nhiing
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén

trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thyc hién dung quy dinh cta phap
luat;

Ve noi dung: BE nghi Hoi1 dong xét xir chap nhéan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u chirng ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phi€n toa va can cu két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé ‘quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Ong H khai
kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi ba Pham
Thi K, trd tai 15/5F 4p 2, xa T, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh. Cin ctr quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat to tung dan sy nam 2015, thAm quyén giai quyét vy an thudc Toa an
nhan dan huyén Hoéc Mon, Thanh phé Ho Chi Minh.

[2] Bi don 12 ba Pham Thi K; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba
Pham Thi Kim H, 6ng Nguyén Manh H va Nguyén Pham Tuyét N (nguoi dai
dién hop phap ciia Nguyén Pham Tuyét N 1a 6ng Nguyén Manh H (1a cha) va ba
Pham Thi Kim H (12 me)) da dugc Toa 4n triéu tap hop 1& dén phién toa 1an thi
hai nhung vang mat khong ly do nén Hoi dong xét xur can cir diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat té tung dan sy dé xét xir ving mat bi don va
nhimng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[3] Vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay :

Can ctr giay tay lap ngay 27/2/2017 do 6ng H cung cap c6 chir ky cua ba
Pham Thi Kim K, thé hién ndi dung ba Pham Thi K co thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng H mot phan dat ngang 10m, dai 20m, trén dat c6 mot can nha



cip 4 c6 tho twong Phat Ba Quan Am véi gia chuyén nhugng 13 490.000.000
(bdn tram chin muoi triéu) dong. Ong H da dua tién cho ba K téng cong la
475.000.000 (bén trim bay muoi lim triéu) dong (ngay 27/2/2017 Ila
430.000.000d; ngay 10/4/2017 la 30.000.000d; ngay 27/4/2017 1a 15.000. OOOd)
Ba K ¢6 cam két ban giao nha cho ong H vao ngay 30/2/2017 (am lich), khi ndo
ba xay nha cho con cia ba xong.

Bi don la ba Pham Thi K da duoc Toa an téng dat thong béo vé viée thu
Iy vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cbng khai
chtng ctr va hoa giai nhung van khong dén Toa an dé giai quyét vu kién. Ba K
gti cho Toa an 03 (ba) ban tuong trinh (lap ngay 06/3/2018, 14/3/2016 va
08/6/2016) nodi dung la khong thira nhén viée co chuyén nhuong dét, nha cho
6ng H. Ba cho rang 6ng H c6 dua tién cho ba nhung day la sy tw nguyén dé sta
chita nha cho con gai ctia ba. Tuy nhién, ba khéng cung cap tai liéu, chimg ctr dé
chtmg minh trinh bay ctia minh 14 ¢6 can ctr theo quy dinh tai khoan 2, 4 Piéu
91 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Hoi dong xét xir xét thay trinh bay cia
nguyén don H vé viéc ba Pham Thi K c¢6 thoa thuan chuyén nhugng cho ong
phan dat c6 dién tich 182,9m?, thira dat s6 608, to ban d6 s6 63 (TL do nam
2005), dia chi thura datlaxa T, huyén M, trén d4t c¢6 can nha tho Phat Quan Am.
Gia chuyén nhuong 14 490.000.000 (bdn tram chin muoi triéu) dong. Ong H da
tra cho ba K sé tién 475.000.000 (bdn trim bay muoi ldm triéu) dong 1a c6 co
sO.

Tuy nhién, hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét giira hai bén chi
lap bang gidy tay, khong co cong ching, chimg thyc theo quy dinh 1a vi pham vé
mat hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 122, 129 cta Bo luat dan sy ndm 2015 va
Diéu 167 cua Luat dat dai nén hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra
hai bén bi v6 hi¢u. Vi vay yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Pham Thi K va éng H
(bang giay tay lp ngay 27/2/2017) vo hiu la ¢6 can ctt nén dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

Theo quy dinh tai Piéu 131 cua B luat dan sy nam 2015, khi giao dich
dan su v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhimg gi d nhan. Do dé, yéu cau cta nguyén don H vé viéc budc ba Pham Thi
K phai c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng sb tién 475.000.000 (bdn trim bay muoi
lam triéu) déng ma 6ng da dwa khi 1ap gidy tay chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a c6 can ctr nén chap nhan.

[4] Nguyén don H khong yéu cau giai quyét bdi thuong nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét.

[5] Vé an phi so thim: Bi don Pham Thi K phai chiu an phi dan sy khéng
c6 gia ngach ddi véi yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu va phai chiu an phi dan
su co gid ngach dbi véi sd tién ma ba c6 nghia vu tra cho nguyén don la phu
hop.

[6] Xét dé nghi cua dai dién vién kiém sat nhan dan Huyén Hoc Mon phu
hop véi quy dinh ctia phap luat nén duge Hoi dong xét xir chap nhan.



Vi cac lé tren;
QUYET PINH:

‘ Ap du‘ng khoan 3 Diéu 2@; diém a khoan 1 Diéu 39: khpém 2 va khoén 4
biéu 91; Bié}l 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273
cua B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015;

 Ap dung khoan 1 Dicu 117; biéu 122; biéu 129; bicu 131; Piéu 357;
biéu 500; Biéu 502 cua B0 luat dan sy nam 2015;

Ap dung DPiéu 167 cta Luat dat dai nim 2013;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

1. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyen s dung (g1ay tay) dat lap
ngay 27/2/2017 gitra ba Pham Thi K va 6ng H d6i voi phan dat co dién tich
182,9m?, thira dt s6 608, to ban d6 s6 63 (TL do nam 2005), dia chi thira dat 13
x& T, huyén M, s6 vao sé) cap gidy chuing nhan quyén sir dung dat HO6901/tt
ngay 05/11/2008 (trén dat c6 cin nha thd Phat Quan Am) 14 hop dong v hiéu.

2. Budc ba Pham Thi K phai tré cho dng H 6 tién 475.000.000 (bon trdm
bay muoi lam tri¢u) dong. Thoi han tra 1a ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép
luat.

3. V& an phi:

3.1. Ba Pham Thj K phai chiu 4n phi dan sy so tham la 23.300.000 (hai
muoi ba tri€u ba tram ngan) dong.

3.2. Ong H duoc nhan lai sd tién tam tng an phi di nop 1a 11.800.000
(mudi mot triéu tam trim ngan) dong theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi
Toa an s6 0017919 ngay 22/02/2018 ciia Chi cyc thi hanh an dan su huyén Hoc
Mon.

4. Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
ctia 86 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy c¢6 thim quyén. Trudng hop
ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.



6. Cac duong su €0 quyén lam don khang c&o trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an. Duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tur
ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. H6c M6n;

- Chi cuc THA DS H. Hoc Mon;

- Cac duong sy;

- Luu VP, Hb so.

Nguyén Ngoc Thuong



