TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic
Bén 4n sb: 286/2019/DS-PT
Ngay: 29-10-2019 ’
V/v tranh chap quyén sur dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Pham Viét Trung

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Vian Poan — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thity Hong - Kiém sét vién.

Vao ngay 29 thang 10 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr
phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 251/2019/TLPT- DS ngay 30 thang 9
nim 2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 32/2019/DS-ST ngay 24 thang 7 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Théi Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6: 190/2019/QDPT-DS ngay
09 thang 10 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong DS Thanh H1, sinh nim 1950; Cu tra tai: Ap 2, xa Tri
Phai, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau (ving mit).

Nguweoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Chi 6 Thi O (con 6ng H1); Cu tra
tai: Ap 2, xa Tri Phai, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau la nguoi dai dién theo uy quyén
(theo gidy ny quyén ngay 23/11/2016), (c6 mat).

- Bi don: Ba Diép Thi N, sinh nam 1953; Cu tra tai: Ap 2, x4 Tri Phai, huyén
Thé1 Binh, huyen Thoi Binh, tinh Ca Mau, (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén dan huyén Thoi B (ving mat).

Pia chi: Khém 1, thi trdn Théi Binh, huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau.

2. Ngan hang thu’cmg mai ¢ phan A Chéu (vang mit).

Dia chi: S6 442, Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5, Quan 3, TP. HO Chi Minh.

3. Chi Poan Thanh T1; Cu trt tai: Ap K, x3 V, huyén A, tinh K . (ving mit).

4. Anh Boan Van L (Vang mat).

5. Chi Boan My Chung (, (vang mat).

6. Ba Nguyen Anh H2 (ving mit).

7. Ong Nguyén Vian T2 (c6 mat).



8. Ba Diép Thi K (c6 mat).
Cung cu tru tai: Ap 2, xa Tri Phai, huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.
- Nguoi khang cdo: Ong 6 Thanh HI — La nguyén don; Ba Diép Thi K — La
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong D6 Thanh HI trinh bay: Ong khoi kién yéu cau ba Diép Thi
N tra lai phan dat theo do dac c6 dién tich 635,7 m? toa lac 4 ap 2,xa T, huyén T, tinh
C .. Phan dét tranh chap 1a mot phan trong dién tlch 13.270 m?, thudc thira s 818, to
ban db sb 7, 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén Théi B céap giéy chirng nhéan quyén su
dung dat ngay 15/10/1993. Ngudn gbc dat trude diy vao nim 1985 giira ong va ba
Nguyén Thi Nhi hoan ddi dat v6i nhau, cu thé ba Nhi nhan phﬁn dét cua ong co6 di¢n
tich 10 cong (tAm 3 mét), con ong nhan phan dét cua ba Nhi hon 10 cong nam tiép
giap voi dat cua ba N (phan dat nay ong duoc cap gidy chimg nhéan quyén str dung
nhu dé néu trén), ong quan ly st dung phan dat nay tir khi d6i dén nay. Trong qua
trinh st dung, ba N 14n chiém qua phan dat ctia 6ng chiéu ngang khoang 1,5 mét,
chiéu da1 khoang 429 mét. Nay ong yeu cau ba N tra lai phan dat 1an chiém dién tich
635,7 m?, toa lac 4 ap 2,xa T, huyén T, tinh C ..

- Bi don ba Di¢p Thi N trinh bay: Vg chong ba va ong Doan Ngoc Hoang (6ng
Hoang chét vao nam 2010) c6 phan dat dién tich 13.270 m? , toalac ap 2, xa T, huyén
T, tinh C ., do 6ng Hoang dimg tén gidy chimg nhin quyén sir dung dat cap ngay
16/12/ 1996 Nguén gbc dat trude day cua cha me ba 1a ong Diép Van Lam va ba
Nguyén Thi Pat giao cho v chong ba quan 1y phan dit dién tich 13.270 m? trong
phan dat nay ong Lam va ba Dat c6 ldy mot phan cho lai vo chong ba Diép Thi K va
6ng Nguyén Vin T2 (em cua ba) dién tich 03 cong (tam 3 mét), sau d6 ba co chuyén
nhuong mot phan cho ba K va dng T2 dién tich 03 cong (tam 3 mét), phan con lai vo
chong ba quan 1y str dung. Khi cha me ba cho dat ba K, 6ng T2 va ba chuyén nhuong
dat cho ba K, 6ng T2 doi voi phan dat noi trén chi thoa thuan bang 10i néi khong c6
lam gidy to, ong Hoang van con dimg tén trén gidy ching nhin quyén st dung dét,
chua chuyén tén cho ba K va 6ng T2 d6i v6i phan dat dugc cho va chuyén nhuong.
Phén dit ctia ba va 6ng H1 tiép giap nhau, trudc day co cai bo chung, nhung hién nay
chi con phan bo cua ba, dbi voi phan bo cua 6ng H1 hién khong con.

Nay, ba cho rang khong c6 14n chiém dat caa 6ng H1 nén ba khong théng nhat
tra lai cho 6ng H1 phan dét dién tich 635,7 m®, toa lac 4p 2, x4 T, huyén T, tinh C ..

- Pai dién Ngdn hang thwong mai ¢6 phan A Chdu trinh bay:

Ngay 25/3/1999, dng Doan Ngoc Hoang va ba Di¢p Thi N ¢6 ky hop dong tin
dung vay cua Ngén hang voi s tién 8.000. 000 dong. Khi vay tién, ong Hoang c6 thé
chap gidy chiung nhan quyen sir dung dat sb6 E941508 cap ngay 16/12/1996 dé bao
dam nghia vu tra ng. Tinh dén ngay 28/12/2016, 6ng Hoang va ba N con no Ngan
hang sb tién goc 8.000.000 dong va lai phat sinh 28.843.200 dong, tong cong von 1ai
14 36.843.200 dong.

- Ong Nguyén Vin T2 va chi Poan Thanh TI trinh bay: Ong T2 va chi T1
théng nhat véi 10 trinh bay cua ba N, khong c6 y kién gi khac.
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Tir ngi dung trén, tai Ban &n ddan sw so tham so: 32/2019/DS-ST ngay 24 thang
7 nam 2019 cia Toa dn nhéin dan huyén Théi Binh quyét dinh:

Ap dung: Cac Diéu 175, 176, 357, 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu
100, 203 clia Luat dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 26 ciia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
héi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan khoi kién cia 6ng DS Thanh HI yéu cau ba
Di¢p Thi N tra lai quyén st dung dét 14n chiém dién tich 635,7 mz, toa lac ép 2,xaT,
huyén T, tinh C ..

Budc ba Diép Thi N c6 nghia vu giao tra cho 6ng DS Thanh HI ' phan bo
trong dat tranh chip vé6i dién tich 317,85 m®, thudc thira s6 928, t& ban d6 16 (thanh
1ap 2003), toa lac ap 2, xa T, huyén T, tinh C .. Theo manh trich do dia chinh ngay
24/11/2016 ctia Cong ty TNHH MTV Tai nguyén Thanh Long phan dit giao tra co tir
can va kich thuéc nhu sau: Hudng Dong giap dat ong Nguyén Van T2 dai 0,745 mét.
Huéng Tay giap Kinh 500 dai 0,75 mét. Huéng Nam gidp dat ba Diép Thi N dai
426,55 mét. Huéng Bic giap dat ong D6 Thanh H1 dai 426,55 mét.

Giit nguyén hién trang % phan bo trong dét tranh chap con lai cho ba Di¢p Thi
N tiép tuc quan ly sir dung di¢n tich 317,85 m?, thudc thira s6 928, t& ban dd 16
(thanh 1ap 2003), toa lac ap 2, xa T, huyén T, tlnh C .. Theo manh trich do dia chinh
ngay 24/11/2016 ciia Cong ty TNHH MTV Tai nguyén Thanh Long phan dat c6 ti
can va kich thudc nhu sau: Huéng dong giap dat ong Nguyén Van T2 dai 0,745 mét.
Huéng tdy giagp Kinh 500 dai 0,75 mét. Huéng nam giap dat ba Diép Thi N dai
426,55 mét. Huéng biac giap dat ong P Thanh H1 dai 426,55 mét.

Khong chap nhan khoi kién cia 6ng D6 Thanh H1 yéu cau ba Diép Thi N tra
lai quyén sir dung dat dién tich 317,85 m? toa lac 4p 2, xa T, huyén T, tinh C ..

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va nghia vu thi hanh
an, quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 16 — 8 - 2019, dng D6 Thanh H1 khéang c&o yéu cau sira toan bo Ban an
so tham, yéu cau cap phiic tham tuyén xu budc bi don tra thém cho nguyén don dién
tich 214,05m* An so thim tuyén 317,85m” thi dat cua nguyén don con thiéu
214,05m?, va tuyén stra an thi dat bi don van du 28,3m” so véi quyén sir dung dét.

Ngay 16 — 8 - 2019 ba Diép Thi K khang c4o yéu cau sira mot phan ban an so
tham. Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim: Cac dwong su giit nguyén yéu cau khoi kién, gitr
nguyén yéu cau khang cdo.

Dai dién Vién klém sdt nhdn ddan tinh Ca Mau phdt biéu: Vé té tung, Tham
phan, Hoi dong xét xur tién hanh dang theo _quy dinh cua phap luat t6 tung va cac
duong sy cling da chap hanh ding voi quyen va nghia vu cua cac duong su dugc
phap luat quy dinh. Vé noi dung, dé nghi Hoi déng xét xir phtic tham: Cin ¢t khoan 1
Diéu 308 Bo luat td tung dan su, tuyén xir: Khong chap khang cdo cua dng H1, ba K;
Giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghzen clbu cdc tai lidu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang cdo cua ong D6 Thanh
H1, Ba Diép Thi K. Hoji dong xét xir thay rang:

[1] Toa an cap SO tham dé xac dinh ding quan h¢ phap luét tranh chap, thy 1y
va giai quyét dung tham quyén theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy.

[2] V& ndi dung tranh chip: Ong H1 khéi kién yéu cau ba N tra lai phan dat
tranh chap dién tich theo do dac thuc té 1a 635,7m>, toa lac ap 2, xa T, huyén T, tinh
C .. Phan dat tranh chép 13 con bo nam lién ké giita dat dng H1 véi ba N. Theo bién
ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 18/11/2016 va manh trich do dia chinh, két qua
do dac ngay 24/11/2016 thé hién phan dét tranh chip gitta 6ng H1 va ba N dién tich
635,7m? c6 kich thudc huéng Dong giap dat 6ng T2 dai 1,49 mét, hudng Tay gidp
Kinh 500 dai 1,5 mét, hudng Nam giap dat ba N dai 426,55 mét, huéng Bic giap dat
6ng H1 dai 426,55 mét; vé hién trang toan bd phan dat tranh chap 1a bo vudng. Theo
két qua do dac, phén dat con lai ctia hai bén dang quan ly khong nam trong khu vuc
dat tranh chap thé hlen phan cta 6ng H1 co6 dién tich 12.738, 1m?, phan cua ba N co
dién tich 4.122,5m®. Phan dat cua hai bén deu duoc cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat, trong d6 dat cua 6ng H1 duoc cap vao ngay 15/10/1993 véi dién thh
13.270 m?, dat ctia ba N duoc cap vao ngay 16/12/1996 véi dién tich 13.270 m® do
ong Hoang (chong ba N) dlig tén. Ong H1 xac dinh dat tranh chap 1a mot phan trong
dién tich 13.270m?, 6ng dwoc cip Gidy chang nhdn quyén sur dung dat ngay
15/10/1993, trong qua trinh str dung phia ba N 14n chiém dat cua ong nén hai bén xay
ra tranh chap. Poi voi ba N cho rang khong co6 14n chiém dat cua dng H1, phan dat
tranh chap thudc quyén st dung cua ba nén khong thdng nhat tra lai cho 6ng H1.

[3] Phan dét tranh chap giita ong H1 va ba N 1a cai bo chung, trudc day vao
khoang vao nim 1988 do hai bén bdi dip lam bd chung dé gitr nudc canh tac trong
lGa va nudi tom dbi voi phan dat cia hai bén, tir trude dén nay mdi bén sir dung %
phan bo (chiéu rong bo trude day khoang 03 mét). Qua trinh giai quyét, ba N cho
rang phan bo ctia 6ng H1 khong con, do trong qué trinh sir dung 6ng H1 d s bo va
bi sat 16 nén hién nay chi con phan bd cua ba. Poi véi dng H1 thi khong chap nhan
10 trinh bay cua ba N va cho rang ong st dung thiéu dat nén doi cho du dat. Qua
trinh quan ly st dung dat hai bén co cai tao, nao vét kénh dé phuc vu cho viéc san
xudt va c6 kha ning phan bd cua hai bén bi sat 10 nén vé kich thudc chiéu ngang bo
khong con nhu hién trang ban dau, tuy nhién phan bd ciia mdi bén bi sat 16 bao nhiéu
thi khong thé x4c dinh dugc do qua trinh dlén ra 1au dai... Ngoai phan dat tranh chip
ra, phan dat con lai 6ng H1 vaba N thue té dang str dung it hon so v6i Gidy ching
nhan quyén sir dung dat hai bén duogc céap, cu thé dng H1 dang st dung dién tich
12.738,1m? so v&i quyén sir dung duogc cép 1a 13.270 m?; ddi v6i ba N dang sir dung
dién tich 4.122,5m’ so voi phan dat ba con lai 1a 03 cong tim 1on thi ba N sir dung
nhiéu hon phan dat 6ng T2 em ba N xac dinh tai cap so tham (6ng T2, ba K, ba Nhij
(déu 1a em cta ba N) va nhitng nguoi hiéu biét xac dinh trudc day cha me cho ba N
khoang 06 cong (tam 3 mét) va cho ba K 04 cong (tAm 3 mét), nhung Ong Hoang
(chong ba N) dung ten gidy chung nhén quyén str dung dat ca hai phan dat nay véi
dién tich 1a 13.270 m*; sau do dbi voi ba N chuyén nhuong cho 6ng T2 va ba K 03
cong (tam 3 mét), thuc té ba N chi con khoang 03 cong (tam 3 mét). Ban 4n so tham
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nhén dinh, trong qua trinh giai quyet vu an, Toa 4n c¢6 van ban yéu cau co quan
chuyén mon cung céap hd so cap quyén sir dung dat ctia 6ng H1 va éng Hoang (chong
ba N), nhung do hd so thit lac nén khong cung cap duoc, vi vay Toa an cap so tham
khéng thu thap dugc hd so cip quyén st dung dat nén khong co co dé xem xét vé
trinh tu, thi tuc, ciing nhu phan dat 6ng H1 va ba N dugc cap quyén sir dung cé kich
thudc bao nhiéu dé ddi chiéu véi dién tich dat thuc té hai bén dang st dung, tir d6
Tda 4n cip so tham cdn cir vao hién trang thuc té dat hai bén dang sir dung dé xem
xét giai quyét chia mdi ngudi % con bd (kém theo ban v&) 1a phu hop vdi cac tinh tiét
vu an, phtt hop voi tap quan sir dung dat & ndng thén, khi hai bén st dung dat co bo
chung phuc vu cho viéc san xuat tir khoang nam 1988 dén nay.

[4] Tir nhitng co sé phan tich néu trén, khong c6 can cit chdp nhan yéu cau
khang céo cua dng N, ba K va giit nguyén Ban 4n so thim nhu quan diém cua dai
dién Vién kiém sat 1a phu hop.

[5] Vé 4n phi phiic thim: Do khong chap nhan khang céo, nén 6ng H1, ba K
phai chiu. Ong H1 1a nguoi cao tudi da duoc mién du ndp. Ba K phai chiu 300.000
déng, da du ndp chuyén thu dbi tru.

Céc phan khac ctia Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo lut t6 tung dan sy; Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng P Thanh HI va ba Diép Thi K. Giir
nguyén Ban an dan sy so tham so: 32/2019/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2019 cia
Toa an nhan dan huyén Thdéi Binh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng P Thanh H1 dbi véi ba
Diép Thi N. Budc ba Diép Thi N ¢6 nghia vu giao tra cho 6ng P Thanh H1 % phan
bo trong dat tranh chip vé6i dién tich 317,85m?, thudc thira s6 928, to ban do 16
(thanh 1ap 2003), toa lac ap 2, xa T, huyén T, tinh C .. Theo manh trich do dja chinh
ngay 24/11/2016 cua Cong ty TNHH MTV Tai nguyén Thanh Long phan dét giao tra
c6 ttr can va kich thudc nhu sau: Huéng Dong giap dat ong Nguyen Van T2 dai 0,745
mét; Hudng Tay giap Kinh 500 dai 0,75 mét; Huéng Nam giap dat ba Diép Thi N dai
426,55 met; Huong Bic giap dat 6 ong Db Thanh H1 dai 426,55 mét.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong bd Thanh HI dbi vai
ba Diép Thi N tra lai quyén sir dung dat dién tich 317,85 m?, toa lac ap 2, xa T, huyén
T, tinh C ..

3. Giir nguyén hién trang % phan bo trong dét tranh chap con lai cho ba Diép
Thi N tiép tuc quan 1y st dung dién tich 317,85m?, thudc thira s6 928, to ban do 16
(thanh 1ap 2003), toa lac ép 2,xa T, huyén T, tinh C .. Theo manh trich do dia chinh
ngay 24/11/2016 ciia Cong ty TNHH MTV Tai nguyén Thanh Long phan dat c6 ti



can va kich thuéc nhu sau: Huéng Pong giap dat 6ng Nguyén Van T2 dai 0,745 mét;
Huéng Tay gidp Kinh 500 dai 0,75 mét; Huéng Nam giap dat ba Diép Thi N dai
426,55 mét; Huong Béc giap dat 6ng DS Thanh H1 dai 426,55 mét.

4. Vé chi phi do dac va dinh gia: Ba Diép Thi N ¢6 nghia vu thanh toan lai cho
6ng D6 Thanh HI sé tién 4.850.000 déng (Bon triéu tm trim niam chuc ngan dong).

Ké tir khi 6ng D6 Thanh HI ¢é don yéu cau thi hanh dn, ba Diép Thi N chdm
thuwe hién nghia vu thanh todn sé tién di néu thi hang thang con phdi chiu khodn tién
ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua Bo luat dan suw nam 20135.

5. V& an phi:

- An phi dén sw so tham: Ong DS Thanh H1 duoc mién khong phai ndp tién an
phi; ngay 31/5/2016, 6ng H1 ndp tam tmg an phi s tién 312.500 dong theo bién lai
thu s6 03392 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Théi Binh dugc nhan lai. Ba Diép
Thi N phai nop an phi sé tién 317.000 dong.

- An phi ddn s phiic tham: Mién cho 6ng D6 Thanh H1. Ba Diép Thi K phai
chiu 300.000 dong, da du ndp theo bién lai thu sd: 0010635 ngay 19/8/2019 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén Théi Binh tinh Ca Mau duoc chuyén thu doi trir.

Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sir thi nguoi dwoc thi hanh én dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhan dan huyén Thai Binh; ¢

- Chi cuc THADS huyén Théi Binh;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Huynh Vin Ut








