TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s: 128/2023/DS-PT
Ngay 16 - 6 - 2023
V/v tranh chap vé doi nha &, doi quyén

str dung dat; yéu cau tuyén vo higu hop
dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Xuan Quang;

Céac Tham phén: Ong Tran Nam Phuong;

Ong Tran Phuong Pong.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Quynh - Thu ky Toa &n nhéan dan tinh
Pong Nai.

- DPgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Hong Uyén - Kiém sét vién.

Ngay 15, 16 thang 6 nim 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Pong
Nai, xét xtr phic tham coéng khai vu an dan su thu ly sb: 41/2023/TLPT-DS
ngay 10 thang 01 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap doi nha & va quyén st dung
dat; yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo higu”.

Do Ban &n dan su so tham so: 28/2022/DS-ST ngay 24-8-2022 cua Toa
an nhan dan huyén Nh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phidc tham sé: 48/2023/QD-PT
ngdy 22 thang 02 niam 2023; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb:
145/2023/QD-PT ngay 22 thang 3 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa phc
tham s6: 222/2023/QP-PT ngay 18 thang 4 nam 2023, Quyét dinh tam nging
phién toa sé 288/2023/QP-PT ngay 16 thang 5 nam 2023; Quyét dinh hodn
phién toa phuc tham so: 327/2023/QD-PT ngay 30 thang 5 nam 2023; gitra Cac
duong sur:

- Nguyén don: Ong Pham Phi L& L, sinh nam 1985;
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Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don 1a ba Lé Thi Kim Ph, sinh
nam 1967 (van ban uy quyén ngay 04/6/2016) (c6 mat).

Cung dia chi: S6 108 Lé Duan, khu Bau C4, x& An Phudc, huyén L Thanh,
tinh Bong Nai.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1954;
Dia chi: Ap X6m Hé, xa Ph, huyén Nh, tinh Bng Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyen cia bj don: Ba Bli Thi Nim, sinh ndm 1970
(van ban uy quyén ngay 26/7/2018) (cd mit).

Dia chi: Ap Dat Méi, xa Ph, huyén Nh, tinh Bong Nai.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ong Pham Vian Nghia,
Luat su thudoc Poan Luat su tinh Déng Nai; noi lam viéc: Cong ty Luat TNHH
MTYV Bién Hung; dia chi: S6 240, Puong 30 Thang 4, phudng Thanh Binh, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (c6 mat).

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Mai Trung H, sinh nim 1971;

Pia chi: S6 38, To 2, khu Phuéc Hai, thi tran L Th, huyén L Th, tinh Bong
Nai.

2. Ba Nguyén Thi Xuan M, sinh nam 1981.
Pia chi: Ap Vinh Tuy, xa L Tan, huyén Nh, tinh Péng Nai.

Nguoi dai dién theo 1y quyen cia 6ng H, ba M: Ong Nguyén Quoc Cam,
siph nam 1991; dia chi: So 308{4, Lé Duan, Hém 308, TSS 20, Khu Van Hai, thi
tran L Th, huyén L Th, tinh Dong Nai (van ban ay quyén ngay 06/3/2023) (co
mat).

3. Ba L& Thi Kim Ph, sinh nam 1967.
4. Ong Pham Hitu Th, sinh nam 1956.

Cung dia chi: S6 108 L& Duan, khu Bau C4, x& An Phudc, huyén L Th,
tinh Bong Nai.

5. Ba Lé Thi Thanh Th, sinh nam 1979.

6. Ba L& Thi Thanh Th, sinh nam 1985.

7. Chau Lt Hong Thién Nhan, sinh ngay 04/6/2011 (con chi Th, anh Tam)
8. Chau Lir Hong Kha A, sinh ngay 06/52014 (con chi Th, anh Tam).
Cung trd tai: Ap X6m Hd, x& Ph, huyén Nh, tinh Dng Nai;

9. Ong Lir Hong Tam, sinh nam 1984;

Pia chi: Khu phdé My Khoan, thi tran Hiép Phudc, huyén Nh, tinh Dong
Nai;



Ngudi dai dién theo ty quyén cua ba Th, ba Th va 6ng Tam la ba Bui Thi
Nam, sinh nam 1970 (van ban uy quyén ngay 26/7/2018).

Dia chi: Ap Dat Méi, x& Ph, huyén Nh, tinh Bdng Nai.

10. Ong Pa Vin L1, sinh nam 1976.

11. Ba Lé Thi Tuong Vi, sinh nam 1979.

Cung trd tai: Ap 1, xa L An, huyén L Th, tinh Bong Nai.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén cua ng L1, ba Vi: Ong Nguyén Qudc Cam,
sinh nam 1991; dia chi: S6 308/4, L& Duan, Hém 308, T6 20, Khu Van Hai, thi
tran L Th, huyén L Th, tinh Dong Nai (van ban uy quyén ngay 06/3/2023) (co6
mat).

12. UBND x4 Ph, huyén Nh (ving mat).

13. Van phong Cong chitng Khai Nguyén, tinh Bong Nai (ving mat).

_ Dia chi: Puong Ton Bic Thang, 4p Binh Phd, xa L Tan, huyén Nh, tinh
bong Nai.

14. Phong Cong chiing sb 4 tinh Bong Nai (vang mat).

Pia chi: Khu Phudc Hai, thi tran L Th, huyén L Th, Bong Nai.

NQI DUNG VU AN:

1. Ngi dung chinh:

1.1. Nguyén don ong Pham Pha Lé L c6 ba Lé Th; Kim Ph la nguoi dai
dién theo sy quyén trinh bay:

Ngay 12/4/2013, vo chong ba va vo chong 6ng H l1am gidy dat coc mua
ban nha, phia 6ng H chuyén nhuong cho 6ng ba dit dién tich dat 598m? thudc
thira 215, to ban d6 s6 31 x4 Ph c6 cin nha cép 4 trén dat véi gia 275.000.000
ddng, ong ba dat coc 30.000.000 dong. Sau dé, da tra du sb tién con lai cho vo
chéng 6ng H. Ngay 18/4/2013, vo chong dng H, ba M ky hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dét dién tich dat 598m? thudc thira 215, to ban do s6 31
xa Ph cho 6ng Pham Phu Lé L la con rudt cua ba dung tén chir anh L khong
truc tiép giao dich trong viéc chuyén nhuong. Khi nhan chuyén nhuong ba co
biét can nha cap 4 trén dat nhung chwa gip ba T dé thuong luong Vé cin nha.
Ngay 20/6/2013, anh L dugc UBND huyén Nh cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 BK 420635
dbi vai dién tich dat 598m? (438m? cay 1au nim, 160m? dit & ndng thon) thudc
thira 215, to ban d6 s6 31 xa Ph, huyén Nh.

Khi ba nhan dugc gidy chang nhan quyén sir dat (khdng nho rd thoi
gian) thi 6ng H dan ba xudng dat dé ban giao. Khi xuéng dat thi thiy gia dinh
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ba T dang sinh song trén dat, dng H ban giao dat va nha cho ba c6 sy chang
kién cua ba T, ba T xin ¢ lai khoang 02 thang. Vi giira ba véi 6ng H - chong ba
T 14 ba con chl béc rudt véi nhau nén ba dong ¥ cho gia dinh ba T tiép tuc &
trén dat, hai bén chi trao d6i bang 16i noi, khdng 1ap gidy to. Sau 02 thang, ba
gip ba T trao doi dé 14y lai dat thi ba T n6i khdng mua ban véi anh L nén
khong dong ¥ giao dat, chi biét dng H nén hai bén xay ra tranh chap, anh L moi
lam don khaoi kién.

Nay yéu cau ba T va nhiing ngudi ¢ trong cin nha phai giao nha va dién
tich dat 598m?, thura s6 215, to ban d6 sé 31, xd Ph cho anh L quan Iy va su
dung. Dbi véi c6 yéu cau phan té ba T ba khong dong v va dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

1.2. Bi don ba Nguyén Thi T c¢6 ba Bli Thi Nam dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Vao cubi nam 2010, gia dinh ba T gip kho khin nén c6 nhd 6ng Nguyén
Hoang Son & 4p X6m Hb, x& Ph giéi thiéu nguoi dé vay tién. Sau d6, 6ng Son
gioi thiéu 6ng M Trung H, ba T va éng H thoéa thuan éng H cho ba vay
200.000.000 dong, I4i suat 10.000.000d6ng/thang, khi vay thoéa thuan thoi gian
la 06 thang néu khdng ¢ tién tra thi s& duoc gia han. Khi vay c6 lam gidy tay
nhung ong H di 14y lai, ba khong con giit. Bé dam bao cho khoan vay trén ba
va 6ng H thoa thuan sé& ky hop dong chuyén nhuong QSD dat ddi véi dién tich
dat 598m?” thira dat 215, to ban d6 s6 31 xa Ph. Lac do6 ba sg dng H lay dat nén
ba khong chiu nhung 6ng H noi ky dé dam bao cha khong lay dat nén ba vé
ban bac vé&i chong (dng H), vi quéa kho khin, can tién chira bénh cho dng H véi
lai ky dé dam bao cho khoan vay, khdng phai 1a chuyén nhuong nén chong ba
la ong Lé Vian H dong y ky tén nhung ky tén chuyén nhuong cho ai thi ba
khong rd, ba chi giao dich véi dng H, gidy to 1a do 6ng H lam.

Sau d6, hang thang ba déng tién 1ai cho 6ng H, téi nam 2012 ba déong
duoc 03 thang, chong ba T bi bénh nang nén khong c6 tién dong nira, ba ngung
khong dong 07 thang va o6ng H néi s& giam tién I4i xudng con
8.000.000d6ng/thang va 07 thang khoéng dong 13i cong lai ba ng éng H
56.000.000 dong. Tir thang 10/2012 dén hét thang 4/2013, mic du thang dong
6.000.000 d6ng tién 13i nhung c6 thang ba dong du co thang khong dong du. Vi
thoi gian qua 1au nén ba khong nhé rd so tién da dong. Vao thang 4/2013, 6ng
H co6 dén gap ba va tong két tit ca tién no goc va tién 14i ba con thiéu la
261.000.000 dong, 6ng H doi no thi ba ndi khdng cd tién tra. Vi vay, 02 bén
thoa thuan dén 01/01/2014 ba sé& c6 gang tra du sb tién trén. Néu khéng co tién

4



tra thi s& giao nha cho 6ng H di ban, sau d6 duoc bao nhiéu thi 6ng H lay sb
tién no 261.000.000 dong, con lai sé tién du ong H s& phai tra lai cho ba dé ba
mua chd & khac va su viéc nay 02 bén di lam gidy cam két ngay 08/4/2013.
Dén thang 05/2013, thi khong thay 6ng H dén thu tién 14 nita ba c6 goi dién
nhung 6ng H no6i dén tét 1y ludn mot lan.

Sau d6 mot thoi gian 1au (khdng nhd rd thoi gian) 6ng H ¢ dan ba Ph
dén nha ba néi da ban dat cho ba Ph gia 270.000.000 dong ba khong dong y vi
dat cua ba c6 dién tich dt gin 600m? nén ban gia nhu vay 13 qué ré. Khoang ba
ngay sau, 6ng H lai d¢én nha hoi ba cd tra ng cho 6ng khéng, ba néi cé va noi
chd ¢t goi ngudi mua dat vao ddy, ba mat mot 1oi, ba ban dat tra tién cho dng
H, nhung sau d6 éng H vé khong tré lai.

Vao thang 4/2016, khi ba Ph dén nha yéu cau ba don di noi khac ba
khong dong y. Khi hoa giai & x& ba méi biét 6ng H ban dat cua ba cho anh
Pham Phu L& L con trai cua ba Ph dang tén roi.

Péi véi ong Pa Vin L1 12 ai ba khong biét, viéc ong dung tén trong hop
ddng chuyén nhuong ma dng H da ky khdng trude d6 1a do ong H sap xép, chu
vo chong ba khoéng cé giao dich gi véi dng L1 trong viéc chuyén nhugng dat.

Trén dién tich dat c6 01 cin nha cap 4 hién nay gia dinh ba T vin dang
sinh sdng cing con gai L& Thi Thanh Th, con ré Lit Hong Tam, chau ngoai Lit
Hong Thién Nhan va L Hong Kha Ai (con chi Th, anh Tam), riéng Lé Thi
Thanh Th con chung hd khau nhung & riéng tai 4p Dat méi, xa Ph, huyén Nh.

Nay dng L yéu cau ba T phai giao nha va dién tich dat 598m?, thua s6
215, to ban d6 s6 31, x4 Ph ba khong dong y vi ba khdng chuyén nhwong nha,
dat cho anh L va ciing khong chuyén nhuong cho 6ng H hay 6ng L1. Viéc 6ng
H chuyén nhuong cho anh L ba hoan toan khéng biét va ciing khong duoc su
dong y cua ba.

Ba T dé nghi huy hop dong chuyén nhuong QSD dit giita 6ng Lé Vin H
va 6ng Pa Van L1, hay chinh Iy trang 4 cho 6ng Pa Van L1 ding tén trén giay
chting nhan QSD dat do UBND huyén Nh cap ngay 15/6/2010 cho ong Lé Vin
H; hay hop ddng chuyén nhuong giita ong Pa Vian L1, ba Lé Thi Tuong Vi va
ong Mai Trung H, huay chinh ly trang 4 cho 6ng Mai Trung H dang tén trén
gidy chtng nhan QSD dat do UBND huyén Nh cip ngay 15/6/2010 cho 6ng Lé
Vin H va huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Mai Trung
H, ba Nguyén Thi Xuan Mai va dng Pham Phi Lé L, hay gidy ching nhan



QSD dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BK 420635 do
UBND huyén Nh cap ngay 20/6/2013 cho 6ng Pham Phi Lé L.

Ba T dong y tra cho dng H sé tién vay 261.000.000 ddng va bdi thuong
thém sé tién 239.000.000 dong.

1.3. Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ch; Th, chi Th, anh Tam c6
ba BUi Thi Nam la nguweoi dai dién theo ay quyén cua trinh bay:

Ba théng nhat vai trinh bay cua bj don ba T & trén nén khong trinh bay gi
thém.

1.4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dng Phgm Hizu Th, ba Lé Th;
Kim Ph trinh bay:

Anh Pham Phi L& L 14 con rudt cia v chong 6ng ba, nhung anh khong
truc tiép giao dich trong hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat véi 6ng
Mai Trung H ma do 6ng ba truc tiép giao dich véi vo chong éng H va thoa
thuan dé anh L dung tén gidy ching nhan. Ong ba khong chap nhan véi cac yéu
cau phan té caa ba Nguyén Thi T.

Truong hop quyét dinh cia Toa an 1am anh huong dén quyén loi caa anh
L, vo chong dng H, ba M va vo chong ba thi cac bén sé tu thuong luong giai
quyét & bén ngoai nén khong yéu Toa an xem xét, giai quyét trong vu an nay.

1.5. Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Trung H, ba
Nguyén Thi Xuan M, éng H dai dién theo iy quyén cia ba Mai trinh bay:

Vao nam 2011, 6ng Nguyén Hoang Son ¢ xa Ph giéi thiéu c6 manh dat &
x& Ph can ban. Do c¢6 ngudi em 1a Pa Vin L1 can mua dat dé ¢ nén ong ding
ra mua gium. Ong Son din 6ng dén gap gia dinh ba T va 6ng H, sau khi thoa
thuan xong thi thong nhat gia 1a 260.000.000d6ng. Bén ngay 10/01/2012 6ng
H, ba T cuing 6ng va 6ng L1 dén UBND x& Ph dé ky hop dong chuyén nhwong
QSD dat cho ong Pa Vin L1 ddi véi dién tich dat 598m? thira 215, t& ban dd s6
31, x4 Ph (gi ghi trong hop ddng la 150.000.000 ddng), dng L1 giao tién cho
ba T 260.000.000 ddng tai UBND x4 c6 6ng chtng kién. Khi 6ng L1 duoc diéu
chinh dung tén trang 4 gidy chung nhan QSD dat thi 6ng L1 xudng xem dat
nhung khéng c¢6 nhu cau ¢ nén dé cho gia dinh ba T tiép tuc ¢. Sau d6, do 6ng
L1 can tién dé mua dat nén ngay 11/01/2013 vo chéng 6ng L1, ba Vi ciing 6ng
ra Van phong cong ching Khai Nguyén, tinh Dong Nai ky hop ddng chuyén
nhuong lai cho 6ng thira dat trén véi gia 260.000.000 dong (gi& ghi trong hop
d6ng la 100.000.000 ddng).



Dén ngay 08/4/2013, 6ng dén nha ba T néi 1a 6ng s& ban nha vi khdng co
nhu cau st dung dat, ba T no6i cho ba T chudc lai va hen dén ngay 01/01/2014
s& tra du sb tién thiéu 261.000.000 déng, néu khéng ba T phai giao nha cho
6ng, nén hai bén mai viét gidy cam két giao nha ngay 08/4/2013. Con d6i véi
noi dung sé tra lai tién du cho ba T 1a do 6ng thay ba T khd va ba T noi néu ban
du thi cho lai ba T dé ba T mua chd khac ba T o, 6ng dong y nén viét. Thuc té,
giira 6ng va ba T khong c6 vay muon bat ky khoan tién nao.

Do can tién nén ngay 12/4/2013 6ng va vo 1a Nguyén Thi Xuan Mai ky
gidy dit coc mua ban nha va gidy thanh toan tién mua, ban nha ngay 08/5/2013
v6i ng Pham Hiru Th va ba Lé Thi Kim Ph ddi véi dién tich dat 598m? va can
nha cap 4 trén dat véi gia 275.000.000 dong. Sé tién nay do 6ng Th va ba Ph
truc tiép tra cho vo chong 6ng. Ngay 18/4/2013, vo chong ong dén Phong Cong
chtng s6 4 tinh Bong Nai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién
tich dat trén cho anh Pham Phi L& L (con cua dng Th, ba Ph) dtng tén, gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 150.000.000d6ng.

Sau lam gidy to xong thi dng dan ba Ph xuéng ban giao dat. Khi xuéng
thi c6 gap ba T, 6ng béo cho ba T biét 6ng ban dat cho anh L, ba Ph 1a me ruot,
ba T khong dong y Vi ba nodi ban nhu vay 13 qua ré nén dé ba T ban cho ngudi
khac lay tién tra lai cho ong dé ong tra lai cho anh L, thoi gian 12 02 thang. Ba
Ph dong ¥, vi 6ng di ban dat cho anh L nén tuy gia dinh dinh anh L quyét dinh,
anh khéng cd y kién.

Nay anh L yéu cau ba T phai giao tra dat c6 dién tich 598m?, thira dét s6
215, to ban d6 s6 31 xa Ph va toan bd tai san trén dat cho anh L quan ly va su
dung, 6ng thong nhat khdng co y kién gi.

Déi voi yéu cau phan té cia ba T 6ng khong ddng y. Truong hop phan
quyét ciia Toa an anh hudng dén quyén loi ciia v chong 6ng thi vo chong dng
va cé4c bén lién quan s& tu thuong lwong giai quyét & bén ngoai, khong yéu Toa
&an xem xét, giai quyét trong vu an nay.

1.6. Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan anh Pa Vin L1 va chj Lé Thj
Twong Vi trinh bay tgi hé so:

Nam 2012, 6ng nho 6ng Mai Trung H kiém dat mua va 1am ho so
chuyén nhuong gium phan dat dién tich dat 598m? thira 215, t& ban dd s6 31,
x& Ph ctia vo chong 6ng Lé Van H va ba Nguyén Thi T véi gia 260.000.000
ddng. Khi vo chéng 6ng H 1én UBND x4 Ph ky hop déng chuyén nhwong xong
thi ong 13 nguoi tryc tiép tra sé tién 260.000.000 ddng mot lan cho 6ng H tai
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UBND x4 Ph, nhung khéng c6 1am gidy giao nhan tién vé viéc chuyén nhuwong
dat. Trong hop dong khong ghi can nha cip 4, tuy nhién bén ngoai thoa thuan
mua dat c6 cin nha cép 4. Sau d6, ong duoc chinh Iy dtng tén ¢ trang 4 gidy
chting nhan thira dat trén.

Ong xé4c dinh chit ky “L1” va chit viét “Pa Van L1” trong hop déng
chuyén nhuong QSD dat véi ong Lé Vian H dugc UBND xa Ph ching thuc
ngay 10/01/2012 khdng phai chit ky va chir viét caa 6ng. Ong khong biét co
phai do 6ng H ky giom hay khéng vi dng nhd 6ng H mua dét va 1am giom hd
so. Vi ¢ Ph xa qua khong thuan tién cho viéc di lam nén ngay 11/01/2013, dng
va vo 1a L& Thi Tuong Vi dén Vin phong coéng chung Khai Nguyén ky hop
ddng chuyén nhuong lai dién tich dit 598m? thudc thira 215, to ban d6 sb 31,
x& Ph cho 6ng Mai Trung H. Trong hop dong chi ghi 100.000.000 dong, nhung
gia thuc té 1a 260.000.000 dong. Ong H d3 thanh toan du sé tién 260.000.000
ddng cho vo chong 6ng. Thu tuc chuyén quyén sang tén cho 6ng H da xong.
Khi xay ra tranh chap 6ng méi biét vo chong 6ng H di chuyén nhugng phan
nha dat nay cho anh Pham Phu Lé L ngay 18/4/2013.

Qua yéu cau khoi kién cua anh L va yéu cau phan t6 cia ba T, ong ba dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Truong hop phan quyét caa
Toa an anh huong dén quyén loi cia 6ng ba thi vo chong dng va céac bén co
lien quan s& thuong luong giai quyét riéng, khdng yéu Toa an xem Xét, giai
quyét trong vu an nay. Do cdng viéc nén 6ng ba xin duoc vang mat trong qué
trinh t6 tung va khi xét xir vy an.

1.7. Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan UBND x& Ph, huyén Nh
trinh bay tai van ban sé 28/UBND ngay 10/5/2022:

UBND x4 di trinh bay va cung cap tai liéu, chang ct lién quan dén vu
an. Viéc ba T phan t6 yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong QSD
dat gitra 6ng Lé Vin H va 6ng Pa Van L1 ddi véi thia dat 215, to ban d6 31 x&
Ph dugc UBND x4 chitng thuc ngay 10/01/2012, quyén sé 01. Tai thoi diém
UBND x4 thyuc hién viéc chang thuc hop déng cac bén tham gia ky hop dong
minh man va 1am cha dugc hanh vi caa minh, ty nguyén thoa thuan giao két
hop d6ng, qué trinh ching thuc hop dong, thuc hién ding theo quy trinh va
dung theo quy dinh cua phap luat.

UBND x3 xin dugc ving mit tat ca cac phén toa xét xir cua Toa an Ccac
cap. Pé nghi Toa an xem xét giai quyét vy an theo quy dinh caa phap luat.



1.8. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Phong Cong ching sé 4 tinh
Pong Nai trinh bay tai céng vin sé 56/CV ngay 19/4/2021:

Theo hd so luu trit thé hién ngay 17/4/2013 6ng Mai Trung H va ba
Nguyén Thi Xuan Mai c¢6 yéu cau Phong cong chang chiing nhan hop dong
chuyén nhugng QSD dét thira 215, to ban d6 31, xa Ph, huyén Nh. Hop dong
chuyén nhugng da duoc cong chuang sé 490/2013, quyén sé 01/2013 TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 18/4/2013. Cac bén tham gia hop dong da ty nguyén thoa
thuan giao két hop dong va cam doan chiu trach nhiém truéc phap luat vé noi
dung hop dong, tai thoi diém cac bén giao két hop dong c6 niang luc hanh vi
dan su theo quy dinh cua phap luat, cudi ban hop ddng cac bén déu co ky tén,
diém chi, ghi ching t6i d doc va ddng y trong hop ddng. Viéc cong ching hop
dong chuyén nhugng QSD dat néu trén dam bao dung trinh ty, thu tuc theo quy
dinh caa luat cong ching. Phong cong chimg xin duoc Xét Xt vang mat theo
quy dinh cua phép luat.

1.9. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan Vin phong Céong ching Khai
Nguyén, tinh Péng Nai di dwroc TOa an tong dat hop 1é cde vin ban té tung
nhung van khéng c6 ¥ kién gi+i cho Toa an.

2. Quyét dinh cia cdp so tham:

Tai Ban an dan su so tham so: 28/2022/DS-ST ngay 24-8-2022 cua Toa
&4n nhan dan huyén Nh, da quyét dinh:

Cin ct khoan 3 Didu 26, cac Diéu 34, 35, 39, 144, 147, 217, 220, 227, 228,
235, 264, 266, 267, 273 Bo luat TS tung dan sy 2015:

Can cir Biéu 122, 127, 128, 129, 137, 389, 410 va tir Piéu 697 dén Dicu
702 cua Bo luat Dan sy nim 2005; Ap dung Phéap Iénh vé an phi, 18 phi Toa &n sé
10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/02/2009; Nghi quyét s6: 01/2012/NQ-HPTP ngay
13/6/2012 cua Hoi dong Tham phéan Toa &n nhan dan téi cao hudng dan &p dung
mot s6 quy dinh caa phap luat vé an phi, & phi Toa an;

Pinh chi yéu cau hay chinh 1y trang 4 mang tén Pa Van L1 va Mai Trung H
trén gidy ching nhan QSD dat do UBND huyén Nh cap cho ong Lé Vian H ngay
15/6/2010 va yéu cau hay gidy ching nhan QSD dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién vai dat s BK 420635 do UBND huyén cap ngay 20/6/20013
cho 6ng Pham Phu Lé L.

Tuyén xir:



Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Pham Phi L& L vé
“Tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir dung dat va quyén s¢ hitu nha ¢ véi bi
don ba Nguyén Thi T di vai dién tich dit 598m?, thira s6 215, to ban dd s6 31, xa
Ph, huyén Nh, tinh Bong Nai.

Chép nhan yéu cau khaoi kién phan td cua bi don ba Nguyén Thi T vé “Yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” dbi véi nguyén don 6ng
Pham Pht L& L va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Pa Van L1, ba Lé
Thi Tuong Vi, 6ng Mai Trung H, ba Nguyén Thi Xuin Mai.

Huy hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat dién tich 598m? thira 215,
td ban d6 s6 31, x4 Ph gitra ong Lé Van H va 6ng Pa Vin L1 do UBND xa Ph
chung thuc ngay 10/01/2012.

Huy hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat dién tich 598m? thira 215,
to ban d6 s6 31, x& Ph giita ong Pa Van L1, ba L& Thi Tuong Vi va 6ng Mai
Trung H do Van phong cong chirng Khai Nguyén cong ching ngay 11/01/2013.

Huy hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat dién tich 598m? thira 215,
to ban d6 s6 31, x4 Ph giira 6ng Mai Trung H, ba Nguyén Thi Xuan Mai va 6ng
Pham Phi Lé L do Phong cong chang so 4 tinh Bong Nai cong chung ngay
18/3/2013.

Puong su ¢6 nghia vu ding ky, ké khai cap gidy chitng nhan QSD dat thta
215, to ban d6 31, x& Ph, huyén Nh tai co quan nha nuéc c6 tham quyén theo quy
dinh coa Luat Dat dai.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuy@n va an phi, chi phi té tung va quyeén
khang cao.

3. Khang cao:

Ngay 25/8/2022, nguyén don 6ng Pham Phl L& L khang cio dé nghi sta
toan bd Ban an so tham theo huéng chap nhan toan b yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Ngay 20-9-2022, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pa Van L1,
ba Lé Thi Tuong Vi khang céo yéu cau huy toan bo ban an so tham.

4. Y kién cia nguioi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:

Tai B0t lyc s6 550 cua ho so thé hién loi khai ciia ong Pa Van L1 thua
nhan khong ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng H, chix ky va chir viét khdng
phai 1a ciia 6ng L1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1 gia tao, che
day hop dong vay tai san gitra dng H voi ba T. Quyén str dung dat 13 tai san
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chung ctia vo chong nhung chi ¢c6 mét minh dng H ky hop dong chuyén
nhuong 1a vi pham Luat Hon nhéan va gia dinh. Do d6, dé nghi Tda an cap phuc
tham khong chip nhan khang cdo cua bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan, giit nguyén ban an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Nh da tuyén.

5. Phdn phéat biéu quan diém cua Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan
tinh Pong Nai tai phién tda phic tham:

5.1. Vé viéc chdp hanh phap lugt té tung:

- Toa an cip phic tham da thyc hién ding cac quy dinh vé viéc thu thap
chtng cw, viéc cap tong dat van ban té tung hop 1& cho duong su va chuyén ho
so cho Vién kiém sét cung cap nghién ctru ding thoi gian quy dinh. Phién toa
thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su, dam bao dang Th
phan, vo tu, khach quan va khong c6 truong hop phai thay doi nguoi tién hanh
to tung.

- Viéc chap hanh phap luat caa ngudi tham gia té tung: Tur khi thu 1y vu
an cling nhu tai phién toa hom nay, cac duong su da thyc hién ding cac quy
dinh tai cac biéu 70, 71, 72 cia Bo luat T4 tung dan su.

5.2. Quan diém déi Véi vu &n:

Trén co sé nghién ciru cac chiing ct, tai liéu c6 trong hd so vu &n va noi
dung khang cdo, nhan thay:

Theo yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Pham Phi Lé L vé viéc yéu
cau Toa an giai quyét buoc ba Nguyén Thi T phai giao tra lai nha va dat quyén
sir dung dat dién tich 598m? thira 215, to ban dd s 31 x4 Ph, huyén Nh. Bi don
ba Pham Thi T ¢6 yéu cau phan té vé viéc hay hop dong chuyén nhugng QSD
dat gitra ong Lé Van H va ong Pa Vian L1, hay chinh 1y trang 4 cho 6ng Pa
Vin L1 déng tén trén gidy chiing nhan QSD dit do UBND huyén Nh cép ngay
15/6/2010 cho 6ng Lé Van H; huy hop déng chuyén nhuong giita 6ng Pa Vin
L1, ba Lé Thi Twong Vi va 6ng Mai Trung H, huay chinh ly trang 4 cho 6ng
Mai Trung H dung tén trén gidy chiang nhan QSD dat do UBND huyén Nh cap
ngay 15/6/2010 cho dng Lé Van H va hiy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitra 6ng Mai Trung H, ba Nguy&n Thi Xuan Mai va dng Pham Ph
Lé L, huy gidy chitng nhan QSD dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat sé6 BK 420635 do UBND huyén Nh cip ngay 20/6/2013 cho 6ng
Pham Pht Lé L. Ba T dong v tra cho 6ng H s6 tién vay 261.000.000 ddng va
boi thuong thém sb tién 239.000.000 dong. Cap so tham giai quyét: Khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Pham Phi L& L va chap nhan
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yéu cau phan tb cua bi don ba Nguyén Thi T 1a c¢6 cin ct phi hop phép luat,
boi |€:

Mic du, hop dong chuyén nhuong QSD dét dién tich 598m? thura 215, to
ban d6 sb 31, x4 Ph giita 6ng Lé Vian H va 6ng Pa Vin L1 duoc UBND xa Ph
ching thuc ngay 10/01/2012 nhung thuc chat khéng cd su chuyén nhuong
QSD dat gitta cac bén vi: Chinh 6ng Pa Van L1 thtra nhan “Ché ky L1 va chi
viét Pa Van L1 trong hop dong chuyén nhwong OSD dat véi éng Lé Van H
dwoc UBND x& Ph ching thuc ngay 10/01/2012 khéng phdi ché ky va ché viét
cua 6ng. Ong khong biét co phdi do 6ng H ky giom hay khéng vi dng nhe dng
H mua dat va 1am giim hé so”. Ngoai ra, trong s6 luu chuang thuc hop déng
6ng L1 ciing khong ky tén vao s6 (BL 550, 560, 561). Ong L1 mot mat cho
rang nho ong H mua dat va lam giom ho so, nhung mot mat 6ng L1 lai cho
ring ngay hom d6 éng véi 6ng H, ba T dén UBND x4 ky hop dong xong thi
ong 1a nguoi truc tiép giao tra du sé tién 260.000.000 ddng cho 6ng H tai
UBND x4 Ph, nhung khéng c6 lam giay giao nhan tién. Ong H thi khai 6ng c6
chting kién viéc dng L1 giao tién truc tiép cho ba T tai UBND x& Ph, 16i khai
vé Viéc giao tién cho 6ng H hay ba T gitra 6ng L1 va 6ng H la khdng théng
nhat. Hop dong chuyén nhuong QSD dat thé hién gid chuyén nhuong
150.000.000 dong, nhung thanh toan 260.000.000 dong, dong thoi trén dat
chuyén nhuong con c6 can nha nhung khéng c6 tai liéu ndo chiang minh cac
bén giao dich chuyén nhuong nha dat véi gia 260.000.000 dong. Ba T khong
thira nhan c6 viéc chuyén nhugng nha dat trén cho 6ng Pa Van L1 ma ba chi
thé chap gidy chung nhan QSD dat cho 6ng Mai Trung H dé vay sd tién
200.000.000 dong, l4i suat 10.000.000d/thang, thoi han 06 thang, khi vay c6
lam gidy vay nhung 6ng H gitt, dé dam bao cho khoan vay trén thi ba va éng H
thoa thuan s& ky hop dong chuyén nhuong QSD dat ddi véi dién tich dat 598m?
thira 215, to ban d6 s6 31, xa Ph. Chong ba 6ng Lé Van H dong y ky tén vao
hop dong chuyén nhuong dé 1am tin, nhung ghi chuyén nhuong cho ai thi ba
khong rd vi hop dong trén ng H giit. Sau d6, hang thang ba dong tién 14i cho
ong H, téi nam 2012 ba dong dugc 03 thang, do 6ng H bi bénh nang nén khéng
cO tién dong nira, ba ngung khong dong 07 thang 1ai. Ong H noi s& giam tién |4
xubng con 8.000.000d0ng/thang cong 07 thang 14, tdng cong ba no ong H
56.000.000 dong. Tir thang 10/2012 dén hét thang 4/2013 mic di mdi thang
dong 6.000.000 dong tién 13i nhung co6 thang ba déng du c6 thang dong khong
du. Vi thoi gian qué 1au nén ba khéng nhé rd sb tién da dong. Vao thang 4/2013
6ng H c6 dén gap ba va tong két tat ca tién no gbc va tién 1ai thi ba con thiéu 1a
261.000.000d6ng, nhung ba khong c6 tién tra. Vi vay, hai bén thoa thuan dén
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01/01/2014 ba s& tra du sb tién trén. Néu khéng c6 tién tra thi s& giao nha cho
6ng H di ban duoc bao nhiéu thi dng H 1ay s6 tién no 261.000.000 ddng, so tién
du 6ng H s& phai tra lai cho ba dé ba mua chd ¢ khac va sy viéc nay 02 bén da
lam gidy cam két ngay 08/4/2013. L&i trinh bay nay cua ba T 1a ¢ cin ct 6ng
L1 cho rang 6ng nhan chuyén nhuong QSD dit nhung hop ddng chuyén
nhuong khong phai chit ky cua 6ng trén hop dong ciing nhu khong c6 chit ky
trong s6 luwu ching thuc hop ddéng tai UBND xa Ph ciing nhu khong chiing
minh duogc di giao tién cho dng H va viéc nay khong dugc ba T thira nhan. T
d6, cho thay ring thuc té khdng co su viéc vo chong éng H, ba T chuyén
nhuong dat va nha cho dng L1. Hop dong chuyén quyén sir dung dat xac 1ap
gitra 6ng L& Van H va 6ng Pa Van L1 la khéng tu nguyén, khong dung quy
dinh cua phap luat, xac 1ap mot cach gia tao nham che giau mot giao dich khac
la giao dich vay tién gitta 6ng H va ba T, vi pham Diéu 122 cua Bo luat Dan sy
nam 2005 vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su va giao dich dan su vo
hiéu, hau qua phap ly cua giao dich vo hiéu khong lam phat sinh, thay d6i,
cham dut quyén, nghia vu dan sy ciia cac bén ké tir thoi diém xac lap quy dinh
tai Diéu 127, 129 va biéu 137 cua Bo luat Dan sy nim 2005. Ngoai ra, viéc
chuyén nhuong trén gitra 6ng L1 va dng H khéng co that con thé hién & chd 1a
6ng L1 sau khi duoc chinh 1y dung tén tai trang 4 giay chiing nhan quyén si
dung dat thira dat 215, to ban do s6 31, xa Ph thi ngay 13/01/2013 vg chong
6ng L1, ba Vi ky hop dong chuyén nhuong lai thira dat trén lai cho 6ng Mai
Trung H dung tén véi gia 260.000.000 dong va khdng cé tai liéu ching cir thé
hién viéc c4c bén giao nhan tién véi nhau.

Ngay 08/4/2013, éng H dén nha ba T dé doi no do ba T chua co tién tra
nén hai bén thoa thuan viét “gidy cam két giao nha” va “gidy kam két” cing
ngay 08/4/2013 ngi dung: “ba T c6 thiéu 6ng Mai Trung H sé tien la
261.000.000 dong. BA T hen dén ngdy 01/01/2014 sé trd di so tien ndi trén.
Néu khdng ba T phdi giao nha cho éng H. Néu dng H bdn dwoc cai nha nay
con du tién gi phdi tra cho ba T. Con viéc ba T méi thang phdi déng lai thang
day dii cho 6ng H (Mot thang 6.000.000dong)”. Nhu vay, tir thoa thuan cam két
trén cang thé hién rd viéc ba T no tién vay cua ong H true d6 chua tra, cht
khong c6 viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat trén. Mic khac, theo gidy cam
két giao nha ba T hen dén ngay 01/01/2014 s& tra du tién, néu khéng thi sé giao
nha cho 6ng H ban dé trir ng, so tién con du tra lai cho ba dé ba T tao 1ap noi &
mai. Tuy nhién, ngay 12/4/2013 vo chéng 6ng Mai Trung H va ba Nguyén Thi
Xuan Mai ky gidy dit coc mua ban nha va giay thanh toan tién mua, ban nha
ngay 08/5/2013 véi 6ng Pham Hitu Th va ba L& Thi Kim Ph d4i véi dién tich
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598m?, thtra 215, to 31, x4 Ph, huyén Nh gia 275.000.000 ddng, 6ng Th ba Ph
dit coc 30.000.000 dong. Bén ngay 18/4/2018 hai bén thoa thuan dé 6ng Pham
Pha L& L (con 6ng Th, ba Ph) dang tén gidy chang nhan quyén sir dung dat,
ngay 20/6/2013 dng L duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat. Viéc vo
chdng 6ng H ba Mai ky hop dong dit coc véi 6ng Th ba Ph va ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh L 1a vi pham thoa thuan gitta 6ng H
va ba T. Bdi véi gidy dat coc mua ban nha ngay 12/4/2013 va giy thanh toan
tién mua, ban nha ngay 08/5/2013, ndi dung thoa thuan ghi trén dat c6 mot can
nha cip 4 (chua duoc cap gidy chiang nhan quyén so hiru nha), ba Ph vira la
ngudi truc tiép dung ra giao dich dit coc chuyén nhuong thira dét trén déng
thoi 1a nguoi dai dién cho nguyén don Pham Phd Lé L cho rang thanh toén tién
mua ban dat va nha gan lién voi dat. Tuy nhién, ba Ph thira nhan tai Bién ban
hoa giai ngay 16/5/2914 (Bt luc s6 168) “Khi nhdn chuyén nhirong t6i co biét
cdan nha cdp 4 trén dat nhung thoi diém nhan chuyén nhirong trong gidy ching
nhdn QSD dat chwa céng nhan chi quyén can nha. Téi khéng gap ba T dé
thwong lwong Vé can nha”.

Nhu vay, 6ng H va ba Ph, 6ng Th tu lap céc loai gidy to trén dé thoa
thuan chuyén nhuong nha khi khong c6 chu sé hitu tai san 13 trai phap luat, vi
pham quy dinh tai Diéu 128 va 389 B luat Dan su nam 2005. Cap so tham giai
quyét khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don 1a c6 can ct phi hop phép luat. Do d6, khang céo cua
nguyén don 13 khong c6 co s¢ chap nhan.

Bai cac 1€ trén:

Vién kiém séat nhan dan tinh Pong Nai dé nghi Hoi dong xét xir can cir
khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su.

- Khong chap nhan khang céo cia nguyén don ong Pham Phii Lé L;

- Gir nguyén Ban an so tham sé 28/2022/DS-ST ngay 24/8/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Nh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

Vé thu tuc khang céo: Khang céo cua nguyén don, ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan duoc thuc hién trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét
theo thi tuc phlc tham.

[2] Vé khéng céo:
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2.1. Xét khang céo cua nguyén don dé nghj sia toan bg Ban dn so tham.

Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat gitta 6ng Mai Trung H, ba
Nguyén Thi Xuan Mai véi ong Pham PhG Lé L duoc xac lap vao ngay
18/4/2013 thira dat sé 215, to ban d6 s6 31 x& Ph, huyén Nh; dén ngay
20/6/2013, 6ng L duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat s BK 420635,
Ngudn gbc thira dat néu trén 6ng H, ba Mai nhan chuyén nhuong cia 6ng Pa
Van L1 va ba Lé Thi Tuong Vi theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita cac bén vao ngay 11/01/2013 dugc Van phong Coéng ching Khai
Nguyén cong ching ngay 11/01/2013. Ong Pa Van L1 nhan chuyén nhuong
cia 6ng Lé Van H (chéng ba T) theo hop dong chuyén nhwong ngay
10/01/2012 dugc chiang thuc tai UBND x& Ph, huyén Nh.

- Xét hop dong chuyén nhuong giita 6ng Lé Van H véi 6ng Pa Vin L1
ngay 10/01/2012:

Vé hinh thtc hop ddng: Loi khai cua 6ng Pa Vian L1 va xac minh tai
UBND x4 Ph 6ng L1 cho thay 6ng L1 thira nhan khong c6 ky vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/01/2012, chir ky va chir viét trong
hop dong khdng phai la caa 6ng; 6ng L1 khong c6 mat tai UBND dé ky vao s6
chtng thuc luu tai UBND x4. Viéc xac 1ap hop dong chuyén nhuong gitta dng
H va ong L1 1a khéng cé thuc, vi pham vé hinh thac cua hop dong.

Vé noi dung: Giita 6ng H, ba T khong c6 quan hé giao dich chuyén
nhuong voi 6ng H; viéc 1ap hop ddng théng qua 6ng Mai Trung H véi dng H,
xuat phat tir s6 tién ba T, 6ng H no dng H; viéc ky hop dong chuyén nhuong
nham muc dich che day quan hé vay, muon gitra 6ng H véi ba T, 6ng H; cu thé:
Giira cac bén khdng co viéc giao nhan tién chuyén nhuong, khdng c6 mat dé ky
hop dong chuyén nhuong, khdng ban giao nha, quyén sir dung dat, nén viéc xac
lap giao dich 1a khéng c6 that. Thuc té 6ng L1 chi 1a nguoi dugc 6ng H muon
tén dé ky hop dong chuyén nhuong vai dng H dé dam bao viéc tra khoan no
cua Ong H.

Hop dong giira ong Pa Van L1 va 6ng H vi pham vé hinh thic va noi
dung vi pham diéu cam cuaa phap luat, 1a giao dich dan su gia tao nham che
giau mot giao dich dan sy khac. Do d6, hop dong vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 129 ciia Bo luat Dan sy nam 2005.

- Xét hop doéng chuyén nhuong giita 6ng Pa Vin L1, ba Lé Thi Tuong
Vi véi 6ng Mai Trung H, ba Nguyén Thi Xuan Mai:
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Sau khi dugc Van phong dang ky dat dai chinh 1y trang 4 dang ky bién
dong sang tén cho dng L1. Ngay 08/4/2013, 6ng L1, ba Vi ky hop dong chuyén
nhuong lai cho 6ng H, ba Mai; cac bén khong Iap bién ban giao nhan tién, giao
nhan dat; bai thuc té gia dinh ba T van dang str dung va & trén nha va dat. Ong
tién hanh thu tuc sang tén, gitra 6ng H va ba T van tiép tuc l1am gidy cam két c6
noi dung “Pén ngay 01/01/2014, ba T phai tra cho dng H sé no 261.000.000
ddng, néu khdng thi phai giao nha cho 6ng H, néu 6ng H ban duoc nha con du
tién thi phai tra lai cho ba T; ngoai ra, hang thang ba T con phai tra i cho 6ng
H madi thang s tié 6.000.000 dong. Nhu vay, giita 6ng H va 6ng L1 khéng c6
viéc chuyén nhuong dat, viéc 6ng L1, ba Vi ky hop dong chuyén nhuong cho
6ng H 1a dé hop thuc hoa thoa thuan dung tén dum trude day giira 6ng L1 véi
6ng H. Giita dng H vai ba T thoa thuan vé viéc ba T con thiéu so tién no va
nghia vu tra lai hang thang chirng minh gitra hai bén cé quan hé vay tai san nhu
da nhan dinh & trén. Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat chi 13 mot
giao dich gia tao nén khong c6 hiéu luc va bi vo hiéu theo quy dinh tai cac Biéu
122, 129 cua Bo luat Déan su 2005.

- Xét hop dong chuyén nhuong gitra 6ng H, ba Mai véi ong L:

Sau khi 1ap cam két véi ba T vao ngay 08/4/2013; chwa dén han theo
thoa thuan thi ngay 18/4/2013, 6ng H lap hop déng chuyén nhuong cho ba Ph,
6ng L 1 con trai caa ba Ph 1a nguoi dang tén trong hop dong chuyén nhuong.
Mic du, hop dong di dugc Cong chimg va ding ky tai co quan quan ly nha
nudc vé dat dai va 6ng L da duoc cap giay chang nhan quyén sir dung dat moi
dbi véi thira dat 215 to ban dd 31 xa Ph, nhung ban chat caa giao dich nay xuét
phat tur giao dich gia tao trudc do gitra Ong H vai ong L1; gitra 0ng L1 véi 6ng
H. Céc bén chi ky hop dong vé mit hinh thie, thuc té dat van do gia dinh ba T
st dung. Ong L duoc cap gidy théng qua giao dich chuyén nhuong nén khdng
phai 13 bén thir ba ngay tinh duoc bao vé theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138
cta Bo luat Dan su nam 2005. Do dé, hop dong gitta dng H, ba Mai vai 6ng L
cling vo hiéu.

Toa &n cap so tham khéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don
vé doi lai nha & va quyén st dung dat, chap nhan yéu cau phan té caa bi don 1a
¢ can ctr. Tuy nhién, viéc Toa an cip so tham tuyén hay hop dong 1a chua
chinh xac; phai tuyén vo hiéu cac hop déng néu trén méi dung theo quy dinh
cua phéap luat; Toéa an cip phic tham b sung, khac phuc cho phu hop. T
nhitng nhan dinh trén, khang c&o caa nguyén don dé nghi stra Ban an so tham
theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién 1a khong c6 co so.
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Do quyén sir dung dét thira 215, to ban do s6 31 xa Ph, huyén Nh da
duoc UBND huyén Nh cip gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé6 BK 420635
ngay 20/6/2013 cho 6ng Pham Phl L& L; viéc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat trén co s hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat giira dng H, ba
Mai véi 6ng L nén khong can thiét phai xac dinh co quan cap gidy tham gia té
tung va hay giay ching nhan quyén st dung duoc cap. Trén co sé Ban &n phic
tham vé viéc tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong dugc xac lap giira cac
bén, UBND huyén Nh thu hdi gidy ching nhan néu trén va cap lai gidy chang
nhan quyén st dung dat phi hop véi ndi dung cua ban an theo huéng dan tai
Cong vin sb 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Tda an nhan dan tdi cao.

2.2. Xét khang céo cia nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Pa
Vin L1 va ba Lé Thi Tuong Vi:

Ong L1, ba Vi khang cao dé nghi huy ban an so thim nhung khong c6
can cir V& viéc vi pham nghiém trong tha tuc té tung anh hudéng dén duong 16
giai quyét vu an. Quyét dinh ciia Toa an cap so tham |a phi hop véi quy dinh
va ¢6 can cit. Do d6, khéng co co sé chap nhan khang cao dé nghi hay ban an
so tham caa ong L1, ba Vi.

2.3. Vé hdu qud cia hop dong vo hiéu:

Qua trinh giai quyét cac duong sy trong vu an khong yéu cau giai quyét
hau qua cua hop dong vé hiéu nén cé quyén khai kién bang mot vu an khéac khi
c6 yéu cu.

[3] Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don mot
phan pht hop véi nhan dinh cia Ho1 ddng xét xtr nén dugc chap nhan phan phu
hop.

[4] Quan diém cua Kiém sét vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai
tai phién toa phu hop voi1 nhan dinh cia Hoi déng xét xur, nén duoc chép nhan.

[5] An phi:

Cian ct khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat T tung dan sy; Nghi quyét so:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly sir dung &n phi va 1é phi
Toa an;

Do khang cao khong dugc chap nhan nén nguyén don éng L phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phtc tham. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
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ong Pa Vin L1, ba L& Thi Tuong Vi mbi ngudi phai chiu 300.000 ddng an phi
dan sy phac tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 biéu 308, khoan 6 Biéu 313 cua Bo luat T tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don Pham Phi L& L; ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan ong Pa Van L1, ba Lé Thi Tuong Vi; gitt nguyén
Ban &n dan su so thim s6: 28/2022/DS-ST ngay 24-8-2022 cua Toa 4n nhan
dan huyén Nh.

Ap dung cac biéu 122, 127, 128, 129, 137, 138, 389, 410 cua Bo luat
Déan sy nam 2005;

Phap lénh vé &n phi, 1& phi Toa an sb: 10/2009/PL-UBTVQH ngay
27/02/2009; Nghi quyét s6: 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong
Tham phan Toa &n nhan dan téi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé &n phi, I& phi Toa an; Diéu 48 cua Nghi quyét s6: 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y st dung an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau huy chinh 1y trang 4 mang tén Pa Van L1 va Mai
Trung H trén giay chang nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Nh cap cho
ong Lé Van H ngay 15/6/2010 va yéu cau hay giay ching nhan quyén su dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BK 420635 do
UBND huyén cap ngay 20/6/20013 cho 6ng Pham Phu Lé L.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Phi Lé
L vé “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén str dung dat va nha ¢ trén dat” vai bi
don ba Nguyén Thi T ddi véi dién tich dat 598m?, thira s6 215, to ban dd sb 31,
x& Ph, huyén Nh, tinh Bong Nai.

3. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién phan t caa bi don ba Nguyén
Thi T vé “Yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” dbi voi
nguyén don ong Pham Phi L& L va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Da Vin L1, ba Lé Thi Tuong Vi, 6ng Mai Trung H, ba Nguyén Thi Xuan M.

3.1. Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
598m’ thira 215, t& ban dd sé 31, x4 Ph gitta 6ng Lé Van H va éng Pa Van L1
duogc chung thuc UBND x& Ph ching thuc ngay 10/01/2012.
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3.2. Tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
598m” thira 215, t& ban d6 sb 31, xa Ph giita 6ng Pa Vian L1, ba L& Thi Tuong
V va dng Mai Trung H dugc Van phong cong chirng Khai Nguyén céng chung
ngay 11/01/2013.

3.3. Tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
598m” thira 215, t& ban d6 sb 31, x& Ph giita 6ng Mai Trung H, ba Nguyén Thi
Xuan Mai va 6ng Pham Phu Lé L dugc Phong Cong chiing sé 4 tinh Bng Nai
céng churng ngay 18/3/2013.

Do hop ddng néu trén vo hiéu nén khi c6 yéu cau caa duong su, Vin
phong dang ky dat dai, Phong Tai nguyén va Moéi trudng, UBND huyén Nh cin
ctr vao Ban an phic tham thu hoi gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 BK
420635 ngay 20/6/2013 cap cho 6ng Pham Phu Lé L, cap lai gidy chiang nhan
quyén st dung dat thira 215, to ban db 31, x& Ph, huyén Nh phi hop véi két
qua giai quyét caa Toa &n.

3.4. Vé giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu: Cac duong su khong
y8u cau giai quyét tai cip so tham nén khong dit ra xem xét. Cac bén tham gia
giao dich c6 quyeén khai kién yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu
bang mot vu kién khac khi c6 yéu cau.

4. V& chi phi té tung:

Nguyén don ong Pham Phu Lé L phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd va tham dinh gia 1an mot 1 9.445.680 dong va chi phi thim dinh gia tai san
lan hai 14 27.062.167 dong. Ong L da nop du (ba Ph da nop thay cho dng L).

5. V& an phi:
5.1. An phi dan su so tham:

Ong L phai chiu an phi dan sy so tham khdng c6 gia ngach ddi véi yéu
cau khong duoc chap nhan 1a 200.000 dong va 200.000 dong an phi ddi véi yéu
cau cau khoi kién phan t6 caa ba T duoc chap nhan. Nhung duoc tinh trir vao
sb tién 11.250.000 dong tién tam tng &n phi dan su so tham dng L da nop theo
bién lai thu s6 005852 ngay 07/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Nh; hoan tra lai cho 6ng L s tién chénh léch 1a 10.850.000 dong.

Ba Nguyén Thi T khdng phai chiu &n phi dan sy so tham; hoan tra lai
cho ba T sé tién 6.200.000 dong tam tng &n phi dan sy so tham theo Bién lai
thu s 006210 ngay 09/9/2016 va Bién lai thu s6 003979 ngay 16/7/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nh.
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5.2. An phi dan su phic tham:

Ong Pham Phi L& L phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham,
duoc khau trir vao sé tién tam tng &n phi phdc thaim da nop theo Bién lai thu
tién tam &ng an phi, 1& phi tda an sé 0008265 ngay 25/8/2022 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén Nh. Ong Pa Vian L1, ba Lé Thi Tuong V mdi ngudi phai
chiu 300.000 dong an phi dan su phlc thim; dugc khau trir vao sé tién tam tng
an phi phic thim da nop theo cac Bién lai thu tién tam ¢ng an phi, 1& phi Toa
an sb 0008306 ngay 20/9/2022 va 0008307 ngay 20/9/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Nh. Cac duong su da nop du.

6. Truong hop ban an, quyét dinh cia Tda an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 cua Luat thi hanh &n dan su (da duoc stra ddi, bo sung nam
2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat
Thi hanh &n dan sy (d3 duoc sira do6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh &n dan su (da duoc
stra doi, bo sung nam 2014).

7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Nh;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai:

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nh;

- Vin phong Piang ky dat dai tinh Dong

Nai - Chi nhanh Nh;

- Luu: HO so vu &n, Toa Dan sy, Vin

phong va Tham phén (4).

Nguyén Xuan Quang
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