TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 36/2024/DS-ST
Ngay: 21-6-2024

VIV Tranh chdp yéu cau chcfm
dit hanh vi can tro quyen Stk
dung ddt; yéu cau mé 16i di
qua bdt dong san lién ké

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam.
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Lé& Pinh Nhung;
Ong Tran Van Hung.

Thu ky phién toa: Ong Pham Van Hanh 1a Thu ky Toa an nhan dén thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhdn din thi xa Trang Bang tham gia phién toa:
BaLé Huynh Nhu Nguyén — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thi xa Trang Bang,
tinh Tay Ninh xét xur so tham cong khai vu én thu ly_ sO 254/2023/TLST- DS
ngay 01 thang 11 nam 2023 Ve vigc “Tranh chap yéu cau cham dut hanh vi can
tré quyén sur dung dat, yeu cau md 16i di qua bat dong san lién ké”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 57/2024/QDBXXST-DS ngay 05 thang 6 nam 2024,

gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1958; ¢6 mat;
- Bi don: Ba Lé Thi C, sinh nam 1957; c6 mat.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Van S, sinh ndm 1954; ving mit;
Ong Danh D, sinh nim 1957; vang mit;
Chi Phan Thi K, sinh nam 1987; V:fmg mat;
Cung cu tra tai: khu phé HH, phuong AH, thi xa TB, tinh Ty Ninh.
NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi ki¢n ngay 05/4/2023 — ba Trdn Thi T trinh bay: Giita ba
va ba C 1a hang x6m véi nhau, khong c6 quan hé ho hang. Ba nhin chuyén
nhuong cua ba Biét vao nam 2006 dén nam 2007, ba va ong Nguyén Vin S (Ia
chdng cua ba) dugc cap glay chtng nhan quyén str dung dat v6i dién tich 498m?
tai thura 138, to ban do sb 13, toa lac tai: khu phd Hoa Hoi, phudng An Hoa, thi
xd Trang Bang, tinh Tay Ninh c¢6 gia hon 30.000.000 dong. Hai bén c6 1am gidy
tay mua ban ba dang giit va ¢ xac nhan cua éng D (trudng p An Hoi luc bay
gi®). Thoi diém ba nhan chuyén nhuong dat thi ba C chua xdy dung phan san va
mai che nhu hién nay. Do d6, ba C st dung phan dit cua ba C dé di vao nha.
Céach nay khoang 03 niam, ba C xay san va dung mai che hét phan dat nha cua ba
C do d6, ba C méi bat dau di trén phan dét cua ba.

Khi nhan chuyén nhuong thi thira dat nay da duoc cam try ranh. Tuy
nhién, hién nay ba C da pha tru ranh giap dat ctia ba C, con nhitng tru ranh nha
ké bén van con. Do ba xdy nha 10i vao trong ¢ chira 01 cira ngo san dé di ra
ngoai thi ba C c6 di nho trén dat nha ba. Vao nam 2022, ba Cco tién hanh trang
xi mang trén phan dat nay. Ba c6 ngin can thi ba C cho rang trang xi mang cho
sach. Do cho hang xém v&i nhau nén ba khong trinh bao vé1 chinh quyén dia
phuong vé viéc ba C trang xi mang nay.

Hién nay, ba c6 nhu cau xay dung hang rao xung quanh thira dat 138 thi
ba C ngan can khong cho ba xay dung. Ba C c6 nha giap duong nén khong can
phai di qua dat ctia ba dé ra duong cong cong. Do ba C mudn gay khé khan,
khong dé ba xay dung hang rio nén mdi ngan can.

Ba yéu cau ba C chdm dirt hanh vi can tré ba sir dung thira dat s6 138, thira
13 (Bb 2000) chqyén lu6i thira 122, to ban do 19, toa lac tai ap Hoa Hoi,
phuong An Hoa, dé€ ba xay dung hang rao bao v¢ tai san cua gia dinh ba.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Lé Thi C trinh bay: Ba va ba Tran
Thi T khong c6 quan h¢ ho hang, chi la hang x6m vdi nhau, Ba va chong ba 1
Nguyen Van Rot (da mat) duoc quyen str dung dién tich dat 196,0m?, thira dat
s6 158, to ban do s0 13 tai khu phé Hoa Hoi, phuong An Hoa, thi x3 Trang
Bang (trude kia 12 4p An Hoi, xd An Hoa, huyén Trang Bang), tinh Tay Ninh.
Giap ranh véi dat ciia vo chong ba ¢ hudéng nam la duong dat voi dién tich
ngang 3m, giap ranh & huéng dong la dat ctia ba T. Tuy nhién, tir trudc dén nay,
ba chi sir dung phan dat ciia ba Biét dé di vao nha. Ly do 1a do nha ba xay huéng
mit ra phia dong (giap dat ba Biét nay la dat caa ba T) nén ba st dung dat cua
ba T dé di vao nha chtr khong di trén dudng dat dé di vao nha.

Ngudn gbc dét tranh chip 1a ba T mua cta ba B. Trudc diy khi phan dat
nay con cua ba quan 1y st dung thi ca gia dinh ba va ba Biét déu di lai trén con
duong voi dién tich ngang 3m ma khong ai tranh chép. Giai doan sau khi ba Biét
ban dat cho ba T ciing chinh ba Biét c6 n6i miéng 13 phai gt nguyen con duong
nay vi da c6 tir lau doi st dung dé di chung ma khong ai tranh chap.

Sau khi ba T mua dat xong, do hién trang con duong 1a duong dat xinh
lay nén gia dinh ba tu bo tién ra mua vat tu trang xi mang cho con duong nay
dugc sach s€ vdi sy chung kién ctia ba T cach nay 04 nam. Chi phi trang xi
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miang khoang 02 triéu dong. Khi d6 ba T khong c6 y kién gi véi viéc trang xi
ming con dudng cua gia dinh ba. Nay ba T ty ¥ cdm tru rao con duong din dén
gia dinh ba khéng c6 161 di ra ngoai nén da nhd bo tru coc ndy thi bi con ba T
kiém chuyén va ba T kién ba ra toa.

Ba yéu cau ba T ba T md 16i di ngang 03m dai 10,04m trén thira dat 138,
thira 13 (BD 2000) chuyén luéi thira 122, to ban d6 19, toa lac tai ap Hoa Hoi,
phuong An Hoa, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. Trong truong hop Toa an
khong chip nhan yéu cau ctia ba thi ba khong yéu cau ba T tra lai chi phi trang
xi mang cho ba.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin S trinh bay:
Ong la chong ctia ba T. Ong théng nhat véi 101 trinh bay cua ba T va c6 cing y
kién va yéu cau cua ba T,

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Danh D trinh bay: Ong va
ba C chung séng véi nhau nhu vo chong. Hién nay ong dang séng chung nha voi
ba C. Cach nay khoang 04 nam, do duong di vao nha sinh lay nén ong c6 trang
xi mang trén phan dat ctia ba T dé di vao nha. Nay trong vu 4n ndy ong ¢ cling
¥ kién va yéu cau v6i ba C; yéu cau ba T giit nguyén hién trang 16i di nhu hién
nay dé 6ng sir dung vao nha.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi K trinh bay: Chi
1a con dau ctia ba C. Chi c6 xdy nha trén phan dat ciia ba C cho nén chi co sir
dung phan dat nha cta ba T dé di vao nha. Nay chi yéu cau ba T giit nguyén
hién trang str dung dat nhu hién nay dé chi str dung lam 16i di vao nha

- Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan déan thi xa Trang Bang, tinh Tay
Ninh:

Vé t6 tung: Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an, Hoi dong
xet xu, Thu ky phién toa da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat Té tung
Dan sy. Puong sy déu thyc hién dung quyén va nghia vy cta minh theo quy
dinh tai Bo luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung vy an: Can ctr cac Diéu 163, 164, 169, 175, 221, 254 B lugt
Dan su 2015 va cac Diéu 26, 166, 203 Luat dat dai 2013 va ‘Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi T vé “Tranh chép yeéu cau
cham dut hanh vi can tré quyén stir dung dat” doéi voi ba Lé Thi C.

- Yéu ,cz‘iu ba C chim dat hanh vi can tré quyén str dung dat cua ba T ddi
véi phan dat dién tich 4}5,?3m2 trong thura 122, to ban do so 19 (BD 2005) tuong
ung thua 138, to ban d6 so6 13 (BD 2000), toa dat tai khu pho Hoa Hoi, phuong
An Hoa, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Khdng chap nhan yéu cau cua ba C “yéu cau ma 16i di qua bat dong san
lién ké&” d6i voi ba T.



Ghi nhan: Ba C khong yéu cau ba T tra lai chi phi trang xi mang cho ba C.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdac chung cw, tai lieu co trong ho so vu an duwoc xem xét tai
phién toa, can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem
sat, xet thay:

[1]. V& t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
San, 6ng Danh D, chi Phan Thi K Véng mat nhung c6 don dé nghi Toa an xét xir
Véng mit. Do d6, Toa an cin ct vao khoan 1 Piéu 228 B luat td tung dan su
tién hanh xét xtr ving mat 6ng S, ong D, chi K.

[2] Ba T yéu cau ba C chdm dit hanh vi can trd ba sir dung thira dat sb 138,
thira 13 (BD 2000) chuyén ludi thira 122, t ban d6 19, toa lac tai 4p Hoa Hoi,
phuong An Hoa, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh dé ba xay dung hang rao bao
vé tai san cta gia dinh ba. Ba C khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia ba T va
yéu cau ba T mo 16i di ngang 03m dai 10,04m trén thira dat 138, thira 13 (BD
2000) chuyén ludi thira 122, to ban d6 19, toa lac tai khu phé Hoa Hoi, phuong
An Hoa, thi xa Trang Bang, tinh Ty Ninh dé gia dinh ba sir dung vao nha. Xét
yéu cau phan t6 ctia ba C rang:

[2.1] Ba C hién st dung thira dat 158, to ban do s6 13 (BD 2000) tuong ting
thira 123, t& ban d6 s6 19 (BD 2005), toa lac tai khu phd Hoa Hoi, phuong An
Hoa, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. Phan dat ba C st dung c¢6 huéng Nam
giap duong dat nhung do ba C xay nha huéng mit vé thira 138 ciia ba T do do,
tir trudc dén nay ba C sir dung dit ciia ba T dé di ra dudng cong cong.

Mit khac, ba C cho rang khi ba T nhan chuyén nhuong thira dat 138 thi
giita ba, ba T va ba Biét c6 thoa thuan chira 16i di ngang 03m (hién trang 16i di
tranh chép) dé gia dinh ba sir dung. Tuy nhién, ba C khong cung cap ching ctr
chiing minh cho 101 trinh bay cia ba. Do do, nay ba C yéu cau ba T gilt nguyén
hién trang 16i di cho ba st dung 1a khong cé cin ct theo Piéu 254 Bo luat Dan
su nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Ghi nhan ba C khong yéu cau ba T thanh toan gia tri tién trang xi ming.

[2.2] Nguon goc thira dat 138 1a do ba T, 6ng S nhan chuyén nhuong tix ong
Nguyén Vin Phudc, ba Nguyén Thi Biét vao nim 2006. Sau khi nhan chuyén
nhuong dén ‘ngay 09/02/2007, 6ng S, ba T dugc Uy ban nhan dan huyén Trang
Bang cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Qua xem xét tham dinh tai chd phan dét dién tich 45,3m2 ba T co yéu cau
rao lai thudc thira s6 138, thira 13 (BD 2000) chuyén luéi thira 122, to ban do 19,
toa lac tai ép Hoa Hoi, phuong An Hoa, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh thudc
quyén st dung dit cua ong S, ba T.

Do d6, nay ba T yéu cau ba C chdm dut hanh vi can trd quyén st dung dat
1a c6 co sé chap nhan theo quy dinh tai Diéu 163, 164, 169, 175, 221 B6 luat
Dan sy 2015 va cac Diéu 26, 166, 203 Luat dat dai 2013.



Chép nhan yéu cau khai kién cia ba T, budc ba C cham dut hanh vi can trd
quyén st dung dat cua ba T dbi voi phan dit thira 138, t& ban do sd 13, toa lac
tai khu phé Hoa Hoi, phuong An Hoa, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh theo
gidy chtng nhan quyén st dung dat s6: H03092 ngay 09/02/2009.

[4] Hoi dong xét xir xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat 12 c6 co sé chap
nhan.

[5] Can ctr Pidu 12, 14 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an; ba C dugc mién tién an phi
dan su so tham.

[6] Dbi v6i chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san 4.400.000 dong.
Do yéu cau khoi kién ciia ba T dugc chip nhan. Do d6, ba C phai chiu phai chiu
4.400.000 dong chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san nhung do ba T da
dong tam tmg, vi vay, ba C c6 nghia vu tra lai ba T 4.400.000 dong chi phi xem
x¢ét, tham dinh va dinh gia tai san.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr Piéu 157, 228 Bo luat to tung dan su; Diéu 163, 164, 169, 175,
221, 254 B0 luat Déan sy 2015 va cac Piéu 26, 166, 203 Luét dat dai 2013; Piéu
12, 14, khoan 2 DPiéu 26 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi T “Yéu cau cham dat
hanh vi can tré quyén sir dung dat” d6i voi ba Lé Thi C.

Bugc ba Lé Thi C cham dat chdm hanh vi can tro quyén st dung dat cua
ba Tran Thi T doi voi thura 138, to ban do so 13, toa lac t,ai khu pho Hoa Hc:)i,
phuong An Hoa, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6: H03092 ngay 09/02/2009.

2. Khong Chéjlp nhén yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi C “Yéu cau ma 16i di
qua bat dong san lién k&” doi voi ba Tran Thi T.

3. An phi dan sy so tham: Mién an phi dan su so tham cho ba Lé Thi C

A4 Chi ph[ xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Ba L& Thi C phai tra lai
ba Tran Thi T so tién 4.400.000 (Bon tri¢u bon tram nghin) dong.

5. Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su co6 mit tai phién
toa co quyén khang cao dén Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Dbi voi duong su

vang mit, c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hoic tir ngdy Toa an niém yét theo quy dinh phép luét.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND TX. Trang Bang;

- Chi cuc THADS TX. Trang Bang;

- Luu: 4n vin, hd so vu an.

Nguyén Thi Cam



