TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUY NHON Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH PINH

Bén 4n sb: 236/2024/ DS-ST
Ngay: 29-8-2024
VIV: “Tranh chap tién dat coc”.

, ~ NHAN DANH
_ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON, TINH BINH DINH

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co: ‘

- Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Than Trong Hién

- Céac Hoi tham nhan dan: Ong Pham Ngoc Pong;

Ba Pham Thi Tu Nga
- Thu ky toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi My Lé - CBTA.
- bai dién VKSND TP Quy Nhon tham gia phién toa: Ba Tran Thanh Trang

— Kiém Sat Vién.

Trong ngay 29 thang 8 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Quy
Nhon — tinh Binh Dinh xét xtr so thdm cong khai vy an thu 1y s6 19/2024/TLST-DS
ngay 18 thang 01, nam 2024 veé viéc “Tranh chap tién dat coc” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xur s6 244/2024/QDXXST-HNGD, ngay 23/7/2024 gitta cdc duong su:

* Nguyén don: Ong V5 Ngoc T1 - Sinh nim: 1968

Noa cha: 22 P, TP ., tinh Binh Dinh.
Pai dién theo iy quyén: Chi P Thi Cao T2- Sinh nim: 1999
Dja chi: T6 B, KP A, P. N, TP ., tinh Binh Pinh
(Theo gidy uy quyén ngay 16/5/2024)
* Bi don: Ba Nguyén Lé Thuy U — Sinh nam: 1975

Diachi: 1V, Tp ., tinh Binh Dinh

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Ng6 Vian D, sinh nam 1988

Pia chi: T6 B, khu V, phuong B, TP ., tinh Binh Dinh.

- Ba H6 Thi G, sinh nim 1969

Pia chi: T6 C, khu V, phuong B, TP ., tinh Binh Dinh.

NOI DUNG VU AN:

* Ngwoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don, chi D6 Thi Cao T2 trinh bay :
Ong V& Ngoc T1 va anh Ngb Van D c6 mdi quan hé quen biét voi nhau, biét 6ng
T1 c6 nhu cAu can mua nha nén anh D gi6i thiéu ong T1 dén gip ba Nguyén Lé
Thiy U dé xem nha vi biét ba U c6 ding thong tin ban nha.
Ngay 21/11/2023 6ng T1 dén nha ba U c6 dua ong T1 xem Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so: BC 271967 do
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Uy ban nhéan dan thanh phd Q cép ngay 08/11/2010 cho chu st dung 13 ong Nguyén
Thanh T3 va ba Pham Thi Hong L, thtra dat s6 253, c6 dién tich: 94,7m? , trong do
co 80,0m? dat ¢, 14,7m? dat tré)ng cay lau nam khéac, toa lac tai: T C, khu V,
phuong D, thanh phd Q, tinh Binh Pinh. Thira dit ndy qua nhiéu lan thay doi chu
stt dung va dd duogc chinh 1y bién dong sang tén cho ba Nguyén Lé Thay U vao
ngay 09/3/2017. Vi tin tudng 1a chd 6ng quen biét voi ong D nén 6ng T1 khong hoi
gi thém, khong xem hién trang nha dat, khong do dat lai dién tich dat trudc khi dat
coc.

Sau khi thuong luong, 6ng T1 va ba U théng nhat gia chuyén nhuong nha va dat
trén 14 2.200.000.0004 (hai ty, hai trdm triéu ddng), hai bén tién hanh 1am hop dong
dat coc ngay 21/11/2023, c6 ndi1 dung: Ong T1 dat coc trude cho ba U 200.000.000
dong, hen dén ngay 28/11/2023 ra cong ching 1am hop dong chuyén nhugng va
giao du s tién con lai 2.000.000.000 déng(hai ty dong). Khi ong tri dua cho ba U
nhan 200.000.000 ddng tién dit coc, ba U dua lai cho 6ng T1 10.000.000 ddng luu
chu, dwa cho anh D 20.000.000 dong tién moi gidi, con lai 170.000.000 dong ba U
gilt. Tuy nhién, sau khi dat coc tién cho ba U, ong T1 dén tu dung thudc do hién
trang thuc té nha va dat trén thi phat hi¢én, di¢n tich thuc té nha va dat trén khoang
63m?, turc 1a nho hon khoang 30m? so vai dién tich ghi trong GCN QSDD ma ba U
cho 6ng T1 xem, cho nén 6ng T1 khong chap nhan mua va yéu cau ba U phai tra
lai s tién coc 170.000.000d nhung ba U khong dong ¥, vi cho ring can ct theo hop
ddng dit coc, “néu 6ng T1 ddi v khong tiép tuc nhan chuyén nhuong thi phai mat
toan bd tién coc” nén 6ng T1 di lam Pon gui dén UBND phuong P giai quyét su
viéc. Ngay 14/12/2023 UBND phuong to chirc hoa giai tranh chap giita ong T1 va
ba U nhung cac bén van khong khong thuong luong duoc véi nhau. S6 tién moi
gidi 20.000.000 dong ba U dua cho anh D, do viéc chuyén nhugng khong thyc hién
duoc nén anh D tra lai cho 6ng T1.

Nay 6ng T1 yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Pinh giai
quyét, cu thé yéu cau nhu sau:

- Tuyén b hop ddng dit coc ngay 21/11/2023 giita 6ng T1 va ba Nguyén Lé Thay
U 14 vo hiéu vi ba U da c6 y Ira ddi, che gidu ndi dung lién quan dén hién trang
dién tich thuc té so vi dién tich dugc thé hién trong GCN QSDD ma cac bén da
thoa thuan mua ban, chuyén nhuong.
- Budc ba Nguyén Lé Thay U phai tra lai cho éng T1 170.000.000d tién dit coc ma
ba U d4 nhan ; Budc ba U phai tinh 13i do chdm thuc hién nghia vu tr tién, tinh tir
ngay hoa giai khong thanh tai UBND phuong B vao 14/12/2023 cho dén khi Toa
giai quyét xong vu 4n, theo quy dinh cta phap luét.

* Tai ban khai ngay 22/02/2024 va cdc loi khai tiép theo, bi don ba Nguyén
Lé Thay U trinh bay: Ba U c6 ng6i nha toa lac tai To C, KV7, phuong B, TP ., ba



dang zalo dé ban ngdi nha noi trén, GCN QSD nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat, s6 BC 271967 do Uy ban nhan dan T cip ngay 08/11/2010 cho dng Nguyén
Thanh T3 va ba Pham Thi Hong L, thira dat sb 253, c6 dién tich 94,7m?, trong do
c6 80m? dit &, 14,7m? dat trong cay 1au nim khac (nhung thuc té chi c6 nha khong
c6 dat) thira dat nay da qua nhiéu 1an thay ddi chu dé st dung va chuyén nhuong
cho ba U ngay 09/3/2017.

Ngay 21/11/2023, 6ng Vo Ngoc T1 ¢ lién hé vai ba cho qua xem nha va
xem Gidy chimg nhan, sau khi xem Gidy chimg nhan, hai bén thong nhat gia nha l1a
2.200.000.0004 (hai ty hai trim triéu déng) dat coc trude 200.000.000d (hai trim
tri¢u déng) vao 21/11/2023, hen dén ngay 28/11/2023 hai bén ra cong ching ky
hop ddng chuyen nhuong va giao du tién con lai 1a 2.000.000. 000d (hai ty dong)
Hai bén cam két, bén mua sau khi dit coc ma khong mua thi mat tién coc, bén ban
néu khong ban thi bdi thuong 2 1an coc 1a 400.000.000d nhung thuc té khi nhan
tién coc 200.000.000 dong, ba dwa cho anh D 30.000.000d va bot ong T1
10.000.000d, con lai ba giir 160.000.000d0ng. Tuy nhién dén ngay 28/11/2023 ba
va 6ng T1 dén phong C dé ky hop dong chuyen nhuong nhung khi dén phong cong
ching ong T1 khong chiu lam thu tuc ky hop dong chuyén nhuong ma bo vé nhung
khong biét 1y do gi.

Nay dng T1 khai kién cho rang nha va dat trén thiéu dién tich khoang 30m?
nén khong dong ¥ mua, yéu cau ba tra lai tién coc va tién i tinh tir ngdy ngay hoa
giai tai phuong ba khong chap nhan, vi ba ban nha 1a ban theo s6 va dién tich thuc
té bao nhiéu ba khong biét.

* Ngwoi cé quyén li, nghia vu lién quan ba Hoé Thi G trinh bay: Thira dét
s6 253, toa lac tai t6 C, KV G, phu:ong b, TP . c6 dién tich 94,7 m , dat & 80 m?,
dat trong cay hang nam khac 14,7 m theo gidy ching nhéan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha va tai san khac gan hen v6i dat s6 BC271967, sb vao so cip
GCN: CH00476 do UBND thanh ph6 Q cap cho ong Nguyén Thanh T3, ba Pham
Thi Hong L ma ba Nguyén Lé Thiy U va 6ng V& Ngoc T1 giao dich dat coc, trude
day 1a ciia 6ng Nguyén Thanh Y (Cha 6ng Nguyén Thanh T3) chu sé hitu, dén nim
2004 6ng Y cat mot phan dién tich 28 m? ban cho ba véi gia 64.400.000 dong, cé tir
can: Pong giap duong di; Tay giap nha 6ng K; Nam giap phan con lai (nha ba U
hién nay); B giap nha 6ng Q, hai bén viét gidy ban dat khong c6 cong chung, khong
lam thu tuc tach thtra, vi Iy do khong du dién tich nén tach thira khong dugc. Sau
khi mua ba x4y nha & tir nim 2004 dén nay.

Sau khi 6ng Y chét, naim 2010 & ong T3 lam thu tuc chuyen sang tén 6ng T3 va
ba L, phan di¢n tich dat ctia ba G van con nam trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyen so hitu nha va tai san khac gin lién voi dit cua 6ng T3, ba L. Thira
dat nay chuyén qua nhiéu nguoi (cha str dung), dén nam 2017 chuyén nhuong cho
ba U str dung dén nay.

Nhu véy theo glay chirng nhan quyen str dung dat, quyen s& hiru nha va tai
san khac gan lién véi dat dién tich 1a 94,7 m? trong d6 c6 phan dét cua ba G. Ngoai
ra ba G khong c6 ¥ kién gi khéc.



* Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng Ngé Van D trinh bay: Anh
Diing 1am nghé méi gidéi mua ban nha va dat, quen biét anh T1 qua chuyén lam an.
Ngay 21/11/2023, anh c6 gi6i thiéu cho 6ng T1 nha va dét cia ba U va giri s6 do
qua Zalo cho dng T1 xem dién tich nha va dat 1a 94,7 m? trong d6 c6 80 m? dat 4,
14,7m? dat trong cdy 1au nim khac. Sau khi xem 6ng T1 dong ¥ mua va gip chu la
chi U dé xem s thuc té, trao d6i théng nhat gia ca. Khi dén gap ba U xem s0, hai
bén théng nhit gid nha va dat 1a 2.200.000.000 dong (Hai ty hai trdm triéu dong),
dit coc trude 200.000.000 dong (Hai trim triéu ddng) va hen khi ra cong chimg
giao du s tién con lai . Hai bén tién hanh lam hop dong dit coc, ong T1 dua cho ba
U 200.000.000 dong, ba U dua cho anh 1a nguoi méi gidi 20.000.000 déng (Hai
muoi triéu df)ng) va ¢o giri lai 6ng T1 10.000.000 dong luu cha, con lai ba U gitr
170.000.000 dong (Mot trim bay muoi triéu dong). Cung ngay, anh va ong T1 dén
tu do lai nha va dat trén thi phat hién bi thleu khoang 30m? so véi s6, sau d6 anh va
6ng T1 dén gip ba U yéu céu tra lai tién coc nhung ba U khong chap nhan tir d6
viéc giao dich nha dat trén khong thuc hién duoc. Sau d6 anh trd lai cho 6ng T1
20.000.000 déng ma chi U da dua cho anh, ba U cho rang da dua anh 30.000.000
dong 1a khong dung su that. Nay ong T1 yéu cau ba U tra lai cho ong T1
170.000.000 dong anh théng nhat va khong cé y kién gi khac.

Tai phién toa, kiém sat vién phat biéu quan diém vé tuan theo phap luat to
tung cua vu an:

Vé quan hé tranh chap, thim quyén thy 1y, xac dinh tu cach phap 1y va mdi
quan hé giita nhitng nguoi tham gia tb tung, phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chirng cr va hoa giai, thu tuc cap, téng dat, thong bao cac vin ban to
tung. Toa an da thyc hién ding theo quy dinh BLTTDS.

Vé thdi han chuin bj xét: Thim phan thyc hién ding theo quy dinh cua
BLTTDS; chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ctru dung theo quy dinh cua
BLTTDS.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
ddng xét xu, thu ky di tuan theo dung cac quy dinh caa BLTTDS vé viéc xét xir so
tham vuy 4n;

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cta ngudi tham gia t6 tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an: Nguyén don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan da thuc hién ding va

day du cac quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh; Bi don khéng thuc hién
dang theo quy dinh cua BLTTDS;

Phan ndi dung : Can ctr Piéu 126, 131, 280, 357, 468 BLDS, Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc

hoi, dé nghi HDXX: Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Vo Ngoc
T1.

- Tuyén bb hop dong dit coc ngay 21/11/2023 giita 6ng V& Ngoc T1 va ba
Nguyén Lé Thuy U 1a v6 hiéu



- Budc ba Nguyén Lé Thiy U phai tra lai cho ong T1 170.000.000d0ng ong
T1 da dat coc cho ba U.

- B}lC)C ba U phéi c6 nghia vu t‘inh 1ai phat sinh do cham thyc hién nghia vu
tra tién doi voi so tién 170.000.000 dong theo quy dinh cua phap luat, tinh tir ngay
hoa giai tat UBND phuong P (14/12/2023) dén khi toa xét xir xong vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién civu cdc tai ligu cé trong ho so vu dn dwgc tham tra tai phién toa,
H{i dong xét xir nhin dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Tai phién toa hom nay bi don chi Nguyén Lé Thay U
mic du duge triéu tp hop 18 lan thir hai nhung vang mat khong ¢ 1y do. Can ctr
Diéu 227 cua Bo luat to tung dan su, Toa tién hanh xét xir vu an.

[2] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién
tranh chép tién dat coc; Bi don dang cu tra tai: 1 V, Tp ., tinh Binh Dinh nén xac
dinh vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 B9 luat td tung dan sy .

[3] Vé noi dung tranh chép:

Ngay 21/11/2023 dng V& Ngoc T1 c6 dén gip ba Nguyén Lé Thuy U dé giao
dich chuyén nhuong nha va dat cia ba U, khi 6ng T1 dén ba U dua cho 6ng T1 xem
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat, toa lac tai T6 C, khu V, phuong D, thanh phé Q, tinh Binh Dinh, thira dat
s6 253, dién tich 94,7 m?, trong d6 80m? dat &, 14,7m dat trong cdy lau nam khac ,
thira dat ndy qua nhiéu lan thay doi chu s dung va di dugc chinh 1y bién dong
sang tén cho ba Nguyén Lé Thay U vao ngay 09/3/2017. Sau khi xem s, hai bén
théng nhit gia chuyén nhuogng nha va dat trén 2.200.000.000 ddng (hai ty hai trim
triéu déng) va tién hanh ky hop déng dat coc c6 ndi dung thoa thuan: Gia nha va
dat 2.200.000.000 dong (hai ty hai trim triéu dong), ong T1 dit coc trudc
200.000.000 dong (hai trim triéu dong), hen dén ngay 28/11/2023 ra cong ching
lam hop dong chuyén nhuong, giao du sb tién con lai 2.000.000.000 dong (hai ty
dong) nhung sau do khong ky hop dong chuyén nhuong nha va dat trén duoc, vi
Ong T1 cho rang: Sau khi ky hop dong dit coc va giao nhén tién dat coc, cung ngay
6ng T1 dung thudc tu do va phat hién dién tich thuc té nha va dat trén khoang
63m?, tirc 1a nho hon khoang 30m? so véi dién tich ghi trong GCN QSDD ma ba U
dua ong T1 xem, cho nén ong T1 khong chap nhan mua va yéu cau ba U phai tra
lai tién dat coc; Ba U thi cho réng: trudc khi dat coc ba co dua giéy chirng nhan cho
6ng T1 xem, hai bén giao dich mua ban dién tich theo gidy chimg nhan, ong T1
ddng ¥ mua va ky hop ddng dit coc, giao nhén tién coc, nay éng T1 khong dong y
mua thi phai chiu mét tién dit coc theo nodi dung hop déng dat coc.

HPXX xét thiy: Can clr vao 101 khai cua cua ba H6 Thi G va Bién ban xéc
minh tai UBND phuong D thi nguon gbc nha va dat ba U va ong T1 giao dich dat
coc ¢6 ngudn goc cua ong Nguyén Thanh Y (cha rudt éng Nguyen Thanh T3), nam
2004 6ng Y ban mot phan dién tich khoang 28m? cho ba H6 Thi G xay dung nha &



nhu hién nay nhung khong c6 lam thu tyc sang tén, phan con lai 6ng Y sir dung.
Sau khi 6ng Y chét, ong Nguyén Thanh T3 (con 6ng Y) lam thu tyc sang tén 6ng
Nguyen Thanh T3 va ba Pham Thi Hong L, phan dién tich dat ciia ba G van con
nam trong Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat cua ong T3, ba L, sau d6 nha va dat nay chuyén nhuong qua nhiéu
nguoi (chu su dung), dén nim 2017 chuyén nhugng cho ba U. Toa tién hanh xem
xét tham dinh tai chd va do dat toan bd nha va dét trén, thé hlen hién trang nha va
dat ma ba U nhan coc chuyén nhuong cho éng T1 chi c6 65 m? , nha cta ba G Ia
27,9 m? . Nhu vy c6 da cin ctr dé xac dinh, Gidy chimg nhan quyén str dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat, toa lac tai TS C, khu V,
phuong B, thanh phd Q, tinh Binh Pinh, thira dat s6 253 dién tich 94,7 m? ma ba U
dua cho 6ng T1 xem va giao dich dat coc, trong do c6 dién tich nha va dat cua ba
Hb Thi G. Ba U 1a chu sir dung nha va dat nay tir nim 2017, ba U thyuc hién céac
quyén va nghia vu cta ngudi str dung dét theo quy dinh cua luat dat dai thi duong
nhién ba U phai biét r5 dién tich dat trong Gidy chting nhan quyén st dung dat ma
ba U dua cho ong T1 xem co6 phan dién tich dat cua ba G, 18 ra khi giao dich dat
coc ba U phai thong bao viéc thiéu dat cho 6ng T1 biét nhung ba U khong théng
bao cho 6ng T1 biét nén xac dinh 16i chinh thudc vé ba U, 1am cho 6ng T1 co su
nham 1an, khong dat dugc muc dich cua viéc xac 1ap giao dich 1a trai quy dinh cua
phap luat, vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su quy dinh tai diéu 117
BLDS, do d6 hop dong dit coc gitta 6ng V6 Ngoc T1 va ba Nguyén Lé Thay U vo
hi¢u theo Diéu 126 cua b luat dan sy.

Do giao dich dan sy v6 hi€u, nén cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do d6 6ng T1 yéu cau tuyén bo hgp dong
dat coc vo hi¢u va yéu cau ba U tra lai tién dat coc 1a c6 can ctr nén HDXX chap
nhan.

Pbi v6i sb tién dit coc, ong T1 khai: Ong T1 giao cho ba U 200.000.000
déng tién dat coc, ba U dua lai cho ong T1 10.000.000 déng luu chu, dua cho anh
D 20.000.000 dong tién mdi gidi, con lai ba U giit 170.000.000 dong; Ba U thi cho
rang: Khi ba nhan 200.000.000 dong tién dit coc tir 6ng T1, ba dua lai cho 6ng T1
10.000.000 dong luu chu, dua cho anh D 30.000.000 dong, con lai ba giit
160.000.000 dong; Theo 10i khai ctia anh D thi: Khi ba U nhan 200.000.000 dong
tién coc tir 6ng T1, ba U dua lai cho 6ng T4 10.000.000 dong, dua cho anh
20.000.000 ddng, con lai ba U giir 170.000.000 dong, sau d6 viéc chuyén nhuong
nha va dit trén khong thé thyc hién dugc anh D tra lai cho 6ng T1 20.000.000
d6ng. Nhu vay 101 khai cia anh D phu hop véi 101 khai cia 6ng T1, Ong T1 yéu
cau chi U tra lai 170.000.000 ddng 14 c6 cin cir nén HDXX chap nhan.

P6i v6i yéu cau tinh tién 13 phat sinh tir ngay hoa giai khong thanh tai
UBND phuong P 13 ngay 14/12/2023 cho dén khi Toa giai quyet xong vu an, theo
quy dinh ctia phap luat. Xét thay: Sau khi biét dién tich dat thuc té c6 su chénh léch
(nho hon) khoang 30m? so véi dién tich dat trong gidy ching nhan 1a khong dang
v6i thoa thuan tai diéu 1 ctia Hop dong dit coc ngay 21/1 1/2023, nén viée chuyén
nhuong khong thé thyc hién duge, 18 ra ba U phai hoan tra lai s6 tién 170.000.000
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d6éng 3 nhan coc ciia 6ng T1 nhung ba U khong chiu tra ma chiém giir s6 tién nay.
Nay 6ng T1 Yéu cdu ba U phai tinh tién 14i theo quy dinh cua phap luat tir ngay
14/12/20223 1a ngay hoa giai tai phuong P cho dén khi toa xét xir xong vu an 1a cd
can cu, phu hop véi quy dinh tai diéu 357, 468 ctia BO luat dan sy nén HDXX chép
nhan.

Sé tién 13i ba U phai tra, tinh trén s6 tién géc va duoc tinh toan cu thé nhu
sau: Tu ngay 14/12/2023 dén ngay 29/8/2024 1a 8 thang 15 ngay x
170.000.000d6ng tién gbc x 10%/nam = 12.041.666 dong

Nhu vay budc ba U phai c6 nghia vy tra cho 6ng T1 tong cong la
182.041.666 dong, trong d6 170.000.000 dong tién dat coc va 12.041.666 dong tién
1ai.

Ba U cho rang viéc giao dich mua ban theo gidy chting nhan ma ba dua cho
Gng T1 xem, dong y mua va da dat coc cho ba nhung khong mua thi phai chiu mat
tién coc va ba khai sau khi nhan tiér} coc ba dua cho anh D 30.000.000dong la
khong c6 can cr nén HDXX khong chap nhan.

[4] Chi phi tb tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do dat: Ba U
phai chiu 7.000.000d6ng; Ong T1 da ndp tam Gng 7.000.000 dong va da chi xong;
Ba U phai c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng T1 7.000.000 dong.

[5] An phi Dan su so thim: Do yéu cau tuyén b6 hop dong v6 hiéu ctia ong T1
duoc chép nhan, budc Ba U phai ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng T1 170.000.000 déng
tién coc va 12.041.666 dong tién 13i cho nén ba U phai chiu 4n phi dan sy so thim
khong co gia ngach 1a 300.000 dong va an phi dan sy so thdm cé gia ngach 1a
9.102.000d6ng theo quy dinh ctia phéap lut.

- Ong T1 duoc Toa chap nhan toan bo yéu cau nén khong phai chiu an phi.
Hoan tra cho 6ng T1 s6 tién tam (mg an phi di nop.

[6] Quan diém cua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an phu hop véi nhan
dinh cia HDXX nén duogc chép nhan.

Vi cac lé trén; )

QUYET DINH

- Can ¢t cac khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 diéu 39,
biéu 227 cia B luat T6 tung dan sy;

- Can ctr, Diéu 122, Piéu 126, Diéu 131, Diéu 328, Diéu 357, Diéu 468 cua
Bo Luat dan su;

- Can cu khoan 2 Dbicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Tuyén xir:



[1] Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Vo Ngoc T1:

1.1 Tuyén b Hop dong dat coc ngay 21/11/2023, gitta 6ng V5 Ngoc T1 va
ba Nguyén Lé Thay U, dé chuyén nhuong thira dét s 253, toa lac tai t6 C, KV G,
phuong B, TP ., di¢n tich 94,7 m ,dat & 80 m? dét trong cdy hang nim khéc 14,7
m? , theo glay chung nhéan quyen su dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan
hen v6i dat s6 BC271967, s6 vao s6 cap GCN: CH00476 do UBND thanh phd Q
cap ngay 08/11/2010 1a v6 hiéu;

1.2. Budc ba Nguyén Lé Thuy U phai c6 nghia vu tra cho 6ng V& Ngoc T1
182.041.666 ddng (Mot tram tdm muwoi hai triéu khong tram bon muwoi mot nghin
sau tram sau muoi sdau dong), trong 6 170.000.000 dong (Mt tram bay muoi triéu
dong) tién dit coc va 12.041.666 dong (muwoi hai triéu khéng tram bon muwoi mot
nghin sdu tram sdu muoi sdu dong) tién 1ai.

Péi véi truong hop khoan tién phai thu nop vao ngan sach Nha nuéc ma
phap luat c6 quy dinh nghia vu tra 14i; hodc khoan tién boi thuong thiét hai ngoai
hop ddng; thi ké tir ngay ban an, quyét dinh cd hiéu luc phap luat (d6i véi cac
truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac
ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta nguoi dugc thi hanh an (dbi véi céc
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén
phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir
treong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

[2] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do dat: Ba
U phai chiu 7.000.000d0ng; Ong T1 di ndp tam Gng 7.000.000 dong va da chi
xong; Ba U phai c6 nghia vu tra lai cho ong T1 7.000.000 dong.

[3] An phi Dan sy so thim: Ba U phai chiu an phi dan sy khong c6 gia ngach
la 300.000 dong (Ba trim nghin dong) va an phi dan sy cd gia ngach la
9.102.000d6ng (Chin triéu mét tram 1é hai nghin dong);

Hoan tra cho 6ng V& Ngoc T1 5.000.000d6ng (Nam triéu dong) tién tam
tmg 4n phi di ndp, theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6:0000423, ngay
18/01/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Quy Nhon.

[4] Vé quyén khang cao: Ong V& Ngoc T1 ¢6 quyén khang cdo Ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4an; Ba Nguyén Lé Thay U, ba H6 Thi G, anh
Ngb Vian D vang mit tai phién tod, c6 quyén khang cao Ban an trong han 15 ngay,
ké tir ngdy nhan ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

[5] Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi ngudi thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n dan su, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luét thi hanh an dan su.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP. Quy Nhon; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Binh;

- Duong su.

Than Treng Hién



