TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - hanh phtc

Ban an so: 37/2019/DS-PT
Ngay 16-8-2019
V/v tranh chap hop déng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duong

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Van Thuy

Ba Luong Thi Hai Ha

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Han — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong: Ong Ha Vin Don
- Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2019, tai tru s& Toda an nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xtr phiic tham coéng khai vu an thu Iy s6 23/2018/TLPT-DS ngay 13 thang 8 nim
2018 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an dan su so tham sb 22/2018/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 2969/2019/QDP-PT ngay 24
thang 7 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 3238%2019/QDP-PT ngay 9 thang
8 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan A; dia chi tru s¢: S6 28C-28D
phd B, phuong H, quan K, thanh phd Ha Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:

1. Ong Huynh Tuan V; cu trd tai: S6 28 B, phuong H, quan K, thanh phé Ha
Noi; O mat

2. Ong Mai Anh T; cu tra tai: Thi trdn T, huyén G, thanh phd Ha Noi; c6 mat

(Cung dugc uy quyén theo van ban ty quyén sé 95/2018/UQ-NCB ngay 30
thang 5 nam 2018).



- Bi domn:
1. Ong Bui Van T; vang mat
2. Ba Tran Thi M; c6 mat
Cung cu tra tai: Thon A, x4 L, huyén T, thanh phb Hai Phong.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Bui Van P; ving mat

2. Chi Tran Thi N; vang mat

3. Anh Bui Vin T; vang mat

4. Chij Vii Thi H; vang mat

Cung cu tra tai: Thon A, x4 L, huyén T, thanh phb Hai Phong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng T, anh P, chi N, anh T va ch; H: Ba Tran
Thi M; cu tra tai: Thon A, xa L, huyén T, thanh phé Hai Phong (Puoc ty quyén theo
van ban uy quyén ngay 25 thang 9 nim 2018). C6 mat

- Nguroi khang céo: Bi don ba Tran Thi M.
NQI DUNG VU AN:

* Theo Pon khai kién dé ngay 02/11/2018 va trong qua trinh gidgi quyét vy an
dai dién cia nguyén don trinh bay: Ngay 01/10/2009, Ngan hang Thuong mai Co
phan E (nay la Ngan hang A) ky Hop doéng tin dung trung, dai han sé
062/09.105116/HDTD-TDH véi vg chong 6ng T, ba M. Noi dung cta hop dong quy
dinh: Ngan hang cho vo chdng 6ng T, ba M vay sé tién 360 triéu dong, muc dich vay
tiéu dung, thoi han vay l1a 60 thang ké tir ngay giai ngan, 14i suat 06 thang dau la
14,92%/mam, 06 thang diéu chinh 14i suat mot 1an, ngay tra 1ai 1a 25 hang thang, 14
suat qua han bang 150% I4i suat trong han. Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai
ngan cho 6ng T s6 tién 360 triéu dong theo Gidy linh tién ngay 01/10/2009.

Pé bao dam cho khoan vay, dng T va ba M da thé chap quyén sir dung dat va
tai san trén dt cia minh cho Ngan hang theo Hop déng thé chap ngay 01/10/2009 s6
cong chtng 2927/TCTS/LTTM/09, quyén sé6 09 TP/CC-HPGD tai Phong Céng
chung sb 04 thanh phé Hai Phong va Hop dong da dugc diang ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh Vin phong DPang ky dat dai huyén T ngay 01/10/2009; tai san thé chap
la Quyén sir dung 128,3m? dat va tai san gin lién trén dat 1a mot nha 01 tang dién tich
sir dung 1a 70m?, xay dung nim 2001 tai thira dat s6 955, to ban do s6 01 dia chi thon
A, x& L, huyén T, thanh phé Hai Phong theo Gidy chang nhan quyén st dung dat
(viét tit GCNQSDD) sb 361.QSDB/HPTNALQI do Uy ban nhan dan huyén T cap
ngay 18/01/1994 cho ba Tran Thi M.



Trong qué trinh thuc hién hop dong, bi don da tra duoc cho nguyén don 60
triéu dong ng goc. Nhung sau d6 bi don vi pham nghi vu theo thoa thuan. Ngan hang
da don ddc nhiac nhé vé viéc tra no nhung bi don van khong thuc hién. Do vay, Ngan
hang khaoi kién va yéu cau bi don phai tra s tién con no tinh dén ngay xét xir so tham
(ngay 29/6/2018) 1a 852.542.0974; trong d6: No gbc 1a 300 triéu dong, no lai trong
han 14 161.120.167d va l4i qué han 13 391.412.930d va yéu cau bi don phai tiép tuc
tra 14i trén s6 no goc tinh tir ngay 30/6/2018 cho dén khi tra hét no theo muc 14i suat
thoa thuan tai hop déng tin dung. Néu bi don khong thuc hién viéc tra no thi Ngan
hang duoc quyén yéu cu co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap la quyén s
dung dat va tai san trén dat cta ong T, ba M. Tai phién toa so thim, nguyén don rit
mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sé tién phat cham tra 13i 1a 12.088.1974.

* Tgi ban twr khai ngay 19/12/2017 va trong qué trinh gidi quyét bi don ba
Tran Thi M dong thoi 1a nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng T, anh P, chi N, anh T
va chj H trinh bay: Thira nhan vo chdng ba ¢ ky Hop dong tin dung va Hop dong
thé chap voi Ngan hang dé vay sé tién 360 triéu dong va c6 dung quyén sir dung dat
va tai san trén dat dé thé chap cho Ngan hang theo nhu Ngan hang trinh bay 1a dung.
Nim 2016, gia dinh ba M ph4 d& ng6i nha cii xay dung mot ngdi nha 03 tang va 01
ngdi nha 02 tang khi 1am ba M khéng thdng bao cho Ngan hang biét. Thuc té nguoi
str dung s tién vay 1a 6ng Tran Van B, dia chi: Thén H, x& L, huyén T, Hai Phong.
Ong B d3 tra duoc 60 triéu dong ng goc va con no so tién 300 triéu dong va li phat
sinh. Ba M khong dong y phéat mai tai san thé chap va dé nghi dng B phai c6 nghia vu
tra no vi vo chong ba M khéng phai 1a ngudi vay tién cua Ngan hang.

* Tgi Bdn &n sé 22/2018/DS-ST ngay 29/6/2018 cia Toda &n nhan dan huyén T
quyét dinh: Can ct Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, biéu 217, Piéu 228, Diéu
244 BLTTDS; biéu 280, Diéu 281, biéu 290, Diéu 318, biéu 322, Diéu 323, biéu
342, DBiéu 343, Diéu 355, Diéu 471, Biéu 474, Diéu 715, Diéu 721 BLDS nam 2005;
Diéu 91, Diéu 95 Luat cac T chuc tin dung; Diéu 130 Luat Dat dai ndm 2003; Biéu
2 Luat nguoi cao tudi; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH:; Xi;

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién ctua nguyén don Ngan hang A.

1.1 Ba M va 6ng T phai tra cho Ngan hang A tong s tién con no tinh dén ngay
29/6/2018 1a 852.542.0974; (trong d6: No gdc 1a 300 triéu dong, no 14i trong han 1
161.120.167d va 13i qua han 13 391.421.9304).

1.2 Ba M va 6ng T phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ddi véi khoan ng gbc ké tir
ngay 30/6/2018 cho dén khi thanh toan hét no theo muc 1ai suit qua han ma hai bén
da thoa thuan trong hop dong tin dung. Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh I3i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang A
thi 14i sudt ma ba M va 6ng T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang A theo quyét



dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14 suat caa
Ngan hang A.

1.3 Néu ba M va 6ng T khéng tra dugc ng thi Ngan hang A dugc quyén dé
nghi Chi cuc THADS huyén T, thanh phd Hai Phong phat mai tai san bao dam sau dé
thu hoi ng cho Ngan hang A: Quyén st dung dién tich dat 128, 3m? va tai san gin
lién voi dat tai thira dat s6 955, to ban d6 s6 01 tai xa An Lu (nay 13 thon A, x4 L),
huyén T, thanh phé Hai Phong. Theo GCNQSDD s6 D 0211250, sb vao s6 cip GCN
361.QSDB/HPTNALQI do UBND huyén T cap ngay 18/01/1994 cho ngudi sir dung
la ba Tran Thi M.

2. Pinh chi ddi véi yéu cau caa nguyén don budc bi don phai tra s tién phat
cham tra 1ai la 12.088.197d.

Ngoai ra, ban &n con quyét dinh vé &n phi, quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Sau khi xét xir so tham, ngay 13/7/2018 bi don 1a ba Tran Thi M khang cao
ban an so tham. Ba M cho riang vo chong ba M chi ky hop déng tin dung va hop dong
thé chap dé vay tién ho cho 6ng Tran Van B ¢ thén H, x4 L, huyén T, thanh phé Hai
Phong. Ong B 13 nguoi sir dung tién vay. Bé nghi Toa an cap phlc tham xem xét giai
quyét lai vu an.

Tai cap phlc tham, nhimg ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh P, anh
T, chi N va chi H c6 don trinh bay: Ngay 01/02/2016, ngdi nha cap 4 cua gia dinh da
xuéng cap, dot nat. Gia dinh di hop ban dé 1am lai nha. Hai anh em (anh P, anh T)
duoc su hd trg cua cac ¢d, cac chd va ban bé nén dén thang 10/2016 da 1am duogc 02
ngodi nha dén nay van chua tra dugc hét ng. B6 me ching toi (6ng T, ba M) 1a nguoi
da vay tién ho ong B. Ngan hang cho vay tién khong kiém tra dén déc dan dén no
qua han 1a 04 nam. S6 tién 60 triéu ddng dng B 1a ngudi tra. Tir ngay ky hop dong
dén nay bé me chiing toi chua mét 1an nhan duoc théng bao don déc vé viéc tra ng
ciia Ngan hang vi Ngan hang da biét rd 6ng B 1a ngudi vay tién. Ngan hang dé nghi
bd me ching tdi tra ng néu khong tra dugc thi phat mai 02 ngdi nha thi ching toi
khong dong y.

* Tqai Bién ban 1am viée ngay 08/10/2018, nguwoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién
quan la chi Tran Thi N trinh bay: Nam 2016, b me (6ng T, ba M) c6 cho hai vg
chdng chi va hai vo chong em 1a anh T va chi H xay nha. Vo chdng chi khong biét b
me da vay tién cho dng B va di dung quyén sir dung dat thé chap cho Ngan hang. Vo
chdng chi N xay nha hét khoang 800 triéu dong, nha cua em chi hét khoang 500 triéu
ddng. Chi N khong ddng y phat mai tai san 1a ngdi nha ma vo chong chi da xay.

Ngay 12/10/2018, Tda an nhan dan thanh phé Hai Phong ra Quyét dinh
UTTTCC dé dinh gi4 dién tich dt va tai san trén dat cua 6ng T, ba M. Ngay



04/6/2019, theo Bién ban dinh gia thi gia tri cia ngdi nha 03 tang 1.029.000.000d,
ngdi nha 02 tang gia tri 1a 298.000.000d.

Tai Bién ban 1am viéc ngay 17/7/2019, dai dién theo ay quyén cia nguyén don
6ng Huynh Tuan V x&c nhan tinh dén ngay xét xa so tham bi don di tra duoc cho
nguyén don s tién ng goc 1a 60 tridu dong, no 14i trong han 1a 44.245.7734, phat géc
1a 560.347d va phat 1ai 1a 1.565.9494.

Tai phién toa phic thdm: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién,
ngudi khang céo van giit nguyén noi dung khang céo va cac duong sy khong thoa
thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi khang cao dong thoi 1a dai dién theo uy quyén cua bi don ong T va
nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh P, chi N, anh T va chi H la ba Tran
Thi M trinh bay: Ba M thira nhan vo chong ba c6 ky hop dong tin dung, hop dong thé
chap véi Ngan hang va chong ba cd ky vao gidy linh tién nhung vo chong ba khdng
phai 12 nguoi st dung khoan tién vay. Vo chong ba chi 1a nguoi vay tién ho dng B.
Ong B 1a ngudi tra s6 tién no goc va no 13i cho Ngan hang. Nam 2014, dén han tra no
nhung Ngan hang khong thong bao cho gia dinh ba M I1a Ngan hang ciing ¢6 15i. Vo
chéng ba M do c6 long tt va do thiéu hiéu biét vé phéap luat nén mai ky vao hop
dong tin dung va hop ddng thé chap dé vay tién ho 6ng B. Ba M dé nghi voi Ngan
hang duoc tra dan khoan ng trén va khong déng y phat mai tai san da thé chap la
quyén sir dung dat va tai san trén dat vi 02 ngdi nha 1a céc con cua ba M da bo tién ra
xay dung nam 2016.

Pai dién cia nguyén don trinh bay: Ong T va ba M 1a nguoi ky vao hop dong
tin dung, 6ng T 1a nguoi ky vao gidy linh tién. Vo chong 6ng T, ba M str dung tién
vao muc dich gi Ngan hang khong thé biét. Pén nam 2017, Ngan hang méi thong bao
cho bi don vé viéc no 13i quéa han 1a do tai thoi diém nay phong xir Iy no chua duoc
thanh lap. Mat khac, khong c6 quy dinh nao ctaa phap luat budc nguoi cho vay phai
thong bao cho ngudi vay. Ong T va ba M phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang.
Ngan hang thtra nhan bi don di tra duoc sb tién no 14 trong han 1a 44.245.7734.
Ngén hang dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang phat
mai todn bo tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat dé thuc
hién nghia vu bao dam vi gia dinh ba M da biét trach nhiém cua minh khi dua tai san
ra dé bao dam, con viéc xay dung 02 ngdi nha I viéc 1am ¢ tinh cua gia dinh nha ba
M dé gay kho khin cho thi hanh 4an. Do khang céo cua ba M khong co cin ctr nén dé
nghi Hoi dong xét xir bac khang céo.

Pai dién Vién Kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién: Tur khi thu Iy dén
trueéc thoi diém tuyén an, Tham phén, Hoi dong xét xur, Thu ky va nhimg ngudi tham
gia té tung da chdp hanh ding quy dinh cua luat té tung dan su. Tai phién toa phc
tham dai dién cua nguyén don xac nhan bi don da tra duoc so tién no 13i trong han 1



44.245.773d. Do vay, dé nghi Hoi déng xét xir sira ban an so thim theo hudng giam
trir s tién 14i trong han cho bi don va tinh lai phan an phi so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa va y kiéen cua dai dién Vién Kiem
sat nhan dan, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1]. Xét su vang mat cua duong syu: Tai phién toa, bi don 6ng Bui Van T va
nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Bui Van P, chi Tran Thi N, anh
Bui Van T va chi Tran Thi H ving mat lan 2 nhung c6 mat ba Tran Thi M 1a dai dién
theo ay quyén cua cac duong su. Can cir Diéu 228 BLTTDS, Hoi dong xét xir van
tién hanh xét xir vu an.

- Vé néi dung:

[2]. Xét Hop ddng tin dung trung, dai han s6 062/09.105116/HDTD-TDH ngay
01/10/2009: Tai thoi diém Ky két, chu thé ciia bén vay 1a ong Bui Van T, ba Tran Thi
M va dai dién cta bén cho vay la 6ng Lam Van C c6 nang lyc hanh vi dan sy, hoan
toan tu nguyén, muc dich va noi dung cua Hop dong khéng vi pham diéu cam cua
phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Can ctir Diéu 17 ciia Quy ché cho vay cia TCTD
dbi véi khach hanh kem theo Quyét dinh sé 1627/2001/QB-NHNN ngay 31/12/2001
ciia Thong doc Ngan han Nha nudc; Piéu 122, Diéu 123, Piéu 405 BLDS nam 2005,
nhan thay Hop dong tin dung c6 hiéu lyc phap. Thuc hién hop dong Ngan hang da
giai ngan cho 6ng Thin 360.000.000d theo Gidy linh tién ngay 01/10/2009. Trong quéa
trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba M thira nhan c6 ky hop dong tin dung dé
vay so tién nhu trén. Can cu Diéu 92 BLTTDS quy dinh vé nhiing tinh tiét khong
phai ching minh nén c6 du can ci khang dinh 6ng T va ba M di vay sb
360.000.000d cua Ngan hang 1a dung. Nhung ba M cho rang vo chong ba M chi vay
ho cho 6ng Tran Van B. Tuy nhién, trong ho so vu an khdng c6 tai liéu, ching ct thé
hién 6ng B 14 nguoi da nhan tién caa Ngan hang. Mat khac, 6ng T 13 ngudi ky nhan
gidy linh tién va muc dich cua khoan vay la tiéu ding va dai dién cia Ngan hang
cling khong thira nhan vé viéc da cho ong B vay tién. Do vay, Hoi dong nhan thay
khong c6 co sé dé cho rang dng B 1a ngudi da vay tién caa Ngan hang nén khang céo
cta bi don ba Tran Thi M khong dugc chap nhan.

[2]. Theo tai liéu, ching c nguyén don cung cap nhan thay; bi don da tra
duoc 60.000.000d no gdc, no 14i trong han 1a 44.245.7734, phat gbc 1a 560.347d va
phat 13i 1a 1.565.949¢ (BL 111) va trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phic tham
va tai phién toa phlc tham dai dién cta nguyén don thira nhan bi don di tra duoc
44.245.773d tién 1ai trong han. Nhung Toa 4n cép so tham khong xem xét dén s tién



no l4i trong han, sé tién phat gc va phat 1di bi don da tra 12 c6 thiéu s6t. Boi vai s6
tién 14i trong han da tra s& duoc trir vao 161.120.167d ng 1di trong han. Déi véi s6
tién phat géc 1a 560.347d va phat 13i 1a 1.565.949d bi don d4 tra tai thi thoi diém thuc
hién chua c6 quy dinh caa phap luat vé viéc phat goc, phat 1ai nén Hoi dong xét xir
khéng chap nhan khoan thu nay cia Ngan hang nén sé tién nay s& duoc trir vao
391.421.930d no 13i qua han; cu thé: Tinh dén ngay xét xt so tham, tién I&i trong han
con lai 1a 161.120.167d - 44.245.773d@ = 116.874.394d va tién lai qua han la
391.421.9304 — (560.347d + 1.565.949d) = 389.295.6344.

[3]. Xét Hop dong thé chap ngay 01/10/2009, s6 cbng chung
2927/TCTS/LTTM/09, quyén sé6 09TP/CC-SCC/HPGD cua Phong Cong ching sé
04 thanh phd Hai Phong: Tai thoi diém ky két, cha thé caa bén thé chap 1a 6ng Buii
Vian T, ba Tran Thi M va dai dién cua bén nhan thé chap 1a 6ng Lam Vin C ¢ ning
luc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén, muc dich va ndi dung khdng vi pham diéu
cam cua phép luat, khong trai dao duc xa hoi va di duoc cong chimg va dang ky giao
dich bao dam. Can ctr Diéu 9, biéu 10, Diéu 12 cua Nghi dinh s 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 (dugc sta d6i, bd sung Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012) vé giao dich bao dam va diém a khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh sb
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam; Piéu
122, biéu 123 BLDS niam 2005, nhan thay; Hop dong thé chap c6 hiéu luc phap. Tuy
nhién, Toa an cip so tham can ci khoan 2.2 Diéu 2 caa Hop dong thé chap: “Tai san
thé chdp trong hop dong nay con bao gom cd ....tai san gan lién véi dat cing cac
phan sia chira, cdi tao xay dung thém (néu ¢é)... ” dé cho riang 02 ngdi nha cua cac
con ba M xay dyng nam 2016 (sau khi ky hop dong théc chap) ciing thudc tai san thé
chap 1a khong dung. Boi I8, theo tai liéu, chiing ca bi don cung cap (Bao gom: 02
Hop ddng xay nha va céc phiéu thanh toan nguyén vat liéu xay dung cua cac con ba
M), ciing nhu viéc sinh séng thuc té cua cac con ba M tai 02 ngdi nha c¢6 du co so dé
xac dinh 02 ngdi nha la tai san thuoéc so hitu cua cac con cua ba M. Theo khoan 1
Diéu 4 cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao
dich bao dam quy dinh: “Tai san bdo dam do cac bén thoad thugn va thugc so hitu cua
bén cé nghia vu hodc thugc sé hitu ciia nguwoi thir ba ma nguoi nay cam két ding tai
sdn dé dé bao dam thyc hién nghia vu ciia bén cé nghia vu doi véi bén cb quyeén. Tai
san bdo dam c6 thé 1a tai san hién co, tai san hinh thanh trong twong lai va dwoc
phép giao dich.” Theo Diéu 317 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Thé chdp tai
san 1a viéc mét bén... dung tai sdn thugc sé hitu ciia minh dé bao dam thuc hién
nghia vu.” VA theo khoan 12 Piéu 1 cua Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phu sta d6i, bd sung mot sé didu cia Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 quy dinh: “ Truong hop bén thé chdp hodc nguoi
thir ba dau tw vao tai san thé chdp (sau ddy goi la nguoi da dau tw vao tai san thé
chdp), nhung khéng ding phan tai san ting thém do dau tw dé bdao dam thuc hién
nghia vu dan sy thi gidgi quyét nhw sau:...b) Trieong hop phan tai san ting thém do



dau tw khéng thé tach roi khoi tai san thé chdp hodc néu tach roi sé 1am mdt hogc
giam gid tri cua tai san thé chdp thi nguoi da dau tw vao tai san thé chdp khéng dwoc
tach phan tai sdn tang thém do dau tir ra khdi tai san thé chdp, nhung khi xir 1y tai
san thé chdp thi nguoi da dau tw vao tai san thé chdp dwoc wu tién thanh todn phan
gia tri tang thém, tru truong hop co thoa thugn khac”. Khi xay dung thém 02 ngdi
nha cac con cia ba M va Ngan hang khong c6 théa thuan vé viéc ding tai san phat
sinh 1am tai san thé chap nén khdng thé phat mai 02 tai san nay dé thu hoi no theo
y&u cau cua ngan hang. Truong hop khi phat mai toan bo tai san thé chap thi phai
thanh toan gia tri 02 ngdi nha trén cho cac con cua ba M, phan con lai thuc hién cho
nghia vu bao dam.

[4]. Tai 1.2 cua phan quyét dinh caa Ban &n c6 ghi: “Ba Tran Thi M va éng
Tran Van T phdi tiép tuc chi khodn tién lai doi véi khoan ng goc ké tir ngay
30/6/2019 cho dén khi thanh toan hét ng theo mirc 13i suat qué han ma hai bén di
théa thudn trong hgp dong tin dung. Truong hop trong hop dong tin dung, ...sé duoc
diéu chinh cho phil hop véi sw diéu chinh 13i sudt cia Ngan hang A.” Can ci khoan 2
Diéu 14 va &p dung diém a khoan 1 Diéu 13 cta Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong Tham phan huéng din 4p dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé i, 14i suat, phat vi pham. Hoi ddng xét xtr sira phan nay caa Toa an cap
so tham; cu thé: Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham (Ngay 30/6/2019) cho
dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién
con phai thi hanh &n theo mic 14i suat cac bén thoa thuan trong hop déng tin dung.

[5]. Vé an phi: Ba Tran Thi M va 6ng Bui Van T 13 ngudi cao tudi theo quy
dinh cta phap luat va c¢6 don xin mién an phi. Cin ctt Piéu 12, Diéu 14 va biéu 15
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi; Piéu 147, Diéu 148 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét thay ba M va éng T
thudc truong hop duoc mién an phi nén khéng phai chiu an phi so tham, phic tham.
S6 tién 44.245.773d 1ai trong han, tién phat gbc 560.347d va phat 18 1.565.949d,
téng 14 46.372.0694d, bi don di tra nhung nguyén don van yéu cau va khong duoc Toa
4n chap nhan nén phai chiu 4n phi twong wng vai s6 tién nay; cu thé s tién an phi
nguyén don phai chiu Ia: 46.372.069d x 5% = 2.318.603d.

Vi cac e trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 2 Biéu 308 B¢ luat T6 tung dan su

Ap dung Diéu 11 cua Quy ché cho vay cua To chic tin dung ddi véi khéach
hang ban hanh kém theo cua Quyét dinh sb 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001
cia Théng dbc Ngan hang Nha nuéc; khoan 2 Didu 91, 95 Luat cac T6 chac tin
dung; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 (stra dbi, bd sung Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012) cua Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi



dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 (stra d6i, b6 sung Nghi dinh s6 05/2012/ND-
CP ngay 02/02/2012) cia Chinh phua vé dang ky giao dich bao dam; Piéu 122, 317,
343, 355, 716, 721 Bo luat Dan sy nam 2005; diém a khoan 1 Diéu 13 cua Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan huéng dan
ap dung mot s6 quy dinh caa phap luat vé 13i, 14i suat, phat vi pham; Diéu 148 Bo
luat T4 tung dan su; Nghi quyét s 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong va Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va
sur dung an phi va Ié phi Toa an,

Tuyén xir: Stra Ban an so tham s 22/2018/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén T, thanh phé Hai Phong.

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cia Ngan hang Thuong mai Co phan A.

1.1. Ba Tran Thi M va 6ng Bui Van T phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan A sé tién 806.170.028d (Tdm tram 1é s&u triéu, mét tram bay muoi nghin,
khéng tram hai tam dong); trong d6 bao gém: 300.000.000d (Ba tram triéu dong) ng
goc, 116.874.394d (M6t tram muwoi SAU tridu, tam tram bdy tw nghin, ba tram chin tu
dong) no l3i trong han va 389.295.634d (Ba tram tdm muoi chin triéu, hai tram chin
muweoi Idm nghin, sau tram ba tr dong) no 1ai quéa han.

1.2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham (Ngay 30/6/2019) cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con
phai thi hanh an theo muc 13 suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung.

2. Truong hop ba Tran Thi Mudi va éng Bui Van Thin khong tra duoc sb tién
trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan A c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén phéat mai tai san bao dam 1a quyén si dung 128,3m? dit va tai
san gan lién véi dat tai thira dat s6 955, to ban d6 s6 01 dia chi thoén A, x3 L, huyén T,
thanh phé Hai Phong, theo Gidy chang nhan quyén st dung dat sb
361.QSDD/HPTNALQI! do Uy ban nhan dan huyén T cidp ngay 18/01/1994 cho ba
Tran Thi M. Sé tién thu duoc tir viéc phat mai todn bo tai san thé chap trén s& duogc
vu tién thanh toan phan gia tri tai san tai san tang thém sau khi ky hop dong thé chap,
cu thé: Thanh toén gié tri ngdi nha 03 tang cho vo chdng anh Bui Van P va chi Tran
Thi N, thanh toén gié tri ngdi nha 02 tang cho vo chong anh Bui Vin T va chi Vii Thi
H, s tién con lai thanh toan cho nghi vu duoc bao dam.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién caa nguyén don budc bi don phai tra sé tién phat
cham tra lai 1a 12.088.197d (Mwoi hai triéu, khong tram tam muwoi tam nghin, mét
tram chin bay dong).

4. V& an phi:

[4.1]. Ong Bui Vian T va ba Tran Thi M khéng phai chiu &n phi dan sy so
tham, phuc tham.



[4.2]. Ngan hang Thuong mai C6 phan A phai chiu 2.318.603d (Hai triéu, ba
trdm muwoi tdm nghin, sau tram 1é ba dong) an phi dan sy so thAm nhung duoc trir
vao 18.400.000d (Mwoi tam triéu, bon tram nghin dong) tién tam tng an phi da nop
|a theo Bién lai thu tién tam &ng an phi s6 0008525 ngay 30 thang 11 nam 2017 caa
Chi cuc Thi hanh an huyén T, thanh phé Hai Phong. Tra lai Ngan hang Thuong mai
C6 phan Quéc dan 16.081.396d (Muwoi sau triéu, khéng tram tam mwoi mét nghin, ba
trdam chin sdu dong).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADSﬂhuyén T;
- Cac duong su (dé thi hanh);
- Luu: HO so vu &n, HCTP, TKT.

Nguyén Vin Duong

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Tran Thi Van Thdy Luwong Thi Hai Ha Nguyén Vin Duwong

DANH SACH GUI THUA PHAT LAl
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