TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap — Tu do — Hanh phiuc

Ban 4n sb 833/2026/DS-PT

Ngay 27-7-2026

V/v: “T/c ranh gidi gitta cac bt dong san
lién ké - phan khong gian”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang
Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Thanh Giang
Ong Nguyén Qudc Pinh
- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Anh Pai — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dan thinh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyén Xuan Loc — Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 7 ndm 2026, Toa an nhén déan thanh phd Céan Tho xét xur
cong khai vy an dan sy phuc tham thy ly s6 541/2026/TLPT-DS ngay 01 thang 4
nam 2026 vé “Tranh chap ranh gioi gitra cac bat dong san lién k& - phan khong
gian” do Ban an dan sy so tham s6 326/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Can Tho b1 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 373/2026/QDXXPT-DS ngay 06
thang 4 nam 2026 gitra cac duong su:
, 1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1981; cu tra sd 80, Puong
s0 A, Khu dan cu V, Khu V, phuong C, thanh ph6 Can Tho.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Phuc T, sinh nim 1997; cu
tra khom H, phuong T, tinh An Giang.
2. Bi don: Ong Nguyen Pinh T1, sinh nam 1948 va Ba Vi Thi C, sinh
nam 1957; cung cu tra s6 G, duong T, phu:orng C, thanh phd Can Tho.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Minh N1, sinh nam 1981; cu
tra s0 H, duong b, khu V, phuong B, thanh phé Can Tho.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap:
2.1. Lujt su Nguyén Dang T2 - Van phong Luét su Nguyén Pang T2 —
Doan Luat su thanh pho C.
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2.2. Ong Luu Ngoc S — Trg giup vién phap ly cua Trung tam Trg gitp
phép 1y nha nudc thanh pho C.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. S& Nong nghiép va Moi truong thanh phé C (vang mat)

Tru s6 s6 I, duong Cach mang thang tam, phuong C, thanh phd Can Tho.
3.2. Chu tich Uy ban nhan dan phuong C, thanh phé Can Tho (ving mit)
Tru s6 sd A, duong N, phuong C, thanh phé Can Tho.

- Nguoi khang cdo: nguyén don ba Nguyén Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo hoé so vu Gn va ndi dung Ban an dan su so tham s6"326/20257/DSST
ngay 29 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan ddan Khu vuc 1 — Can Tho thé hi¢n:

Phan trinh bay cua nguyen don theo don khoi kién ngay 24 thang 5 nam
2024 va trong qud trinh to tung nhu sau:

Vao nam 2018, nguyén don dugc chi rudt taing cho 01 (mdt) can nha co
két cdu 01 (mot) trét 01 (mot) 1au tai s6 G, duong T, phudng C, thanh phd Can
Tho trén thira dat s 213, to ban dd s6 62, dién tich 41,1m?, loai dat & do thi theo
gidy chtrng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb6 CS07954 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap ngay 19
thang 10 nam 2022.

Pén thoi diém hién tai, can nha trén thuong bi ngap khi mua lon, gay thiét
hai nhiéu tai san va gy 6 nhiém méi truong song trong gia dinh.

Vi nhu cau buc thiét d6, nguyén don €0 mong mudn dugc nang nén nha
1én cao nhung lai bi vuéng khong gian trén ting 1au dang bi bi don lan chiém.

Do do, nguyén don khai kién yeu cau bi don tra lai phan ranh gi6i khong
gian bi lan chiém 1a 15,18m?.

Phan trinh bay ciia bi don trong qud trinh té tung nhw sau:

Ngay 25 thang 12 nam 1994, bi don dugc Giam ddc Xi nghiép C2 cép cho
01 (mot) can nha tap thé 01 (mot) trét 01 (mot) 1au trong khu tap thé cua xi
nghiép tai sd G, duong T, thanh phé Can Tho, tinh Can Tho. Tang lau cua bi
don c6 mot phan nam trén tang trét ctia nguyén don o dién tich 1a 15,43m?.

Pén ngay 07 thang 4 nam 2005, bi don duoc Uy ban nhan dan quan N,
thanh pho Can Tho cap gidy chimg nhan quyén su dung dat thira dat so 212, 10
ban db sb 62, di¢n tich 39, 88m2 loai dat & d6 thi theo gidy ching nhén quyen su
dung dat s6 HO0146; tai san gan lién v6i dat 1a nha co cau trac cap 3, sb tang 02,
dién tich x4y dung la 39,88m?, dién tich str dung la 62,46m?.

, Gia dinh bi don dé sir dung va s¢ hiru can nha c6 hién trang c6 cau trac
cap 3, so tang 02, dién tich xay dung 1a 39,88m?, dién tich sir dung 1a 62,46m?
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hon 30 (ba muoi) nam. Theo quy dinh tai Piéu 175 cta Bo luat dan sy nam
2015 thi: “ranh gidi ciing c6 thé duoc xac dinh theo tap quan hoic theo ranh gidi
d3 ton tai tir 30 nim trd 1én ma khong ¢ tranh chap”. Chu s¢ hitu dau tién cia
cin nha ma nguyén don dang tranh chip 1a 6ng Nguyén Thanh V (s& hitu tir
nam 1992 dén nam 2010), cha sé hiru tht hai 1a ba Nguyén Ngoc N2 — chi rudt
ctia nguyén don (s& hitu tir nim 2010 dén nam 2018) va cha so hiru tht ba la
nguyén don (so hitu tir nim 2018 dén nay). Céac chi so hitu trude déu khong co
tranh chip vé6i bi don, chi c6 nguyén don 13 tranh chip véi bi don phan khong
gian trén tang lau cua bi don nén bi don khong dong ¥ yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

Tai Béan én dén sw so' tham s6 326/2025/DSST ngay 29 thdang 9 nam 2025
cua Toa an nhdn ddan Khu vuc 1 — Can Tho da tuyén:

Khéng chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N dbi
v6i bi don 6ng Nguyén Dinh T1 va ba Vi Thi C1 vé viéc budc bi don ong
Nguyén Dinh T1 va ba Vii Thi C1 phai thao d& phan lan chiém khong gian c6
kich thudc chidu ngang 2,5 mét, chiéu dai 04 mét, dién tich khoang 10m? — qua
két qua xem xét tham dinh 14 15,18m?.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang céao theo quy dinh.

Duong sy khang cdo:

Ngay 14 thang 10 nim 2025, nguyén don ba Nguyén Thi N khang cdo
toan bo Ban an dan su so tham sb 326/2025/DSST ngay 29 thang 9 nam 2025
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Can Tho. Bé nghi Hoi dong x6t XU cAp phuc
tham sira toan bd ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo.
Bi don dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Phan phdt biéu cua Kiém sat vién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung cua
Thiam phdn, Héi dong xét xu, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung
trong qud trinh gidai quyet vu dn:

Vé thu tuc: Hoi dong xét xtr va cac duong su chdp hanh ding cic quy
dinh cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung:

Qua xét hoi cong khai tai phién toa, ddi chiéu véi cac tai liéu, ching ctr ¢6
trong ho so nhéan thay viéc xét xur cua cap so tham la c6 can ctr nén dé nghi Hoi
dong xét xur ap dung khoan 1 Dicu 308 cua B luat t6 tung dan sy, gitt nguyén
Béan an dan sy so tham s6 326/2025/DSST ngay 29 thang 9 nam 2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 1 — Can Tho.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé th tung:
[1.1]. V& quan hé phap luat:

Ttr yéu cau khoi kién cua nguyén don, cap so tham xac dinh quan hé phap
ludt cua vu an 1a tranh chap ranh gidi gitra cac bat dong san lién ké - phan khong
gian la ding theo quy dinh tai khoan 9 Di¢u 25 cua B luat t6 tung dan sy ndm
2015.

[1.2]. Vé thu tuc khang céo:

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 14 thang 10 ndm 2025, nguyén don khang cao
Ban 4an dan sy so tham s6 326/2025/DSST ngay 29 thang 9 nim 2025 ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 1 — Can Tho 13 trong thoi han khang cdo 15 (mudi lim) ngay
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[2]. V& ndi dung:

Theo gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 CS07954 do S Tai nguyén va Moi truong thanh phé C
cap ngay 19 thang 10 nam 2022 thi nguyén don dugc quyén st dung thura dat sb
213, to ban do 50 62, dién tich 41 ,1m2, loai dat & do thi; tai san gan lién v&i dat
la nha 6 ciu truc cap 4, sd tang 01 dlen tich xay duyng 1a 41,1m?, dién tich st
dung 1a 41,1m>.

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dit s H00146 do Uy ban nhan dan
quan N, thanh phé Can Tho thi bi don dugc quyén sir dung thira dat sb 212, to
ban d6 s6 62, dién tich 39,88m?>, loai dat & do thi; tai san gan lién véi dat 1a nha
c6 cau tric cap 3, s6 tang 02, dién tich xay dung 1a 39,88m?, dién tich sir dung 13
62,46m>.

Ngudn goc quyén st dung dat, quyen s& hiru nha ma nguyén don va bi
don dang st dung, s¢ hitu la nha tap thé cua Xi nghiép C2. Nha tép thé c¢6 02
(hai) tang, nguyén don 0 tang trét, bi don ¢ tang trét va tang lau; tang lau cua bi
don c6 01 (mdt) phan nam phia trén tang trét ciia nguyén don.

Trudce day, vao ngay 03 thang 5 nam 1994, Uy ban nhan dan tinh C ban
hanh Quyét dinh s6 985/QD.UBT.94 cap cho Xi nghiép C2 dién tich 35.181m?
dat dé sur dung vao muyc dich chuyén dung cong s¢ co quan.

Ca nguyén don va bi don déu sé hitu nha trén hién trang nha tip thé cua
Xi nghi¢p C2 trude khi dugce cap gléy chirng nhan quyén stt dung dat. Vi vy,
viée str dung vé ranh gidi gitra cac bat dong san lién ké s& bi han ché khi két cau
nha tap thé nay van con dang ton tai. N6i cach khac, tuy nguyén don va bi don
duoc cap 02 (hai) quyen sit dung dat khac nhau nhung 02 (hai) quyén s hiru
nha lai cung mot két cau xay dung nén s€ bi han che v€ quyén su dung dat theo
chiéu thang dung dbi véi quyén st dung dat duoc cap. Chi khi nao két cau xay
dung chung nay khong con t6n tai thi quyén sir dung dat theo chiéu thang dimg
cua nguyén don moi dugc ap dung.
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Tir cac phan tich trén xét thdy yéu cau khang céo cta nguyén don 1a
khong c6 can ctir dé chap nhan.

[3]. Nhan dinh va dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat dong nhat véi nhan
dinh ctia Ho1 dong xét xtr nén chap nhan.

[4]. Nguyén don khéng duoc chdp nhan yéu cau khang cdo nén phai chiu
an phi dan sy phtic tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung: khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015, Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén an:
Khong chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don ba Nguyén Thi N.

Gifr nguyén Béan 4n dan sy so thAm s0 326/2025/DSST ngay 29 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Can Tho:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi N
vé viéc budc bi don 6ng Nguyén Dinh T1 va ba Vii Thi C1 phai thdo d& phan
lan chiém khong gian co6 dién tich 15, 18m? tai thira dat s6 213, to ban dd sd 62
theo glay ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s CS07954 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap
ngay 19 thang 10 nim 2022 cho nguyén don ba Nguyén Thi N.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia tai san tranh chap:

Nguyén don ba Nguyén Thi N phai chiu toan bd chi phi do dac, dinh gia
tai san tranh chap so tién la 8.694.000 dong (tam triéu sau tram chin muoi bon
ngan dong) - da ndp xong.

3. Vé an phi:

3.1. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi N phai chiu an phi sO tién 1a 300.000 dong
(ba tram ngan dong); chuyén tam ng an phi s6 tién la 300.000 dong (ba tram
ngan dong) theo Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001692 ngay 30
thang 7 nam 2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Ninh Ki€u, thanh ph6
Can Tho — nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vyc 1 — Can Tho thanh an phi.

3.2. V& an phi dan sy phtc tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi N phai chiu an phi sd tién 1a 300.000 dong
(ba tram ngan dong); chuyén tam ng an phi s6 tién la 300.000 dong (ba tram
ngan dong) theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1€ phi s6 0007214 ngay 24 thang
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10 nim 2025 cua Thi hanh an déan sy thanh phd Can Tho thanh an phi.
Béan &n nay c6 hiéu luc thi hanh ngay 27 thang 7 nam 2026.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh 4n dan su duoc stra d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh an duoc stra doi, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan sy dugc sta doi,
bd sung nam 2014.

Noi nhén: ~ TM. HQI PONG XET XU

- Cé4c duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- TAND KVI;

- Phong THADS KV1;

- THADS TP.Cén Tho:
- Luu ho so, luu an.

Nguyén Thi Thiy Trang



