TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH T Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG
Bén 4n sb: 65/2023/DS-ST
Ngay: 05-9-2023
VIV tranh chap hop déng cam cb
QSD dat va doi tién thué dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH T, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nghiép
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ngb Vian Téan

Ong Huynh Vin Chinh

- Thu ky phién toa: Ba Cao My Anh, Tham tra vién Toa 4n nhan dan huyén
Thanh T, tinh So6c Trang.

- Dgi dién Vién kié?in sat nhan dan huyén Thgnh T, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Cuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 9 ndm 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh T,
tinh Soc Trang, xét xur so tham cong khai vu an thy ly s6: 21/2023/TLST-DS ngay
09 thang 02 ndm 2023 v€ “Tranh chap hgp dong cam c6 quyén st dung dat va doi
tien thué dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so: 106/2023/QbXXST-DS
ngay 02 thang 8 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin S, sinh ndm 1986 (c6 mit).
Dia chi: Ap X, xa Vinh T, huyén Thanh T, tinh S6c¢ Trang.
- Bi don: Ong Phan MongU (vang mit).
Ba Nguyén Thi My N (vang mat).
Dia chi: Ap Y, xa Vinh T, huyén Thanh T, tinh Séc¢ Trang.
- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Thanh B, sinh nim 1972 (c6 don yéu cau giai quyét vang mat).
Dia chi: Ap Y, xa Vinh T, huyén Thanh T, tinh So6c Trang.
2. Ba Lam Thi Cam T, sinh nim 1990 (c6 don yéu cau giai quyét ving mit).
Dia chi: Ap X, xa Vinh T, huyén Thanh T, tinh S6c Trang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 08/2/12023 cia nguyén don va tai phién toa nguyén
don 6ng Tran Van S trinh bay:



Ngay 19/4/2015 vg chong 6ng Phan Mong U va ba Nguyén Thi My N ¢ thoa
thuan c¢6 cho 6ng 02 cong tim ciy dat rudng tai thira 430, to ban d6 05, toa lac a ap
Y, xa Vinh T, huyén Thanh T, tinh Séc Trang, dat do ong U dung tén quyen su
dung, gia c¢b 10 chi vang 24K, thoi han ¢b 04 nam. Viéc c¢b dat c6 1am gidy Vlet tay
“Gidy cb dat” dé ngay 19/4/2015, c6 6ng Huynh T |a Truéng Ban nhan dan 4p xac
nhén. Sau khi lap giay cb dat ong co giao 10 chi vang cho vg chong ong U, ba N va
thoa thuan cho vo chong ong U, ba N thué lai 02 cong tAm cdy dat ¢ dé canh tac
v6i gia 3.400.000 dong/nam. Nay ong phét hién ong U, ba N cb dit cho nhiéu
nguoi, trong d6 c6 6ng Huynh Anh Q va 6ng Q da khoi kién ra Toa an gidi quyét,
hién ban an da co6 hiéu lyc phap luat va 6ng Q yéu cau co quan thi hanh an dan sy
phat mai dat cd trong d6 c6 02 cong dat ma 6ng U, ba N da cb cho ong.

Nay 6ng yéu cau Toa an tuyén bd hop dong cb dat giita ong va vo chong éng
U, ba N 1ap ngay 19/4/2015 1a v6 hiéu, budc ong U, ba N tra cho éng sé vang 10
chi vang 24K va tién thué dat 01 nim 06 thang sé tién 5.100.000 dong. Pi voi
phan dat c¢b 6ng da cho 6ng Tran Thanh B thué va hién 6ng B dang canh tac, khi
6ng U, ba N tra vang 6ng dong ¥ tra lai dat cd.

Bi don 0ng Phan Mdng U va ba Nguyén Thi My N ving mdt, khéng c6 1oi
trinh bay.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 11/7/2023 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Trdan Thanh B ¢é Ioi trinh bay:

Phan dat 02 cong tim cay 0ng S c¢d cua ong U hién tai ong dang truc tiép canh
tac, Iy do khoang nam 2019 6ng thué cta 6ng S, thoa thuan thué dat hang nim, mdi
nam 4.000.000 dong/02 cong tam cdy, thanh toan sau mdi vu lta, hang nim 6ng
déu thanh toan day du, viéc thué dat c6 1am gidy tay, da 1am thét lac va ong S ¢6
git mot ban. Trude day khi ¢ dit cta ong U, 6ng S cho dng U thué lai va ong U
canh tac, sau khi 6ng U bo di thi 6ng S mdi cho 6ng thué dat canh tac dén nay.
Viéc thué dat giira ong va ong S tu thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét.
Truong hop Toa an giai quyét dat cho ai thi 6ng giao tra cho nguoi do, ong tu
nguyén chap hanh an.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 24/8/2023 nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lam Thi Cam T c6 loi trinh bay:

Ba la vo ong Tran Van S va ba hoan toan théng nhé‘t yéu cau khoi kién cua
ong Tran Van S, ba yéu cau 6ng U, ba N tra lai cho vg chong ba 10 chi vang 24K
va tién thué dat 1a 5.200.000 dong, vo chong ba dong y tra lai dat co cho bi don.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa néu quan diém:

~ Toa an thu ly vu an ding tham quyén, xac dinh dung quan hé phap luét tranh
chap; thu thap ching cir day du, dung phap luat; Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu
ky phién toa va nhimg nguoi tham gia to tung da tuan thu dung quy dinh cua phap
ludt to tung dan suy.

bé nghi Ho1 dong xet xur chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don; Tuyén

bb hop dong cam cb quyén st dung dat gitta nguyén don va bi don 1a v6 hifu.
Budc bi don hoan tra cho nguyén don vang ¢ dat 10 chi vang 24K, quy ra gia tri
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tién tai thoi diém xét xtr va tra cho nguyén don sé tién thué dat 5.100.000 dong, &n
phi bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xr nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Buong su tranh chap véi nhau vé hop dong cam cd quyén st
dung dat va doi tién thué dat. Bi don 6ng U, ba N ¢6 noi cu tru tai ap Y,xa Vinh T,
huyén Thanh T, tinh Soéc Tring, vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n
huyén Thanh T, tinh S6c Tring theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat TH tung dan su. Tai phién toa bi don
ong U, ba N dugc tri¢u tdp hop 1€ lan thr hai van vang mat khong ¢6 ly do, nguoi
co quyén loi, ‘nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh B, ba Lam Thi Cam T c6 don yéu
cau giai quyet vang mit, can cir Piéu 227, Diéu 228 Bo luat T tung dan sy, Toa
an xét xir vang mat doi v6i nhitng ngudi néu trén.

Tai cac bién ban tong dat, niém yét ctia Toa an, chinh quyén dia phuong xéac
dinh 6ng U, ba N da bo dia phuong di noi khac lam an, khong r6 dia chi hién nay.
Tda an d3 niém yét cac van ban t6 tung theo ding quy dinh phap luat. Ong U, ba N
d3 thay doi noi cu tri ma khong thong bao dia chi cho nguyén don blet vé noi cu
tr mai, can ci theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 192 B9 luat td tung dan
su x4c dinh bi don c6 tinh gidu dia chi, trén tranh nghia vy doi véi nguoi
khai kién. Ong U, ba N ¢6 tinh vang mit nén Toa an khong tién hanh 14y 10i khai
cing nhu tién hanh hoa giai duoc, viéc ving mat déng nghia vdi vige da tir bo
quyén va nghia vu cua duong sy trong viéc cung cap tai liéu, chimg ct, chimg
minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh theo quy dinh tai Diéu 70 cia
B6 luat T tung dan sy.

[2] Vé noi dung, theo don kién nguyén don yéu cau tuyén bd dong cam cb dat
v0 hi€u, budc bi don tra vang cb dat va tra tién thué dat, tai phién toa nguyén don
giit nguyén yéu cau khoi kién.

Xét thdy, can cur theo “Gidy c¢6 dat” ngay 19/4/2015 do nguyén don cung cap
c6 ndi dung 6ng U cung vo 1a ba N ¢6 ¢d cho ong S 02 cong tam cay dat véi sd
vang 10 chi vang 24K thoi han 04 ndm, nay cho muén lai 02 cong 1a 3.400.000
dong, thoi diém 1ap gidy cb dat c6 Pho Ban nhan dan 4p Y 1a ong Huynh T Xac
nhan.

Toa an da tién hanh xac minh 6ng Huynh T va tai bién ban xac minh ngay
26/4/2023 ong Huynh T trinh bay ngay 19/4/2015 dng U c6 dén nha 6ng nho ong
xac nhan ¢ dét cho _ong Tran Van S, 6ng c6 ky xac nhan véi nd1 dung 6ng U co
cho 0ng S 02 cong tam cay dat rudng gia 10 chi vang 24K, thoi han 04 nam, ké tur
thang 04 nam 2015 dén thang 04 nim 2019, lic ky x4c nhan c6 mit ong U, 6ng S,
lac d6 doi bén c6 thoa thuan 6ng S cho 6ng U muén lai dit canh tac.

T nhitng can cr néu trén thé hién viéc thoa thuan ¢ dét va cho thué dat gilra
cac bén la c6 that. Tuy nhién, Luat Pit dai va Bo luat Dan su khong c6 quy dinh
nguoi st dung dat co6 quyén cam cb dat. Do viéc cam ¢b chua phu hop quy dinh
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phap luat vé dat dai nén nguyén don yéu cau tuyén bb hop df)ng cam cb quyén su
dung dat vo hiéu 1a ¢6 can ci phap luat theo quy dinh tai Diéu 123, Piéu 131 Bo
luat Dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xtr chap nhan, tuyen bd hop dong cam cd
quyén st dung dat xac 1ap ngay 19/4/2015 glua ong S va 6ng U, ba N 1a v6 hiéu.

[3] Hau qua phap ly cua hop dong cam cb dat vo hiéu: Doi voi viée tra vang
cb dat, budc bi don 6ng Phan Mong U, ba Nguyén Thi My N ¢ nghia vu tra cho
6ng Tran Van S gia tri twong duong 10 chi vang 24K tai thoi diém xét xir véi sb
tién 56.750.000 dong (5.675.000 ddng/chi). Buoc 6ng Tran Vian S, ba LAm Thi
Cam T va 6ng Tran Thanh B c¢6 nghia vu tra cho nguyén don 6ng Phan Mong U,
ba Nguyén Thi My N dién tich dat cd theo do dac thuc té cua Toa &n c6 dién tich
2.022,6m?, tai thira 431, to ban d6 s6 05, dat toa lac tai 4p Y, xd Vinh T, huyén
Thanh T, tinh Sé¢ Trang.

[4] D6i v6i yéu cau tra tién thué dat, tir khi thué dén nay bi don con no tién
thué dat 1,5 nam sd tién 5.100.000 dong, nén Hoi dong xét xtr bude éng U, ba N ¢6
nghia vu tra nguyén don s6 tién thué dit 5.100.000 dong.

[5] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, tuyén bd hgp dong cam cd quyén str dung dat vo hiéu, budc
bi don 6ng dng U, ba N c6 nghia vu tra cho nguyén don 6ng S sb tién cd dat
56.750.000 ddng va tién thué dat 5.100.000 déng. Budc dng Tran Vin S, ba LAm
Thi Cam T va 6ng Tran Thanh B ¢ nghia vu tra cho nguyén don 6ng Phan Mong
U, ba Nguyén Thi My N dién tich dat ¢ theo do dac thuc té caa Toa an c6 dién
tich 2.022,6m?, tai thira 431, to ban dd sb 05, dat toa lac tai 4p Y, xa Vinh T, huyén
Thanh T, tinh Séc¢ Trang.

[6] V& an phi so tham: Budc 6ng U, ba N phai ndp 300.000 dong an phi dan
su so tham khéng c6 gia ngach d6i v6i hop dong vo hiéu va 3.092.500 dong an phi
c6 gia ngach (5% ddi véi sb tién co ‘nghia vy hoan tra cho nguyén don). Hoan tra
cho nguyén don 6ng Tran Vin S tién tam ung 4n phi da ndp 600.000 dong theo
bién lai thu s6 0002929 ngay 08/02/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Thanh T, tinh S6c Trang.

[7] Vé chi phi thAm dinh 4.412.377 déng: Do yéu cau ctia nguyén don duge
chap nhan nén 6ng Phan Mdng U, ba Nguyén Thi My N phai chiu s tién nay, sau
khi 6ng U, ba N ndp xong hoan tra toan by cho nguyén don, do nguyén don da nop
tam Ung trudc. Hoan tra cho nguyén don ong Tran Vin S sd tién ndp du 2.587.623
d6ng theo thong bao cta Toa an.

[8] Qua phan tich nhu trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat huyén
Thanh Tr1 1a ¢6 co sé chap nhan.

[9] Puong su duoc quyén khang céo theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diem a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 227, Piéu 228, khoan 1 Dicu 147, Bicu 157, Dieu 158 ciia B lut TO tung
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dan sy; Dicu 123 va bicu 131 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Dicu 26 va
khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

oL Chép nhan yéu c?tu khoi kién cua nguyén don 0ng Tran Vin S vé viéc yéu
cau tuyén bo hop dong cam c¢6 quyén st dung dat vo hi¢u.

Tuyén bo hop dong cam cd quyen s dung dat Iap ngay 19/4/2015 giira
nguyén don 6ng Tran Vian S va bi don 6ng Phan Mong U, ba Nguyen Thi My N a
vO hiéu.

. Budc bi don 6ng Phan Mong U, ba Nguyén Thi My N tra cho nguyén don 6ng
Tran Van S s6 tién c6 dat 56.750.000 dong (nam muoi sau triéu bay tram nam
muoi nghin dong).

Buoc 6ng Tran Van S, ba Lam Thi Cam T va 6ng Tran Thanh B ¢6 nghia vu
tra cho 6ng Phan Mong U, ba Nguyen Thi My N dién tich dat co theo do dac thuc
té cua Toa an co dién tich 2.022,6m”, tai thira 431, to ban d6 s 05, dat toa lac tai
ap Y, xa Vinh T, huyén Thanh T, tinh S6c¢ Trang, ¢6 so do tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap phan con lai thira 431 ¢6 s6 do 33,25m;

- Huéng Tay giap thira 430 ¢6 sb do 32,62m;

- Huéng Nam giap thtra 63 ¢6 s6 do 0,81m + 2,19m + 64,80m;

- Hudng Bac giap thira 62 ¢6 s6 do 56,44m.

2. Chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don Tréfln Vin S yéu cau bi don
ong Phan Mong U, ba Nguyén Thi My N tra tién thué¢ dat. Buoc ong Phan Mong
U, ba Nguyén Thi My N tra cho ong Tran Van S tién thué dat 5.100.000 dong
(ndm tri¢u mot tram nghin dong).

K¢é tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi dugce thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cta sO tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi dan sy so tham: Budc bi don 6ng Phan Mong U, ba Nguyén Thi
My N phai ngp s0 tién 3.392.500 dong (ba tri¢u ba tram chin muoi hai nghin nam
trdm dong). Hoan tra cho nguyén don 0ng Tran Van S tién tam ng an phi da nfp
600.000 dong (sau tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0002929 ngay 08/02/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh T, tinh S6c¢ Trang.

4. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Phan Mong U, ba Nguyén Thi My N ndp chi
phi tham dinh sd tién 4.412.377 ddng (bdn triéu bén trim muoi hai nghin ba tram
bay muoi bay ddng), sau khi ndp xong thi hoan tra toan bo sd tién 4.412.377 ddng
(bon triéu bon trim muoi hai nghin ba trim bay muoi bay déng) cho ong Tran Vién
S do 6ng S dd ndp tam Gng trude. Hoan tra cho nguyén don 6ng Tran Vin S s tién
ndp du 2.587.623 dong (hai triéu ndm trim tdm muoi bay nghin sau trim hai muoi
ba dong) theo thong bao ciia Toa an.



Céc du’ong su dugc quyen khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyen an. B6i voi nguoi ving mit ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét
ban 4n tai Uy ban nhan dan noi dwong su cu tra dé yéu cau Toa an cép trén xét xir
theo thi1 tuc phitic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an déan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh T;

- CCTHADS huyén Thanh T;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Nghigp



