TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG

Ban &n s6: 100/2020/DS-ST
Ngay: 25/5//2020

Vv tranh chap “Hop ddng vay tai
san va thé chap quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH-TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hai ddng xét xir so' tham gom co:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Bli Anh Tuan

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ta Cong Minh

2. Babang Thuy Thuy Nga

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Phuc — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tham gia phién
toa: Khong tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 5 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
Xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6 09/2020/TLST-DS ngay 02/01/2020 vé
viéc tranh chap: “Hop dong vay tai san va thé chap quyén sir dung dat”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 25/2020/QDXXST-DS ngay
17/4/2020 gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ngan hang Thwong mai co6 phian QD. Pia chi: S§ 28C-28D
phé BT, phuong HB, quan HK, thanh phb Ha Noi.

- Pai dién theo phép luat: Ong Nguyén Tién D — Chu tich Hoi dong quan tri.

- Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Pinh C — Giam déc Cong ty TNHH
Quan 1y no va Khai thac tai san Ngan hang Qubc Dan.

- Uy quyén lai: Ong Nguyén Song D1 — Chuyén vién Xt 1y ng (c6 mat).

2. Bidon:



2.1. V6 Xuan C1, sinh nim 1964. Dia chi: Ap H, xa DD, huyén CT, tinh
Tién Giang (CO mit).

2.2. Tran Thi H, sinh ndm 1963. Dia chi: Ap H, xa Db, huyén CT, tinh Tién
Giang (ving mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: V6 Tran C2, sinh nim 1994. Pia
chi: Ap H, xa DD, huyén CT, tinh Tién Giang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va cdc 10i khai ¢é trong ho so vu dn nguyén don
Ngdn hang Thwong mai c6 phan OD ¢6 dai dién theo 1y quyén & éng Tran Dinh
C (uy quyén lai cho 6ng Nguyén Song DI) trinh bay:

Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan QD va 6ng V& Xuan C1, ba Tran Thi H c6
ky Hop ddng tin dung s6 206/16/HPCV/110-11 ngay 06/6/2016 va Hop dong tin
dung s6 024/18/HPCV-9372 ngay 06/02/2018.

Khoan vay theo Hop ddng tin dung sd 206/16/HPCV/110-11 ngay
06/6/2016 c6 cac nd1 dung sau:

- S6 tién vay :100.000.000 dong;

- Muc dich vay: Stra chita nha;

- L&i suat: T ngay giai ngan dén ngay 07/9/2016 1a 11,5%/nam, 13i suat thoi
gian tiép theo duogc diéu chinh 03 thang/lan vao cac ngay 7 cta thang dinh ky thay
d6i 13i suat va 1i suat vay bang 13i suat tiét kiém 13 thang cao nhét cua loai tién ma
khach hang dang vay, loai linh 14i cudi ky va bac thang cao nhat ap dung cho khach
hang c4 nhan do ngan hang cong bo tai thoi diém thay doi 13i suat vay cong
3,5%/mam. Lai sut qua han bang 150% lai suat trong han;

- Thoi han vay: 120 thang;

- Hinh thire tra: Tra 13i, gdc hang thang;

Khoan vay theo Hop dong tin dung s6 024/18/HPCV-9372 ngay 06/02/2018
c6 cac ndi dung sau:

- S6 tién vay :60.000.000 dong;

- Muc dich vay: Vay tiéu dung;

- Lai suat: TUr ngay giai ngan dén ngay 07/5/2018 1a 13%/nam, 13i suat thoi
gian tiép theo dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc 13i suat vay bang lai
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suat co so cong 4,6%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai suét trong han;

- Thoi han vay: 60 thang;

- Hinh thire tra: Tra 13i, gbc hang thang;

Hai khoan vay trén ho 6ng C1, ba H ¢ thé chap tai san 1a 78m? dat ¢ thudc
thira s6 119, to ban d6 04 toa lac tai Ap H, xd DD, huyén CT, tinh Tién Giang theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 P9746836 do Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh cip ngay 19/4/2004 cho ho ba Tran Thi H.

Sau khi ky két hop ddng ngan hang di giai ngan 100.000.000 dong vao ngay
07/6/2016 va 60.000.000 déng vao ngay 06/02/2018. Tuy nhién qUa trinh thuc hién
hop ddng thi bén vay khong thuc hién dung nghia vu tra ng. Tai thoi diém khoi
kién con no goc 1a 115.610.000 dong (von cia hop dong ngay 07/6/2016 la
71.610.000 dong, hop dong ngay 06/02/2018 1a 44.000.000 dong). Hién nay 6ng
C1, ba H c6 tra tiép va con ng lai von ciia hop dong ngay 07/6/2016 1a 59.920.000
ddng, hop dong ngay 06/02/2018 1a 32.000.000 dong. Nay yéu cau 6ng C1, ba H
lién déi tra cho ngan hang sd no trén theo phan ky da ky két va chiu 1ai theo hop
dong. Cu thé s6 von vay 59.920.000 dong, mdi thang tra 835.000 dong; s von vay
32.000.000 dong, mdi thang tra 1.000.000 dong bat dau tir ngay 25/6/2020 cho dén
khi hét ng.

Truong hop 6ng C1, ba H thuc hién khong ding nghia vu, dé nghi dugc xt
1y tai san thé chép dé dam bao viée tra ng.

* Theo loi khai tai phién toa hém nay, bi don VO Xuan C1 trinh bay:
Théng nhat 10i trinh bay cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan QD la dtng. Sau khi
vay do c6 khé khin nén vi pham nghia vu tra ng. Nay dong ¥ tra no theo yéu cau
cua Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: Xac dinh day 1a quan hé tranh chap “Hop dong
vay tai san va thé chap quyén str dung dat” thudc tham quyén giai quyét caa Toa an
theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat t tung dan su.



[2] V& t6 tung: Ba H va anh C2 d3 dugc triéu tap hop 18 dén lan thr hai van
Véng mit, cin ctt khoan 2 Diéu 227 Bo luat to tung dan su Toa an tién hanh xét xur
Véng mat.

[3] V& noi dung:

Nguyén don Ngan hang Thwong mai ¢6 phian QD cho rang: Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan QD va 6ng V6 Xuan C1, ba Tran Thi H c6 ky Hop dong tin
dung sb 206/16/HPCV/110-11 ngay 06/6/2016 va Hop ddng tin dung sb
024/18/HBCV-9372 ngay 06/02/2018.

Khoan vay theo Hop ddng tin dung sd 206/16/HPCV/110-11 ngay
06/6/2016 ¢6 cac ndi dung sau:

- S6 tién vay :100.000.000 dong;

- Muc dich vay: Stra chita nha;

- L&i suat: T ngay giai ngan dén ngay 07/9/2016 1a 11,5%/nam, 13i suat thoi
gian tiép theo duogc diéu chinh 03 thang/lan vao cac ngay 7 cta thang dinh ky thay
d6i 14i suat va i suat vay bang lai sut tiét kiém 13 thang cao nhét cua loai tién ma
khach hang dang vay, loai linh 14i cudi ky va bac thang cao nhat ap dung cho khach
hang c4 nhan do ngan hang cong bo tai thoi diém thay doi 13i suat vay cong
3,5%/nam. Lai suat qua han bang 150% l3i suat trong han;

- Thoi han vay: 1a 120 thang;

- Hinh thirc tra: tra 131, gbc hang thang;

Khoan vay theo Hop dong tin dung s6 024/18/HPCV-9372 ngay 06/02/2018
c6 cac ndi dung sau:

- S6 tién vay :60.000.000 dong;

- Muc dich vay: vay tiéu dung;

- Lai suat: Tir ngay giai ngan dén ngay 07/5/2018 1a 13%/nam, 13i suat thoi
gian tiép theo duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc 13i suat vay bang 14i
suat co so cong 4,6%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai suét trong han;

- Thoi han vay: 1a 60 thang;

- Hinh thirc tra: tra 131, gbc hang thang;

Hai khoan vay trén 6ng C1, ba H c6 thé chip tai san 1a 78m? dét ¢ thudc thira
s6 119, to ban db 04 toa lac tai Ap H, xa DD, huyén CT, tinh Tién Giang theo gidy
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ching nhan quyén sir dung dat s6 P9746836 do Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh cip ngay 19/4/2004 cho ho ba Tran Thi H.

Sau khi ky két hop dong ngan hang di giai ngan 100.000.000 dong vao ngay
07/6/2016 va 60.000.000 ddng vao ngay 06/02/2018. Tuy nhién qda trinh thyuc hién
hop d6ng thi bén vay khong thyc hién diing nghia vu tra no. Hién nay 6ng C1, ba H
c6 tra tiép va con no lai von cua hop ddng ngay 07/6/2016 1a 59.920.000 dong, hop
ddng ngay 06/02/2018 1a 32.000.000 dong.

Xét thdy, nguyén don c6 cung cip dugc ching cir 14 Hop dong tin dung va
cac ching tir giao dich thé hién noi dung vay no trén, dong thoi 6ng C1 ciing thira
nhan noi dung khaoi kién cta ngan hang 1a dang. Cac khoan ng trén hién nay bén
vay da vi pham nghia vy, day 1a diéu khoan vi pham ma theo hop dong bén cho vay
dugc quyén thu hoi no trugc han. Tuy nhién, tai phién toa hom nay nguyén don
thay doi yéu cau khai kién, cho bi don duoc tra dan hang thang 1a c6 lgi cho bi don
nén chap nhan yéu cau nay cia nguyén don. Cu thé, can budc 6ng C1, ba H tra cho
Ngéan hang Thuwong mai ¢6 phan QD s von vay 59.920.000 déng, mdi thang tra
835.000 dong; sd von vay 32.000.000 ddong, mdi thang tra 1.000.000 dong bat dau
tir ngdy 25/6/2020 cho dén khi hét ng, dong thoi dng C1, ba H phai tiép tuc chiu 14i
theo hop dong da ky két.

Xét thay giita hai bén c6 ky két hop dong thé chap 78m? dit ¢ thudc thira sd
119, t& ban do 04 toa lac tai Ap H, xa DD, huyén CT, tinh Tién Giang theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 P9746836 do Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh cap ngay 19/4/2004 cho ho ba Tran Thi H dé dam bao nghia vu tra no. Hop
dong nay duogc ky két, chimg thuc va dang ky tai co quan c6 tham quyén nén c6
hiéu luc phap luat. Vi vdy, can chdp nhin yéu ciu ctia Ngan hang Thuong mai cd
phan QD vé viéc yéu cau xtr 1y tai san thé chap khi bén vay vi pham nghia vu tra
no.

[4] V& an phi: Can budc dng C1, ba H chiu 5% trén sd tién 91.920.000 dong
1a 4.596.000 dong.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:



Can cir vao cée Piéu 317, 319, 323, 325, 463, 466, 470 BJ ludt Dadn su.

Can cir vao cdc Piéu 91, 95 Ludt cdc t6 chire tin dung.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thirong vu Quac hdi.

Tuyén Xxir:

1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don.

Budc 6ng V8 Xuan C1 va ba Tran Thi H tra cho Ngan hang Thuong mai ¢b
phan QD 91.920.000 d6ng. Céch tra nhu sau:

- Khoan no 59.920.000 dong, mdi thang tra 835.000 dong vao ngay 25 hang
thang, bat dau thyc hién tir ngay 25/6/2020 cho dén khi hét no. Ong V6 Xuéan C1 va
ba Tran Thi H tiép tuc chiu 13i theo Hop ddng tin dung sé 206/16/HPCV/110-11
duogc ky két ngay 06/6/2016 giita Ngan hang Thuong mai c6 phan QD va ong V&
Xuan C1, ba Tran Thi H.

- Khoan no 32.000.000 dong, mdi thang tra 1.000.000 dong vao ngiy 25
hang thang, bat dau tra tir ngay 25/6/2020 cho dén khi hét ng. Ong V& Xuan C1 va
ba Tran Thi H tiép tuc chiu 14i theo Hop dong tin dung sb 024/18/HDPCV-9372
duogc ky két ngay 06/02/2018 giita Ngan hang Thuong mai c6 phan QD va 6ng V&
Xuan C1, ba Tran Thi H.

Truong hop khi dén han tra ng ma 6ng V& Xuan C1, ba Tran Thi H thuc hién
khong diing nghia vu thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan QD dugc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n xt ly tai san thé chap 1a 78m? dat & thudc thira s6 119, to ban
d6 04 toa lac tai Ap H, xa DD, huyén CT, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan
quyén st dung dit s D9746836 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cip ngay
19/4/2004 cho ho ba Tran Thi H.

2. Vé an phi dan su so tham: Ong V6 Xuan C1 va ba Tran Thi H phai chiu
4.596.000 d6ng. Hoan lai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan QD 3.011.000 dong tam
tng &n phi theo bién lai thu s6 01776 ngay 31/12/2019 caa Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Chau Thanh.

3. Quyén khang céo:

Céac duong su dugc quyén khang céo ban an nay trong han 15 ngay tinh tur
ngay tuyén an. Riéng nhiing ngudi vang mit duoc quyén khang céo ban an nay
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trong han 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an duoc tong dat
hop I¢€.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh én c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo qui dinh tai Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an

dan su.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_VKSND H. Chau Thanh: Tham phan — Chii toa phién toa

- Chi cuc THADS H. Chéau Thanh;

- Cac duong su; L
- Luu. DA KY

Bui Anh Tuén



