TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 131/2022/DS-PT
Ngay: 19/7/2022

VIv: “ yéu .céu cong nhan hop
dc‘f)ng chuyén nhuong quyén sir
dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tram Anh

Cac Tham phan: Ong V& Ké Nghiép
Ba Nguyén Thi Nhién
- Thw ky phién toa: Ba Quan Thanh Thao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Lanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 5 va 19 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Kién Giang xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 21/2022/TLPT-
DS ngay 06 thang 4 nam 2022 vé “yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sb 52/2021/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2021 cia
To0a an nhan dan huyén K, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 50/2022/QD-PT ngay
25 théng 4 nam 2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Ping Vin V — sinh nim 1976. Pia chi: Ap V, xa V,
huyén C, tinh A (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tran
Minh H — Van phong Luét su Tran Minh H thudc Poan luat su tinh K. (c6 mat)

Bi don: Ong Phan Vin U — sinh nam 1983. Pia chi: khu phé X, thi trdn K,
huyén K, tinh K. (ving mit)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, dai dién theo phéap luat 1a 6ng
Chung Van b, chtrc vu: Chi cyc truéng; Dia chi: khu phé B, thj trdn K, huyén K,
tinh K. Dai dién theo tiy quyén: 6ng Ha Trung K — Pho chi cuc truéng Chi cuc thi
hanh an dan su huyén K. (ving mat)



-Ong Trinh Minh T, sinh nam: 1975. Dia chi: khu phé K, thi tran K, huyén
K, tinh K. (ving mit)

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Bang Van V.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Pang Van V trinh bay: Ngay 02/12/2019, dng cé lap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Phan Vian U, dién tich
chuyén nhuong 13 100,2m?, ciing ngay 02 bén c6 dén Vian phong cong ching
huyén K cong chimg hop dong chuyén nhugng. Ong V ciing da giao du s tién
chuyén nhuong cho 6ng U (kém theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va van ban coéng chimg hop dong chuyén nhuong ngay 02/12/2019, s6 cong
chtng 4711, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong cong ching huyén
K), sau d6 di chuyén qua UBND huyén K xin lam thii tuc sang tén theo quy dinh
cua phap luat.

Phan dat nay lac truéc dng U c6 thé chip cho ngan hang TMCP Céng
Thuong dé vay tién nhung 6ng U khong thanh toan duoc ng, sau d6 ngan hang
khoi kién Toa 4n nhan dan da thy 1y giai quyét nhung Toa 4n di dinh chi vu 4n,
ong bo tién ra mua lai dién tich dat 100,2m? cua 6ng U nén Ngan hang giai chép,
viéc chuyén nhuong dat 1a sy thoa thuan giira ong va 6ng U cht khéng lién quan
gl t6i ngan hang va viéc chuyén nhuong nay di tun tha dung theo phéap luat, vi
vay, 6ng V khai kién yéu cau Toa an xir cong nhan hop doéng chuyén nhugng
quyén sir dung dt gitta 6ng va 6ng Phan Vin U theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AB 964803 do UBND huyén K cip ngay 19/12/2005 véi dién tich
100,2m? dét toa lac tai Khu Phd X, thi trdn K, huyén K, tinh Kién Giang. Khong
chap nhan viéc cudng ché ké bién phan dat trén cua Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén K.

- Bi don 0ng Phan Van U trinh bay: Ngay 02/12/2019, éng U c¢6 lap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Pang Van V dién tich chuyén
nhuong 1a 100,2m?, gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng U, dit toa
lac tai khu phé X, huyén K, tinh Kién Giang. Trong cting ngay 02 bén c6 dén Vian
phong cdng ching huyén K cdng chiing hop déng chuyén nhuong. Gia tri chuyén
nhuong 1a 400.000.000 dong va 02 bén ciing d3 giao nhan tién xong.

Nay 6ng U van giit nguyén y kién vé viéc thuc hién theo hop déng chuyén
nhuong va yéu cau Toa an cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat ky gitra 6ng U vai 6ng V 1a hop phéap.

Ong Ha Trung K nguwroi dai dién theo iy quyén cia Chi cuc Thi hanh an dan
sir huyén K trinh bay: Sau khi ban an s 116/2019/DS-ST, ngay 30/9/2019 cua
Toa an nhan dan huyén K vé viéc tranh chap hop dong vay tai san giira 6ng Trinh
Minh T véi dng Phan Vin U ¢d hiéu luc phép luat, cin ctr vao don yéu cau thi
hanh &n ctia 6ng T, Chi cuc thi hanh an d4 ban hanh quyét dinh cudng ché, ké bién
s6 15/QD-QPCCTHADS ngay 03/01/2020 ddi véi 02 phan dat gom 01 phan dat



c6 dién tich 1a 100m? ctia 6ng Phan Vian U, loai dat & ndng thon theo gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 039956 do UBND huyén K cip ngay 12/8/2004, toa
lac tai 4p B, x4 B, huyén K, tinh K va 01 phan dat c6 dién tich 12 100,2m? cua dng
Phan Van U, loai dat & néng thon theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AB964803 do UBND huyén K cap ngay 19/12/2005, toa lac tai khu phd X, thi
tran K, huyén K, tinh Kién Giang. Sau khi c6 quyét dinh cudng ché, ké bién thi
6ng Pang Van V dung ra tranh chap cho rang phan dat cé dién tich 1a 100,2m?
ctia 6ng Phan Vin U, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AB 964803 do
UBND huyén K cap ngay 19/12/2005 da c6 hop dong chuyén nhuong va dugc
cdng ching viéc chuyén nhuong gitta 6ng U véi 6ng V. Theo d6 Chi cuc thi hanh
an hudng dan cho cac duong su khai kién ra Toa an dé nham d¢am bao quyén loi
cua cac bén theo quy dinh tai Biéu 75 caa Luat thi hanh an dan su.

Do 0ng Bang Van V lap thu tuc cong ching vao ngay 02/12/2019 nhung
chua 1ap thu tuc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai, chua 1am tha
tuc chuyén tén nén tai san van thudc quyén so hitu caa 6ng Phan Van U, 6ng U
cb tinh né tranh nghia vu thi hanh an nham tau tan tai san, khéng khai bao tai san
trung thuc, gay kho khan cho qua trinh thi hanh an.

Vi vay, Chi cuc thi hanh &n yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat ngay 02/12/2019 giira dng V va dng U da duoc cdng ching tai
Vin phong cong chiing huyén K. Sau khi Toa an quyét dinh thi co quan thi hanh
an s& thuc hién theo noi dung quyét dinh caa Toa an.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan éng Trinh Minh T trinh bay: Vo nam
2019 6ng T c6 khoi kién yéu cau 6ng Phan Vin U tra sé tién vay no 12 510.000.000
ddng, Toa &n nhan dan huyén K, tinh K dua vu &n ra xét xa va ban hanh ban an
s6 116/2019/DS-ST, ngay 30/9/2019 xt budc 6ng U phai tra cho 6ng Thai sé tién
510.000.000 d¢6ng. Sau khi ban &n c6 hiéu luc phép luat, 6ng Théi c6 lam don yéu
cau Co quan Thi hanh 4n dan su huyén K thi hanh ban &n budc dng U phai tra no
cho 6ng T. Sau d6 Co quan Thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché, ké bién 02 phan
dat cua 6ng U, trong d6 c6 01 phan dat cé dién tich 100,2m?, toa lac tai Khu phd
X, thi tran K, huyén K, gidy chitng nhan quyén st dung dat sé6 AB 964803 duoc
UBND huyén K cap vao ngay 19/12/2005.

Ong T nhan thdy ban &n xt budoc dng U phai tra cho 6ng T sb tién
510.000.000 dong va Co quan Thi hanh an da cudng ché, ké bién tai san cua dng
U dé dam quyén lgi cho 6ng T 1a dung v&i quy dinh caa phap luat. Viéc éng U
ban dat cho 6ng V 1 nham tau tan tai san, tron tranh trach nhiém tra no. Vi vy,
6ng T yéu cau Toa an huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung giira dng Phan
Vin U véi 6ng DPang Vin V, giit nguyén yéu cau cudng ché ké bién tai san cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén K dé nham bao vé quyén va loi ich hop phap
cho 6ng.



Tai Ban dn dén sy so tham sé 5212021/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2021 ciia
Toa an nhan dan huyén K, tinh Kién Giang da quyét dinh: Khong cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/12/2019 giita 6ng Phan Vian U
va ng Piang Vin V dbi voi phan dat cé dién tich 1a 100,2m?, theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AB 964803 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay
19/12/2005, toa lac tai ap X, thi tran K, huyén K, tinh Kién Giang dugc cong
chtng ngay 02/12/2019, s cong chimg 4711, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD
cta Van phong cong ching huyén K.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén phan 4n phi va bao quyén khang céo ctia
cac duong su.

Ngay 12/7/2021 nguyén don éng Pdng Van V ¢6 don khdng cdo bdn dn so tham
Vvoi ndi dung: Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
02/12/2019 giira 6ng v6i 6ng U. Trudng hop khong cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi khi xir 1y tai san dé thi hanh an sé tién 510.000.000
déng ma 0ng U ng 6ng Trinh Minh T theo ban an c6 hiéu Iuc phap luat thi vu tién
cho 6ng duogc thanh toan trudce sé tién 600.000.000 dong va 13i suat phat sinh.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don ong Pang Vin V giit nguyén yéu cau
khaoi kién va ndi dung khang céo

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng V phat biéu quan diém:
Tda an cap so thAm giai quyét chua triét dé vu an, ban an khong cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita 6ng U v6i 6ng V nhung khong xac
dinh hop dong c6 vo hiéu hay khong, khong tuyén hiy hop dong, khong giai quyét
hau qua phap 1y cia hop dong v6 hiéu. Tuy 6ng U va 6ng V chi 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung thuc té trén dat c6 nha nhung cip so
tham khong tién hanh xem xét tham dinh tai chd, khong dinh gia tai san tranh chap
dé 1am co s xac dinh gia trj khi giai quyét hau quéa phéap 1y khi hop dong vo hiéu.
Nguon tién 6ng V nhan chuyén nhuong nha dat 1a tai san chung vo chong nhung
cap so tham khong dua vg 0ng V 1a ba V4 Thi L tham gia t6 tung 14 vi pham
nghiém trong quyén va loi ich hop phéap ctiia ba L, ong T ¢6 yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng U v6i 6ng V nhung cdp so tham
khong yéu cau ndp tam tng an phi ... Do cép so tham vi pham nghiém trong thii
tuc t6 tung va lam anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap ctua duong su, dé
nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung hinh sy hay ban
an so tham ctia Toa an nhan dan huyén K.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién két luan vy an: Tham phan, Hoi dong
x6ét Xt phuc tham va cac duong su tir khi thu 1y vu an dén trudce thoi diém nghi 4n
da thuc hién va chép hanh dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy.

V& noi dung vu an: Xét thdy cip so thAm c6 nhiéu vi pham nghiém trong to
tung khong thé khic phuc dugc tai cap phic tham. Do d6 dé nghi Hoi dong xét
XU can ctr khoan 3 Diéu 308 B9 luat to tung dan sy huy ban an dan sy so tham s6



52/2021/DS-ST ngay 30 thdng 6 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén K, tinh
Kién Giang.

Can cu vao tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don 1 6ng Phan Vin U, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Trinh Minh T, dai di€n Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n K V:fmg mat
tai phién toa va co don xin xét xir vang mat, do d6 cin ctr Biéu 269 Bo luat T tung
dan su, Ho1 déng xét X{r van tiép tuc xét X vu an.

[2] V& ndi dung: Ban an s6 116/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 ctia Toa 4n nhan
dan huyén K, tinh Kién Giang c6 hiéu luc phap luat. Phan quyét dinh ctia Ban an
d3 budc ong Phan Vin U c6 nghia vu tra cho 6ng Trinh Minh T s6 tién 510.000.000
d6ng va 1ai suat cham thi hanh an.

Sau khi 4n ¢6 hi¢u luc, ong T c6 don yéu cau thi hanh 4n. Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén K ra Quyét dinh thi hanh an s 101/QD-CCTHADS ngay
19/11/2019 va Quyét dinh thi hanh an s6 121/QD-CCTHADS ngay 21/11/2019.

Ngay 03/01/2020 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K d4 ra Quyét dinh cudng
ché thi hanh 4an s6 15/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén sur dung
dat va tai san gan lién voi dat trong d6 co quyén st dung dat s6 AB 964803, dién
tich 100,2 m? toa lac tai Khu phd X, thi trin K, huyén K, tinh Kién Giang.

Xét hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat: Ngay 02/12/2019 6ng Phan
Vin U va 6ng Pang Van V lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién
tich 100,2 m? toa lac tai Khu ph X, thi trdn K, huyén K, tinh Kién Giang, theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé AB 964803 do Uy ban nhan dan huyén K cép
cho 6ng Phan Vian U ngay 19/12/2005, gia chuyén nhugng ghi trong hop dong 1a
400.000.000 dong (gia thuc té 1a 600.000.000 dong), hop dong di duoc cong
chung cung ngay 02/12/2019.

Tai phién toa 6ng V trinh bay, dién tich dat nay trudc ddy ong Phan Van U
thé chdp cho Ngan hang thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam (Viettin
bank) — Chi nhanh Kién Giang — Phong giao dich K theo hop dong thé chap sd
15520064/HDTC dé bao dam cho hop dong tin dung giita Ngan hang Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh Kién Giang véi Cong ty TNHH M4t thanh vién
xdy dung T véi han mirc vay 1 ty dong. Do Cong ty T khong c6 kha ning thanh
toan ng nén Ngan hang da khaoi kién Cong ty T va ong U ra Toa an nhan dan
huyén K, sau d6 6ng U da thoa thuan véi ng V dé 6ng mua lai dién tich dat 100,2
m? nén Ngan hang d3 giai chdp dé cho 6ng thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén
sir dung dat v6i 6ng U.

Trong qua trinh thu thap chimg cr, Toa an nhan dan huyén K chua xac minh
1am 1 c6 hay khong viéc 6ng V da ndp tién chuyén nhuong vao Ngan hang dé
x6a thé chap cho 6ng U, 6ng U c6 thu duoc tién tir viéc chuyén nhugng nha dat



cho 6ng V ma khong thuc hién nghia vu thi hanh an hay khong, tir 6 lam co s&
xem xét 6ng U c6 hanh vi tAu tan tai san hay khong dé xac dinh hop dong vo hiéu
do vi pham phap luat.

Tai muc 2, phan 111 cua Giai dap s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017
ctia Toa an nhan dan ti cao co quy dinh: “khi gidi quyét vu &n c6 yéu cdu tuyén
bé hop dong vo hiéu nhung diong sw khdng yéu cau gidi quyét hau qua hop dong
vd hiéu thi Tda an phdi gidi thich cho cdc dwong sw vé hdu qua phap Iy cua viéc
tuyén bé hgp dong vo hiéu. Viéc gidi thich phdai diroc ghi vao bién bdn va heu vao
ho so vu dn. Trieong hop Toa dn da gidi thich nhung tat cd dwong s van khong
yéu cdu gidi quyét hdu qua hgp dong vo hiéu thi Toa an tuyén bé hop dong vo
hiéu ma khéng gidi quyét hau qua hop dong vé hiéu...”. Tuy nhién cap so tham
chua tién hanh ldy y kién cua cac duong su trong truong hop Toa an tuy@n b hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi cac duong sy €6 yéu cau xem
xét giai quyét hau qua phap ly caa hop déng v hiéu hay khong; chua tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san tranh chap dé 1am can ct giai quyét
hau qua caa hop déng vo hiéu 1a anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
cac duong su. Ngoai ra, cip so tham chua 1ay y kién cua vo ong V 1a ba V6 Thi
L, Van phong Cong chung huyén K dé dua ho vao tham gia té tung vai tu cach 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cd thiéu s6t nghiém trong vé thu tuc t6
tung.

Xét thay, nhitng sai s6t néu trén ctia cap so tham khong thé khic phuc dugc
tai cAp phuc tham, do d6 trong thao luan nghi an, Hoi dong xét xir thong nhét chap
nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién
tda, chap nhan mot phan ndi dung khang cdo cua 6ng Ping Van V va y kién dé
nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don. Hay ban an dan
su so thim ciia Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Kién Giang.

[4] V& an phi:

An phi dan su so thim: Pugc xac dinh khi vy an dua ra giai quyét lai.

An phi dan su phac thim: Ong V khong phai chiu, dugc nhan lai 300.000
d6ng tam mg an phi da ndp theo bién lai s6 0000034 ngay 30/11/2021 caa Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén K, tinh Kién Giang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat T tung dan sy nim 2015. Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Hily ban an dan su so thim sb 52/2021/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Kién Giang. Giao ho so vu 4n cho Tda 4n nhan



dan huyén K, tinh Kién Giang giai quyét lai theo thu tuc so tham theo quy dinh
phép luat.

2. V& an phi:

- An phi dan sy so thim: Puoc xac dinh khi vu 4n dua ra giai quyét lai.

- An phi dan su phuc thim: Ong Pang Vin V khéng phai chiu an phi phuc
tham, duoc nhan lai 300.000 dong (Ba traim nghin déng) tam Gmg an phi da nop
theo bién lai s6 0000034 ngay 30/11/2021 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén
K, tinh Kién Giang.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi mn TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
oi nhdn: % r > A \

- VKSND tinh Kién Giang: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén K

- Chi cuc THADS huyén K;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Tran Thi TrAm Anh



