TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH L Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n $6:52/2024/DS-PT
Ngay: 26-3-2024

“VIV tranh chd’p\ hop dong ,
chuyén doi quyen su dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH L

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Truong Tho

Céac Tham phan: Ong Ping Vin Loc

Ba Nguyén Thi Tu

- Thu ky phién tda: Ba Huynh Thanh Thao — Tham tra vién chinh Toa &n
nhén dan tinh Vinh L.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Vinh L tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Thuy- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 ndm 2024 tai Tru s¢ Toa an nhén dan tinh Vinh L xét xt
phuc thdm cong kH vu an dan sy thu 1y s6:34/2024/TLPT-DS ngay 29/01/2024 ve
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén doi quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 80/2023/DS-ST ngay 03 thang 11 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Mang Thit, tinh Vinh L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 44/2023/QD-PT ngay
05 thang 02 nam 2023, gitta:

Nguyén don: Ong Huynh Vin B, sinh nim 1956:dia chi: 4p Phudc Thdi,
x& Binh Ph, huyén Mang Th, tinh Vinh L.

Bi don: Ong Nguyén Vian B, sinh nam 1957 va ba Huynh Thi Ut, sinh
1957, dia chi: ép Phudc Théi, xa Binh Ph, huyén Mang Th, tinh Vinh L- c¢0 mat.

Pai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Pham Hoai Duy Tan, sinh 1985;
dia chi: s6 39/5, Khom 3, thi trdn L H), huyén L HO, tinh Vinh L- ¢6 mit.

Ngueoi cO quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaLé ThiBach T, sinh 1957



Ba Huynh Thi H, sinh 1974

Ba Huynh Thi H, sinh 1972

Ba Huynh Thanh H, sinh 1984

Ba Huynh Ngoc L, sinh 1986

Ong Nguyén Van H, sinh nam 1981
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Ba Phan Thi X, sinh nim 1985 (c6 don xin vang mit).

Dia chi: 4p Phudc Théi, x4 Binh Ph, huyén Mang Th, tinh Vinh L.

- Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don Huynh Vin B; nhitng nguoi cO
quyén loi, nghia vu lién quan L& Thi Bach T, Huynh Thi H, Hupnh Thanh H,
Hupnh Ngoc L: Ong Lé Tan Phéat, sinh 1976. Cu tr(: Tan My, x4 Chénh An,
huyén Mang Thit, tinh Vinh L. Dia chi lién lac: S6 66, Puong 3/2, Khom 4, thi
trAn C&i Nhum, huyén Mang Thit, tinh Vinh L- c0 mat.

- Nguoi lam ching:

1. Huynh Vin Ut Nita, sinh nim 1959- c6 miit.

bia chi: Khom My Thuan, phuong Tan Hoa, thanh phé Vinh L, tinh Vinh

2. Lé Van Hoa, sinh nam 1961
3. VO Van Tang, sinh nam 1962
4. H6 Bé Nam, sinh ndm 1958
Pia chi: 4p Phudc Théi, x4 Binh Ph, huyén Mang Th, tinh Vinh L.
NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 02/11/2022 va trong qud trinh thu thdp chirng
cur, nguyén don Huynh Van B trinh bay:

Nam 1990, 6ng Huynh Vian B ting cho em géi 1a ba Huynh Thi Ut
3.000m” va 6ng B cho vo chong dng Nguyén Vin B va ba Huynh Thi Ut muon
canh tac 2.795,7m”> dat tréng 10a, thudc thira 57, t& ban do sd 17. Viée tang cho
3.000m’ vacho muon 2.795,7m" chi thyc hién bang 10i n6i. Tai thoi diém nay
dat dai chi ké khai theo Chi thi 299, nén chua duoc cdp gidy ching nhan quyén
stt dung dung dét cho 6ng B. Pén nam 1992, 6ng B véi vo cH 6ng B va ba Ut
thoa thuan bang 151 n6i do6i dat dé dé canh tac. Theo d6, 6ng B giao vo cH 6ng B
canh tic thira dat 52, to ban do6 s6 17, dién tich 5.854,9m”, muc dich sir dung
trong 10a nude. Vo chdong 6ng B giao 6ng B canh tic todn bo thira dit 57 véi
dién tich 5.795,7m? Thoa thuin khi ndo c6 nhu ciu sir dung s& tra dét lai cho
nhau. Céc thira dét toa lac tai 4p Phudc Thai, x3 Binh Ph, huyén Mang Th, tinh



Vinh L. Bén khi ké khai ding ky quyén sir dung dat, dng B va ba Ut ké hét thua
57, véi dién tich 5.795,7m*. Ngay 15/9/2015 duoc So Tai nguyén va Moi trudong
cip gidy ching nhan quyén su dung dat ddi voi thira 57 cho 6ng B va ba Ut
mang s phat hanh BN 432302, s6 vao s6 CS05679.

Khi d6i dat, thira dit 52 caa 6ng B 14 thira 869 véi dién tich 1 6.810m2.
Sau khi dbi dat, 6ng B 14y lai 1.128,4m? chiét thira 52 ting cho con 14 Huynh
Thanh H, duoc dng B va ba Ut dong Y. Nén dién tich thira dat 52 ctia dng B cOn
lai 12 5.854,9m”. Ngay 23/12/2015, S¢ Tai nguyén va Mai truong cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dit 52 cho ho dng B mang s6 phét hanh CB
36144, s6 vao s6 CS06898.

Nim 2021, 6ng B yéu ciu tra lai dat theo thoa thuén, vo chong 6ng B
khong ddng y. Nén dng B khoi kién yéu cau tuyén bd v hiéu hop dong trao doi
dat gitra 6ng B v6i vo chong 6ng B vao nim 1992. Budc vo chong dng B tra lai
6ng B thtra dat 52, vai dién tich 5.854,9m”. Ong B giao tra vo cH dng B va ba Ut
3.000m?, chiét thira 57 trao doi nam 1992. Pong thoi, 6ng B yéu ciu cdng nhin
cho 6ng B quyén sir dung d6i véi 2.795,7m?, chiét thira 52 dugc dng B cho vo
cH 0ng B muogn canh tdc nam 1990.

Tai don phdn té ngdy 05/12/2022 va trong qué trinh thu thdp chimg cir bi
don Nguyén Van B va Huynh Thi Ut trinh bay:

Ong Huynh Vin B 1a anh rudt ba Huynh Thi Ut. Khoang nim 1977 cha
me cho anh em mdi nguoi 05 cdng dat rudng cO vi tri 1ién ké nhau. Theo gidy
chtrng nhan quyén st dung dat, dng B 14 thira 52 c6 dién tich 14 5.854,9m? 6ng
B va ba Ut 14 thira 57 c6 dién tich 14 5.795,7m?. Vi tri thira 57 & gitta thira dat 52
va thira dat khoang 7.000m” ctia dng B. Nam 1979, dng B v6i vo cH 6ng B thoa
thuan bﬁng 1o n6i doi dat dé dé canh tac. Theo do, Ong B nhan canh tac hét thira
57, vo chong 6ng B nhén canh tic hét thira 52. Trong qué trinh st dung, vo
chong Ong B da ddo ao nudi ca. Sau do cai tao lai trong 10a, 1én liép trong dira
cap 16 va giap ranh 0ng Huynh Ngoc Thanh, 6ng B khOng ngén can. Do gia tri
thira dat 52 ting nén 6ng B doi lai dét cii. Vo chong 6ng B xac dinh thoa thuan
d6i dat 12 vinh vién. Vg chong 6ng B phan t6 yéu cau cdng nhan hop dong
chuyén doi quyén sir dung dét giita 6ng B v&i vo cH dng B. Cong nhan quyén sir
dung dat cho vo chong Ong B thira dat 52, voi dién tich 5.854,9m’. Vo chong
6ng B giao 6ng B tiép tuc quan 1y, sir dung va dung tén gidy chting nhan quyén
st dung thira dat 57 véi dién tich 5.795,7m>

Thu thap chung ctr xac dinh nhu sau:

- Dién tich thuc té thira dat 57 1 5.795,7m?, dat chuyén tréng 10a nudc,
do 6ng Nguyén Van B va ba Huynh Thi Ut dtng tén gidy ching nhan quyén st



dung dit. Nhung hién tai do dng Huynh Vin B canh tac hét thua.

- Dién tich thuc té thira dat 52 14 5.854,9m”, dat chuyén trong 10a nudc,
do ho 6ng Huynh Vin B dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nhung
hién do 6ng Nguyén Vian B va ba Huynh Thi Ut canh tac hét thia.

- Trén thtra dat 57, 6ng B trong 11 cdy dira, 11 cdy xodi, 11 cdy budi.

- Trén thtra dt 52, 6ng B va ba Ut trdng 28 cay dira.

Céc duong su théng nhit gia thira dat 52 14 118.000 déng/m”, gia thira dat
57 14 75.000 déng/m*. Khi xét xtr, quyén str dung thudc cua ai, thi ngudi d6 duoc
so hitu cdy trong hién c6 trén dat, khéng phai bdi thudng thiét hai.

Tai Ban dn dan sy so tham so 80/2023/DS-ST ngay 03 thang 11 nam 2023
cua Toa dn nhan dan huyén Mang Thit, tinh Vinh L da quyét dinh:

Khoéng chap nhan yéu ciu ctia nguyén don Huynh Vin B vé viéc cOng
nhan cho 6ng B quyén sir dung dat 2.795,7m” chiét thira 57.

Chap nhan yéu cau ciia nguyén don Huynh Vin B:V0 hiéu hop dong
chuyén doi quyén st dung dét giita 6ng B véi 6ng B va ba Ut ddi voi thira dat 52
va thira dat 57. Chuyén tra céc bén quyén sir dung dat da chuyén doi.

Khoéng chip nhan yéu ciu phan t6 ctia bi don Nguyén Vin B va Huynh
Thi Ut:Vé viéc cOng nhan hop dong chuyén d6i quyén str dung dat thira 52 va
thira 57.

Ban an so tham con tuyén ve chi phi to tung, an phi, nghia vy thi hanh &n
va quyen khang céo.

Ngay 15/11/2023 bi don 6ng Nguyen Van B va ba Huynh Thi Ut khang
&0 yéu cau Toa an cap phiic tham chap nhan yéu cau phan t6.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don yéu cu gitt nguyén ban an so tham.

~ Bidon thtra nhan sai pham quy dinh trong viéc chuyén déi quyén st dung
dat trén nhung khong ¢ giai phap xur 1y va gitt nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém st phat biéu quan diém:
Nhing ngudi tién hanh té tung va tham gia t tung tudn thu dung theo quy
dinh cia Bo luat TO tung dan su.
, Vé ndi dung: pé nghi HO1 déng X_;'t Xt can ¢t khoan 1 diéu 308 cta BO luét
to0 tung dan sy gilr nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung: Pon khang céo ciia duong sy trong han theo quy dinh tai
khoan 1 bicu 273 Bo luat to tung dan su.



~ Céc duong sy vang mdt nhung da uy quyén tham gia to tung hoac ¢6 don
de nghi vang mat theo quy dinh tai Bicu 296 cua B luat to tung dan su.

[2] Vé nodi dung:
2.1. Xét khang céo cua bi don khong c¢6 can cir nhu sau:

Hop dong chuyén ddi quyén sir dung dat thira 52 va 57 duoc xéac 1ap nam
1992 gitta 6ng B v6i ba Ut va 6ng B 1a c0 that, ban &n so tham di tuyén va cac
duong su kh6ng khang cdo ndi dung nay.

Giao dich chuyén ddi quyén st dung dat trén 13 c6 diéu kién: “Khi ndo
can thi giao tra lai chu cii” nhu 6ng B trinh bay theo quy dinh tai Piéu 120 va
khoan 6 Diéu 402 ctia Bo luit dan su; thé hién & céc tinh tiét, sy kién sau:

Trudng hop chuyén d6i dat “Vinh vién” nhu 16i 6ng B, ba Ut thi khong
¢ sy viéc 6ng B tach 1.128,4m” chuyén cho con 12 Huynh Thanh H vao nim
2021 ma khong c6 sy phan dbi tir phia bi don.

Thira dat 52 va 57 da duoc co quan chirc nang cip quyén sir dung dét 1an
dau; diéu chinh tach thua, cip lai quyén st dung dat nhiéu 1an, dng B va vo cH
6ng B déu ky tén vado bién ban md ta ranh gidi, mdc gidi; bién ban xac minh do
dac dé cap doi quyén sir dung dat. Nhu vay, qua nhiéu thoi ky cac bén van xéac
dinh 6ng B van 1a chu st dung hop phép thira dat 52, vg cH 0ng B van 1a chi sir
dung hop phép thtra dét 57.

Mit khéc, giao dich chuyén d6i quyén st dung dat chi thé hién bang 10
ndi nén vO hiéu vé mat hinh thtc; thoi diém giao dich chuyén d6i cic bén déu
chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nén chwa du diéu kién dé
tham gia giao dich, do d6 hop dong v0 hiéu vé mit ndi dung theo Diéu 123, 129,
500, 501, 502 va 503 ctua B0 luat dan sy nam 2015.

2.2.Qué trinh sir dung dét céc bén khdng c6 cai tao 1am ting gié tri dat va
theo sy thoa thuan ctia cc duong su trudng hop tod budc chuyén tra phan dat da
chuyén doi thi cOng nhan quyén s& hitu cly trong trén dat cho cac bén duong sy
theo quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat dan sy nam 2015.

2.3.Do sira 4n so tham nén duwong su khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham.

2.4.Nhiing quyét dinh khac cua ban an so tham khéng bi khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Pé nghi cua vi Kiém sat vién dong nhat quan diém cia Hoi dong xét xtr nhu nhan
dinh trén.

Bagi cac lé trén,



QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat T6 tung dan sy;
, Khong chap nhan khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Vin B va ba Huynh
Thi Ut.
Giir nguyén ban &n dan su so tham sé 80/2023/DS-ST ngay 03 thang 11
nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Mang Thit, tinh Vinh L.
Ap dung Diéu 148 caa Bo luat té tung dan su; Diéu 123, 129, Piéu 131;
Diéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 ctia B luat dan sy nim 2015; diém b
khoan 3 Piéu 167 cua Ludt dat dai ndm 2013; Diéu 29 cua Nghi quyét s
326/UBNTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh
vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
Tuyén xu:
1.Chap nhén phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Huynh Vin B:
V6 hiéu hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat giira 6ng Huynh Vian B véi dng
Nguyén Vian B va ba Huynh Thi Ut d6i véi thira dat 52 va thira dat 57.

1.1.Budc ho 6ng Huynh Vin B giao tra Ong Nguyén Vin B va ba Huynh
Thi Ut quyén sir dung thira dat 57, to ban d6 sd 17, dién tich 5.79,7m”, loai dat
chuy@n trong 10a nudc, toa lac tai 4p Phudc Théi, x3 Binh Ph, huyén Mang Th,
tinh Vinh L do 6ng Nguyén Vian B va ba Huynh Thi Ut dtng tén gidy chung
nhan quyén sir dung dat mang s6 phat hanh BN 332302, s6 vao s6 CS05679, do
S& Tai nguyén va moi trudong tinh Vinh L cap ngdy 15/9/2015. Ong Nguyén Vin
B va ba Huynh Thj Ut dugc so hitu cdy trong hién c0 trén thira dat 57.

1.2.Budc 6ng Nguyén Vin B va ba Huynh Thi Ut giao tra ho 6ng Huynh
Vin B quyén st dung thira dat 52, t ban d6 s 17, dién tich 5.795,7m? loai dat
chuyén trong 10a nudc, toa lac tai 4p Phudc Thai, x4 Binh Ph, huyén Mang Th,
tinh Vinh L do ho 6ng Huynh Vin B ding tén gidy chiing nhan quyén st dung
dat mang s6 phéat hanh CB 361444, sb vao sd6 CS06898, do So Tai nguyén va
m0i trudng tinh Vinh L cap ngdy 23/12/2015. Ho 6ng Huynh Vin B dugc sé hitu
cay trong hién cO trén thira dat 52.

(Kém theo Trich do ban d6 khu dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén Mang Thit 1ap ngay 27/7/2023).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Nguyén Vin B va ba
Huynh Thi Ut: V& viéc cOng nhan hop ddng chuyén ddi quyén sir dung dat ddi
véi thira 52 va thira 57.

3. Vé &n phi dan sy phlc tham: Puong sy khdng phai nop.

4.Nhiing quyét dinh khéac cia ban an so tham khong bi khang céo, khang



nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang nghi.
5.Ban &n phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt

Thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai chiu thi hanh
dan déan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, dwoc quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh én hodc cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va
9 Luat Thi hanh an; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan C4p cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Vinh L;

- Tda an ND huyén Mang Thit;

- Chi cuc THA huyén Mang Thit;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Trwong Theo



