_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban an s6: 359/2026/HC-PT

Ngay 30-01-2026.

Vv “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh viee ddt dai”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc Tuén.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Ho Tam Ti.

Ba Tran Thi Thiy Hong.

- Thu ky phién téa: Ba Truong Thi Cam Linh — Thu ky Toa Phic tham Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Cong t6 va Kiém sdt xét xik phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Bui Nhu L — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2026, tai try s¢ Toa Phuc thim Toa an nhan dan téj
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6
74/2025/TLPT-HC ngay 02/10/2025 vé viec “Khiéu ki¢n quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 239/2025/HC-ST ngay 09-5-2025 cua Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xi phic tham s6 2226/2025/QDXX-HC
ngay 25 thang 12 nam 2025, Quyét dinh hoan phién tda s6 12/2026/QD-PT ngay
14/01/2026, gitra cac duong suy:

- Nguoi khoi kién: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1986 va 6ng Doédn Thé S, sinh
nam 1983; dia cl\ﬁ: khu pho V, phuong P, Thanh pho B, tinh Pong Nai (nay Ia
phuong P, tinh BDong Nai);

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ba Nong Thi Héng H, sinh nam 1991; dia chi:
A, khu dan cu A, phuong A, thanh phé B, tinh Dong Nai (nay la phuong T, tinh
bong Nai); c6 mat.

- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd B (khong con hoat dong).

Ké thira quyén, nghia vu té tung: UBND phuong P, tinh Pong Nai.

Dai dién theo uy quyé‘n,: Ong Bui Minh Q, Truong phong Kinh té Ha ting va
D6 thi phuong P (Van ban s6 1068/UBND-VP ngay 13/8/2025 cua Chu tich UBND
phuong P); xin vang mat.



Nguoi co quyé‘n’lo’i va nghia vu lién quan: Ong Nguyén buc T, sinh nam
1959; dia chi: khu phd V, phuong P, Thanh phé B, tinh Bong Nai (nay la phuong
P, tinh Pong Nai); c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi N, 1a nguoi khoi kién.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguoi khéi kién ba Nguyén
Thi N va ong Doan Thé S trinh bay:

Ong Ba c6 quyén st dung dat, dién tich khoang 70m? thudc thira dét s6 633,
to ban do so 57, phuong P, thanh phé B, tinh Pong Nai, co nguén gbc nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyen buc T (ngay 10/02/2004), gia chuyén nhuong 70. 000.000
d6ng. Hai bén c6 lam giay chuyen nhuong viét tay. Viéc mua ban da hoan tat, 6ng
T d4 nhan du tién va ban giao dit cho Ong Ba tir ngay 10/02/2004.

Nam 2011, Ong Ba xay nha trén dét va sinh sdng cho dén nay, da thuc hién
day du nghia vu thué hang nim. Viéc xay nha trén dat chua timg bi xu phat vi
pham hanh chinh. Nam 2012, Ong B d3 duoc cip ho khau thuong tra tai dia chi
trén, ky két hop dong cung cép dién, nude dé phuc vu doi séng sinh hoat.

Ngay 02/12/2024, Uy ban nhan dan (UBND) thanh phd B ban hanh Quyét
dinh s6 6140/QD-UBND (goi tit 1a Quyét dinh 6140), thu hdi dat cia 6ng Nguyén
Ptc T dé thuc hién du 4n Thanh phan 1 thudc Du an Pau tu xay dung duong bd
cao toc Bién Hoa - V giai doan 1, doan qua thanh phd B, tinh Png Nai (goi tat 1a
Dy 4n), va ngdy 24/12/2024 ban hanh Quyét dinh s6 6961/QD-UBND (goi tit 1a
Quyét dinh 6961), boi thudng, hd tro cho 6ng Dodn Thé S (sit dung tai san),
Nguyén Puc T (nguoi st dung dit). Viéc UBND thanh phé B xac dinh ong T 1a
ngudi sit dung dat, con Ong B 13 ngudi sir dung tai san trong hai quyét dinh trén 1a
khong ding quy dinh cua phap ludt, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
Ong B (khong duoc bdi thuong vé dat va cac ché do b01 thuong, hd tro khac) nén
Ong B di nhiéu lan y klen to1 cac co quan co tham quyen nhung khong dugc xem
xet. Do do, Ong Ba yéu cau Toa an giai quyét, hity Quyét dinh s6 6961 va Quyét
dinh s6 6140 néu trén.

Nguwoi bi kién UBND thanh phé B (ké thira quyén, nghia vu t6 tung la UBND
phwong P) do ong Bui Minh Q, Truong phong Kinh té Ha tang va Do thi phuwong P,
dai dién theo uy quyén, trinh bay:

Vé nguon goc sir dung dat: Theo trich luc va ban vé thira dat ban do dia chinh
s6 1997/2024 do Vin phong Piang ky dat dai tinh D thuc hién ngay 03-5-2024, thi
thira dat s6 633, td ban d6 s6 57 (moi), co dién tich 187,7m?, thudc mdt phan thira
dat s6 709, t& ban do sé 09 (cil), phuong P, do ong D6 Van L1 sir dung tir trude
ngay 15/10/1993, dén ngay 09/9/2000 chuyén nhuong lai cho ong Nguyén buc T.
Ong T chua dang ky quyén sir dung dat trén va chua dugc cap gidy chung nhén
quyén st dung (GCNQSD) dat, st dung 6n dinh, khong tranh chap, khong nim
trong danh sach dat cong do UBND phudng quan ly. Dién tich dét bi thu hoi 1a
187,7m2, loai dit CLN. ra soat so6 bo dia chinh cii luu trit tai dia phuong, 6ng D
Vin L1 chua ké khai dang ky thira dat s6 709, to ban d6 s 9 (cii), phuong P.



Ong T chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho ong Doén Thé S sir dung
theo viét glay tay dé ngay 10/02/2004. Hién 6ng S, sir dung dat 6n dinh, khong c6
ai tranh chap. Tuy nhién, qua ra soat ho so, UBND _phuong nhéan thay tai gidy tay
chuyén nhuong gitta 6ng T va ong S the hi¢n thoi diém chuyén nhuong 6ng S di cu
ngu tai ap D (nay la KP V) va duoc viét trén gidy c6 nhan hiéu “Meizan”. Do do,
viéc chuyén nhuong dat vao nam 2004 la khong dam bao. Ngoai ra, 6ng S va ba N
khong cung cip duogc cac gidy to khac c6 lién quan dé chting minh viée st dung dat
trong khoang thoi gian tir nam 2004 dén nam 2008. Ngudn gdc nha va tai san, vat
kién trac do 6ng S tao lap ndm 2011 trén mot phan thira dat s6 633, to ban d6 s6 57.
Thoi diém tao 1ap khong b1 1ap bién ban xir Iy vi pham hanh chinh. Hi¢n 6ng S st
dung 6n dinh, khong c6 ai tranh chip.

Ve qua trinh thyc hién cong tdac thu hoi ddt, boi thuong, hé tro, tdi dinh cu:

Thuc hién Quyét dinh sé 233/QD-UBND ngay 15/02/2023 ciia UBND tinh
(goi tat 1a Quyét dinh 233) vé viéc phé duyét Dy an, ngay 15/4/2023, UBND thanh
phé B ban hanh Vin ban s6 5131/UBND-KTN vé viéc phé duy¢t K& hoach va ban
hanh Thong bao thu hoi dat thyc hién Dy an, dén ngay 21/4/2023, ban hanh Thong
bao sb 1283/TB-UBND thu hoi dat ddi véi thira dat s6 633, t ban do dia chinh s6
E, phuong P, dién tich du kién thu hdi khoang 187,7m2.

Ngay 07/11/2023, Ban Quan 1y Dy an Boi thuong , giai phong mat béng va hod
trg tai dinh cu tinh D (nay 1a Trung tdm phat trién quy dat tinh) chu tri, ph01 hop
cung voi cac don vi ¢6 lién quan, UBND phuong P t6 chirc kiém dém vé dét dai,
thong ké nha o, tai san khac gan lién véi dat. Két qua thuc hién co 1ap Bién ban co
su tham gia va ky tén x4c nhan ctia ong Nguyén Purc T va 6ng Dodn Thé S, trong
d6 ghi nhan day du dién tich dat thu hoi (kiém dém cho ong Nguyén Duc T) va nha
ctra, vat kién trac, cay trong trén dat (kiém dém cho 6ng Dodn The S). Tai Bién ban
ghi nhan kiém dém vé dat dai, thong ké nha &, tai san khac gin lién véi dat, _ong
Nguyén Puc T va 6ng Dodn the S ciing ¢6 ¥ kién dong y vigce b01 thuong vé dat
cho 6ng T va bdi thudng hd trg vé nha nha cira, vat kién tric, ciy trong trén dat cho
ong S.

Ngay 24/11/2023, UBND thanh phé B ban hanh Quyét dinh s6 3098/QP-
UBND, phé duyét gia dat dé tinh tién bdi thudng khi Nha nuédc thu héi dat thuc
hién Du an, dén ngay 04/11/2024, ban hanh Quyét dinh s6 5720/QD-UBND (goi
tat 1a Quyét dinh 5720), bdi thuong, hd trg cho 6ng Nguyén Puc T do thu hdi dat
dé thuc hién Dy 4n.

Ngay 02/12/2024, UBND thanh phd B ban hanh Quyét dinh s6 6140, thu hoi
dat cua ong Nguyén Pac T dé thuc hién Dy 4n, dén ngay 02/12/2024, ban hanh
Quyét dinh s6 6961, boi thudng, hd tro cho 6ng Dodn Thé S (st dung tai san), ong
Nguyén Ptic T (ngudi sir dung dat). Theo cac quy dinh ciia phap luat vé dat dai va
Quyét dinh s6 41/2019/QD-UBND ngay 16/10/2019 ciia UBND tinh P (quy dinh
vé viéc ban hanh quy dinh vé viéc phoi hop thuc hién cong tac boi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai), thi viecc UBND
thanh pho B ban hanh Quyét dinh s6 5720/QD-UBND ngay 04/11/2024, bdi
thuong, hd trg cho ong Nguyen Duc T do thu hoi dat dé thuc hién Du 4n; Quyet
dinh s6 6140, thu hoi dat cua ong Nguyén Pic T dé thuc hién Dy an; va Quyét
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dinh §6 6961, bdi thuong, hod tro cho ong Doan Thé S (str dung tai san), ong
Nguyen Duc T (nguodi sir dung dat) dé€ thuc hién Dy an 1a dang trinh ty, thu tuc.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan éng Nguyén Pirc T trinh bay:

Ngay 10/02/2004, Ong c6 chuyén nhuong cho vo chong ba N, ong S 01 thira
dat c6 kich thude, chiéu rong mat trude 7m, chidu rong mat sau 1m, chiéu dai 19m,
dién tich khoang 70m?, thudéc mat phan ctia thura dat sd 633, to ban dd sb 57,
phuong P, véi gia 70.000.000 dong. Ong dd nhan du tién chuyén nhugng va ban
giao dit cho vo chdong ong S, ba N ké tir ngay 10/02/2004.

Thoi diém Nha nuée kiém ké tai san trén dat, dé ung ho tbc d6 cua Dy an nén
Ong va ong S ¢ ky vao bién ban s& nhan tién dat giup ong S (luc d6 khong c6 ba N
& nha), ban than ong ciing khong hé biét viéc ky nhan tién thay s& ton hai toi quyén
loi cua gia dinh 6ng S, ba N, do d6, Ong khong dai dién vo chong ong S, ba N dbi
v6i phan dat da chuyen nhuong néu trén, va khong lién quan dén quyén loi, ich cua
ong S, ba N ddi voi phan dat nay.

Tai ban dan hanh chinh so tham s6 72/2025/HC-ST ngay 09-9-2025 cua Toa
an nhan dan tinh Pong Nai da tuyén xu (tom tat):

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N va 6ng Doan Thé S
vé viéc yéu cau Toa an huy Quyét dinh s6 6961/QD-UBND ngay 24/12/2024 va
Quyét dinh s6 6140/QD-UBND ngay 02/12/2024 cia UBND thanh phd B (nay la
Uy ban nhan dan phuong P, tinh Dong Nai).

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 23/9/2025, nguoi khéi kién ba Nguyén Thi N khang cdo Ban 4n so
tham, dé nghi Toa 4n cip phuc thim stra Ban 4n so tham theo hudng chip nhan yéu
cau ctia Nguoi khoi kién.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi khéi kién cé ¥ kién tranh
ludgn: Tda an cip so thim khong dua 6ng L2 13 nguoi mua dat cia 6ng T vao tham
gia t6 tung 13 thiéu sot, khong thu thap ho so thu hoi, boi thudng dét va tai san trén
dat cho 6ng T va ong S nén khong c6 co sd dé giai quyét vu an.

Dé nghi hily Ban 4n so tham dé giai quyét so tham lai.

Dai dién Vién Cong 16 va Kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh phcf Ho6 Chi
Minh phat biéu y kién:

- V& t tung: Tur khi Toa an cap phtc tham thy 1y vu 4n cho dén khi xét xir,
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va duong su da thyc hién dung va day du cac
quy dinh cta Luat T4 tung hanh chinh.

- Vé noi dung: Toa an cap so tham di xem xét ddy du, toan dién chung ctr
trong hd so vu an, xét xir khong chip nhan yéu cau ctia Ngudi khoi kién ddi véi N1
bi kién 1a c6 can ctr phap luat. Nguoi khoi kién khang cao nhung khong cung cap
duoc tai liéu, ching cr moi lam thay do6i noi dung vu an nén dé nghi khong chap
nhan yéu cau khang cdo, giir nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao cdc tai li¢u, chung cir da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] PBon khang cdo cua nguoi khoi kién ba Nguyén Thi N lam trong han luat
dinh, du diéu kién dé thu ly, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Nguoi bi kién vang mat tai phién toa phic tham, nhung c6 yéu cau xét xu
vang mat nén Toa an xét xr vang mat Nguoi bi kién.

[2] Xét khang cdo ctia Ngudi khoi kién, thiy ring, tai phién toa phuc tham,
nguoi dai dién hop phap cia Nguoi khoi kién dé nghi huy Ban an so tham do vi
pham nghiém trong tha tuc t6 tung (dua thiéu nguoi tham gia t6 tung va chua thu
thap du tai liéu, chimg ct dé 1am co s& giai quyét vu an), nhung khong dua ra dugc
chung ctr, ching minh cho dé nghi cia minh nén khong ¢ co s¢ chp nhan.

[3] Phan dat bi thu hdi dé thuc hién Dy an 1a thura dat s 633, to ban d6 s6 57
(moi), dién tich 187,7m2 loai dat CLN, thudc mot phan thira dat s6 709, to ban do
s6 09 (cii) phuong P, do 6ng P& Van L1 sir dung trudc ngay 15-10-1993, dén ngay
09/9/2000 thi chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dtic T, nhung 6ng T1 chua ding ky
va chua dugce cdp GCNQSD dét (6ng DS Van L1 ciing chua ké khai dang ky thua
dat s6 709 néu trén).

[4] Theo gidy viét tay dé ngay 10/02/2004, thi 6ng T chuyén nhuong mot phan
dién tich dat thudc thira 633 cho ong Doan Thé S, dién tich khoang 70m?, nhung
ciing khong dang ky, ké khai quyén st dung dét. Thyc t& vo chong ong Dodn Thé S
va ba Nguyén Thi N chi bit diu xay nha va cic cong trinh trén phan dat nhan
chuyén nhuong vao nim 2011, nhung khong dugc co quan nha nudc cd tham
quyén cho phép va khong phu hop quy hoach st dung dit.

[5] Ngay 07/11/2023, céc co quan chirc ning to chic kiém dém vé dat dai,
thong ké nha &, tai san khac gan lién v6i dat ddi voi truong hop cua 6ng Nguyén
buc T va 6ng Doan Thé S véi sy c6 mit cua hai 6ng, két qua ghi nhan déy da dién
tich dat thu hoi (klem dém cho ong Nguyén Purc T), va nha cira, vat kién truc, cay
trong trén dat (kiém dem cho 6ng Doan Thé S); ong T va 6ng S ciing cO y kién
dong ¥ viéc boi thuong vé dat cho 6ng T va bdi thuong hd tro vé nha nha cira, vat
kién triic, cdy trong trén dét cho 6ng S va ky tén vao bién ban kiém dém. Trén co s6
d6, ngay 04/11/2024, UBND thanh phé B ban hanh Quyét dinh 5720, bdi thudng,
hd trg cho 6ng Nguyén Pic T do thu hdi dat dé thuc hién Dy an; cung ngay
02/12/2024, ban hanh Quyét dinh 6140, thu hdi dat cua ong Nguyén Puc T dé thyuc
hién Du an; va ban hanh Quyet dinh 6961, boi thuong, hd trg cho 6ng Dodn Thé S
(str dung tai san), ong Nguyén Puc T (nguc‘)’i sir dung dat) 1a dung quy dinh cua
phap luat.

[6] Toa an cap so thim xét xir khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia Nguoi
khoi kién dbi vai N1 bi kién 1a ¢6 can cir, do do, ¥ kién cta dai dién Vién Cong td
va Kiém sat xét xir phuc tham dé nghi khong chap nhan khang cao ciia Ngudi khoi
kién, giir nguyén Ban 4n so tham 1a pht hop nén chap nhan.

[7] Cac quyét dinh khac ctua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.



(8] V& an phi dan su phac tham: Khang cao cua ba Nguyén Thi N khong dugc
chap nhéan nén ba N phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 241 cta Luat TH tung hanh chinh,

Khoéng chdp nhan khang cao cua nguoi khoi kién ba Nguyén Thi N. Giir
nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 72/2025/HC-ST ngay 09-9-2025 cua Toa an
nhan dan tinh Bong Nai.

Ap dung Diéu 66, diém a khoan 3 Piéu 69 Luat Dat dai 2013Diéu 49, Diéu
52, Biéu 53 Nghi dinh s 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctua Chinh phu; Diéu 34
Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé& An phi va 18 phi toa an,

Tuyén xr:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N va ong Doén Thé
S vé viée yéu cau Toa an huy Quyét dinh s6 6961/QD-UBND ngay 24/12/2024 va
Quyet dinh s6 6140/QD-UBND ngay 02/12/2024 cua UBND thanh phé B (nay la
Uy ban nhan dan phuong P), tinh Pong Nai.

2. Cac phan quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

3. An phi hanh chinh phtc tham: Ba Nguyen Thi N phai chiu 300.000 dong an
phi hanh chinh phuc tham, nhung dugc trir vao so tién tam tng an phi phic tham da
nop 1a 300.000 ddng theo Bién lai s6 0002300 ngay 06/10/2025 cua Thi hanh an
dan su tinh Dong Nai. Ba N da ndp di an phi phiic tham.

Bén 4n phuc thim co hiéu luc phap lut ké tir ngy tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién CT&KSXXPT tai Tp. HCM; ‘

- TAND tinh Pong Nai;

- VKSND tinh Dong Nai;

- THADS tinh Dong Nai;

- Cac duong su;

- Luu VP, HSVA, TTCL.

Tran Ngoc Tuan



CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thiy Hong  Nguyén Ho TAm Tu Trén Ngoc Tuén



