TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 24/2022/DS-PT
Ngay: 07 - 7 - 2022
V/V Tranh chip chia tai san chung
theo Hop ddng gop von va doi lai tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Thu Lan

CAc tham phan: Ong V& Minh Tién
Ong Luong Vin Hung

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thuong — Thu ky Toa 4n, Toa &n
nhan dan tinh Quang Ngai.

- Dgi di¢n Vign kiéng sdt nhdn din tinh Qudng Ngéai tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 thang 4, ngay 19 thang 5 va ngay 07 thang 7 nam 2022,
tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Ngai mo phién toa xet xu phic tham cong
khai vu an thu 1y s6 57/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 11 nam 2021, vé viéc:

»

“Tranh chdp chia tai san chung theo Hop déng gdp vén va doi lai tdi san”.

Do ban 4an dan sy so tham s 15/2021/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén T N b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham sé 23/2022/QD-PT ngay
28/02/2022, Thong bao vé viée chuyén thoi gian xét xtr vu an s6 130/TB-TA ngay
07/3/2022, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 13/2022/QDPT-DS ngay
01/4/2022, Thong béo vé viéc mo lai phién toa xét XU vy én s6 261/TB-TA ngay
25/4/2022, Quyét dinh tam ngung phién toa sO 28/2022/QDPT-DS  ngay
19/5/2022 va Thong bao vé viéc mé lai phién toa xét xtr vu an sd 385/TB-TA
ngay 17/6/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Qubc T - sinh ndm 1983 va ba La Thi L - sinh nam
1983; cu tra tai s6 nha 289/10, duong so 10, phuong 8, quan G V, Thanh pho Ho
Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi Kim Th - sinh
nam 1985; cu tra tai s6 30 duong T H, phuong Tr Ph, thanh phé Quang Ngii, tinh
Quang Ngai.

(Theo vin ban ty quyén ngay 14/8/2020).

- Bi don: Ong V& Van N - sinh nim 1968 va ba Pinh Thi Hong K - sinh
nam 1972.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Pinh Thi Hong K: Ong V6 Van N —
sinh nam 1968.

Cung cu trt tai thon An Ho1 Bic 3, xa N K, huyén T N, tinh Quang Ngai.
(Theo vin ban ty quyén ngay 28/3/2022).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Thuong mai dich
vu du lich T P Travel.

Pia chi tru so: S6 30 duong T H, phuong Tr Ph, thanh phd Quang Ngai,
tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong La Quang C - Giam déc.

(Ong Tran Quéc T, ba Tran Thi Kim Th, 6ng V& Van N c¢6 mit tai phién
toa).

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khdi kién dé ngay 03/6/2020, Pon khdi kién bo sung dé ngay
16/9/2020, Pon thay doi mét phan yéu cdu khéi kién dé ngay 09/6/2021, céc tai
liéu cO tai ho so vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don va nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don cling trinh bay:

Ngay 21/9/2018, 6ng Tran Quéc T, ba La Thi L cing 6ng V& Van N, ba
Pinh Thi Hong K ky Hop dong thoa thuan gop von nhan chuyén nhuong quyén str
dung dit dé nhan chuyén nhuong thira dat s 39, dién tich 6.216,2m?, t& ban dd sb
15, x4 N K, huyén T N, tinh Quang Ngai (viét tat 1a thira 39) ciia ho ong Nguyén
Vin V véi gia 1.000.000.000 dong; mdi bén gop 500.000.000 dong. Do éng T, ba
L ¢ Thanh phé HO Chi Minh, nén hai bén thoa thuan bang 16i noi 1a 6ng N, ba K
co trach nhiém thuc hién thu tuc chuyén nhuong, tach thira. Sau khi hoan tat thu
tuc s€ chia doi.

Ngay 03/9/2018, ba L giao cho 6ng N 100.000.000 ddng; ngay 20/9/2018,
ba L chuyén vao tai khoan cua dng N 200.000.000 dong; ngay 21/9/2018, ba L
tiép tuc chuyén vao tai khoan cia ong N 200.000.000 déng, tong cong
500.000.000 dong. Nhu vay, nguyén don da chuyén du tién gdp von cho bi don
nhan dé thanh toan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 17/9/2018, dng N va ba K ky Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dét thira 39 voi ho ong Nguyén Van V, duoc Uy ban nhan dan (viét tat 1a
UBND) xa N K ching thyc.



Ngay 02/4/2019, 6ng N lam thu tuc tach thira 39 thanh céc thira dat sb 799,
dién tich 1.097,8m? (viét tat 1a thira 799); thira dit sb 800, dién tich 1.798m? (viét
tat 1a thira 800); thira dat s6 801, dién tich 2.827,8m? (viét tit 1a thira 801), déu
thudc to ban do sé 15, xa N Ky dtng tén 6ng N. Chi phi tach thira va chuyén d6i
muc dich sir dung dat 1a 120.000.000 doéng, nén ngay 03/6/2019, ba L tiép tuc
chuyén vao tai khoan 6ng N 60.000.000 dong dé thanh toan cac chi phi tach thira,
chuyén dbi. Riéng thira 800, khi tach dién tich 1.798m? thi két hop chuyén doi
1.500m? tir ¢t HBK thanh ONT, dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Quang
Ngidi cip gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tat i GCNQSDP) vio ngay
10/5/2019.

Sau d6, 6ng N tiép tuc 1am thu tuc tach thira 800 thanh 15 thira gdm céc
thira dat s6 1902, 1903, 1904, 1905, 1906, 1907, 1908, 1909, 1910, 1911, 1912,
1913, 1914, 1915, 1916, dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngii cp
GCNQSDD cung ngay 09/9/2019.

Pé thuan tién cho viéc chuyén nhuong lai, khi tach thira 39 thanh 03 thura,
hai bén c6 thdng nhét chira 492,6m? dat lam dudng bé téng, chia doi thira dat, 1am
hé théng deén chiéu sang, mua coc bé tong phan 16. Dé c6 chi phi 1am co sd ha
tang khu dét, ngay 15/01/2020 hai bén théng nhat thé chap thira 799 va thira 801
vay Ngan hang 300.000.000 dong.

Thang 5/2020, 6ng N va ba K tu y chuyén nhuong thira dat s6 1902 cho ba
Ton Nir Nguyét Ng; uy quyén cho ong Thai Van Q chuyén nhuong thira dat s6
1903 va 1904 cho nguoi khac. Khi biét thong tin, nguyén don lam don giri Van
phong dang ky dat dai tinh Quang Ngii - Chi nhanh huyén Tu Nghia yéu cau
dimng 1am cac thi tuc sang tén cho ngudi nhan chuyén nhugng va tranh chap phat
sinh.

Sau do, hai bén thong nhat st dung s6 tién ong N, ba K da chgyén nhuong
cac thura dat s6 1902, 1903, 1904, 1905, 1911 va tién ban keo gan lién voi dat de
chi trd cac chi phi sang 1ap mat bang, lam duong, di¢n, trd tién vay Ngan hang...

Ngay 08/6/2020, Ngan hang giai chip thira 799 va thtra 801, hai bén théng
nhit giao nguyén don giit 02 GCNQSDD; riéng 10 thtra dat con lai, chia 2, mbi
bén nhan 05 thir, cu thé: Nguyén don nhan cac thira dat s 1906, 1907, 1908,
1909, 1910; bj don nhan céac thura dat s6 1912, 1913, 1914, 1915, 1916. Sé tién
chuyén nhugng quyén st dung dit va tién ban keo, sau khi trir cac cho phi con du
280.956.000 dong, nguyén don yéu cau chia 2, mdi bén dugc nhan 140.478.000
ddng, nhung bi don khong thuc hién.

Nay, nguyén don yéu cau chia tai san chung cho nguyén don dugc nhan, cu
thé: % cac thaa 799, dién tich 1.097,8m?% thta 801, dién tich 2.827.8m?; thira
1903, dién tich 114,3m? va toan b thira 1904, dién tich 114,5 m?; thira 1905, dién
tich 113,7m>.

Trong qua trinh giai quyet vu 4n, nguyén don thay doi mot phan yéu cau
khoi kién, cu thé khong yéu cau chia cac thira 1903, 1904 va 1905; chi yéu cau
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chia % thira 799 va thira 801 + chia 2 s6 tién 280.956.000 dong, mbi bén duoc
nhéan 140.478.000 dong.

Ngoai ra, ngay 26/11/2018 ba L ¢ chuyén cho dng N 300.000.000 dong dé
gop von mua khoang 2,4 hecta dat va thyuc hién Du an Bau Lang 4,5 hecta; ngay
22/02/2019, ba L tlep tuc chuyén cho 6ng N 100.000.000 dong dé gép von mua
dat & khu tam giac dé gop chung véi khu dat Dy an Bau Lang, nhung sau d6 6ng
N khong mua dat nhu thoa thuan bang 10i néi. Do d6, nguyén don khoi kién bod
sung yéu cau 6ng N phai tra cho nguyén don 400.000.000 déng. Ngoai ra, nguyén
don khéng yéu cau gi khéc.

* Tai BO’I:l bdo cdo de ngay 25/9/2020, cac tai liéu co tai ho so vu c‘in va tai
phién toa so tham, bi don ong Vo Van N va la nguoi dai dign theo uy quyen cua bj
don la ba Dinh Thi Hong K trinh bay:

Ong thong nhat véi 1oi trinh bay ciia nguyén don vé viéc hai bén thoéa thuan
gop von nhan chuyén nhuong thtra 39, sau d6 lam thi tuc tach thua, cac chi phi
chuyén muc dich sir dung dat, 1am duong bé tong, lap dat hé thdng dién chiéu
sang va cac chi phi khac nhu nguyén don trinh bay la ding. Tuy nhién, sd tién
chuyén nhuong 05 thtra dat va tién ban keo géin lién véi dat, sau khi trir cac chi
phi, con du 280.956.000 dong va cac thira 799, 801, 1906, 1907, 1908, 1909,
1910, 1912, 1913, 1914, 1915, 1916. Hai bén thong nhat giao nguyén don gitr ban
goc GCNQSDD cac thua 799, 801 dé 1am thu tuc chuyén ('101 muc dich stir dung
dat thanh dat & va tach thanh nhiéu thira nhd, sau khi hoan tat thu tuc hai bén s&
tinh toan chia déu chi phi va quyén loi cho nhau, nhung sau khi gitt GCNQSDD
thira 799 va 801, nguyén don khong lam thu tuc tach thira, chuyén doi muc dich
sir dung dat, ma yéu cau Ong phai tra cho nguyén don sb tién 140.478.000 dong,
nén 6ng khdng chap nhan.

Trong thoi gian bat dau khoi kién, hai bén thoa thuan chia doi 10 thua
1906, 1907, 1908, 1909, 1910, 1912, 1913, 1914, 1915, 1916 va di chia xong.

Nay, nguyén don yéu cau chia do6i thira 779 va 801; chia doi sO tién
280.956.000 dong, 6ng dong ¥, nhung ong chua c6 tlen dé tra lai cho nguyen don.
Déi véi sb tién 400.000.000 dong, nguyén don yéu cau dng tra, ong cod ¥ kién nhu
sau: Nam 2018, Cong ty TNHH Thuong mai dich vu du lich T P Traval (viét tit 1a
Cong ty Travel) c6 tru so tai s6 30 duong T H, phuong Tr Ph, thanh phd Quang
Ngii, tinh Quang Ngéi do 6ng La Quang C lam Glam dbc co thué ong 1am thu tuc
Xin cap phép dau tu Dy 4an Khu du lich sinh thai Bau Ling & xa N K. Ngay
01/12/2018, Cong ty Travel c6 Quyét dinh bd nhiém ong 1am Pho Giam ddc. Pé
c6 chi phi thyc hién Dy an do Cong ty Travel giao, ngay 26/11/2018 ba L (vg 6ng
T, la thanh vién gop von Cong ty Travel) chuyén vao tai khoan cua 6ng
300.000.000 dong; ngay 22/02/2019, ba L chuyén khoan tiép cho ong
100.000.000 dong. Khi nhan 400.000.000 dong, ong khong ndp cho Céng ty
Travel, do 6ng T noi ong giit dé chi phi theo ¥ kién 6ng T, nén ong c6 chi cac
khoan: Thué 6ng Toén Hiru N2 viét gidp Cong ty Travel hd so dau tu Dy an Khu
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du lich sinh thai Bau Liang véi gia 100.000.000 dong. Sau khi ong Tén Hiru N2
viét xong du thao Dy an gui cho 6ng, 6ng di thanh toan cho ong Toén Hiru N2
40.000.000 dong, con 60.000.000 déng khi nao ndp Du an duoc Co quan Nha
nudc chap nhan thi s& thanh toan du, nhung sau d6 Cong ty Travel khong thuc
hién Dy an, vi khong c6 vén; chi 90.000.000 déng tién méi gidi mua cho 6ng T 07
hecta dat rimg; ong va Cong ty Travel thoa thuan mdi thang 6ng duogc chi phi tién
xang, luong clia 6ng, tra nudc trong cong viée 1a 20.000.000 dong/thang, nén toan
bd sb tién 400.000.000 dong, 6ng da chi hét. Nay, nguyén don yéu cau 6ng tra lai
400.000.000 dong, dng N khong dong .

* Nguoi ¢ quyen loi, N vy lién quan 1a Céng ty TNHH Thuwong mai dich vu
du lich T P Treval do 6ng La Quang C la nguoi dai dién theo phap ludt trinh bay:
Ong va 6ng Tran Qudc T gdp von thanh 1ap Cong ty Treval, duoc Phong dang ky
kinh doanh thudc Sé Ké hoach va Pau tu tinh Quang Ngii cap Gidy chting nhan
dang ky doanh nghiép vao ngay 20/11/2018. Sau khi thanh lap, Cong ty Travel
khong hoat dong nén ngay 07/01/2020 cac thanh vién gop von hop thong nhat tam
ngimg hoat dong va c6 van ban gui So Ké hoach va Pau tu tinh Quang Ngii.
Ngay 08/01/2020 va ngay 01/12/2020, S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Quang Ngai
c6 Gidy xac nhan Cong ty Travel tam ngung kinh doanh tir ngay 22/01/2020 dén
ngay 21/01/2021 va tir ngay 22/01/2021 dén ngay 21/01/2022. Viéc 6ng Vo Van
N cho rang C6ng ty Travel cd giao cho dng lam tha tuc cip phép Dy an Khu du
lich sinh thai Bau Lang la khong dung, vi Cong ty Travel khong thué 6ng N lam
viéc cho Cong ty Travel. Cong ty Travel khong c6 van ban nao Xin co quan co
tham quyén dau tu Dy 4n Khu du lich sinh thai Bau Lang. Ly do Cong ty Travel
bd nhiém ong N 1a Phd Giam dbc Cong ty Travel la do 6ng T néi 6ng Vo Van N
c6 di mua dat gidp cho vo chong 6ng T. Pé tao dicu kién thuan loi cho 6ng Vo
Vian N giao dich bat dong san, ngay 01/12/2018 Giam déc Cong ty Travel co
Quyét dinh bo nhiém 6ng V6 Van N 1am Phé Giam doc Cong ty Travel, nhung
dén chiéu cung ngay, Céng ty Travel thdy bo nhiém 6ng N l1am Ph6 Giam dbc 1a
khong dung, nén dé co Quyét dinh cho théi chirc vu Phé Giam dbc ddi véi dng N.
Ong N chua bao gid dén Cong ty Travel dé 1am viéc.

Viéc ba L, Ong T chuyén khoan cho éng N 400.000.000 dong, Cong ty
Travel khong biét. S6 tién nay khong lién quan gi dén Cong ty Travel. Cong ty
Travel ciing chua 1an nao 1am viéc véi ong Ton Hiru N2 vé viéc yéu cau viét gitp
hé so xin chu truong dau tu Du an Khu du lich sinh thai Bau Ling, chua lién hé
v6i co quan chitc ning nao dé xin dau tu Dy an nay. Do d6, yéu cau khai kién cua
nguyén don d6i véi bi don, Cong ty Travel khong lién quan. Dé nghi Toa an xét
xur theo dung quy dinh cua phap luét.

* Ban dn s6 15/2021/DS-ST ngay 10 thang 9 ndm 2021 ciia Toa dn nhdn
dan huyén T N da xit:

1. Chia tai san chung theo Hop dong goép vdn, cu thé nhu sau:



1.1. Chia doi thira dat s6 799, t& ban do s6 15, xa Nghia Ky, dién tich do
dac thyc té 1.168,26m’, cu thé:

Giao cho nguyén don phan dét ky hiéu la A, dién tich 584,13m?, ¢6 gidi
can: Phia Bic giap thtra dat s6 1902, tinh tir diém 2 dén diém 3, canh dai 23,4m;
phia Nam giap phan dat ky hiéu 1a B, tinh tir diém 1A dén diém 5A, canh dai
22,36m; phia Tay giap dudng bé tong, tinh tir diém 1A dén diém 2, canh dai
26,18m; phia Pong giap thira dat s 43, tinh tir cac diém 3,4,5 dén diém 5A canh
dai 29,21m.

Giao cho bi don phan dat ky hiéu l1a B, dién tich 584,13m? c6 gidi can:
Phia Bic giap phan dat ky hiéu 1a A, tinh tir diém 1A dén diém 5A, canh dai
22,36m; phia Nam giap rudng, tinh tir diém 1, 8, 7, 6, canh dai 26,59m:; phia Tay
giap duong bé tong, tinh tir diém 1 dén diém 1A, canh dai 21,63m; phia Pong
giap thira dat s6 43, tinh tir diém 5A dén diém 6, canh dai 25,78m.

1.2. Chia dbi thira dat s6 801, to ban d6 sb 15, xa Nghia Ky, dién tich do
dac thuc té 2.296,15m2, cu thé:

Giao cho nguyén don phan dat ky hiéu 1a C, dién tich 1.148,075m?, c6 gidi
can: Phia Bic giap muong nudc, tinh tir diém 6 dén diém 7, canh dai 24,17m; phia
Nam giap phan dt ky hiéu la D, tinh tir diém 2A dén diém 8A, canh dai 19,52m;
phia T4y giap muong nudc, tinh tir cac diém 2A, 3, 4, 5, 6, canh dai 54,46m; phia
Péng giap dudng bé tong, tinh tir cac diém 7, 8, 8A, canh dai 60,98m.

Giao cho bi don phan dat ky hiéu 1a D, dién tich 1.148,075m?, ¢6 gidi can:
Phia Bic giap phan dat ky hiéu 1a C, tinh tir diém 2A dén diém 8A, canh dai
19,52m; phia Nam giap dat rudng, tinh tr cac diém 1, 10, 9, canh dai 19,67m;
phia Tay giap muong nudc, tinh tir cac diém 1, 2, 2A, canh dai 54,45m; phia
DPong giap dudng bé téng, tinh tir diém 8A dén diém 9, canh dai 59,7m.

(Vi tri, s6 do, dién tich tieng phdn ddt dwgc chia c6 ban vé kém theo).
Céac duong sy duoc quyén lién hé co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé 1am
thi tuc cdp GCNQSDD theo quy dinh phép luét.
1.3. Chia doi sé tién 280.956.000 ddng, mdi bén dugc huong % 1a
140.478.000 déng. S6 tién trén, hién bi don dang gilt, nén budc bi don phai giao
tra cho nguyén don sé tién 140.478.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don: Budc ong Vo
Vin N ¢6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don sé tién 360.000.000 dong.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viée
budc ong V& Vin N hoan tra cho nguyén don sb tién 40.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khéc, tién 1ai
cham thi hanh an va quyén khang co ctia duong su.

* Ngay 24/9/2021, 6ng V& Van N c¢6 Pon khang cdo mot phan ban an so
tham s6 15/2021/DS-ST ngay 10/9/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén T N; dé nghi
Toda 4n cip phuc tham stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién
ctia nguyén don ddi voi sb tién 400.000.000 déng. Tai phién toa, 6ng N thay d6i



mot phan noi dung khang cao, khong déng y tra cho nguyén don sb tién
360.000.000 dong.

* Tai ph1en toa, dai di¢n Vién klem sat nhan dan tinh Quang Ngéi phat biéu
¥ kién vé viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyet Vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nguoi tham gia t tung, ké tir
khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an déu dung theo
quy dinh cta Bg luat td tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Tai phién toa ngay 29/3/2022, dai dién Vién kiém sat dé nghi
Hoi déng xét xir can cir Diéu 293, khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 Bo luat td
tung dan sy ndm 2015, huy mot phan ban 4n so tham sé 15/2021/DS-ST ngay
10/9/2021 ctia Toa an nhan dan huyén T N vé viéc giai quyét yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc éng V5 Van N hoan tra sd tién 400.000.000 dong va tinh lai
an phi so tham theo quy dinh phap luat; cdc phan khac ctia ban 4n khong bi khang
céo, khang nghi c6 hi¢u lyc phép luat; ong N khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Sau khi Hoi ddng xét xtr nging phién tda dé thu thap bd sung tai licu,
ching cur. Tai phién toa ngay 07/7/2022, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
xét xtr can cir Diéu 293, khoan 2 Piéu 308, khoan 2 Diéu 309 Bo luat td tung dan
su nam 2015, chap nhan mot phan khang cao cua ong N, stra ban an so tham sb
15/2021/ DS-ST ngay 10/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén T N, budc 6ng N phai
tra cho nguyén don sé tién 150.000.000 dong va tinh lai 4n phi so tham; cac phan
khéac ctua ban an khong bi khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luyc phép luat; ong N
khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao cdc tai liéu, chung cir duwoc kiéem tra, xem xét tai phién toa, can
cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sdt nhan dan
tinh Quang Ngai, Hoi dong xét xiwr nhdn dinh.

[1] Ngay 10/9/2021, Toa an nhan dan huyén T N tuyén an vu an néu trén.
Ngay 24/9/2021, 6ng V& Van N c6 don khang cdo la con trong thoi han theo quy
dinh tai khoan 1 Bi€u 273 B0 luat to tung dan sy nam 2015, dugc chap nhan.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap so tham, ong Ton Hitu
N2 cho rang 6ng V& Van N ¢6 nhd 6ng viét va 1ap hod so dé xuat chu truong dau
tu Dy 4n khu du lich sinh thdi Bau Ling tai xd N K. Hai bén théng nhét chi phi
lam cac thi tuc trén véi s tién 100.000.000 dong; tuy nhién, ong V& Van N moi
thanh toan cho 6ng s tién 40.000.000 dong, con 60.000.000 dong ong V3 Van N
chua thanh toan cho 6ng, nhung 6ng khong yéu cau giai quyét trong cung vu an
nay. Toa an cdp so tham xac dinh ong Ton Hiru N2 1a nguoi ¢o quyén loi, N vu
lién quan trong vu an nay la khong dung theo khoan 4 Piéu 68 Bo luat to tung dan
su nam 2015. Do d6, Toa an cap phic tham xac dinh lai, 6ng Tén Hiru N2 khéng
phai 1a ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu 4n.
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[3] Tai phién toa, ong Vo Van N thay d61 mot phan ndi dung khang cao, dé
nghi Toa 4n cap phuc tham khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc
budc 6ng phai tra cho nguyén don sd tién 360.000.000 dong. Xét khang cdo cia
ong Vo Van N, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Céac duong sy déu thira nhan, ba La Thi L c6 chuyén cho 6ng V& Vin
N 02 lan tién, téng cong 1a 400.000.000 dong, cu thé: Ngay 26/11/2018, ba L
chuyén 300.000.000 dong qua Ngan hang Thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét
Nam - Chi nhanh Tan Binh - Phong giao dich Bau Cat, véi ndi dung: Gdp von
mua ddt khodng 2,4 hecta va thwc hién dw dn Bau Lang khodng 4,5 hecta; ngay
20/02/2019, ba L chuyén 100.000.000 dong, v6i ndi dung: Gdp von mua ddt khu
tam gidc dé gop chung véi khu dat dy dn Bau Ling 4,5 hecta. Pay 1a tinh tiét, su
kién duoc cac bén thira nhan, khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 92 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[3.2] Ong N cho rang nguyén don chuyén tién dé ong lam thi tuc 1ap Dy an
xin chu trwong dau tu Khu du lich sinh thai Bau Ling tai xa N K, huyén T N, tinh
Quang Ngéi cho Cong ty Travel, con nguyén don thi cho rang muc dich chuyen
tién cho ong N, dé ong N mua dét gilp cho nguyén don sau nay 1am Dy an. Tai
bién ban ddi chit ngay 26/4/2021 (but luc 347) va qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don thira nhan gitta nguyén don va 6ng N thoa thuan mua khu dat tam
giac; 2,4ha phan dat ndi sat Bau Lang va 4,5ha dat Bau Lang dé lam Dy an. Nhu
vay, 10i khai ctia nguyén don pht hgp mét phan véi 101 khai ctua ong N vé viée
nguyén don chuyén tién dé 6ng N thuc hién Du 4n Bau Ling va mot phan noi
dung chuyén tién vao ngay 20/02/2019.

[3.3] Theo 6ng N, sau khi nhan s tién 400.000.000 dong, 6ng di chi cac
khoan, cu thé: Tién moi gidi mua 07ha dat cho nguyén don véi so tién 90.000.000
dong; tién lwong cho 6ng 20.000.000 dong/thang X 26 thang, thanh tién la
520.000.000 dong, cung voi cac chi phi ngoai giao, tiép khach khac. Tuy nhién,
trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap so tham, dng N thira nhan viéc chi
cac khoan tién néu trén giira hai bén chi thoa thuin bang 10i néi, nén 6ng khéng c6

tai liéu, chung cr chirng minh; con nguyén don thi khong thira nhan co viéc thoa

thuan tra luong, chi phl xang Xe, tra nudc, moi gidi mua dat cho ong N, nhu 6ng
N trinh bay. Toa an cap so tham d3 c6 Thong bao s6 166/TB-TA ngay 26/4/2021
(but luc 349) yéu cau ong N phai cung cép tai liéu, chimg clr chirmg minh 6ng chi
s6 tién 400.000.000 dong dé lam Dy an cho Cong ty Travel, nhung 6ng N khdng
cung cap dugc tai liéu, ching ct.

[3.4] Tai phién toa phiic tham ngay 29/3/2022, éng N xuat trinh cho Hoi
df)ng xét xtr Hop ddng gép voén du an khu nghi dudng Bau Lang, thon An Hoi
Bic 3, xa N Ky, huyén T N, tinh Quang Ngai s6 01/DAKNDBLQN dé ngay
21/9/2018 (viét tat 1a Hop dong gop Von) c6 noi dung: Ong Tran Quoc T, ba La
Thi L Véi 6ng Vé Van N, ba Binh Thi Hong K théa thudn méi bén gdp 50% gid tri
von gop dé thuc hién a"cfu tur kinh doanh Dy an khu nghi duong Bau Lang tai xa N
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Ky; vén gop du kién ban dau la 4.000.000.000 dong. Hop dong gop von chi co
chir ky cua 6ng T, ba L; khong c6 chir ky ciia ong N, ba K.

[3.5] Ong N giai trinh 1y do trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng khdng
cung cap Hop ddng goép von cho Toa an cap so tham, 14 do 6ng khong hiéu biét
phap luat, ong nghi Hop ddng gbép vén khong dong dau cta Cong ty Travel, nen
khong c6 gia tri phéap ly. Mit khac, Toa an cip so tham chi yéu ciu ong cung cap
tai liéu, ching cr chimg minh nguyén don dong v cho 6ng sir dung sb tién
400.000.000 dong dé “phuc vu cong viée cho Cong ty Travel, nén 6ng khong giao
ndp Hop dong gdp von cho Toa an cap so tham. Can cir Piéu 287 Bo luat td tung
dan sy nam 2015, Ho1 dong xét XU chap nhan tai liéu, ching ctir do bi don giao
ndp tai phién toa phic tham.

[3.6] Ong T thira nhan chir ky trong Hop dong gop vbn 1a cta 6ng vabal;
Hop dong gop von do 6ng soan thao g tir Thanh pho H6 Chi Minh vé Quang
Ngai cho 6ng N xem qua cac diéu khoan cta hop ddéng va ky vao hop dong, sau
do céac bén cung di cong chung. Hop dong gbop von la sy thoa thuan gitra ong, ba
L véi 6ng N, ba K; khong lién quan dén Coéng ty Travel. Tuy nhién, dng N va ba
K khong ky va cac bén khong dén co quan c6 tham quyén dé cong chimg, chimg
thie nén Hop dong gop von khong cé gia tri phap ly. Tuy nhién, tai phién toa
ngay 07/7/2022, 6ng T thira nhan hai bén ¢ viéc gop vén kinh doanh khu du lich
sinh thai Bau Lang ¢ xa N Ky.

[3.7] Ong N thira nhdn Hop dong gop von do ong T, ba L 18p va duge gui
tir Thanh pho H6 Chi Minh vé cho 6ng; muc dich dé ong tin tuong va thuc hién
cac cong viéc ban dau nhu lo thu tuc mua dat, 1ap Du 4n cho ong T, ba L. Theo
hop dong gop Von thi mdi bén goép 50% gia tri, nhung thuc té 6ng khong gop vén
vi khong c6 tién; tién 1am Dy 4n hoan toan ctia 6ng T, ba L; 6ng chi c6 cong lo
moi viéc & Quang Ngai; loi nhuan 6ng T, ba L hira s€ chia d6i cho 6ng. Tuy
nhién, tai phién toa ngay 07/7/2022, 6ng N thira nhan hai bén c6 viéc gop von
kinh doanh khu du lich sinh thai Bau Lang ¢ xa N K.

[3.8] Xét 101 trinh bay ctua cac duong su, Hoi déng xét xr nhan théy: Hop
ddng gop von ndi trén c6 ndi dung ctia Hop ddng hop tac theo quy dinh tai Diéu
504 Bo luat dan sy 2015, tuy cac bén khong quy dinh thoi han hop tac; quyén,
nghia vu ciia cac bén; diéu kién tham gia va rat khoi hop dong hop tac cia thanh
vién, néu c6; diéu kién cham dut hop tac theo quy dinh tai Piéu 505 Bo luat dan
su 2015. Tuy nhién, tai phién toa ngay 07/7/2022, hai bén déu thira nhan cé viéc
gop von lam Dy an khu du lich sinh thai Bau Lang ¢ xa N K, nén c6 co so Xac
dinh hai bén c6 viéc gop von kinh doanh chung Dy 4n Bau Lang.

[3.9] Tai phién toa ngay 19/5/2022, Ong N cung cap cho Hoi dong xét xir tai
lidu 14 mot sb tin nhan, trong d6 ¢6 tin nhan thé hién ngu’m gui la ba La Thi L gtri
cho 6ng N vao luc 05 gio 24 phat ngay 20/02/2019, ¢6 ndi dung: Dear anh N, nhw
trao doi can khodng 150tr cho méi bén dé gidi quyét khu ddt tam gidc dwa chung
vdo dir dn, dot trude em c6 chuyén vé cho anh 300tr nhung méi sir dung khodng
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250tr, con du lai 50tr chua swr dung vdy dot nay em sé bé sung chuyén khoan vé
cho anh thém 100tr nita dé anh gidi quyét cong viéc nghe anh.

[3.10] Tai phién toa ngay 07/7/2022, 6ng N cho rang ngay 26/11/2018, ba L
chuyén cho 6ng 300.000.000 déng dé ong lo C4c cong viéc thuc hién Dy an Bau
Lang. Qua trinh thuc hién cong viéc, 6ng da chi phi hét 500.000.000 ddng (tic
moi bén gop 250.000.000 dong), nén dng bao cao lai voi ba L s6 tién da chi va
tinh toan moi bén phai gop 150.000.000 dong dé giai quyet cong viéc; ba L dong
¥ d6i vé6i sd tién da chi 1a 250.000.000 déng, nén ba L nhén tin s& chuyén khoan
thém 100.000.000 ddéng dé ong lo cong viéc nhu ndi dung tin nhin. Do d6, trong
ngay 20/02/2019 ba L chuyén tiép 100.000.000 dong cho ong.

[3.11] Ong T thira nhan noi dung tin nhin néu trén 1a cua ba La Thi L, vo
clia 6ng nhan tin cho dng V& Vian N, nhung day 14 tin nhan néi chuyén qua lai
giita hai nguoi thé hién ong N da sir dung s6 tién 250.000.000 dong va ba L hua
s& chuyén tiép 100.000.000 dong dé 6ng N giai quyét cong viéc. Tuy nhién, ong T
khéng dong ¥ viéc ong N da chi sé tién 250.000.000 dong vi 6ng N khdng c6 hoa
don, chimg tir chtrng minh d3 chi s tién 250.000.000 dong vao nhiing viéc gi.

[3.12] Xét 10i trinh bay cua cac duong sy, Hoi dong xét xtr nhan thay: Ong
T thwra nhan do 6ng va ba L & Thanh phé HO Chi Minh, nén moi cong vi€c, giao
dich lién quan dén viéc thuc hién Dy &4n Bau Lang tai Quang Ngai déu giao cho
6ng N thuc hién. Trong sudt qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, 6ng N déu
xéac dinh giita ong v6i ong T, ba L chi thoa thuan bang 10i noi 1a ong duoc chi cac
khoan chi phi lién quan dén viéc thyc hién Dy 4n Bau Ling, nén 6ng khdng c6
hoa don, chimg tir chimg minh. Sau khi 6ng nhan s6 tién 300.000.000 dong do ba
L chuyén khoan cho 6ng vao ngay 26/11/2018, 6ng da thuc hién mot s6 cong viéc,
chi phi mua dat 1am Dy 4an va c6 béo céo, trao d6i véi ba L 12 mdi bén da chi hét
250.000.000 dong va mdi bén can phai gop 150.000.000 dong dé giai quyét cong
viéc, dugc ba L déng ¥, nén cung ngay ba L da chuyén cho 6ng N 100.000.000
dong Ong T khéng ddng y v6i viéc ong N da chi s tién 250.000.000 ddng vi cho
rang khong cé chung tur, hoa don, nhung ong T thira nhan sau khi ba L nhin tin
cho dng N vao ngay 20/02/2019, thi 6ng va ba L khong yéu cau ong N cung cap
hoa don, chimg tur da chi s tién 250.000.000 dong. Ong T ciing thira nhan s6 tién
400.000.000 dong ba L chuyén cho éng V5 Vian N, khong lién quan dén viéc gop
v6n nhan chuyén nhugng thira 39 va ngoai Du 4n Bau Lang thi gitta 6ng, ba L voi
6ng N khong con goép von kinh doanh chung Du an nao khac. Do do, cd co sd Xac
dinh ba L d& chap nhan viéc 6ng V& Van N di chi sé tién 250.000.000 dong, trong
s6 tién 300.000.000 dong ma ba L da chuyén cho 6ng N vao ngay 26/11/2018.

[3.13] Ong N thira nhan trong s6 tién da chi 250.000.000 dong duogc thé
hién trong ndi dung tin nhan cta ba L vao ngay 20/02/2019, da bao gém sb tién
40.000.000 dong ma ong tra cho dng Toén Hitu N2 viét Dy an. SO tién con lai 1a
150.000.000 dong, 6ng N cho rang 6ng ciing da chi phi hét cho viéc thuc hién Du
an, nhung 6ng N khong cung cip duoc tai liéu, ching ctr chimg minh va khong
dugc nguyén don thtra nhan, nén khong duoc chép nhan.
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[4] Tur nhitng nhén dinh trén, ¢4 co so chap nhan mot phan khang céo cua
ong N, stra ban an so thdm, budc 6ng N ¢6 nghia vy hoan tra cho nguyén don so
tién 150.000.000 dong.

[5] Vé an phi doi lai tai san: Do stra ban an so tham, nén 6ng Vo Van N
phai chiu an phi dan sy so tham dbi véi yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan
la 7.500.000 ddng (150.000.000 ddng x 5%); nguyén don phai chiu an phi dan sy
so tham d6i véi yéu cau cua nguyén don khong dugc chap nhan 14 12.500.000
ddng (250.000.000 ddng x 5%), nhung dugce trir vao sb tién tam Ung an phi dan sy
so tham d3 nop, tong cong 1a 13.567.637 dong theo bién lai s6 AA/2018/0005577
ngay 22/9/2020 va s6 AA/2018/0007159 ngay 22/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T N, tinh Quang Ngai. Nguyén don dugc hoan tra lai s tién chénh
léch 1 1.068.000 dong (1am tron) (13.567.637 dong — 12.500.000 dong).

Ong V& Vin N khong phai chiu an phi dan su phtc tham. Hoan tra lai cho
6ng V& Van N 300.000 dong tién tam tmg an phi dan sy phiic thim da ndp theo
bién lai s6 0000902 ngay 11/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh an déan su huyén T N,
tinh Quang Ngai.

, [6] Cac phan khac khong c6 khang cdo, khang nghi ¢ hiéu luc ké tir ngay
hét thot han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ctr khoa 1 Piéu 147, khoan 2 Piéu 148, khoan 2 DPiéu 308, Piéu 309
B6 luét t6 tung dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 164, biéu 166, 219, 468 Bo luat
dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur: Chap nhan mot phan khéng céo cua ong V3 Vin N, sira ban én
dan su so tham so 15/2021/DS-ST ngay 10/9/2021 cua Toa an nhén dén huyén T
N, tinh Quang Ngai vé tranh chap doi lai tai san.

1. Chia tai san chung theo Hop dong thoa thuan gop vén nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat, cu thé nhu sau:

1.1. Chia doi thura dét s6 799, to ban do s6 15, xa Nghia Ky, huyén T N,
tinh Quang Ngai, di¢n tich do dac thuc té 1.168,26m2, cu thé:

Giao cho ong Tran Québc T, ba La Thi L phan dat ky hiéu 1a A, dién tich
584,13m?, 0 gidi can: Phia Béc giap thtra dat s6 1902, tinh tir diém 2 dén diém 3,
canh dai 23,4m; phia Nam giap phan dat ky hiéu 1a B, tinh tir diém 1A dén diém
5A, canh dai 22,36m; phia Tay giap duong bé tong, tinh tir diém 1A dén diém 2,
canh dai 26,18m; phia Pong giap thira dat s6 43, tinh tir cac diém 3,4,5 dén diém
5A canh dai 29,21m.,

Giao cho 6ng V& Van N, ba Dinh Thi Hong K phan dat ky hiéu la B, dién
tich 584,13m®, ¢6 gi6i can: Phia Bac gidp phan dat ky hiéu 1a A, tinh tir diém 1A
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dén diém 5A, canh dai 22,36m; phia Nam giap rudng, tinh tur diém 1, 8, 7, 6, canh
dai 26,59m; phia Tay giap dudng bé tong, tinh tir diém 1 dén diém 1A, canh dai
21,63m; phia Pong giap thira dat s 43, tinh tir diém 5A dén diém 6, canh dai
25,78m.

1.2. Chia d6i thira dat s6 801, to ban d6 s6 15, xa Nghia Ky, huyén T N,
tinh Quang Ngai, dién tich do dac thuc té 2.296,15m? cu thé:

Giao cho ong Tran Qubc T, ba La Thi L phan dat ky hiéu 1a C, dién tich
1.148,075m?, c6 gi6i can: Phia Bic giap muong nudc, tinh tur diém 6 dén diém 7,
canh dai 24, 17m phia Nam giap phan dat ky hiéu I1a D, tinh tir diém 2A dén diém
8A, canh dai 19,52m; phia Tay giap muong nudc, tinh tir cac diém 2A, 3, 4, 5, 6,
canh dai 54,46m; phia Pong giap duong bé tong, tinh tir cac diém 7, 8, 8A, canh
dai 60,98m.

Giao cho 6ng V& Van N, ba Dinh Thi Hong K phéan dat ky hiéu 1a D, dién
tich 1.148,075m? c0 gidi can: Phia Bic giap phan dat ky hiéu 1a C, tinh tir diém
2A dén diém 8A, canh dai 19,52m; phia Nam giap dét rudng, tinh tir cac diém 1,
10, 9, canh dai 19,67m; phia Tay gidap muong nudc, tinh tir cac diém 1, 2, 2A,
canh dai 54,45m; phia Pong giap dudng bé téng, tinh tir diém 8A dén diém 9,
canh dai 59,7m.

(Phan dat cac duong su dugc giao c6 so dd kém theo va la mot bd phan
khong thé tach roi ciia ban 4n).

Céc duong sy ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nude c6 tham quyén dé lam
thi tuc dang ky ké khai quyén sir dung dat theo qui dinh ctia phép luét.

1.3. Chia dbi so tién 280.956.000 dong, ong Tran Quéc T, ba La Thi L va
6ng V6 Van N, ba Dinh Thi Hong K mdi bén dugc nhan % 13 140.478.000 dong
(mét tram bon muwoi triéu, bon tram bdy mwoi tdm ngan). S6 tién trén, hién ong
V& Vin N va ba Pinh Thi Hong K dang giit, nén 6ng V5 Van N va ba Pinh Thi
Hong K c¢6 trach nhiém giao tra cho 6ng Tran Qudc T va ba La Thi L sé tién
140.478.000 ddng (mot tram bon muoi triéu, bon tram bdy muwoi tdm ngan).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia ong Tran Qudc T, ba La Thi
L, budc dng V6 Van Nghia 6 trach nhiém hoan tra cho ong Tran Qudc T, ba La
Thi L s6 tién 150.000.000 dong (mot tram nam muoi tri¢u).

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong Tran Quoc Tva
ba La Thi L vé viéc budc dng V& Vian Nghia phai hoan tra cho 6ng Tran Qudc T,
ba La Thi L s tién 250.000.000 dong (hai trdm ndm muwoi triéu).

4. V& an phi:

4.1. Ong Tran Quoc T, ba La Thi L phai chiu an phi dan sy so tham 601 voi
yéu cau chia tai san chung la 11.836.000 dong (1am tron) va d6i véi yéu cau doi
lai tai san 13 12.500.000 dong, tong cong 1a 24.336.000 dong (hai muroi bon triéu,
ba trdm ba mwoi sdu ngan), nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi dan sy so
tham da nop, tong cong 1a 13.567.637 ddng theo bién lai sé AA/2018/0005577
ngay 22/9/2020 va sb AA/2018/0007159 ngay 22/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
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dan su huyén‘T N, tinh Quang Ngai. Ong Tran Quéc T,ba La Thi L con phéi nop
10.768.000 dong (lam tron), (muwoi tri¢u, bay tram sdu muwoi tam ngan) ti€n an phi
dan su so tham.

4.2. Ong V& Vian N, ba Dinh Thi Hong K phai chiu 4n phi dan sy so tham
doi voi yéu cau chia tai san chung 1a 11.836.000 dong (muwoi mot triéu, tam tram
ba muoi sau ngan).

4.3. Ong V& Vin N chiu én phi dan sy so thAm d0i v6i yéu cau doi lai tai
san l1a 7.500.000 dong (bay triéu, nam tram ngan).

4.4. Ong V5 Van N khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan tra lai
cho ong V& Vin N 300.000 dong (ba tram ngan) tién tam Gng an phi dan su phic
tham da ndp theo bién lai s6 0000902 ngay 11/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T N, tinh Quang Ngai.

5. Chi phi t6 tung khac: Chi phi do dac, dinh gia tai san, xem xét thim dinh
tai chd, tong cong 1a 22.000.000 dong (hai mueoi hai triéu). Ong Tran Qudc T, ba
La Thi L va 6ng Vo Van N, ba Pinh Thi Héng K mdi bén phai chiu % la
11.000.000 ddng (muwoi mét triéu). Ong Tran Qudc T, ba La Thi L da tam ndp va
chi phi xong, nén ong V& Van N, ba Dinh Thi Hong K ¢6 trach nhiém hoan tra
cho 6ng Tran Qudc T, ba La Thi L s tién 11.000.000 dong (muwoi mot triéu).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién
con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngii; Tham phan — Chii toa phién toa
TAND huyén T N;

Chi cuc THADS huyén T N;

- Duong su;

Luu hd so vy an. (Pa ky)

Trinh Thi Thu Lan
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