TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 366/2018/DS-PT
Ngay: 12-11-2018

V/v tranh chap: “Quyén st dung
dat”

, _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Thuy
Cdc Tham phén:  Ong Huynh Vian Ngoan

Ong Phan Vian Huyén

_ = Thw ky phién toa: Ong Ngo Phiic Tham - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhin dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6: 219/2018/TLPT-DS ngay 13
thang 9 nam 2018 vé viéc tranh chap “Quyen sirdung dat™.

Do Bin 4n dan sy so thAm s6 125/2018/DSST ngay 18 thang 7 ndm 2018
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé: 275/2018/QP-PT ngay
14 thang 9 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Au Thi Ngoc H, sinh nam 1965; (vang mat);
Dia chi: 668A, t6 35, khu 2, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.
- Bi don: Chi Thai Ngoc T, sinh nam 1981; (Véng mat);

Ho6 khau thuong tri: 260, to 13, khu 4, thi tran C, huyén C, tinh Tién
Giang.

Chd & hién nay: 419, t6 21, khu 1B, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.
Bai dién theo 1y quyén: Ong Lé Nhat N, sinh nam 1981; (c6 mit);

Dia chi: 419, t6 21, khu 1B, thj trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

(Theo vin ban ty quyén ngay 28 thang 12 nim 2016)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc
H, Luat su C}ia Chi nhanh Van phong luat su Gia Quang L, thuéc Poan luat su
thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan.:

1. Ong Huynh Vinh T, sinh ndm 1962; (c6 mat);

Dia chi: 409G, t6 21, khu 1B, thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Ong Huynh Vian G, sinh ndam 1979; (c6 mat);

Pia chi: 409H, t6 21, khu 1B, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Ba Téng Thi Héng L, sinh nam 1963; (V:fmg mat);

Dia chi: Ap Hoa P, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Vin S, sinh nam 1962; (vang
mat);

Dia chi: Ap Hoa P, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

(Theo van ban ty quyén ngay 12 thang 12 nam 2017)

Nguoi khdng cdo: Nguyén don Au Thi Ngoc H va bi don Thai Ngoc T.

NOI DUNG VU AN:

*Theo an so tham;

-Nguyén don - ba Au Thi Ngoc H trinh bay: Ba 1a chu st dung phan dat
tréng cay lau nam thuoc thira sb 2882, t& ban d6 TTC1, dién tich 84m?, toa lac
khu 1, thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang, do Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy chtrng nhan quyén sir dung dat ngay 05/5/2008 cho ba dung tén.

Thang 3/2016, khi ba dén cham soc thira dat trén thi phat hién ba Thai
Ngoc T d3 ty ¥ xay dung nha & 1an chiém qua thira dt 2882 cua ba véi dién tich
2,07m?. Khi Uy ban nhan dén thi tran C t6 chirc hoa giai thi chi T c6 thira nhan
1a x4y nha trén phan dat ctia ba nhung khong dong ¥ théo d& vat kién trac da xay
dung.

~ Nay ba yéu cau chi T phai c6 nghia vu hoan tra cho ba gia tri phﬁn dat da
lan chiém la 20.00.000 dong, néu khong hoan tra gia tri dat nhu yéu cau cua ba
thi chi T phai thdo d&d nha, giao tra lai hién trang dat ban dau cho ba.

-Dai dién theo uy quyén cua bi don T h,di Ngoc T la anh‘Lé’ Nhat N trinh
bay: Chi Thai Ngoc T 1a qhﬁ su dung thtra dat sQ 709, to ban do so 32, dién tich
84m?, toa lac lghu 13 thi tran C, huyén ‘C, tinh Tién Qiang, da dugc Uy ban nhan
dan huyén C cap gidy chung nhan quyén str dung dat ngay 17/7/2015.

Nguédn gdc dit do chi T mua cta 6ng Than Van K vao nam 2015. Dt co

chiéu rong 04 met, chiéu dai 21,5 mét, sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dit thi vo chong anh chi d3 x4y nha sinh séng 6n dinh.



Nam 2016, chi Téng Thi Hong L c6 dat giap lién ké dat ciia chi T cho biét
chi T xdy nha di 14n qua dat cua chi T & phia sau voi chiéu ngang 03 mét va lan
qua dét cua chi H (lién ké dat cua chi L) voi chiéu ngang 01mét ¢ phia sau thira
dat cua chi H.

Chij T khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta chi H, vi khi xay nha chi co
thong bdo va moi anh D6 Duy T - can b do vé thudc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C xac dinh vi tri thira dat dé xay nha dung véi dién tich
trén gidy chimg nhén. Day la 16i ctia can bd do vé& thuoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C xac dinh sai ranh gidi cta cac thira dat, khong phai 16i
ctia chi T nén chi T khong dong ¥ bdi hoan gia tri dat theo yéu cﬁu cua chi H.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay nhw sau:

-Anh Huynh Vinh T trinh bay tai phién toa: Thang 5 ndm 2014, anh c6 mua
lai thira dat co chiéu rong 05 mét, chiéu dai 21 mét cua ong Nguyén Vin N.
Thang 9 nam 2014 anh 1am thi tuc chuyén muc dich sir dung tir dat vuon 1én dat
tho cu va xdy mot cin nha cap 4 dé 0. Nam 2016 thi xay ra tranh chap gitta chi
H, chi T va chi L c6 lién quan dén 16 dat caa anh nén anh c6 v kién nhu sau:

Anh 13 nguoi tir noi khac dén mua dat cia 6ng Nguyén Vian N, ranh gi6i
dat 1a do 6ng N xac dinh vi tri va can b dia chinh huyén dén do dac (cu thé la
anh T va mot nguoi nira khong nhé tén dén d€ do dac).

Theo anh biét, ca 05 16 dat lién ké nhau déu bi chu dat cii va can bd dia
chinh cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C xac dinh sai ranh gidi
va vi tri dat nén can phai dua nhirg nguoi nay vao lién quan trong vu an. Trong
vy an nay anh khong c¢6 yéu cau gi léch vi tri ranh do nguoi ban dat xac dinh vi
tri khi mua dat thi vao nam 2014 dé xay nha sinh song, khi xay nha anh c6 béo
can bo dia chinh huyén C (cu thé 1a anh D3 Duy T) dé xac dinh vi tri thia dét.
Anh 13 nguoi xay nha dau tién trén cac thira dat c6 06 hd cung mua, sau khi xay
nha moi phat hién sai vi tri cac thira dat duoc cap véi nhau, sy viéc nay 1a do 15i
ctia can bo dia chinh, trong vu 4n niy anh khong c6 yéu cau gi.

-Anh Huynh Van G trinh bay tai phién toa: Trong vu kién gitta ba H vdi ba
T anh khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

-Chi Téng Thi Hong L ¢6 dai dién theo iy quyén la anh Tran Van S trinh

bay Trong vu kién gilta ba H v6i chi T anh khong ¢o y kién hay yéu cau gi. Anh
xin dugc vang mit trong sudt qua trinh t6 tung.

*Tai ban an dan sy so tham s6 125/2018/DSST ngay 18 thang 7 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang, da quyét dinh:

Ap dung Biéu 26, 35, 228 B0 luat T6 tung dan sy; Dicu 100, 179 Luét Dat
dai; ,Dié,u 579 B0 luat Dan su; Phap 1énh an phi, 1€ phi :F(‘)a an nam 2009; Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
ho1, xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Au Thi Ngoc H.



Bugc chi Thai Ngoc T ¢6 nghia vu hoan tra gia tri quyén sir dung dat cho
ba H vai s6 tién 1a 10.000.000 dong (muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi, nghia vu cham thi hanh an va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 30/7/2018, bi don Thai Ngoc T c6 don khang cao yéu cau Toa 4n cap
phtc tham xét xir huy ban an so tham.

Ngay 06/8/2018, nguyén don Au Thi Ngoc H c6 don khang céo yéu ciu
Toa an cap phic thAm giai quyét: Sira mot phan ban an so thim theo hudng
budc chi T phai bodi thuong cho ba H gia tri cua phan dat l1an chiém 1a
20.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don Au Thi Ngoc H ving mat, c6 nop “To ty khai va don xin vang
mat” trinh bay ¥ kién gitt nguyén yéu cau khang cao, yéu cau Toa an budc chi
Thai Ngoc T phai boi thuong cho ba sd tién 20.000.000 dong; dai dién theo uy
quyen cua bi don Thai Ngoc T la anh Lé Nhat N gitr nguyén yéu cau khang céo,
yéu cau Hoi dong xét xir hily ban 4n so tham; nguoi c¢o quyén loi, nghia vuy lién
quan — anh Huynh Vinh T va anh Huynh Vin G trinh bay khi mua dat thi cha
dat cii ¢o chi ranh va can bd dia chinh tén DJ Duy T thuoc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C c6 x4c dinh ranh gidi, vi tri dat dé cac duong su
xdy nha, nay xay ra tranh chap thi 18i thudc vé can bd dia chinh, dé nghi Toa an
dua nhitng ngudi ndy vao lién quan trong vu 4n va xac dinh lai ranh dat giita cac
bén, ngoai ra anh T va anh G khong c6 yéu cau gi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don tranh luan: Tai giai
doan xét xtr so tham Luat su co yéu cau Toa an thu thap toan bo hd so cap gidy
ching nhan quyén st dung dat lién quan dén cac thia dét tranh chép, thu thap
gidy ching nhan quyen st dung dat ctia ba H, chi T, chi L, dong thoi tién hanh
do dac, xem x¢t, tham dinh tai chd phan dat tranh chap dé 1am can cur giai quyet
vu 4n; yéu cau dua anh P Duy T (can bo dia chinh) vao tham gia t6
tung...nhung Toa an cép so tham khong thyc hién. Toa an cép so' tham budc chi
T boi thuong gia tri dat cho chi H nhung khong xéac dinh dugc 16i cia chi T, 1am
anh hudéng dén quyén loi cia chi T, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khang co ctia chi T, huy ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua
Tham phéan, Hoi dong xét xur, ‘Thu ky phién toa va cua nhiing nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém
Hoi ddng xét xir nghi an da tuan tha dang quy dinh cua B luat T tung dan su.
V& noi dung vy an: Dai dién Vién kiém sat cho rang Tda an cip so tham chua
thu thap day du ching ctir dé 1am can cr giai quyét vu 4n; dua thiéu ngudi tham
gia tb tung; khong tién hanh do dac dé xéac dinh vi tri dit tranh chép; khong tién
hanh viéc xem xét, tham dinh tai chd dé xac dinh trén dién tich dat tranh chép co
nhing tai san nao, cia ai; khong ra quyét dinh dinh chi mot phan yéu cau khai
kién cta nguyén don khi nguyén don rit yéu cau khoi kién bd sung; bién ban
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phién toa ghi phién toa két thuc lic 10 gio 30 phit nhung bién ban nghi an lai
ghi thoi gian nghi 4n bat dau lac 11 gio va két thuc lac 11 gior 30 phut cing ngay
1a chua phan 4anh dung dién bién phién toa. Nhirng thiéu st cua Toa an cap so
tham d3 vi pham nghiém trong thu tuc t tung ma cap phic thim khong thé khac
phuc dugc. Do do, dé nghi HO1 dong xét Xt can ci khoan 3 diéu 308 B luét td
tung dan sy, xu: hiy ban an so tham; chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan
huyén C giai quyét lai vu an theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chimg ctr da dugc xem x¢ét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; nghe quan diém cta Luat su va ¥ kién cua Kiém sat
vién, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ba Au Thi Ngoc H vang mat tai phién toa nhung c6 don
xin vang mat; ong Tran Van S da duoc triéu tap hop 1¢ 1an tht hai nhung ving
mit khong ¢o 1y do, nén Toa an van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh.

[2]. Vé noi dung khang cdo, xét thay:

Ba Au Thi Ngoc H 1a chu sir dung thira dat s6 2882, to ban d6 s6 TTCI,
dién tich 84,0m? loai dat tréng cay lau nam, toa lac tai khu 1, thi tran C, huyén
C, tinh Tién Giang, d3 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 05/5/2008. Thang 03 nim 2016, ba H phat hién chi Thai
Ngoc T xay nha 1an chiém dat cia ba voi dién tich 2,07m’. Chi T thtra nhan c6
xay nha trén ph?m dat cua ba H véi dién tich 2,O7m2 nhung khong chiu thdo do&
nha tra dat cho ba H nén ba H khéi kién yéu cauchi T phai bdi thudng cho ba H
gia tri dat 1an chiém 1a 20.000.000 dong, néu khong bdi thuong thi phai thao d&
nha, tra dat cho ba H nhu hién trang ban dau.

_ Tai phién toa so tham, chi T chi dgng ¥ boi thuong cho ba H gia tri dét lan
chiém theo bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia 13 3.500.000 dong/m* dit.

Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “Quyén s dung dat” 1a c6
can ctr, phu hop phap luét. Tuy nhién, qua trinh thu ly va giai quyét vu an, Toa
an cap so tham c6 nhing thiéu sot nhu sau:

Tai don bo sung yéu cau khéi kién cia ba H dé ngay 31/ 10/2016 (but luc
37),baH dé nghi Toa an nhan dan huyén C huy gidy ching nhéan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cua chi Thai Ngoc T, do
Uy ban nhan dan huyén C cap Glay chung nhan quyén sir dung dat ngay
14/7/2015 d01 v6i phan dat tranh chap Ngay 31/10/2016, Toa an cap so tham ra
Thong bao vé viéc thu Iy vu an bd sung d6i voi yéu cau néu trén cta ba H. Ngay
01/11/2016, Toa an cap so tham co6 cong van sd 534/2016/CV-TAH xac dinh tu
cach tham gia t6 tung cua Uy ban nhan dan huyén C, ddng thoi yéu cau Uy ban
co van ban néu y kién dbi v6i yéu cau khoi kién cta ba H. Ngay 03/01/2018, ba
H c6 don yéu cau xac dinh pham vi khoi kién, cu thé ba H chi yéu cau chi T
phai thao d& nha tra dat hodc hoan tra gia tri dat cho ba, cac yéu cau khac ba H
khong yéu cau nita (duoc hiéu 1a rat lai yéu cau khoi kién bo sung), nhung Toa
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an cap so tham khong ra Quyét dinh dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau bo sung
cua ba H 1a chua phu hop phap luét.

Tda an cip so tham chua thu thap ho SO cip g1ay chimg nhan quyen su
dung dat va ban sao gidy ching nhan quyén sir dung dat cua cac thira dat tranh
chép (thira 2882 cua ba H va thira 709 cua chi T); chua tién hanh do dac dé xéac
dinh 2,O7m2 dét tranh chép nam & vi tri ndo, t& can ra sao, chiéu dai cua ting
canh 13 bao nhiéu; chua tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd trén dién tich
2,07m? dat nay co nhing tai san gi, tai san do cua ai; cac phiéu xac nhan két qua
do dac hién trang thtra dat c6 trong hd so vu an déu 13 ban photocopy khong co
moc ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C hoac khong duoc d6i
chiéu theo quy dinh (but lyc 63-80). Toa an cap so tham chi dya vao 10i thira
nhan cia chi T dé xac dinh phan dét chi T 14n chiém ctia ba H 1a 2,07m?, tir d6
budc chi T phai boi thuong gia tri cua dién tich dat nay cho ba H ma khong cong
nhan cho chi T duoc quyén st dung ddi v6i 2,07m? dat tranh chip 13 chwa giai
quyét triét dé vu an, khéng dam bao quyén loi cia cac duong sy va khong dam
bao cho viéc thi hanh ban an.

Ngoai ra, trong quéa trinh giai quyét vu an va tai phién toa, chi T, ong
Thanh, 6ng G trinh bay tir khi nhan chuyén nhugng dat dén khi lam thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va xay nha, viéc xac dinh ranh giéi gitta cac
thira dat 1a do chu dat cii va anh DS Duy T (can bo dia chinh ctia Van phong
dang ky dét dai huyén C) xac dinh. Khi xay nha, cac duong sy cling xdy dang vi
tri da dugc anh T x4c dinh ranh, sau khi ba H khéi kién thi chi T moé1 dugc Toa
an cho biét nha cua chi T xay l4n qua dat cta ba H, trong khi d6 thira 709 cua
chi T khong c6 canh nao giap voi thura 2882 cia ba H ma chi giap voi thia 710
ctia chi Téng Thi Hong L; dat cua 6ng T 14n qua dat ctia ong G 05 mét; dit cua
ong G lan qua dat cua chi T 04 mét, trong khi céc thira dit cua chi T, ong T va
ong G déu khong ting dién tich. Toa an cip so tham chua diéu tra lam rd 10i
trinh bay néu trén cua cac duong su co ding hay khong? Ly do vi sao dét cua
chi T khéng ting dién tich va khong c6 canh nao giap voi dat ciia ba H nhung ba
H lai khang dinh chi T 14n chiém dét cua ba H vé6i dién tich 2,07m*? Toa an cip
so tham khong dua anh D6 Duy T vao tham gia t6 tung v6i tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4an 1a bo s6t nguoi tham gia to tung,
chua tién hanh d6i chét giita anh T va cac duong su Thai Thi T, Huynh Vinh T,
Huynh Van G vé viéc xac dinh, dinh vi ranh gid1 gitra cac thira dat dé 1am co s&
xét 181 cia ngudi gy thiét hai nhim dam bao quyén loi cua cac duong su trong
vu an nay.

Nhing thiéu sot néu trén cua Toa an cép so tham da vi pham nghiém trong
thu tuc to tung, cap phuc thAm khong thé khic phuc duoc. Do d6, dé dam bao
nguyén tic xét xi hai cap, Hoi ddng xét xur chap nhan yéu cau khang céo cua chi
T; huy ban an so tham d6ng thoi chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan
huyén C dé giai quyét lai vu an theo thii tuc so tham.



Xét dé nghi cia lut su bao vé quyen lgi hop phap cia bj don va dé nghi
cua dai di,én Vién kiém sat 1a c6 can ctr, phu hop phap luat nén dugc Ho1 dong
xét Xr chap nhan.

Do hily 4n so thim nén Hoi dong xét xtr chua xem xét dén yéu cau khang
cdo cua nguyén don Au thi Ngoc H.

V& an phi: Ba H va chi T khong phai chiu 4n phi phac tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén ctr khodn 3 Dicu 308, Dicu 310, khoan 3 Diéu 148, khoan 2 Dicu 296
cua B0 luat To tung dan su.

1/ Chép nhan yéu cau khang céo caa bj don Thai Ngoc T.

Hily ban 4n dan sy so tham s 125/2018/DSST ngay 18 thang 7 nam 2018
cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén C giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

2/ V& an phi: Cac duong sy khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Hoan tra cho ba Au Thi Ngoc H 300.000 dong (ba trim ngan dong) tam
rmg 4n phi theo bién lai s 09095 ngay 06/8/2018 va hoan tra cho chi Thai Ngoc
T 300.000 dong (ba trim ngan dong) tam ng an phi theo bién lai s6 09066 ngay
31/7/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

3/ Ban 4n phuc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C; )

- CCTHADS huyén C;

- Phong KTNV & THA; (dé bao c4o)
- Cac duong su;

- Luu ho so 4n van.

Luwu Thi Thu Thuay



