TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
B-KHANH HOA Déc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 65/2025/DS-ST
Ngay: 19-9-2025 ‘
Vv “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN B - KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Bich

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Poan Thi Luc

Ong Nguyén Chung

- Thur ky phién toa: Ong Truong Cong Binh - Thu ky Toa an nhan dan B -
Khanh Hoa.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan B-Khanh Hoa tham gia phién toa: Ba Cao
Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan B-Khanh Hoa xét xur
so tham cOng khai vu an dan su thu Iy s6: 96/2025/TLST-DS ngay 05 thang 6
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xir 6 36/2025/QDXXST-DS ngay 11/8/2025; Quyét dinh hodn phién toa sb
49/2025/QDST-DS ngay 29/8/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: ba Mai Thi B, sinh nam: 1964

bia chi: thon B, xa B, tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo uy quyén: ong Nguyén B, sinh nam 1965. Co mat.

Dia chi: thon B, x4 B, tinh Khanh Hoa, theo gidy uy quyén ngay 07/7/2025,
s6 cong chiung 3516/2025/CCGD tai van phong cong ching Duong Quéc B.

- Bi don: 06ng Lé Kim B, sinh nam: 1986, vang mat.

Dia chi: thon B, xa B, tinh Khanh Hoa.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén B, sinh nam: 1965. C6 mit.

Dia chi: thén B, xa B, tinh Khanh Hoa.

2. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1971. Cé y8u cau xét xir vang mit.

Dia chi: thon B, xa B, tinh Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n, qud trinh gidi quyet Vu an va tai phién toa, nguyén
don c6 dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén B trinh bay:

Qua gi6i thi¢u nén ba Mai Thi B, 6ng Nguyén Vin B (bén mua B) vadng Lé
Kim B (bén ban A) co ky két hop dong dat coc chuyén nhuong quyén su dung
dat va tai san gan hen voi dat ngay 29/10/2023, thoa thuén dat coc dé chuyén
nhuong thira dat s6 249 to ban dd sb 3 dién tich 63.685,8 m? toa lac tai thon
Xuan Tay, xa Van Hung, huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa (nay la thon Xuan
Tay, x4 Van Hung, tinh Khanh Hoa) gia chuyén nhuong 380.000.000d, thoa
thuan dat coc 1an 1 ngay 29/10/2023 sé tién 350.000.000d, sau khi c6 gidy



chting nhan quyén st dung dit bén B thanh toan du s tién con lai cho bén A.
Tir ngay 01/11/2023 dén 01/3/2024 néu 6ng B khong ra s6 duoc dé giao cho bén
B thi bén A s& hoan tra tién dit coc lai cho bén B va tinh theo 13i suét ngan hang,
thué trudc ba bén A chiu, thué thu nhap c4 nhan bén A chiu, bén A c6 nghla vu
di dang ky quyén st dung dat tai co quan c0 tham quyén. Ngay 11/6/2024 ong
Lé Kim B c6 ky gidy x4c nhan tién nhan ngay 29/10/2023 ni dung hop dong
ngay 29/10/2023 bén B ¢ coc 6ng B sb tién ky nhan 1a 350.000.000d, 6ng B
xac nhéan lai cho bén B bén mua s tién d3 nhan du 250.000.000d vao ngay
29/10/2023, s6 tién con lai 100.000.000d 6ng Nguyén Vin B nhan. Nguyén don
xéc dinh s6 tién 6ng B nhan coc 1a 250.000.000d, tién chi phi B thu tuc cp gidy
chirng nhan quyén su dung dat ong B nhan 1a 100.000.000d. Khi dat coc,
nguyén don biét thira dat chua dugc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat
nhung 6ng B ¢6 canh tac trén dat. Hét thoi gian dat coc ngay 01/3/2024 6ng B
khong duoc nha nudce cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thua dat
s6 249 to ban db s6 3 xa Van Ninh dé chuyen nhuong cho nguyén don. Nguyén
don nhiéu 1an lién hé véi bi don dé yéu ciu tra lai tién dit coc nhung bi don cb
tinh khong tra. Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyen huay hop dong
dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay
29/10/2023 giita Lé Kim B véi Mai Thi B, Nguyén Vin B va budc ong Lé Kim
B tra sd tién dat coc 1a 250.000.000 dong cho ba Mai Thi B, 6ng Nguyén B.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, Toa dn triéu tdp hop 1é nhung
bi don ving mdt khéng c6 1y do chinh ddng nén khéng trinh bay y kién.

* Qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ong Nguyen B trinh bay: 6ng 1a chong cta ba Mai Thi B, 6ng thong
nhat toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Qua trinh giai quyet vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyen Van B trinh bay: Ong va ba B ¢ ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 29/10/2023 véi ong Lé Kim
B d6i v4i thua dat s6 249 to ban dd s 3 tai thon Xuan Tay, Van Hung, Van
Ninh, Khanh Hoa. Thoa thuan thot han dét coc la tir ngay 01/11/2023 dén ngay
01/3/2024 6ng B giao glay ching nhan quyén st dung dat cho ong va ba B
nhung cho dén nay 6ng B van khong thyc hién nghia vu theo hop dong. Nay ba
B khdi kién ong B yéu cau huy hop dong dit coc va yéu cau 6ng B tra lai sb tién
ba B dit coc 250.000.000d thi 6ng khong c6 y kién gi, ong da nhan lai
100.000.000 dong cta 06ng, vu an khong anh huong quyén loi cia 6ng. Ong
khong c6 yéu cau gi va xin xét xir ving mit.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qud trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phéan, Hoi dong
x¢t xur, Thu ky phién toa da tuan thu dang cac trinh tu, thu tuc cua B luat T
tung dan su; cac duong sy dd thuc hién diy du cac quyén va nghia vu theo quy
dinh.

- V& ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat c6 quan diém cho ring can cur
Diéu 122, 123, 328 B6 luat dan su nim 2015, dé nghi Hoi dong xét XU tuyén vo
hiéu hop ddng dit coc chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gin lién véi



dat ngay 29/10/2023 giira ba Mai Thi B, 6ng Nguyén Vian B va 6ng Lé Kim B

d6i voi thira dat s6 249 to ban d6 s6 3 toa lac tai thon Xuan Tay, X4 Van Hung,

tinh Khanh Hoa. Budc 6ng Lé Kim B phai tra cho ba Mai Thi B, 6ng Nguyén B

s6 tién dat coc 1a 250.000.000 dong (Hai trdm ndm muoi triéu dong) . V& an phi:

6ng L& Kim B phai chiu toan bd an phi dan sy so thim theo quy dinh phép luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Bi don dugc Toa 4n triéu tap hop 18 1an thtr 2 nhung
vang mit khong c6 1y do chinh dang. Can cir khoan 2 Diéu 227 Bo luét td tung
dan su, Toa an B hanh xét xir vang mat bi don.

[2] Vé tham quyén gidi quyét: Bi don c6 ho khau thuong tra tai thon B, xa B,
tinh Khanh Hoa. Do d6 To0a &n nhan dan B-Khanh Hoa c6 tham quyén giai
quyét vu an theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
BO luét t6 tung dan su.

[3] Vé quan hé tranh chap:

Nguyén don yeu cau huy hop dong dit coc da ky két voi bi don; yéu cau tra
lai tién dit coc. Hoi ddng xét xir xac dinh day la quan hé phap luat “Tranh chdp
hop dong dit coc” thude tham quyén giai quyét ctia Toa an duoc quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 Bo luit to tung dan su.

[4] V& ndi dung vu an:

Nguyén don yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyen su dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 29/10/2023 gitra Mai Thi B, Nguyén Vin B
voi 6ng Lé Kim B ddi vai thira dat s6 249 to ban do sb 3 tai thon Xuan Tay, xa
Van Hung, tinh Khanh Hoa va budc bi don tra lai tién coc 250.000.000d cho ba
B va 6ng B. Hoi dong xét xir xét thay:

- Cin ctr hop dong dit coc chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 29/10/2023, 16i khai cac duong su, tai lidu chimg ctr khac trong
ho so vu 4n, cac duong sy thoa thuan dat coc thira dat s 249 to ban dd s6 3 toa
lac tai thon Xuan Tay, xa Van Hung, tinh Khanh Hoa, bén dit coc Nguyén Vin
B, Mai Thi B, bén nhan coc Lé Kim B, thoi han dat coc tir ngay 01/11/2023 dén
01/3/2024 néu 6ng B khong ra sé dugc dé giao cho ba B, dng B thi 6ng B phai
tra lai tién coc va tinh theo 13i suat ngan hang. Nhu vay co can cur xac dinh hop
dong dat coc nham muc dich chuyen nhugng quyén sir dung dat.

- Noi dung “gidy xé4c nhan tién nhén ngay 29/10/2023” lap ngay 11/6/2024,
Hoi dong X6t XU ¢6 can ctr xac dinh sb tién dit coc ong Lé Kim B da nhan cua
ba Mai Thi B 12 250.000.0004.

- Ba B thira nhén tai thoi diém dat coc co biét tinh trang phép ly thira dat
chua dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dét tén éng B, 6ng B c6 cam ket
tur ngay 01/11/2023 dén ngay 01/3/2024 B duoc thu tyc nha nudc cp gidy
ching nhan quyén str dung dat cho ong dé ong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vOi ba B nén ba t nguyén giao két hop dong dat coc néu trén. Qua trinh giai
quyét vu an, ong B duoc triéu tap hop 1¢ dé trinh bay y kién nhung vang mit 1a
tu to bo quyén, nghia vu cia minh. Nguoi c6 quyén g1, nghia vu lién quan ong



Nguyén Vin B trinh bay viéc nguyén don khoi kién khéng anh hudng dén
quyén loi ctia dng.

- Can ¢l cong vian s6 421/CNVN-TTLT ngay 17/7/2025 clia vin phong ding
ky dat dai chi nhanh Van Ninh va trich kém ho so dia chinh thira dat thé hién
thira dat s6 249 to ban dd sd 3 (ban dd 1am nghiép xa Van Hung) dugc trich do
thanh céac thira dat sé 335, 336, 337, 339 to ban d6 sd 3. Trong d6 thura dat sb
335, 336 dd duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat lan dau cho ong
Nguyén T4n Phuc va ba Phung Thi Nhan vao ngay 12/01/2018 (nguon goc dat
do 6ng Phiic va ba Nhan khai hoang va sit dung on dinh tir nam 2006 dén nay,
khong co tranh chdp); ngay 17/3/2020 6ng Phiic, ba Nhin chuyen nhuong thira
dat 335 va 336 cho ong Hoang Trong Hoan theo hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat; ngay 06/4/2020 ong Hoan dugc nha nudc cap gidy chimg
nhan quyen sir dung dat d6i véi thira dat 335, 336 to ban do s6 3); dbi véi thira
dat s6 337, 339 chua xac dinh dugc ngudi st dung.

Nhu v@y nguyén don va bi don thoa thuén dat coc dé chuyen nhuong quyén
str dung dat chua duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho bén nhan
coc 13 vi pham diéu cdm cua lut theo diém ¢ khoan 1 Piéu 117, Diéu 122, D1eu
123 B0 luat dan sy nam 2015 nén hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat ngdy 29/10/2023 giita ba Mai Thi B, dng
Nguyén Vian B va dng Lé Kim B ddi voi cac thira dat s6 249 to ban d sb 3 toa
lac tai thon Xuan Tay, Van Hung, Van Ninh, Khanh Hoa 1a v6 hiéu.

Tai phién toa, nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu nén cin cit Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015, dng Lé Kim B chi phai
tra lai 250.000.000d tién coc cho ba Mai Thi B, 6ng Nguyén B.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cta Hoi dong
x€t Xtr.

[6] V& an phi: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don duoc chap nhan nén bj
don phai chiu an phi dan su so tham la: 250.000.000 dong X 5% = 12.500.000
dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147; Piéu 227, Piéu 264; Piéu 271 va Diéu 273 B6 luat t6 tung déan su;

Can ct vao diem c khoan 1 Dicu 117, Diéu 122, Diéu 123, Dicu 131, Diéu
328 B0 luat dan sy nam 2015;

Can ca Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Tuyén bd vo hiéu hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 29/10/2023 giita ba Mai Thi B, 6ng Nguyén Vin B
va ong Lé Kim B d6i v6i thira dat s6 249 to ban d6 s 3 toa lac tai thon Xuan
Tay, x&8 Van Hung, tinh Khanh Hoa.



Budc 6ng Lé Kim B phai tra cho ba Mai Thi B, ong Nguyén B s tién dat
coc 14 250.000.000 dong (Hai tram nam muoi triéu dong) khi ban an cé hiéu lyuc
phép luat.

Ouy dinh chung: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta sé tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

2. V& an phi: Ong Lé Kim B phai ndp an phi dan sy so tham 1a 12.500.000
ddéng (Muwoi hai triéu nam tram nghin dong). Ba Mai Thi B thuéc B hop dugc
mién ndp tién tam Gng 4n phi theo quy dinh phap luat.

3. Ba Mai Thi B, 6ng Nguyén B c6 quyén B don khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an; 6ng L& Kim B, 6ng Nguyén Vin B ving mit co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban
an duoc niém yét.

4. Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
sy thi nguotl dugce thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND B-Khanh Hoa;
- THADS tinh Khanh Hoa
- Cac duong su;
- Luu.
Bui Thi Bich



