TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Déc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban an s6: 318/2017/DS-PT
Ngay 13 thang 12 nam 2017
VIV “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cdc Tham phdn: Ong Huynh Ngoc Diing
Ong Nguyén Kim Tu
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.
-Dai dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh
Phuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 13 thang 12 nam 2017 tai tru s Toa an nhan dan tinh Bén Tre,
xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 283/2017/TLPT-DS, ngay 07 thang 11
nam 2017 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
Do ban 4n dan su so thim so: 126/2017/DS-ST, ngay 15 thang 9 nam 2017
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh Bén Tre bj khang céo.
Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 293/2017/QDPT-DS ngay
21 thang 11 nam 2017, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Lé Thi T, sinh ndm 1968 (c6 mat).
Tru tai: 105D, ép B1, xa B2, thanh phé B, tinh Bén Tre.
2. Bidon: Lé Thi Kim S, sinh nam 1960 (c6 mat).
Tra tai: 28D, khu phd M, Phuong 7, thanh phd B, tinh Bén Tre.
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia bi don: Luat gia Huynh Van T1 —
Hoi vién Hoi luat gia Vi¢t Nam, tinh Bén Tre (cO6 mat).
3. Nguoi khang cao: Ba Lé Thi Kim S.

NOI DUNG VU AN
Theo ndi dung bén én so tham
Trong qud trinh té tung, ciing nhw tai phién toa nguyén don Lé Thi T trinh bay:



Ba ¢o chuyén nhuong cho ba Lé Thi Kim S phén dét co dién tich 1.484,1m?
thudc thira s6 87, to ban d6 s6 9, toa tac tai xa B2, thanh phd B, tinh Bén Tre. Hai bén
c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 04/07/2005, gia chuyén
nhuong 13 1.500.000 dong/m?, sang tat sd nén khong co do dac. Dén ngay 15/9/2005,
ba S duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét ciing voi dién tich 1.484,1m?. Sau
khi ba S duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ba S mdi tra tién, tra tién
nhiéu 14n tr ndm 2005 dén nam 2012 méi bang tong dién tich 1.337,5m? Trudc khi
chuyén nhuong dét cho ba S thi dat cia ba c6 bi giai toa lam Qudc 16 60 khong co dén
bu, sau khi trir di khoang 30m? dét bi giai téa thi con lai 117,2m? dat thi ba S khong
nhan ciing khong thanh toan tiép phan tién cta dién tich dat con lai cho ba. Ba ciing
nhiéu 1an yéu cau ba S tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong 14 tra tién dung
dién tich dat duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dit nhung ba S khéng thuc
hién.

Ngay 04/8/2016, ba lam don khai kién yéu cau huy mot phan hop dong chuyén
nhuong ngdy 04/7/2005 budc ba S phai tra lai cho ba 117,2m? dat ma ba S chua tra
tién chuyén nhuong cho ba.

Ngay 14/8/2016, ba 1am don khoi kién bd sung yéu ciu ba S tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong, cu thé ba yéu cau ba S phai nhan 117,2m? dat va ba S phai
tra cho ba gia tri ciia 117,2m? dat thanh tién 1a 175.500.000 dong.

Tai toa, ba cho réng vao nam 2013 ba c6 khdi kién ba S tai Toa an nhung ba da
rat don khoi kién dé hai bén thoa thuan tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong.
Nhung sau khi ba rat don khaoi kién thi ba S khong thyc hién nhu da théa thuan. Theo
két qua do dac thuc té thi phan dat con lai ma ba S chua tra tién chuyén nhuong 1a
thira 87B c6 dién tich 56,5m? véi gia 1.500.000 ddng/m?, thanh tién 1a 84.750.000
d6ng. Néu ba S khong tra tién thi ba yéu cau huy mot phan hop dong chuyén nhuong,
budc ba S phai tra lai cho ba 56,5m? dat.

Theo bi don Lé Thi Kim S trinh bay:

Vao nam 2005, ba Lé Thi T co6 chuyén nhuong cho ba mot ph?ln dat c6 dién
tich 1.484,1m?, thira s6 87, to ban d6 sb 9, toa tac tai xd B2, thanh phd B, tinh Bén
Tre. Khi chuyén nhuong dat khong c6 do dac xac dinh dién tich, tr can, ma hai bén tu
chi ranh vi sang nguyén s ctia ba T. Gia chuyén nhuong 1a 1.500.000dong/m?. Bén
thang 9 nam 2005, ba duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat véi dién tich
1.484,1m?. Sau khi duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat, ba va ba T tir kéo
day do lai bang tay thi dién tich dét chi c6 1.238,7m? nén ba chi thanh toan cho ba T
1.858.000.000 dong. Ba da tra du tién cho ba T va duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat roi. Ba dd vao quan 1y stir dung dat tir khi nhan chuyén nhuong dén nay va
da xay dung tuong rao xung quanh dat. Bén nim 2009, ba T néi ba T con dat & bo
kénh va con kénh gém hai thira dat 87A c6 dién tich 58,3m? va thira dit 87B c¢6 dién



tich 47,3m? cung to ban dd s6 9, toa lac tai xa B2, thanh phé B, tinh Bén Tre. Téng
dién tich hai thira 87A va 87B 1a 105,6m? nén ba T tiép tuc chuyén nhuwong cho ba
dién tich dat nay ciing voi gia 1a 1.500.000 déng/m?, thanh tién 1a 158.400.000 dong.
Ba da tra du tién cho ba T va d3 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc
chuyén nhuong dat giira ba va ba T da thuc hién xong khong con ai no ai.

Nam 2012, ba c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pao Van R, sinh ndm 1927, dia
chi: 5D, khu phé 4, Phudng 7, thanh phd B, tinh Bén Tre 1a cha chong cta ba T mot
phén dét co dién tich 279,5m? thudc thira 71 to ban dd s6 9, toa tac tai xa B2, thanh
phd B nhung khi do dac lai chi con 227,2m? Khi chuyén nhuong c6 ky hiép thuong
ranh v&i cac cha dat giap ranh trong d6 c6 ba T ky tén. Phan dét con lai cia thira 71
c6 dién tich 52,3m? thi 6ng R c6 lam gidy tay cho ba tron quyén st dung. Dién tich
dat nay thudc thira 71 1a dat cua ong Pao Vin R khong c6 lién quan gi dén ba T.

Nay ba T khoi kién yéu ciu ba phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong, cu thé ba phai nhan 117 ,2m? dat va tra cho ba T gia tri cua 1 17,2m? dat thanh
tién 1a 175.500.000 dong. Tuy nhién, ba khong biét dién tich dat tranh chip ¢ thira
nao, toa lac & dau nén ba khong dong v yéu cau khoi kién cua ba T va giira ba voi ba
T khong con mot hop dong chuyén nhuong nao ca.

Tai toa, ba T yéu cu ba phai tra cho ba T phan dat chuyén nhuong con lai chua
thanh toan co dién tich 56,5m? véi gia 1.500.000 dong/m?, thanh tién 1a 84.750.000
dong va néu ba khong tra tién thi ba T yéu cau huy mot phan hop dong chuyén
nhuong, budc ba phai trd lai cho ba T 56,5m? dat thuoc mot phﬁn thtra 87 to ban dd sb
9, toa tac tai xa B2, thanh phd B thi ba khong dong ¥ vi ba da tra di tién chuyén
nhuong cho ba T rdi.

Tai Ban an déan su so tham s6 126/2017/DS-ST ngay 15/9/2017, Toa an nhan
dan thanh phd B, tinh Bén Tre quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Lé Thi T ddi véi bi don Lé Thi
Kim S vé viéc yéu cau ba Lé Thi Kim S tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Bugc ba Lé Thi Kim S phai tra cho ba Lé Thi T s6 tién 84.750.000 (tdm muoi
bén triéu, bay tram nam muwoi ngan) dong (cé hoa do kém theo).

Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi T d6i véi ba Lé Thi Kim S,
vé viéc yéu cau ba Lé Thi Kim S phai tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong
quyén su dung dat d6i vé6i dién tich 60,7m? dit va phﬁn d4t dién tich 20,9m?” cua thira
71, cung toa lac tai xa B2, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang cio cua
duong su.

Ngay 19 thang 9 nam 2017, ba Lé Thi Kim S c6 don khang c4o vdi ndi dung yéu
cau cap phuc tham xem xét lai theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba



Lé Thi T.

Tai phién toa phuc tham, ba Lé Thi Kim S van giit nguyén khang céo véi ndi
dung theo don khang cao ngay 19/9/2017.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don trinh bay:

Ban an so thAm chap nhan yéu cau caa ba T 1a khong phu hop. Boi I8, phan dat
56,5m? 1a phan dit cua ba S chuyén nhuong cua ong Dao Vin R vao nam 2012. Viéc
chuyén nhuong giita ba T va ba S dé thuc hién xong vao nam 2009, 2012. Hai bén da
tra du tién, nhan dat. Két qua do dac nim 2009 va 2017, thira 87 c6 dién tich chénh
lénh nhau nén c6 thé cho thdy phan dat 56,5m? nim trong thira 71 cha khong phai
thira 87B. Do d6, dé nghi cip phiic thAm xem xét chap nhan yéu cau khang cdo cta ba
Lé Thi Kim S stra ban 4n so tham, theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
ba Lé Thi T.

Kiém sat vién phat biéu:

- V& t6 tung: Tham phéan, Hoi déng xét xtr, Thu ky va nhitng ngudi tham gia td
tung d3 thuc hién dy du cic quyén va nghia vu theo quy dinh cua B ludt t6 tung dan
su.

- V& noi dung: Do cép so tham chua thu thap day du ching cir nén chua du co sé
dé chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. P& dam bao quyén lgi hop phap cua
cac duong sy, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham can ctr khoan 3 Diéu 308 B6 luét td
tung dan sy, hily 4n so tham, giao hd so vu an vé cdp so tham dé giai quyét theo thu
tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra cong
khai tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, xét khang cdo cua ba Lé Thi Kim S
va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chap qua do dac thyc té c6 dién tich 56,5m? thudc thira 87B
la mot phﬁn thira s6 87, t& ban do s 9, toa tac tai x3 B2, thanh phé B, tinh Bén Tre.
Phan dét ndy nam trong tong dién tich 1.484,1m? ma hai bén ¢ 1ap hop ddong chuyén
nhuong quyén st dung dat vao ngay 04/07/2005, véi gia 1.500.000 dong/m?. Ngay
15/9/2005, ba S duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi dién tich
1.484,1m? néu trén, phan con lai c6 dién tich 56,5m? dang tranh chap thi ba S chua tra
tién chuyén nhuong.

[2] Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 04/07/2005 dugc lap
thanh van ban, tat ca cac bén ky két mot cach ty nguyén, hop phap va duge cong
ching, cac bén déu thira nhan, di 1am thu tuc sang tén va ba Lé Thi Kim S da dung
tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét tir nim 2005.



Ba T yéu cau ba Lé Thi Kim S phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung déat ngay 04/7/2005 dbi vé6i dién tich 56,5m? dat. Néu ba S tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong nhan 56,5m? dat thi ba S phai tra cho ba T gia tri cta
56,5m? dat chua thanh toan tién véi gia nhu lic chuyén nhuong vao nam 2005 la
1.500.000 ddng/m?. Néu ba S khong tra tién thi ba T yéu ciu huy mot phan hop dong
chuyén nhuong, budc ba S phai tra lai cho ba T 56,5m? dat. Vi ba T cho réng ba S chi
tra tién chuyén nhuong cho ba T voi dién tich 1.333,3m?, con lai 56,5m? dét chua tra
tién.

Ba S thi cho ring di thanh toan du tién chuyén nhuong cho ba T, ba S nhin
chuyén nhuong dit ciia ba T gdm hai 1an nhu sau: Lan tht nhat vao nim 2005 véi dién
tich 1.238,7m?, véi gia 1.500.000 ddng/m? va ba S da tra du tién chuyén nhuong dét;
lan 2 vao nam 2009 khi ba S @ty quyén cho ba T tranh chip dat v6i 6ng Pao Vian R
dugc 105,6 m® dat thi ba T mdi chuyén nhugng tiép cho ba S, ba S ciing tra dii tién cho
baT.

Ngoai ra, ba S con cho rang khi chuyén nhuong 13 sang nguyén so6, ba S khong
biét dién tich ghi trong s6 do 13 bao nhiéu, chi nghe ba T noi khoang 1.300m? Pén khi
nhan duoc sd do thi ba méi biét dién tich 1a 1.484,1m? ba thdy nhiéu va so phai dong
thué nhiéu, nhung ba T noi khong c6 dong thué, do d6 ba S dé ludén khong diéu chinh
lai s6 do.

[3] Xét thay: Can ctr vao hd so vu an, 10i khai ctia ba T, ba S va trong qua trinh
giai quyét vu 4n, ca hai bén déu thira nhan gittaba T va ba S chi co lap mdt hop déng
chuyén nhuong duy nhét vao ngay 04/7/2005, dugc Uy ban nhan dan x3 B2 xac nhan
vao ngay 13/7/2005, dién tich dat ghi trong hop dong chuyén nhuong 1a 1.484,1m?,
ban ty khai ciia ba S ciing ghi dién tich chuyén nhuong 13 1.484,1m? gia chuyén
nhuong hai bén théng nhit 1a 1.500.000 déng/m? va khong ¢ do dac, ky hiép thuong
ranh v6i cac chu dat gidp ranh ma sang nguyén sd. Pén ngay 15/9/2005, ba S duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciing véi dién tich 1.484,1m?.

Ba T cho rang dién tich ba T chuyén nhuong theo gidy 1a 1.484.1m?. Trudc khi
chuyén nhuong cho ba S thi dat ciia ba T bi giai toa khong dén bu hai lan véi dién tich
45,9m?, trir di phan giai toa thi con lai 13 1.438,2m? ba S chi tra tién cho ba T véi dién
tich 1.333,3m? nhung khong cung cip dugc chimg ctr chitng minh cho 16i trinh bay
ndy. Con ba S thi thira nhan da tra tién cho ba cho ba T v¢i dién tich 1.344,3m’. Do ca
ba T va ba S déu thira nhan viéc tra tién hai bén khong c6 1am bién nhéan, nén chéap
nhan viéc ba S da tra tién cho ba T trén dién tich 1.344,3m?

Theo két qua do dac thyc t&é ma Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai cung cap
thi tong dién tich ma ba S chuyén nhuong cua ba T dugc 13 1.404.5m? gdm céc thia
Sau.



+ Thira 87 14 1.240,1m?, hai bén théng nhat ba S d3 x4y dung nha hét phin dién
tich nay;

+ Thutra 87A 1a 107,9m?, hai bén thdng nhat day 1a phin muong ma ba S da xay
da tudng bao quanh va bom cat lap muong;

+ Thira 87B 14 56,5m?, phan dién tich ndy ba S da xdy da thip bao quanh.

Nhu vay, dién tich dit do dac thyc té 1a 1.404.5m? - 1.344,3 m? (dién tich ba S
thira nhan da tréa tién cho ba T)= 60,2m?. Day la dién tich d4t ma ba S chua thanh toan
tién chuyén nhuong cho ba T. Tuy nhién, tai phién toa ba T chi yéu cau ba S phai tra
tién cho dién tich 1a 56,5m? véi gia 1.500.000 ddng nén ghi nhan.

Tt nhimg phén tich trén cho thdy, 101 trinh bay ctia nguyén don 1a ¢ co sé dé
chap nhan. Toa an cip so thadm chip nhan yéu cau khdi kién, budc ba Lé Thi Kim S
phai tra cho ba Lé Thi T sd tién 84.750.000 (tdm muwoi bon triéu, bdy tram ndm muwoi
ngan) dong la dung quy dinh phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xtr phuc thim khong
chap nhan khang cao ctia Lé Thi Kim S. Giit nguyén ban an so tham.

Do khang céo khong dugc chap nhdn, nén ba Lé Thi Kim S phai chiu an phi
phuc tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat khong phu hgp véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir nén khong duoc chap nhan.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;
Khéng chap nhan khang cdo cta ba Lé Thi Kim S.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 126/2017/DS-ST, ngay 15 thang 9 niam
2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Cian ctr Diéu 688 Bo luat dan sy 2015; Piéu 697, Piéu 701 Bo luat dan su
2005; Piéu 25, Piéu 131, khoan 1 Piéu 217, Piéu 245 Bo luat T tung dan sy 2015;
Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don Lé Thi T dbi voi bi don Lé Thi
Kim S vé viéc yéu cau ba Lé Thi Kim S tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Budc ba Lé Thi Kim S phai tra cho ba Lé Thi T s tién 84.750.000 (tdm mucoi
bén triéu, bdy tram ndam muwoi ngan) ddng (cé hoa do kém theo).

Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi T dbi véi ba Lé Thi Kim S,
vé viéc yéu cau ba Lé Thi Kim S phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong



quyén su dung dat d6i vé6i dién tich 60,7m? dit va phﬁn dét dién tich 20,9m? cua thira
71, cung toa lac tai xa B2, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4an, sd tién
trén chwa duoc thi hanh thi hang thang ba S phai chiu 13i sudt chim thanh toan theo
quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 cho dén khi tra Xong ng.

Chi phi thu thap ching ct 1a 1.767.000 (mot triéu, bay tram sau mwoi bay
ngan) déng ba Lé Thi T da tam ndp xong. Ba Lé Thi Kim S phai tra lai cho ba L& Thi
T s6 tién 1.767.000 (mot triéu, bay tram sdu mwoi bay ngan) dong.

2. An phi dan sy so tham:

Vé an phi dan su so tham 1a 200.000 (hai tram ngan) ddng ba Lé Thi Kim S
phai ndp.

Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh Bén Tre hoan tra cho ba L& Thi T
sO tién tam @ng an phi dan su so tham 13 200.000 dong (hai trdm ngan dong) theo
bién lai thu s6 0000108 ngay 03/10/2016.

An phi phic tham: Ba Lé Thi Kim S phai ndp 300.000 déng (Ba traim nghin
ddng) nhung duoc khiu trir vao sb tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu sb
0011391 ngay 19/9/2017 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh Bén Tre.
B4 S d4 nop xong an phi phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi nguoi
dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc

hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; A AN _ 4 ) 2
“TAND thanh ph B: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thi Ngoc Huwong



