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- Thanh phdn Hgi dong xét xi so tham gém co:

Thdm phan- Chu tog phién tdoa: Ong Nguyén Thanh Chung.

Cac Hgi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Bich Hiép;

Ba Ly Thi My Diéu.

Thu ky phién toa: Ong Bui Vin Cwong, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Dgi dign Vién kiém sat nhan huygn Tan Chau, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vin Vinh - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 12 nam 2017 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh xét xir so tham cong khai vy an thy ly s6: 160/2017/TLST-DS ngay 17
thang 7 nam 2017 vé viéc “Tranh chap Hop dong xay dung nha ¢ theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xur s6: 87/2017/QDXXST-DS ngay 20 thang 11 nam 2017 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Chinh C, sinh nim 1983; dia chi: T6 6, 4p TD, xa
TT, huyén T, tinh Tay Ninh (Cé mat).

- Bi don: Anh L& Thai H, sinh ndm 1989; dia chi: T6 6, ap TP, xa TT, huyén
T, tinh Tay Ninh (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo Don khoi kign ngay 14/7/2017, Don xin thay doi yéu cau khai kién ngay

01/11/2017 cuing cac loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an, nguyén don anh Tran
Chinh C trinh bay:



Gitra anh va anh H c6 thoa thuan xay dung nha cho anh H va c6 lam 01 ban
Hop ddng xay dung nha & do anh H giit. Theo hop ddng thi cin nha c6 dién tich
khoang 110 m? gi4 tién cong xay dung la 450.000 dong/lm? thanh tién Ia
49.500.000 d6ng, thoi han xay dung nha 1a 45 ngay. Thoa thuan ban dau khong d6 6
vang, nha xay kiéu 02 méi, da Gmg trudc sb tién 15.000.000 ddng. Phan méng nha
duoc xay dung tir ngdy 09/3/2017 am lich dén ngay 24/3/2017 am lich thi hoan
thanh, chi phi nhan cong dén thoi diém nay 1a 13.000.000 dong. Tir ngay 06/5/2017
am lich thi bat dau xay tuong dén ngay 27/5/2017 &m lich hai bén xay ra tranh chap
nén ngung khéng tiép tuc xay dung nira. Chi phi nhan céng va chi phi vat tu cua giai
doan nay khoang 17.000.000 dong. Tong cong, tinh dén thoi diém nay anh da chi phi
hét 30.000.000 dong.

Ban dau c6 noi la khéng 1am méang x6i nhung sau d6 anh H yéu cau anh phai
lam. Anh H chi dong y tra thém cho anh 500.000 dong dé lam mang xoi, trong khi
chi phi 1am phai hét khoang 3.000.000 dong nén anh khoéng dong y lam theo yéu cau
cia anh H. Vi vay, anh H khong dong y cho anh tiép tuc xay nha, kéu anh phai
nging cdng viéc nén anh mang phai dung cu vé. Sau d6, anh H da thué nguoi khac
tiép tuc xay dung nha cho dén khi hoan thién.

Anh c6 yéu cau anh H tra lai cho anh chi phi ma anh d b6 ra sau khi khau trir
15.000.000 d6ng tién anh H tam tng cho anh nhung anh H khéng déng V tra lai. Hai
bén ciing c6 yéu cau Uy ban nhan dan x& TT, huyén T, tinh Tay Ninh giai quyét
nhung ciing khong thanh. Viéc cham dat hop dong l1a 16i cua anh H, do d6 anh H
phai tra cho anh s tién ma anh da chi phi va bdi thudng tién vi pham hop ddng cho
anh.

Nay anh chi yéu cau anh H tra cho anh 20.000.000 dong tién céng xay dung
nha va 20.000.000 dong tién phat vi pham hop dong, khau trir 15.000.000 dong tién
tmg truge thi anh H con phai tra cho anh sé tién 25.000.000 dong. Ngoai ra, anh
khdng c6 yéu cau gi khéc.

Bi don anh Lé Théi H trinh bay:

Giira anh va anh C ¢6 1am Hop dong xay dung nha & vao ngay 09/3/2017 &m
lich, nha c6 dién tich khoang 110 m* xay dung theo kiéu 02 mai, khong c6 “hang
ba”, c6 nghia 1a khong dd 6 ving 1én “hang ba”; tudng phia Bic khong xay vi dya
vao tuong nha caa cha anh; tuong phia Nam chi xay chir khéng t vi gidp vai tuong
nha chi Muc bén canh; thoéa thuan gia xay dung 1a 450.000 déng/m?, thanh tién Ia
49.500.000 dong.

Pén ngay 14/3/2017 am lich, anh C da xay dung xong phan mong va dat ong
thoat nugc mua. Anh phat hién thi mot s6 cot khong dat dung noi d6 vi sat va mot s6
16i dat dng nudc. Anh c6 yéu cau anh C khac phuc nhung anh C khong dong y. Vai
ngay sau, anh C di chuyén nhan cong di xay dung ¢ dia diém khac. Anh dién thoai



cho anh C thi anh C y&u cau anh phai vao dat nén va nao vét ham Bioga thi anh C
mé&i dong y 1am tiép. Ngay 02/5/2017 &m lich anh d3 vao xong dat nén nén gitta anh
C va anh c6 1am Hop dong 1am nha hai mai khong c6 6 viang va anh C da dong y ky
tén.

Sau d6, anh khéng thay phia anh C 1am mang x4i nén anh yéu cau anh C lam
nhung anh C ciing khong déng y. Anh ¢ yéu cau anh Pau la nhan cong cua anh C
lam thi anh Bau ndi anh C khdng kéu lam thi anh khong lam dugc. HOm sau, anh C
c6 yéu cau anh néu muén 1am mang x4i thi phai tra thém sé tién 3.000.000 dong
nhung anh khong ddng y ma chi ddng y tra thém 500.000 dong. Viéc anh C tu y l1am
sai hop dong, yéu cau anh dua thém sé tién 3.000.000 dong 1a khong dung véi thoa
thuan ban dau. Do anh C khdng chiu 1am mang x6i nén anh yéu cau anh C ngirng xay
vi néu khéng lam mang x4i ma xay tiép thi s& anh huong dén viéc xay hoan thién cin
nha vé sau. Anh yéu cau anh C ngiing xay dung dé thuong luong vé viéc lam mang
x6i nhung khong thuong luong dugc nén anh C nging xay va cha dung cu vé khong
lam nita. Sau d6, anh di goi ngudi khac lam tiép va dén nay nha cua anh di hoan
thanh. Viéc anh C cho rang thoa thuan ban dau khdng lam méang x4i 1a khéng dung
vi nha hai mai nén bt bugc phai lam mang x4i.

Ngoai ra, do anh C ngirng xay dung dan dén hu hao mot s vat liéu gém cét, Xi
mang tri gi4 3.070.000 dong. Phan thiét hai nay thudc trach nhiém cua anh C do vi
pham hop dong.

Nay anh khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién caa anh C. Anh phan té yéu cau
anh C hoan tra s tién anh C d3 tam umg 1a 15.000.000 d6ng, bdi thudng 15.000.000
dong tién phat vi pham hop dong va 3.070.000 dong tién thiét hai vat tu, tong cong la
33.070.000 dong. Ngoai ra, anh khdng c6 yéu cau gi khéc.

Vi dgi dién Vién kiém sét nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh phat biéu y
kien:

- Vé thu tuc t6 tung: Toa &4n nhan dan huyén Tan Chau da thu ly va giai quyét
vu an dung theo quy dinh cua Bo luat To tung dan su; tai phién Toa, Hoi dong xét xur
da thuc hién ding quy dinh cua B¢ luét Té tung dan su; cac duong sy thuc hién dung
quyén va nghia vy ciia minh theo quy dinh cua B luét T4 tung dan su; khong xay ra
vi pham vé t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an.

- V& noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh C di véi anh H. Budc anh H c6 nghia
vu tra lai cho anh C s6 tién 25.000.000 ddng.

+ Khong chap nhan yéu cau phan t cua anh H vé viéc yéu cau anh C tra sb
tién tong cong 1a 33.070.000 ddng.

+ Budc anh H phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh caia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctu cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin ctr két qua tranh luan cdng khai tai phién Tod, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Anh C vaanh H déu thira nhan hai bén c6 lam Hop déng xay dung nha ¢
nhung khong bén nao cung cip duoc ban goc Qua trinh giai quyet vu an anh C da
mo ta lai duoc toan bo ndi dung ban hop dong va duoc anh H théng nhit nén cin cu
vao biéu 92 cua B luat T tung dan su Hoi dong xét xtr cdng nhan ban hop dong do
anh C md ta lai c6 noi dung hoan toan giéng véi noi dung ban hop dong ma hai bén
da ky két trude d6 dé 1am can c giai quyét vu an.

[2] Can cr vao ban md ta caa anh C thi trong hop dong khong dé cap dén viéc
phai 1dam mang x6i phia truéc nha nén c6 du cin ct xac dinh viéc anh C khong dong
y lam mang xoi theo yéu cau cua anh H 1a khdng vi pham hop dong da ky két giita
cac bén. Anh H va anh C ciing déu thira nhan cé ciing nhau thoa thuan chi phi phat
sinh dé lam thém mang xoi nhung khong théng nhat duoc vi anh C dé nghi tra thém
3.000.000 dong nhung anh H chi dong y tra 500.000 dong. Do khong thong nhat
duoc nén anh C khong dong y 1am thém méng xi cing khong vi pham hop ddng.
Anh H thtra nhan do anh C khong ddng y 1am méang x6i nén da kéu anh C ngung xay
dung va da kéu ngudi khac tiép tuc xay dung hoan thién cin nha cho thay anh C
khong tu y ngung viéc xay dung nha cho anh H. Do d6, d& c6 du co so xac dinh viéc
khong tiép tuc thuc hién dugc hop ddng 1a 16 cua anh H, anh C khdng ¢ 15i. Ngoai
ra, trong hop ddng ciing c6 diéu khoan thoa thuan néu bén nao vi pham hop dong thi
phai bdi thuong thém cho bén kia sé tién dung bang sé tién da chi phi. Vi vay, can
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua anh C 1a phii hop véi quy dinh tai cac Diéu
138, 139, 140, 141, 145, 146 cua Luat xay dung nim 2014; cac biéu 351, Diéu 401,
Diéu 418, 419 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

[3] Anh H va anh C cling xac dinh gia tri cdng strc xay nha tinh dén thoi diém
nguing xay dung 1a 20.000.000 ¢dng nén can bugc anh H tra lai cho anh C sé tién cu
thé nhu sau: (20.000.000 ddng chi phi xay dung + 20.000.000 dong tién bdi thuong
hop dong) — trir 15.000.000 dong anh C di ung trude = 25.000.000 ddng.

[4] Trong Hop dong khong xac dinh viéc anh C c6 nghia vu giit gin, bao quan
vat tu cho anh H nén anh C khdng phai chiu trach nhiém di voi thiét hai vé vat tu
ctia anh H. Ngoai ra, do yéu cau cta anh C dugc chap nhan toan bo nén khéng c6 can
ctr chap nhan toan bd yéu cau phan tb cua anh H.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cua anh C dugc chap nhan nén anh H
phai chiu 1.250.000 ddng tién an phi dan su so tham di véi s6 tién 25.000.000 dong
phai tra cho anh C va phai chiu 1.653.500 dong tién an phi dan su so tham dbi voi



yéu cau phan t khong dugc chap nhan. Tong cong, anh H phai chiu 2.903.500 dong
tién &n phi dan sy so tham.
Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 138, 139, 140, 141, 145, 146 cua Luat xay dung nim
2014; cac Didu 351, Piéu 401, Diéu 418, 419 cta Bo luat Dan sy nam 2015, tuyén
XU

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Tran Chinh C d6i voi anh Lé Thai H
vé Viéc “Tranh chap Hop dong xay dung nha ¢”.

Buoc anh Lé Thai H c6 nghia vu tra cho anh Tran Chinh C s tién 25.000.000
(hai muoi lam trigu) dong.

2. Khoéng chap nhéan yéu cau phan t6 caa anh Lé Thai H vé viéc yéu cau anh
Tran Chinh C tra so tién tong cong 33.070.000 (ba muoi ba triéu khong traim bay
muoi nghin) ddng.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an anh Tran Chinh C ¢6 don yéu cau thi hanh
an, néu nguoi phai thi hanh an anh Lé Thai H khéng thi hanh s tién trén, thi hang
thang nguoi phai thi hanh an anh L& Thai H con phai tra cho nguoi duoc thi hanh an
anh Tran Chinh C s tién 13i di vai sb tién cham tra twong tng vai thoi gian cham
tra theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi: Can ct vao cac Diéu 144, 147 cua Bo luat Té tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi
vé An phi, I¢& phi Toa an:

- Anh L& Thai H phai chiu 2.903.500 dong (hai triéu chin trim 1& ba nghin
nam tram) dong an phi dan su so tham; khau trir 826.000 (tdm trim hai muoi sau
nghin) déng tién tam tng an phi di nop tai Bién lai thu s6 0024558 ngay 10/8/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh; anh Lé Thai H con
phai nop 2.077.500 (hai triéu khong trim bay muoi bay nghin nim tram) ddng tién
&n phi dan sy so tham.

- Anh Tran Chinh C khéng phai chiu 4n phi dan su so tham; hoan tra cho
anh Tran Chinh C 1.125.000 (mét triéu mot traim hai mwoi 1im nghin) dong tién tam
Gng an phi da nop tai Bién lai thu s6 0024443 ngay 17/7/2017 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan



su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
déan su.

Bé4o cho anh C va anh H biét c6 quyén khang céo 1én Toa &4n nhan dan tinh
Tay Ninh dé xét xtr phlic tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOQOA PHIEN TOA
- Duong su;
- Vién kiém sat nhan dan cing cap;
- Luu h so;
- Luu tap an.

Nguyén Thanh Chung



