TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN YEN Poc Lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Ban an so: 23/2021/DS-ST
Ngay 21-7-2021 ‘
VIv “Tranh chap Hop dong tin dung”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN, TINH BAC GIANG
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
* Tham phan - chu tog phién toa: Ba Nguyén Thi Van
* CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Giap Hong Thanh
2. Ong Tran Anh Diing
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Nam- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Yén, tinh Bic Giang.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Tan Yén tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bo- Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Yén,
tinh Bic Giang xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 61/2020/TLST-DS
ngay 24 thang 6 nim 2020 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xur s6 55/2021/QDXXST-DS ngay 22 thang 3 nim 2021;
Quyét dinh hodn phién toa s6 36/2021/QDST-DS ngay 22/4/2021; Thong bao
thay d6i thoi gian tiép tuc phién toa s6 24/2021/TB-TA ngay 17/5/2021 va
Thong bao thay d6i thoi gian tiép tuc phién toa sd 42/2021/TB-TA ngay
18/6/2021gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat phat trien ndng thdn Viét
Nam

bia chi try sé chinh: Sé 2 dwong Lang Ha, phuwong Thanh Céng, qudn Ba
Dinh, thanh phé Ha Ngi.

bia chi chi nhA: Puong 295, thi trdn Cao Thirong, huyén Tan Yén, tinh
Bdc Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Th; Bich T - Giam déc Phong
giao dich Ngoc Thién ( c6 mat)

* Bi don: Ong Vii Van V, sinh nam 1953 (vang mat)

Noi cu trii: Thén Pong Lang, x8 Ngoc Thién, huyén Tan Yén, Bdc Giang

* Ngwoi cO quyen loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Th; Y, sinh ndm 1957 (vang mat)

- Anh Vii Van X, sinh ndm 1988 (vang mat)

Péu cu trii: Thén Pong Lang, x& Ngoc Thién, huyén Tan Yén, Bdc Giang.

- Chj Vi Thi A, sinh nam 1978 (vdng mdt)

- Anh Vii Chi Thirc, sinh nam 1983 (vang mdt)
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Péu cu tri: 272, lau 2, Tran Phii, phwong 8, qudn 5, thanh phé Hé Chi
Minh

- Anh Nguyén Vin TuY, sinh nam 1974 (vang mat)

- Chi Vi Thi N, sinh nam 1979 (vang mat)

Péu cw trii: Thén Té, xd Song Vin, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang

- Chau Nguyén Van H, sinh ndm 1994( ving mat)

- Ch&u Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1998 (vang mat)

Péu cuw trii: Thén KhA Giang, xa Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh Bdc
Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién ngay 05/6/2020, ban tw khai va tqi phién toa, ba
Nguyén Thi Bich T la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 24/12/2018 ong Vii Van V, ba Nguyén Thi Y 1am hé so vay vén tai
Ngéan hang néng nghiép chi nhA huyén Tan Yén- Phong giao dich Ngoc Thién
s6 tién 1a 950.000.000 déng va dugc Ngan hang phé duyét cho vay sd tién
950.000.000 ddng theo pH thuc cho vay ting lan tai hop dong tin dung sé
2506LAV201805795 ngay 24/12/2018. Thoi han cho vay la 12 thang, lai suat
cho vay tai thoi diém ky hop ddng tin dung 1a 10%/nam, lai suit cyu thé theo
ting 1an nhan no. Muc dich st dung vbn vay 1a chin nuoi, tha ca.

Cu thé: Hop dong vay von ngay 24/12/2018 vay sb tién 950.000.000
dong, 13i suat cho vay tai thoi diém vay 1a 10%/nam , ngdy tra ng cudi cing 1a
ngay 24/12/2019. Bén ngay 21/5/2020 hién tai con du no tai hop dong tin dung
s6 2506LAV201805795, tong so tién goc va 1ai 1a 1.105.298.611 dong ( Mot ty
mot tram linh ndm triéu hai trim chin muoi tAm nghin sau trim muoi Mot dong).
Trong d6 no goc 1a 950.000.000 dong, no 14i 1a 155.298.611 dong.

Tai san thé chap dé thuc hién nghia vy tra ng gom:

- Tai san thé chap caa ong Vi Van V, ba Nguyén Thi Y thé chap tai san 1a
quyén sir dung dat dién tich 297m?; thira dat s6 91, to ban do sé 32. Loai dat: dat
& va dat cay lau 1am, gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 QB722592, s6 vao
cap gidy chang nhan CH742 do UBND huyén Tan Yén cap ngay 22/10/2013.
Dia chi thira dat: Thon Dong Lang, xa Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bac
Giang va toan bo tai san gin lién véi dat 1a nha ¢ 03 tang khép kin, xay dung
ndm 2012 di¢n tich khoang 280m? dugc thé chap tai Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 2410NT/HDTD ngay 23/10/2014. Gia
tri tai san 565.100.000 dong, nghia vu duoc bao dam mutrc du ng la 300.000.000
dong Phu luc hop dong thé chap tai san sb 7017/PLHD ngay 23/8/2017. Hop
d6ng sira doi bo sung hop dong thé chap tai san s6 24102018/NT/PLHPTC ngay
24/12/2018.

- Tai san thé chap caa ong Vi Van V, ba Nguyén Thi Y thé chap tai san 1a
quyén st dung dat dién tich 720m2, trong d6 dat & 360m?, dat vuon 360m? giy
chang nhan quyén sir dung dat s6 AM 113645, s vao s cap gidy ching nhan
CH 04350 do UBND huyén Tan Yén cap ngay 21/4/2008. Pia chi thua dat:
Thon Chéau Son, xd Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang. Thé chap tai
hop ddng thé chap quyén str dung dat s6 2510NT/HPTC ngay 23/10/2014. Gia
tri tai san 720.000.000 ddng, nghia vu bao dam 1a 300.000.000 dong. Phu luc



hop ddng thé chap tai san sé 7017/PLHD ngay 23/8/2017. Hop ddng sira d6i bo
sung hop dong thé chap s6 25102018/NT/PL/HPTC ngay 24/12/2018.

- Tai san thé chip cua anh Vi Chi Thuc, chi Vii Thi A thé chap tai san
quyén st dung dat s6 BM 032841, sé vao s6 cap giay chang nhan CH00286 do
UBND huyén Tan Yén cip ngay 11/9/2012 dat dién tich 339,6m?; thura dat s6
72b, To ban sb 19, loai dat 1a dt & va dat vuon va tai san gin lién trén dat 12 tai
san nha cap 4, két cau xay dung gach, lop ngdi xay dung nim 1999, dién tich
khoang 55m? tai thdn X Tan 2, x4 Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang, tai
hop ddng thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat cia nguoi khéac
s6 1208 NT/HDTC ngay 01/9/2015, gia trj tai san 597.080.000 dong.

Ba khang dinh chir ky va chi viét dng Vi Vian V, ba Nguyén Thi Y trong
hai hgp ddng thé chap ngay 21/4/2008 va ngay 23/10/2014 14 chir viét va chit ky
cua 6ng V, ba Y ky bén muc dai dién bén B va cac dong sé hitu; chit ky va chit
viét chi Vit Thi A, anh Vii Chi Thuc trong hop ddng thé chap ngay 01/9/2015 14
chit ky, chit viét cua chi A, anh Thac ky muc dai dién bén B va cac dong s hitu
va 6ng V ky dai dién bén C.

Ba khang dinh chix viét va chit ky 6ng Vit Van V trong Hop dong tin dung
ngay 24/12/2018 bén muc dai dién bén B 1a chi ky, chit viét cia éng V.

Theo tai san thé chap cua ong Vil Van V, ba Nguyén Thi Y thé chap tai
san la quyén str dung dat dién tich 720m?, trong d6 dat & 360m?, dat vuon 360m?
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AM 113645, s6 vao so cap gidy chang
nhan CH 04350 do UBND huyén Tan Yén cap ngay 21/4/2008. Dia chi thira dat:
Thon Chau Son, xd Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang. Thé chap tai
hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 2510NT/HPTC ngay 23/10/2014. Gia
tri tai san 720.000.000 dong, nghia vu bao dam 1a 300.000.000 dong. Phu luc
hop ddng thé chap tai san s6 7017/PLHP ngay 23/8/2017. Hop dong sira d6i bo
sung hop dong thé chap sé 25102018/NT/PL/HPTC ngay 24/12/2018. Theo két
qua xem xét tham dinh tai chd ngay 08/12/2020 thi tai san phat sinh trén thira
dat trén gom: 01 nha 02 tang kich thudc 5x17m dang xay do da do tran tang 2
chua chét, twong bao quanh dat (twong 110 bo try), twong bao xay gach phia
doéng 1,7mx23m; phia nam 1,7mx19m, ngoai ra trén dat khéng con tai san gi
khac. Ddi véi cac tai san phét sinh sau khi 1ap Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat doi véi thira dat nay thi Ngan hang cd yéu cau xu 1y theo quy dinh ctia phap
luat véi Iy do khi 1ap Hop dong thé chap chi ¢ cac tai san theo hop dong thé
chap QSDD con cac tai san phat sinh 1a sau khi 1ap hop déng nén cac duong su
phai chiu xur 1y theo quy dinh ctua phap luat.

Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua
nguoi khac sé 1208NT/HPTC, tai san thé chap la quyén sir dung dat doi voi
thira dat s6 72b to ban d6 s6 19, dia chi tai thon X Tan 2, x4 Cao X4, huyén Tan
Yén, tinh Bac Giang, dién tich 339,6m?, trong do dat ¢ la 68m?, dat vuon I
271,6m? va tai san gan lién voi dat gom nha & cap 4 dién tich xay dung khoang
60m2 dién tich sir dung 55m?, két cau xay gach lop ngoi, thoi diém xay dung
khoang nam 1999, cong trinh xay dung va cac tai san khac khong c6. Nam 2018
khi ki hop dong thé chap quyén st dung dat thi 6ng V, ba Y va Ngan hang c6
thong bao cho chi A, anh Thirc vé viéc dung tai san cua anh chi dé thé chap cho
6ng V vay von ngan hang va chi A, anh Thic 6 mat chang kién truc tiép ky
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vao Hop dong thé chap, chi A, anh Thic nhét tri khdng c6 y kién gi vé Hop
d6ng thé chap. Chi A, anh Thuc tu nguyén ki hop dong thé chap tai san cho dng
V, ba Y vay no bang tai san bao ¢am caa minh va ching minh bang viéc da ki
vao hop dong thé chap quyén sir dung dat tai Van phong cong ching.

Nay ba dai dién cho Ngan hang dé& nghi Toa an giai quyet budc 6ng Vi
Van V, ba Nguyen Thi Y phai tra cho Ngan hang s6 tién gbc 1a 950.000.000
ddéng va tién 14 tinh dén ngay xét xu so tham 21/7/2021 I&i trong han 1a
96.319.444 dong, 13i quéa han 1a 341.406.250.000 dong.

Yéu cau ong Vii Van V, ba Nguyén Thi Y phai tiép tuc tra I&i phét sinh
theo muc 14i suat thoa T tai hop dong tin dung s6 2506 LAV 201805795 ngay
24/12/2018 13 13i suét ké tir ngay tiép theo cua ngay Xét xir dén ngay ong Vil
Van V va ba Nguyen Thi Y tra hét ng cho Ngan hang. Truong hop 6ng Vi Van
V va ba Nguyen Thi Y khong thuc hién nghia vu tra ng gbc va ldi cho Ngan
hang thi dé& nghi xir ly 03 tai san thé chap trén dé thu hdi no cho Ngan hang.

* Tai don trinh bay cua bi don éng Vii Van V c6 trinh bay:

Ong c6 vay caa Ngan hang phat trién néng thon chi nhA Ngoc Thién véi
s6 tién 950.000.000 dong, muc dich vé dé xay trang trai, chan nudi lon. N khdng
may thang 8/2018 c6 dich nén 1am an thua 16, dén thang 3/2019 lai bi dich tiép
lon chét hét. Tir @6 toi nay 6ng gap nhiéu khé khin chong chat khéng con kha
nang, ong da dé nghi Ngan hang gia han va gidn ng cho dén khi c6 diéu kién,
6ng xin thanh toan ca géc va lai qua han va ng xau. Dé nghi xem xét dén thang
6/2021 6ng xin tra ca goc va lai cho Ngan hang.

* Tai ban ty khai ngay 22/12/2020, bién ban hoa gidi nguwoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Y trinh bay:

Ngay 24/12/2018 vo chong ba cd vay cua Ngan hang ndng nghiép chi
nhA huyén Tan Yén- Phong giao dich Ngoc Thién va duoc vay sb tién Ia:
950.000.000 dong theo pH thtc cho vay ting lan tai hop dong tin dung ngay
24/12/2018 thoi han vay 1a 12 thang, 1ai suat cho vay thoi diém 10%/nam, muc
dich vay tién 1a dé chan nudi va tha ca, phat trién kinh té gia dinh . Sau khi vay
sb tién trén dén han tra nH do dich bénh lgn chét hét vo chdng ba khéng tra
duoc ngan hang no géc, mai tra dugc 1di thang 12/2019, tra duoc 96.000.000
ddng , vay sb tién trén vo chong ba co thé chap mot phan dat trong 3 tai san bao
dam: quyen st dung dat tai thira s6 90, to ban do s6 32, dién tich 297m? gidy
ching nhan quyén s dung dat ngay 11/9/2012 va tai san gan lién trén dat, dia
chi thira dat tai thén Pong Lang, xa& Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bic
Giang dugc thé chap tai hop dong thé chap sb 24 ngay 23/10/2014. Tai san bao
dam la thtra dat s6 72, to ban d6 s6 19, dién tich 339,6m? giay chitng nhan quyén
st dung dat Cap ngay 11/9/2012 dia chi X Tan 2, Cao Xa, Tan Yén, Bic Giang
tai hop dong thé chap 1208 ngay 01/9/2015. Thura dat sé 72b, to ban do s6 19,
dién tich 720m?, gidy chiing nhan quyén st dung dét cap ngay 21/4/2008, dia chi
thira dat tai thon Chau Son, Ngoc Chau, Tan Yén, Bic Giang.

Nay Ngan hang ndng nghiép yéu cau vo chong ba phai tra s tién goc da
vay Vva tién 1ai theo hop ddng tin dung da ky két, ba dong y tra sé tién trén. Cu
thé ba dong y vai cac yéu cau khoi kién caa Ngan hang NN&PTNT:

Ba dong y tra Ngan hang sé tién con no tinh dén ngay 22/12/2020 theo
Hop dong tin dung sé 2506LAV201805755 ngay 24/12/2018 la 1.190.402.778
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dong, trong d6 gom: N goc 1a 950.000.000 dong; No 1ai 1a 240.402.778 dong.
Thai han thanh toan sé tién 1.190.402.778 ddng cham nhat 1a ngay 28/02/2021.

Ba dong y tiép tuc tra khoan tién l4i qua han cua s6 tién no goc chua
thanh toan ké tur ngay 23/12/2020 theo mc lai suat qua han da thoa T trong hop
d6ng tin dung sé 2506LAV201805755 cho dén khi thanh toan xong ng goc.
Truong hop trong hop déng tin dung c6 thoa T viéc diéu chinh 14i suat cho vay
theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ba Y phai thanh toan s&
dugc diéu chinh pht hop véi 14i suat Ngan hang cho vay;

Truong hop vo chong ba vi pham nghla vu tra no, ba ddng 'y ké bién, xu
ly tai san bao dam la quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai cac thua
dat sau:

- Thira dét s6 72D, t& ban d6 s6 19, dién tich 339,6m? dia chi dét tai thon X
Tan 2, x4 Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang, d3 duoc cap GCNQSDD s6
BM 032841 ngay 11/9/2012 cho 6ng Vi Chi Thuc, ba Vi Thi A, va tai san gan
lién trén dat 1a nha cap 4 xay gach, lop ngéi xay nam 1999, di¢n tich khoang
55m?, (theo hop d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua
ngudi khéac s6 1208 NT/HPTC ngay 01/9/2015).

- Thira dat s6: Chau Son, to ban dd s6: Chau Son, di¢n tich 720m?, da
dugc cip GCNQSDD sé AM 113645, s6 vao so cap gidy ching nhan CH 04350
do UBND huyén Tan Yén cap ngay 21/4/2008 cho ba Nguyén Thi Y. Pia chi
thira dat: Thon Chau Son, x& Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang va cac
tai san gan lién trén dat.

- Thua dat s 91, to ban d6 sé 32, dién tich 297m?, di duoc cap
GCNQSDD sd QB 722592, s6 vao cap giay chang nhan CH742 do UBND
huyén Tan Yén cip ngay 22/10/2013 cho 6ng Vii Van V, ba Nguyén Thi Y. Pia
chi thira dat: Thon Bong Lang, xa Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang
va toan bo tai san gan lién véi dat 1a nha ¢ 03 tang khép kin, xay dung nim 2012
dién tich khoang 280m? duoc thé chap tai Hop dong thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 2410NT/HPTD ngay 23/10/2014.

Trong d6 ba dong y xir ly tai san thé chap la thira dat sé 91, to ban dd sé
32 thon Dong Lang, x& Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang dtng tén
6ng Vil Vian V, ba Nguyén Thi Y va tai san gan lién voi dat truée 02 tai san bao
dam con lai.

* Tai bién ban lay loi khai ngay 08/12/2020 ngwoi c6 quyeén lgi nghia vu
lién quan anh Nguyén Vdn TuY khai:

Anh la con ré cta 6ng Vii Van V, ba Nguyén Thi Y. Vo anh 1a Vi Thi N
sinh nam 1979 1a con gai cua 6ng V, ba Y. Khoang nam 2010 ( anh cling khong
nhé rd), bd me vo anh 12 6ng V, Ba Y c6 chuyén nhuong cho vg chong anh dién
tich 720m? dat tai thon Chau Son, x4 Ngoc Chau, Tan Yén, Bac Giang (¢ giap
dat cuaa ong Nguyén Minh Diing 1a em rudt ba Y). Khi Chuyen nhuong co lap
gidy to gi khong thi anh khéng rd vi vo anh 1a nguoi truc tiép trao d6i mua ban
véi b me, gia chuyén nhuong 13 bao nhiéu thi anh ciing khong 3. Thoi diém
chuyen nhuong anh ciing khong thay bé me vo anh hoic ai khac n6 gi vé viéc
dat nay dang thé Chap tai ngan hang. Sau khi nhan Chuyen nhuong, do chua co
nhu cau str dung dat ndy nén vg chong anh van dé dat khong, chua xay dung
cong trinh, cling chua lam thu tuc sang tén GCNQSDD. Pén nay, GCNQSDD
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van dang tén ba Y. Nam 2010, vo chong anh ting cho vo chdng con gai anh 1a
Nguyén Vin H- sinh naim 1994, Nguyén Thi Thu H - sinh nim 1998 déu & thon
KhA Giang, xa Ngoc Chau toan b¢ dién tich 720m?dat tai thira dat trén, khi cho
cling chi noi miéng, khong lap glay to gi. Thang 8 ndm 2020, vg chdng chau H,
chau H da khoi cong xay nha 02 tang trén dat nay, dén nay nha da xdy xong 02
tang, d6 tran xong nH chua trat, chua 1am cau thang, Iap ctra, hién van dang xay
nét. Bong thoi vo chong chau H con xay tuong bao bang gach 110 bé tru & phia
DPoéng va phia Nam thira dét tai cac vi tri ranh gi6i giap dudng bé tong. Tuong
phia Dong da xay kin con tudong phia Nam dang xay dd, ngoai nha ¢ va tuong
bao thi chua xay dung cong trinh gi khac.

Vo chéng anh chi tang cho vo chdng con gai anh mot phan dat trong thia
dat trén, ¢6 chiéu rong Sm bam duong bé tong, chiéu dai 23m tir duong bé tong
dén hét dat. Tuong bao bang gach phia dong va phia Nam thua dat 1a do vo
chdng anh xay cha khdng phai vo chong con géi xay. Nay anh mai dugc Toa an
théng béo 1a dng V, ba Y di thé chap thira dat thira dat trén dé vay von tai Ngan
hang néng nghiép huyén Tan Yén tu nam 2014. Viéc vay no gitra 6ng V, ba Y
véi Ngan hang ndng nghiép thi anh khéng biét va khong lién quan. Khi thé chap
thira dat ndy cho ngan hang thi 6ng V ba Y ciing khdng néi cho anh biét.

Nay Ngan hang néng nghiép khai kién yéu cau 6ng V, ba Y tra no géc
950.000.000 dong va tién I3i, néu khong thanh toan duoc ng thi ngan hang dé
nghi xir Iy tai san thé chap. Hién nay d6i véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang
thi anh chua c6 y kién gi, anh s& trao doi véi 6ng V, ba Y va co quan diém sau.
Hién anh khdng co yéu cau dé nghi gi.

* Toa an da tién hanh téng dat hop 18 cac vin ban t tung nhu 'thdng bao
thu 1y vy &n, thdng bao vé viéc thu thap duoc tai liéu, ching ct, quyét dinh yéu
Cau cung cép tai liéu, chung cu, hoa giai cho bi don dng Vii Vin V, nguoi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan anh Vi Van X, chi Vii Thi A, anh Vi Chi Thuc,
chi Vi Thi N, chau Nguyén Van H, chau Nguyén Thi Thu H nH céc duong su
déu khong dén 1am viéc, vang mat va khéng c6 y kién gi vé viéc yéu cau khai
ki¢n cua Ngan hang. Tai phién tda hém nay nhimg ngudi trén déu vang mit.

* Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén phéat biéu
y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong quéa trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xar dam bao theo quy dinh. B4i véi nhiing
nguoi tham gia té tung: Tai phién toa Nguyén don ba T di chap hanh ding quy
dinh cua phap luat. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua chap
hanh dung quy dinh cua phap luat.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong Xét xu ap dung khoan 3 Diéu 144, khoan 1
Diéu 147, biéu 271, 273 Bo luat t6 tung dan su; Biéu 299, 317, 319; Piéu 463,
Diéu 466, Diéu 470 B luat dan sy; Diéu 91 Luat cac t6 chic tin dung; diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don: Budc dng V, ba Y phai tra
cho Ngan hang tong sd tién 1.387.725.694 ddng (trong d6 sd tién gdc
950.000.000 dong va 1ai 1a 437.725.694 d¢dng). Néu khéng tra dugc ng thi xu 1y
tai san thé chap 1a: Quyén str dung dat dién tich: 720m? mang tén 6ng Vil Vin
V, ba Nguyén Thi Y tai thén Chau Son, x4 Ngoc Chau, huyén Tan Yén; Quyén
sir dung dat dién tich: 297m? mang tén 6ng Vii Van V, ba Nguyén Thi Y tai thon
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Pong Lang, x4 Ngoc Thién, huyén Tan Yén clng toan bo tai san gan lién véi dat
va Quyeén st dung dat dién tich: 339.6 m?; mang tén anh Vi Chi Thac, chi Vil
Thi A tai thon X Tan 2, xd Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang cling toan
bo tai san gan lién véi dat.

V& Chi phi tham dinh, &n phi va quyén khang céo cua cac duong su theo
quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau hd so vu &n va tham tra ching cu tai phién toa, sau
khi nghi &n, Hoi ddng xét xar nhan dinh:

[1] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 24/12/2018 Ngan hang va 6ng Vii Vin
V ¢6 ky Hop ddng tin dung, ngay 24/12/2018 Ngan hang da giai ngan cho éng V
vay 950.000.000 dong, han tra ngay 24/12/2019. Bén han tra nH dng V khéng
tra dugc no nhu cam két. Ngay 11/6/2020, Ngan hang nop don khai kién yéu
cau Toa an budc 6ng V, ba Y phai tra sb tién no 1a con thoi hiéu khai kién theo
quy dinh tai Diéu 429 cua B luat dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung, tham quyén giai quyét: Ngan hang néng nghiép va
phat trién nong thdn Viét Nam- Chi nhA huyén Tan Yén khai kién yéu caudng
V, ba Y tra so tién da cho vay dé chan nudi lam kinh té gia dinh. Toa an nhan
dan huyén Tan Yén da thu Iy giai vu &n tranh chap Hop dong tin dung theo thua
tuc t6 tung dan sy 1a dung phap luat, dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan
su.

Tai phién toa bi don ong V va mot s6 ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan vang mat nH cac “duong sy trén da duoc trigu tap lan thi hai. Do vay, Hoi
dong xét xir xét xir vang mat cac duong sy trén la dung quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227; khoan 1 Biéu 228 B luat té tung dan su.

[3] Vé yéu Céu khaoi Kign cua nguyén don:

Theo 1oi khai ciia cac bén dwong su déu phl hop véi noi dung tai Hop
déng tin dung s6: 2506LAV2018 05795 ngay 24/12/2018 giita 6ng Vii Vin V va
Ngan hang thé hién 6ng V vay cua ngan hang sb tién 950.000.000 dong, thoi
han vay 12 thang, I4i sut trong han 1a 10,0%/ nam, 13i suat qua han 1a 150 %
muc 13i suat cho vay trong han, muc dich vay tién dé chan nuéi lam kinh té gia
dinh. Thuc hién hop dong tin dung, ngay 24/12/2018 Ngan hang di giai ngan
cho dng V vay so tién 950.000.000 dong. Tuy nhién dén han tra ng, 6ng V
khong tra duoc khoan tlen goc 1a vi pham nghia vu tra ng ddi véi ngan hang nén
toan bo sé tién nog goc cua khoan vay da bi chuyén no qua han tr ngay
24/12/2019 véi 13i suat qua han theo ding théa T trong Hop dong tin dung ong
V da ky v&i Ngn hang. Tinh dén ngay 21/7/2021 6ng V con ng ngan hang $6
tién gbc 1a 950.000.000 dong va tién 14i trong han 1a 96.319.000 dong, 14i qué
han 1a 341.406.000 dong. Téng cong ca tién gdc, 1ai trong han, 14 qua han Ia
1.387.725.000 dong.

Ong V thira nhan c6 vay sé tién 950.000.000 d¢éng cua Ngan hang va cé
nghia vu tra ng cho ngan hang nH do chin nuéi gip khé khin, thua 16 nén khéng
co tién tra, 6ng V dé nghi ngan hang gi&n no cho 6ng nH Ngan hang khong dong
y. Ngan hang yéu cau 6ng V va vo 1a ba Nguyén Thi Y phai tra cho Ngan hang
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téng sb tién goc va 1ai dén ngay xét xir 1a 1.387.725.000 ddng va tiép tuc tra i
phat sinh theo hop ddng tin dung ké tir ngay 21/7/2021 cho dén khi tra hét no.
Péi véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang thi ba Y nhat tri, ddng thoi nhat tri xa
ly tai san thé chap néu khong tra duoc no.

Hoi dong xét xtr thay: Tai Hop dong tin dung s6 2506/LAV20185795 ngay
24/12/2018 da ky két gitta Ngan héng véi 6ng V da ky la dang theo trinh tu quy
dinh cua phap luét, bén cho vay va bén vay tién déu thtra nhan viéc vay ng va
nhét tri tra ng. Trong Hop ddng tin dung gitra ong V va Ngan hang chi co6 chix ky
cua ong V la bén vay tién nH 6ng V vay tién muc dich dé chan nuoi phat trién
kinh té gia dinh. Ba Y cung da ky vao don yéu cau ding ky the chap va hop
ddng thé chap, ba Y ddng y tra so tién Ong V da vay. Xét yéu cau khoi kién cua
Ngan hang 14 c6 cin ci nén can budc 6ng V, ba Y phai tra cho Ngan hang sé
tién tong sb tién 1.387.725.694 dong, trong d6 so tien goc 950.000.000 dong va
1ai 1a 437.725.694 d6ng va tiép tuc chiu l4i theo hop dong tin dung 1a dung quy
dinh cta phép luat.

[4] Vé yéu cau xir ly tai san thé chap:

Pé dam bao khoan vay cua 6ng V: Ngay 23/10/2014 éng V, ba Y di ky
hop dong thé chap sb: 2410NT/HPTC, tai san thé chap la quyén sir dung dat tai
Thua dat s6 91, to ban d6 s6 32, dién tich 297m?, da dugc cap GCNQSDD sb
QB 722592, s6 vao cap giay ching nhan CH742 do UBND huyén Tan Yén cap
ngay 22/10/2013 cho 6ng Vii Van V, ba Nguyén Thi Y. Dia chi thira dat: Thon
Pong Lang, xa Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang va toan bo tai san
gan lién véi dat 12 nha ¢ 03 tang khép kin, xay dung nam 2012 dién tich khoang
280m? . Ngay 23/10/2014 éng V, ba Y di ky hop dong thé chap so:
2410NT/HDPTC, tai san thé chap 1a quyén sir dung dét tai Thaa dat s6: Chau
Son, td ban d6 s6: Chau Son, dién tich 720m?, di duoc cip GCNQSDD s AM
113645, sb vao sb cap giay chung nhan CH 04350 do UBND huyén Tan Yén
cap ngay 21/4/2008 cho ba Nguyén Thi Y. Dia chi thira dit: Thon Chau Son, xa
Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang va céc tai san gan lién trén dt.
Ngay 01/9/2015 chi A, anh Thuc di ky hop dong thé chap sb: 1208NT/HDTC
dé dam bao cho khoan vay caa 6ng V, tai san thé chap la quyén sir dung dat tai
Thura dat s6 72b, to ban db s6 19, dién tich 339,6m? dia chi dat tai thon X Tan 2,
x& Cao X4&, huyén Tan Yeén, tinh Bac Giang, da duoc cap GCNQSDP s6 BM
032841 ngay 11/9/2012 cho 6ng Vii Chi Thic, ba Vi Thi A, va tai san gan lién
trén dat 1a nha cap 4 xay gach, lop ngoi xay nam 1999, dién tich khoang 55m?2.

Ngan hang yéu cau ong V tra so tien goc 1ai, néu ong V khong tra dugc
no thi d& nghi xur ly tai san da thé chap dé thu hoi no. Ba Y nhat tri néu vo
chdng ba khéng tra dugc no cho ngan hang thi déng y dung tai san da thé chap
dé tra no cho ngan hang. Tai phién tda ba T dai dién cho Ngan hang rut yéu cau
xt Iy thé chap d6i vai tai san thé chap 1a quyén su dung dét tai Thira dat s6 72b,
to ban d6 s 19, dién tich 339,6m? dja chi dt tai thon X Tan 2, xa Cao X4,
huyén Tan Yeén, tinh Bic Giang, di duoc cdp GCNQSDD sé BM 032841 ngay
11/9/2012 cho 6ng Vii Chi Thirc, ba Vii Thi A, va tai san gan lién trén dat 1a nha
cap 4 xay gach, lop ngéi xay nam 1999, dién tich khoang 55m? theo hop dong
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thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cia nguoi khac sé 1208
NT/HDTC ngay 01/9/2015.

Hoi dong xét xir xét thay: V& hinh thic va noi dung caa Hop dong thé
chap ngay 23/10/2014 va ngay 01/9/2015 da duoc céng chung tai UBND x&
Ngoc Thién, UBND xa Ngoc Chau va dang ky thé chap tai Chi nhA vin phong
dang ky dat dai huyén Tan Yén theo dung quy dinh. Truong hop vo chong dng
V khéng tra dugc no cho ngan hang thi tai san thé chap néu trén duoc xu ly theo
quy dinh caa phép luat dé thu hdi ng cho ngan hang 1a c6 can cir, dung quy dinh
cua phap luat vi Hop dong thé chap tai san gitra Ngan hang véi ong Vii Van V va
ba Nguyén Thi Y duoc dam bao bang bién phéap thé chip tai san 1a: QSD dit
dién tich: 297m? mang tén éng Vii Vian V, ba Nguyén Thi Y; Dia chi thira dat:
Thén Bong Lang, x4 Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang va toan bo tai
san gan lién voi dat 1a nha & 03 tang khép kin, dién tich xay dung khoang
300m?, xay dung nam 2012, dién tich st dung khoang 280m? duoc thé chp tai
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sé: 2410
NT/HPTC ngay 23/10/2014. Phu luc Hop ddng thé chap tai san s6 7017/PLHD
ngdy 23/8/2017. Hop dong stra d6i bd sung hop dong thé chip tai san sb
24102018/NT/PLHPTC ngay 24/12/2018; Tai sdn thé chdp 1a OSD dit dién
tich: 720m?2 mang tén éng Vii Vin V, ba Nguyén Thi Y. Dia chi thira dat: Thon
Chau Son, xd Ngoc Chau, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang. Thé chap tai Hop
déng thé chap quyén st dung dat s6: 2510NT/HPTC ngay 23/10/2014. Phu lyc
Hop dong thé chap tai san s6 7017/PLHD ngay 23/8/2017. Hop dong sira d6i bo
sung hop dong thé chap tai san s6 25102018/NT/PLHDTC ngay 24/12/2018 va
Tai sdn thé chdp cia bén thir 3 la QSD dat dién tich: 339.6 m% mang tén Ong
Vi Chi Thirc, ba Vi Thi A; Dia chi thia dat: thdn X Tan 2, xd Cao X&, huyén
Tan Yén, tinh Bac Giang, thé chap tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat cia nguoi khac sé 1208NT/HPTC ngay 01/09/2015. Phu
luc Hop ddng thé chap tai san s6 6917/PLHD ngay 21/8/2017 di ky 1a dung theo
trinh tu quy dinh caa phap luat, bén cho vay va bén vay tién déu thira nhan viéc
vay no va ky két cac Hop dong thé chip néu trén dé dam bao cac khoan vay.
Pén nay, 6ng V da vi pham nghia vu tra no va con ng Ngan hang tong sé tién
1.387.725.694 dong (trong d6 sb tién gdc 950.000.000 ddéng va lai 1a
437.725.694 dong). Do dng V khéng thuc hién nghia vy tra no ding theo thoi
gian tra no 1a vi pham khoan 3 Diéu 4, khoan 7 Biéu 5, tiéu muc 1.1 Muc 1 Diéu
9 cua Hop dong tin dung s6 2506LAV201805795 ngay 24/12/2018 nén Ngan
hang cé quyén thu hdi ng theo quy dinh tai tiéu muc 1.4 muc 1 Piéu 10 cta Hop
dong tin dung s6 2506LAV201805795 ngay 24/12/2018; Bong thoi xir ly tai san
03 tai san the chap trén néu khdng tra dugc ng theo quy dinh Biéu 3 Hop dong
stra d6i bo sung hop dong thé chap tai san s6 24102018/NT/PLHDTC ngay
24/12/2018; Piéu 3 Hop dong sira doi bod sung hop dong thé chap tai san sb
25102018/NT/PLHDTC ngay 24/12/2018 va Diéu 3 Phu luc Hop dong thé chép
tai san s6 6917/PLHD ngay 21/8/2017. Do vay, can chap nhan yéu cau khai kién
cta nguyén don néu truong hop gia dinh 6ng V khéng tra duoc no thi xir Iy tai
san thé chap 1a 03 1a: QSD dat dién tich: 720m? mang tén 6ng Vii Van V, ba
Nguy@n Thi Y tai thon Chau Son, x4 Ngoc Chau, huyén Tan Yén; QSD dit dién
tich: 297m? mang tén 6ng Vii Van V, ba Nguyén Thi Y, tai thon Pdng Lang, x&
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Ngoc Thién, huyén Tan Yén clng toan b tai san gan lién voi dat va QSD dit
dién tich: 339.6 m?; mang tén Ong Vii Chi Thirc, ba Vii Thi A; tai thon X Tén 2,
x& Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang cung toan bo tai san gan lien véi
dat.

Nhu vay, theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi d6i vaéi 02 tai san thé
chap tai xa Cao X4, xa Ngoc Thién thi khong phat sinh thém tai san gi mai so
véi thoi diém 1ap hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat. Con d6i voi tai san the chap tai xa Ngoc Chau thi so vai thoi diém the chap
c6 phét sinh thém mot s6 tai san cong trinh trén dat nhu: 01 nha 02 tang kich
thuéc 5m x17m dang xay d& (dd do tran tang 2, chua chat); Tudng bao quanh
dat (twong 110 bd tru), twong bao xay gach phia déng 1,7m x 23 m, phia Nam
1,7m x 19 m. Theo xac minh thi tai san nay la cua chau Nguyén Vin H va chau
Nguyén Thi Thu H xay dung c6 sau thoi diém thé chap.

Poi vai tai san 1 nha d6 tran 02 tang (chua trat) va tuong bao ma ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thu H va anh Nguyén Vin H da
xdy dung vao thang 8/2020 trén dién tich dat: 720m? mang tén dng Vil Van V,
ba Nguyén Thi Y; tai thdn Chau Son, xa Ngoc Chau, huyén Tén Yén 1a tai san
cua chi H, anh H xay dung phat sinh sau khi 6ng V thé chap dé vay von cho
Ngén hang, dat nay van thudc quyen st dung cua 6ng Van ba Yén nH chi H anh
H tu v xdy dung tai san trén dat da thé chap nH dén nay chua c6 y kién cua chi
H, anh H 1a nguoi xay dung ngdi nha va Ngan hang cling khong co y kién yéu
cau xir 1y tai san nay nén khong dit ra xem xét giai quyét.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau cia nguyén don
duoc chap nhan nén éng V, ba Y phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh
tai chd. Do ngan hang da tam @ng chi phi tham dinh tai san nén éng V, ba Y
phai hoan tra chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngan hang da tam ung s tién
6.000.000 ddng.

[6] V& &n phi: Do yéu cau khai kién cia ngan hang duoc chap nhan nén
6ng V, ba Y phai chiu an phi kinh doanh tH mai theo quy dinh. Do Ong V, ba Y
1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi.

Ngan hang dugc hoan tra sb tién tam tng an phi da nop.

[7] Vé quyén khang cdo: cac duong s €O quyén khang céo theo quy dinh
tai Biéu 271, khoan 1 Biéu 273 Bo luat Té tung dan su.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat td tung dan su;

Khoan 3 Diéu 144; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; biéu
271; khoan 1 Biéu 273 B6 luat té tung dan su;

Diéu 117, Diéu 299; Diéu 304; Diéu 307; Diéu 317, Diéu 318; Piéu 319;
Diéu 320; Diéu 321; Diéu 322; Diéu 323; Diéu 325; Diéu 429; biéu 470 Bo luat
dan su;

Piéu 91; Biéu 95 Luat cé4c to chuc tin dung;
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An 18 s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017 cta Hoi dong tham phan Toa &n
nhan dan tdi cao;

Dbiém d khoan 1 Dbiéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Xir:

[1]. V& yéu cau khoi kién: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Budc ong Vii Van V va ba Nguyén Thi Y phai co6 trach nhiém tra cho
Ngan hang ndng nghiép va phét trién ndng thon Viét Nam- Chi nhA huyén Tan
Yén, tinh Bac Giang sb tién gbc 1a 950.000.000 d6ng (chin trim nim muoi triéu
ddng) va tién 1ai trong han 1a 96.319.000 ddng (chin muoi sdu triéu ba tram
mudi chin nghin dong), 14 qua han la 341.406.000 df)ng (ba traim b6én muoi mot
triéu bd tram linh sau nghin ddng). Tong cong ca tién goC |ai trong han, lai qua
han 13 1.387.725.000 ddng (Mot ty ba trim tam muoi bay triéu bay trim hai nim
nghin dong).

Ong Vii Van V va ba Nguyén Thi Y phai tiép tuc chiu 14i suat phét sinh
theo hop ddng tin dung sé 2506LAV201805795 ngay 24/12/2018 ké tir ngay
21/7/2021 cho dén khi tra hét ng.

[2]. Truong hop 6ng Vii Vin V va ba Nguyén Thi Y khong tra duoc no
thi c4c tai san thé chap duoc xu 1y theo quy dinh cua phap luat dé thu hdi no cho
Ngan hang ndng nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam- Chi nhA huyén Tan
Yén, tinh Bac Giang gom:

+ Thira dat s6 72b, to ban d6 s6 19, dién tich 720m?, trong d6 dit &
360m?, dat vuon 360m? giay chung nhan quyén sir dung dat s6 AM 113645, s6
vao s6 cap gidy ching nhan CH 04350 do UBND huyén Tan Yén cip ngay
21/4/2008. Pia chi thira dat: Thon Chau Son, xa Ngoc Chau, huyén Tan Yén,
tinh Bac Giang va céc tai san gan lién trén dat, gisi han bao dam 300.000.000
dong.

+ Thira dat s6 91, t ban d6 s6 32, dién tich 297m?. Loai dat: dat & va dat
cdy lau lam, gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 QB722592, sb vao cap gidy
chang nhan CH742 do UBND huyén Tan Yén cap ngay 22/10/2013. Dia chi
thira dat: Thon Bong Lang, x& Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Biac Giang va
toan bo tai san gan lién voi dat 12 nha & 03 tang khép kin, xay dung nim 2012
dién tich khoang 280m?2, gigi han bao dam 300.000.000 dong.

* Thira dat s0 72, to ban do s6 19, dién tich 339,6m?, gidy ching nhan
quyén st dung dat sd BM 032841, sb vao so cap giay chang nhan CHO0286 do
UBND huyén Tan Yeén cap ngay 11/9/2012 va tai san gan lién trén dat |2 tai san
nha cap 4, két cau xay dung gach, lop ngdi xay dung nim 1999, dién tich
khoang 55m? tai thon X Tan 2, xa Cao X4, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang, gidi
han bao d¢am 350.000.000 déng.

[3]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Vii Vin V, ba Nguyén Thi
Y phai hoan tra cho Ngan hang nong nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam -
Chi nhA huyén Tan Yén, tinh Bic Giang s6 tién 6.000.000 dong (sau triéu
dong).

[4]. Vé an phi:

- Ong Vi1 Van V, ba Nguyén Thi Y duogc mlen &n phi dan sy so tham.

- Tra lai Ngan hang néng nghiép va phét trién néng thon Viét Nam - Chi
nhA huyén Tan Yén, tinh Bac Giang 23.000.000 dong (hai muoi ba triéu ddng)
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tién tam g an phi da nop tai bién lai thu sé AA/2018/0006375 ngay 23/6/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Yén, tinh Bac Giang.

[5]. Vé quyén khang céo:

Puong su ¢ mit c6 quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ke tur
ngay tuyén an.

Puong su vang mit c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su, thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
4n dan su, c6 quyén thoa T thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Van
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Yén;

- CCTHADS huyén Tan Yeén;
- Cac duong su;

- Luu hd so.
Nguyén Thi Van
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN -CHU TQA
PHIEN TOA
Tran Van Thién Tran Anh Diing Poan Thi Oanh
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO
THAM

-TAND tinh Bdc Giang; THAM PHAN- CHU TOA
PHIEN TOA

- VKSND huyén Téan Yén;

- CCTHADS huyén Tan Yén;

- Duong su;

- Luru ho so.

DPoan Thi
Oanh
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