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VIV tranh chép: “Hop dong
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HEN TPP, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Nhi.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Duong Vuong Pao

2. Ong Thach Tan Dan

- Thw ky phién toa: Ba Phung Anh Thy - Thu ky Toa &4n nhan dan Hén
TPD;

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan Hén TPD tham gia phién toa: Ong
Poan Khéc H - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 ndm 2025, tai Toa an nhan dan Hén TPD, tinh Tién Giang
xét xUr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s 294/2024/TLST-DS ngay 29 thang
11 nam 2024, vé viéc tranh chip: “Hop dong chuyén nhwong QSDD, hop dong vay
tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 47/2025/QDXXST-DS, ngay 21
thang 4 nim 2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 57/2025/QDXXST-DS, ngay 08
thang 5 nam 2025; gitra:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1985.

Pia chi: Ap M, xa BX, thanh phd GC, tinh Tién Giang.

Bui dién iy quyén: Anh M, xa BX, thanh phd GC, sinh ndm 1993.

Pia chi: To M, khu phé LHG, phuong LH, thanh phé GC, tinh Tién Giang.

- Bi don: Anh Lé Thién T, sinh nam 1986.

Dia chi: Ap PD, xa PT, Hén TPD, tinh Tién Giang.

(Anh H xin vdng mdt, anh T vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi ki¢n, ban tw khai nguyén don Nguyen Van D trinh bay; tai
cac bién ban hoa giai va “Don rut mot phan yéu cau khoi kién” ngay 29/5/2025,
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don, anh M, xd BX, thanh phé GC'trinh bay:



Ngay 15/11/2022, anh T ¢6 vay cta anh B 150.000.000 dong, 13i suit thoa
thuan 1,66%/thang, thoi han vay 16 thang. Pé dam bao cho diéu kién tra tién vay,
hai bén ¢6 thoa thuén: Anh T giao cho anh D 03 ban chinh glay chuing nhan quyén
su dung dat nhu sau: Glay chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san gan lién voi dat sb CH00516 ngay 25/9/2014 dbi véi thira dat 192, to ban
d6 PT-C3, dién tich 732m loai dat trong ciy hang nam khac; g1ay chimg nhan
quyén st dung dit quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb CH00503
ngay 28/7/2014, d6i v6i thia dat 194, to ban d6 PT-C3, dién tich 827m?, loai dat
trong lua; glay chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tal san gan
lién voi dat so CH00504 ngay 28/7/2014, d6i v6i thira dat 195, to ban dd PT-C3,
dién tich 945 m?, loai dat trong lta. Cac gidy ching nhan quyen sir dung dat do anh
Lé Thién T dung tén. DAt tai ap PD, xd PT, Hén TPD, tinh Tién Giang. Viéc anh T
vay tién ciia anh P va giao 03 gidy chimg nhan quyen sit dung dat cho anh D,
khong 1am bién nhan riéng ma 1ap “HOP PONG CHUYEN NHUONG QUYEN SU
DUNG PAT” ngay 15/11/2022 (s chung thuc 206, quyén s6 01/2022-SCT-
HDGD), d6i voi cac thira dat 192, 194, 195. Sau khi vay tién, anh T ¢6 tra duoc 02
thang tién 13i véi sé tién 5.000.000 dong thi ngung. Tir ngay 15/01/2023 dén nay,
anh T khong tra tién 13i, ciing chua tra tién vay cho anh B.

Nay anh B yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
chtng thuc 206, quyén sd 01/2022-SCT-HPGD ngay 15/11/2022, tai UBND x4
Pht Téan, Hén TPD gifta anh Nguyén Van D va anh L& Thién T 1a vo hiéu; yéu cau
anh T tra cho anh B 150.000.000 dong va tién 1ai tinh tir ngay 15/01/2023 den ngay
30/5/2025 1a 28 thang 15 ngay, voi lai suat 0,83%/thang, thanh tién 13 la
35.482.500 dong. Tong cong tién vay va tién 14i 1a 185.482.500 dong, tra khi an co
hiéu luc phap luat.

* Qua4 trinh t6 tung, Toa 4n tong dat cac vin ban td tung nhu: Thong bao thu
Iy vu 4n, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét x, Quyét dinh hoan phién toa,... cho
bi don Lé Thién T hop 1&. Nhung anh T khong guri vin ban trinh bay y kién ciing
khong dén duy phién toa.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén TPD phat biéu y kién

- Vé viéc tuan theo td tung: Tu khi thy 1y vu an dén khi két thuc phién toa,
Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky, duong su thuc hién dung trinh ty thu tuc
theo quy dinh ctia Bo luét t tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: Giao dich chuyén nhugng quyén st dung dét giita anh
D va anh T bi v6 hiéu do gia tao nham che gidu hop dong vay. Theo quy dinh tai
Diéu 117, Piéu 124 Bo luat dan su 2015 khi giao dich dan sy gia tao bi vo hiéu,
giao dich bi che giéu van c6 hiéu luc. Theo Piéu 131 B0 luét dan su, giai quyét hau
qua hop ddng vo hiéu 1a cac bén hoan tra cho nhau nhing gi da nhén. Khi giao két
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat tai UBND xi Phu Tan, anh b da giao
cho anh T s0 tién 150. 000.000 déng, anh T giao cho anh ban chinh 03 gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CH00503, CH00516, CH00504 dé 1am tin. Phia anh T
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vang mat khong 1y do, khong phan dbi 10i trinh bay cta anh P vé viéc anh T d3
vay s tién 150.000.000 dong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xu, cin ctir Piéu 500,
501, 502, 117, 131, 468, 469, khoan 2 Diéu 357, Diéu 430 va khoan 1, 3 Diéu 440
B luat dan sy nam 2015. Picu 6 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/1/2019
ciia Hoi dong tham phan toa an nhan dan T01 cao hu:ong dan 4p dung mot so quy
dinh cua phap luat vé 14, 1ai sudt, phat vi pham; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Bé nghi
Hoi dong xét xu: Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuyén bd Hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé chung thuc 206, quyén sé 01/2022-
SCT - HPGD ngay 15/11/2022 giita anh Nguyén Vin D va anh Lé Thién T tai
UBND x4 Pha Tan, Hén TPD, tinh Tién Giang 1a v6 hi¢u. Bugc anh L€ Thién T tra
cho anh Nguyén Vin D sb tién vay goc 1a 150.000.000 dong va tién 14i véi murc 13i
suat 0.83%/thang tu ngay 15/01/2023 dén xét xir vy an. Bugc anh b tra choanh T
03 ban chinh gidy chtng gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00503,
CHO00516, CH00504 1a phu hop Diéu 131 B luat dan sy; tra sau khi 4n c6 hiéu luc
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so; vu an da duogc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, pham vi khoi kién

Anh D yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra
anh D va anh T 1a v6 hi¢u va yéu cau anh T tra tién vay con ng nén day 1a tranh
chép vé hop dong dan sy quy dmh tai khoan 3 biéu 26 Bo luat T tung dan sy nim
2015; vu an thudc tham quyen giai quyét cia Toa an nhan dan Hén TPP theo
khoan 1 Biéu 35 va khoan 1 Dleu 39 ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Dai dién theo uy quyen ctia nguyén don xin vang miat. Bi don ving mat tai
phién toa dén lan thi 2. Hoi dong xét xir ap dung khoan 1, 2 Piéu 227 va khoan L
3 Piéu 228 Bo luat td tung dan du nam 2015, xét xir vang mit dai dién uy quyén
ctia nguyén don va bi don. Bi don khong c6 yéu cau phan td.

[2] Vé noi dung khoi kién

[2.1] Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don yéu cau tuyén bd “HOP PONG
CHUYEN NHUONG QUYEN SU DUNG PAT” sd chimg thuc 206, quyén sd
01/2022-SCT-HDGD ngay 15/11/2022, giita anh Nguyén Vin D va anh Lé Thién
T 14 v6 hiéu. Yéu cau anh T tra cho anh P tién vay 1a 150.000.000 dong. Xét thiy,
sau khi thy 1y vu an, Toa an da téng dat thong bao thu 1y s6 477/TB-TLVA, ngay
29/11/2024 cho anh T, ¢6 vo anh T 1a chi Nguyen Thay Diém nhan thay. Dén ngay
04/02/2025 va ngay 06/3/2025, Toa an téng dat gidy triéu tip va thong bao phién
hop cong khai chiig ctr va hoa giai cho anh T. Anh Tri¢u c6 madt tai nha nhung tir
chdi nhan van ban td tung (cac but luc 18, 25, 26, 27, 33, 34, 35). Do d0, cb co sO
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xac dinh, anh T d3 nhan dugc Thong bao thu 1y vu an sé 477/TB-TLVA, ngay
29/11/2024 va biét & ndi dung anh D khai kién vé viéc yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va doi so tién vay con ng 150.000.000
d6ng; nhung anh T khong dén Toa an trinh bay y kién 1a mit nhién thira nhan noi
dung khéi kién cta anh b.

[2.2] Theo “HOP PONG CHUYEN NHUOQONG QUYEN SU DUNG PAT”
chung thuc ngay 15/11/2022, tai Uy ban nhan dan xa Phu Tén, s6 chung thuc 206,
quyén s6 01/2022-SCT/HD,GD c6 ndi dung: Anh D nhan chuyén nhuong cia anh
T 03 thira dat 192, 194 va 195, téng dién tich 03 thira dat 1a 2.504m’ véi gia
150.000.000 dong nén phu hop véi 10i trinh bay cta anh P vé viéc anh T vay
150.000.000 dong ctia anh P nhung khong lam hop df)ng vay ma hai bén ky két
bang hop dong chuyén nhuong dat 1a dé dam bao diéu kién tra n0’ cho hop dong
vay. Mit khéc, gia chuyén nhuong theo thi truong d6i voi 2.504m? dit s& cao hon
gia chuyén nhuong ghi trong “HOP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG
PAT” chimg thyc ngay 15/11/2022 1a 150.000.000 déng. Do d6, c6 cin clr xac
dinh “HQOP PONG CHUYEN NHUGQNG QUYEN SU DUNG DAT” chiing thuc ngay
15/11/2022 1a hop dong gia tao nham dam bao cho diéu kién tra no vay nhu anh D
trinh bay; nén “HOP PONG CHUYEN NHUGQNG QUYEN SU DUNG DAT” ching
thue ngay 15/11/2022 bi v6 hiéu, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 B6 lut dan
su nam 2015.

[2.3] Tir nhitng can ctr néu trén, ¢ co sé chap nhan yéu cau khoi kién cua
anh B vé viéc yéu cau tuyén bd “HOP PONG CHUYEN NHUGQNG QUYEN SU
DUNG DPAT” chimg thuc ngay 15/11/2022 tai Uy ban nhan dan xd Pha Tan, s6
chtng thuc 206, quyén s6 01/2022-SCT/HP,GD giita anh Nguyén Vin D va anh
Lé Thién T la vo hiéu.

[2.4] S6 tién 150.000.000 dong anh P giao cho anh T theo ndi dung trong
“HQP PONG CHUYEN NHUGQNG QUYEN SU DUNG DPAT” ching thuc ngay
15/11/2022, ¢6 co sé dé xac dinh 1a tién vay. Do d6, anh B yéu cau anh T tra
150.000.000 dong tién vay con no 1a c¢6 can cit nén duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[3] V& yéu cau tra tién 14i

[3.1] Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don yéu cau anh T tra cho anh D
tién 1ai cua s tién 150.000.000 dong tir ngay 15/01/2023 dén ngay 30/5/2025
(ngay xét xtr) 1a 28 thang 15 ngay, v6i 1ai suat 0,83%/thang, thanh tién 1i 1a
35.482.500 dong. X¢ét thay, anh D trinh bay, khi vay hai bén thoa thuan 13i suat
1,16%/thang. Anh T c¢6 tra tién 1ai dugc 02 thang 1a 5.000.000 dong thi ngung.
Anh T khong dén Toa 4n trinh bay y kién d6i véi yéu cau tra tién 14i cia anh D nén
yéu cau tra tién 1ai tiép theo cta anh P thudc trudng hop khdng xdc dinh ré ldi sudt
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nim 2015.



[3.2] Thoi gian anh D yéu ciu anh T tra tién 13i tiép theo 1a sau ngay ngung
tra tién 13i (sau ngay lap “HGP PONG CHUYEN NHUGNG QUYEN SU DUNG
DAT” 02 thang). Nhu phén tich trén, anh T da nhan dugc Thong bio thu 1y vu 4n
nén da biét ndi dung khoi kién cta anh P vé viéc c¢6 yéu cau tra tién 14i. Nhung anh
T khong dén Toa 4n trinh bay y kién d6i véi yéu cau tra tién 13i cling nhu thoi gian
da tra tién 13i. Do d6, co co sd xac dinh, sau khi ky “HOP PONG CHUYEN
NHUGQNG QUYEN SU DUNG PAT” ngay 15/11/2022, anh T ¢6 tra tién 14i dugc 02
thang nén thoi gian anh T ding tra tién 141 1a tir ngay 15/01/2023. Vi viy, can chap
nhén yéu ciu cua anh D vé thdi gian tinh 13i tir ngay 15/01/2023. Budc anh T ¢6
nghia vu tra cho anh  tién 14i cta sb tién 150.000.000 déng, tir ngay 15/01/2023
1a 35.482.500 dong (150.000.000 dong x 0,83%/ thang x 28 thang 15 ngay).

[4] Vé thoi gian tra

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don yéu cau anh T tra 185.482.500 dong
cho anh D khi &n ¢6 hi€u lyc phép luat. Xet thay, tir sau thoi gian anh T vay tién 02
thang, dén nay, anh T chua tra tién vay ciing khong tra tién 13i cho anh P 1a lam
thiét thoi cho quyen loi cua anh D. Do d6, bugc anh T ¢6 nghia vy tra cho anh b sO
tién 150.000.000 dong va tién 1ai 35.482.500 dong. Tong cong s6 tién anh T phai
tra 1a 185.482.500 ddng, khi an ¢ hiéu lyc phap lut.

[5] Vé phat biéu cua Kiém sat vién:
‘ Y kién cua Kiém sat vién pht hop qui dinh phéap luat va chimg ctt ¢6 trong
h6 so nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[6] Vé an phi

- Anh T ¢6 nghia vu tra tién cho anh B nén phai ndp an phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat.

- Anh D duoc tra lai tién tam ing an phi da ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Diéu ludt dp dung:

- Diéu 117, Diéu 131, Dicu 468, Dicu 469, Dicu 430, Diéu 440 va khodn 2
Diéu 468 Bo luat t6 tung dan du ndm 2015,

- Diéu 5, khoan 2 Dicu 26, khoan 1, 2 Diéu 227 va khoan 1, 3 Diéu 228 B}
luat T tung dan sy nam 2015;

- Khoan 1 Diéu 13 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung
an phi 1€ phi Toa an.

Xui:
- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Vin .



- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, chimg thuc ‘ngay
15/11/2022, tai Uy ban nhan dan xa Phu Tan, s6 chimg thuc 206, quyén sb
01/2022-SCT/HD,GD giita anh Nguyén Vin D va anh Lé Thién T 1a v6 hiéu.

- Budc anh Lé Thién T c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Van D so tién vay
con no 14 150.000.00 (mdt tram niam mueoi triéu) ddng va tién i 1a 35.482.500 (ba
muoi ldm triéu bon tram tam muwoi hai nghin ndm trdm) déng. Téong cong 1a
185.482.500 (mot tram tam muwoi lam triéu bén tram tdm muoi hai nghin nam
trdm) dong, tra khi an c6 hiéu luc phap luat.

Pén han tra tién, néu anh Lé Thién T khong thyc hién viéc tra tién theo thoi
gian trén thi hang thang phai tra thém khoan ldi theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan suw nam 2015.

- V& an phi:

+ Anh Lé Thién T c6 nghia vu ndp an phi dan sy so tham 1a 9.281.150 (chin
triéu hai tram tdm mwoi mot nghin mot tram nam muoi) dong.

+ Tra cho anh Nguyén Vin D sb tién tam tng an phi d3 nop 1a 5.120.000
(ndm triéu mot tram hai mwoi nghin) ddng, theo bién lai s6 0001952, ngay
29/11/2024, cia Chi cuc Thi hanh an Hén TPD.

Trong truong hop ban 4n dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoil dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an dan su, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n tai cic diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa an tong dat ban an hop 18, cac duong
su ¢6 quyén khang cdo Ban an dén Toa an nhan dan tinh Tién Giang dé yéu cau xét
xur phuc tham.

TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
- VKSND H. TPb;
-THA DS H. TPD;
- Cac duong su;
- Luu HS, AV.

NGUYEN THI HOANG NHI



