TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban an so: 106/2022/DS-ST
Nogay: 12/4/2022

VIV tranh chap “Hop dong vay
tai san va hop dong thé chap quyén
sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH-TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hai dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén- Chu toa phién tda: Ong Bui Anh Tuin

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Viin Nghia

2. Ong Nguyé&n Hoang Thai

- Thw ky phién toa: Ong Nguyé&n Thanh Phuc — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tham gia phién
toa: Khong tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 4 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
xét xtr so thim cong khai vu an thu Iy s6 21/2022/TLST-DS ngay 19/01/2022 vé
viéc tranh chap: “Hop ddng vay tai san va hop dong thé chip quyén sir dung
dat”.

Theo quyét dinh dua vu 4an ra xét xir s6 15/2022/QDXXST-DS ngay
28/3/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phian SGTT. Dia chi: S6 266-
268 NKKN, phuong 8, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién theo phéap luat: Ba Nguyén Pirc Thach D — Chu tich Hoi dong

quan tri.



- Pai dién theo y quyén: Ong Nguyén Vin G — Giam doc Ngan hang
Thuong mai ¢ phan SGTT chi nhanh Tién Giang.

- Uy quyén lai cho: Ong V& Ché L — Ph6 Trudng phong giao dich Chau
Thanh, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan SGTT chi nhanh Tién Giang (c6 mat).

2. Bi don: Nguyén Thanh N, sinh nim 1977 va Tiang Thi H, sinh nim
1983. Cung dia chi: Ap TH, x4 TH, huyén CT, tinh Tién Giang (clng c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va cdc 1oi khai c6 trong hé so vu dn nguyén don
Ngdn hang Thirong mai ¢é phan SGTT ¢6 dai dién theo iy quyén 1a 6ng Nguyén
Vin G (ity quyén lai cho dng V6 Ché L) trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan SGTT va anh Nguyén Thanh N, chi Ting
Thi H ¢6 ky két 03 hop dong tin dung gdm:

- Hop ddng tin dung s6 LD1903200024 ngay 01/02/2019. Theo d¢6 Ngan
hang c6 cho anh N, chi H vay sé tién 150.000.000 dong, muc dich sir dung 1a sita
chita nha. L&i suit 12%/nam, 13i suat qua han 150% l4i sut trong han, han tra trong
48 ky, mdi ky 1a 1 thang, ky dau tién tra vao 02/3/2019.

Sau khi ky két Ngan hang giai giai ngan 150.000.000 dong. Qué trinh thuc
hién hop dong thi anh N, chi H nhiéu lan vi pham nghia vy. Hién anh N, chi H ng
khoan vay nay 1a 45.188.664 dong von, l3i trong han 1a 3.425.670 dong, 13i qua han
13 1.341.666 ddng va 1ai cham tra 150.114 dong.

- Hop ddng mo thé tin dung ngay 27/3/2019, theo d6 Ngan hang cip han
murc cho chi H véi s6 tién 15.000.000 dong, muc dich sir dung 1a tiéu dung c& nhan.

Sau khi ky két Ngan hang da cap han mtrc 15.000.000 dong. Qua trinh thuc
hién hop dong thi chi H nhiéu lan vi pham nghia vu thanh toan, nén ngan hang da
cham dut quyén sir dung thé va chuyén sang no qua han. Hién chi H no khoan vay
nay 1a 15.366.248 dong von, va 13i qua han 1a 2.229.584 dong.

- Hop dong mé thé tin dung ngay 31/5/2019, theo d6 Ngan hang c6 cap han
mirc tin dung cho anh N véi sé tién 15.000.000 dong, muc dich sir dung 13 tiéu
dung cé nhan.

Sau khi ky két Ngan hang da cap han mtrc 15.000.000 dong. Qua trinh thuc
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hién hop dong thi anh N nhiéu lan vi pham nghia vu thanh toan, nén ngan hang da
cham dut quyén sir dung thé va chuyén sang ng qua han. Hién anh N con ng khoan
vay nay la 15.226.353 dong vén, va lai qua han 13 2.210.279 ddng.

Ngoai ra, dé dam bao viéc tra no dbi voi hop ddéng tin dung sb
L D1903200024 ngay 01/02/2019 va cac nghia vu tra n¢ phat sinh, hai bén da ky
hop ddng thé chap tai san s6 LD1903200024, theo d6 anh N, chi H thé chip
185,6m? dat tréng cay lau nam, thudc thura s6 3293, to ban dd sb 03, toa lac tai ép
TH, xa TH, huyén CT, tinh Tién Giang. Theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
s6 CS 01256 do S Tai Nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang cap ngay 09/5/2018
cho 6ng Nguyén Ngoc Lai (thong tin trang tu chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Thanh N).

Nay yéu cau anh N va chi H lién déi tra cho Ngan hang 85.138.578 dong,
gom:

- Vbn vay 45.188.664 dong, 13i trong han 1a 3.425.670 dong, 14i qué han la
1.341.666 dong va lai cham tra 150.114 doéng cta hop dong tin dung sé6 LD
1903200024 ngay 01/02/20109.

- Vén vay 15.366.248 dong, va 13i qua han 1a 2.229.584 d6ng cua hop dong
m¢ thé tin dung ngay 27/3/20109.

- Vén vay 15.226.353 dong, va 1ai qua han 1a 2.210.279 dong cua hop dong
m¢ thé tin dung ngay 31/5/20109.

Truong hop anh N va chi H cham tra cac khoan ng trén thi Ngan hang duoc
quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap dé dam bao thu hdi no.

* Theo cac loi khai c6 trong hé so vu an ciing nhw tai phién toa hdm nay,
bi don anh Nguyén Thanh N, chi Tang Thi H cuing c6 v kién trinh bay:

Théng nhat 1oi trinh bay ctia nguyén don 1a dung, nay anh chi xac dinh
con ng Ngan hang Thuong mai C6 phan SGTT cac khoan ng nhu ngan hang trinh
bay.

Nay dong ¥ lién d6i tra s6 ng 85.138.578 dong, nhung do hoan canh khoé
khin nén xin tra tra dan 3.000.000 dong/thdng. Néu vi pham nghia vu dong y cho

phat mai tai san thé chip dé tra 03 khoan no trén.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cttu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: Xac dinh day 1a quan hé tranh chap “Hop dong
vay tai san va hop dong thé chap quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

Theo khai nhan giira cac duong su du co sé xac dinh: Ngan hang Thuong
mai C6 phan SGTT va anh Nguyén Thanh N, chi Tang Thi H c¢6 ky két 03 hop
déng tin dung gdm:

- Hop dong tin dung sé6 LD1903200024 ngay 01/02/2019. Theo d6 Ngan
hang c6 cho anh N, chi H vay sé tién 150.000.000 dong, muc dich st dung 14 sita
chita nha. L&i suat 12%/nam, 13i suét qua han 150% lai suét trong han, han tra trong
48 ky, mdi ky 1a 1 thang, ky dau tién tra vao 02/3/2019.

Sau khi ky két Ngan hang giai giai ngan 150.000.000 dong. Qué trinh thuc
hién hop dong thi anh N, chi H nhiéu lan vi pham nghia vy. Hién anh N, chi H ng
khoan vay nay 1a 45.188.664 dong von, 1di trong han 1a 3.425.670 dong, 14i qua han
1a 1.341.666 dong va 1ai cham tra 150.114 dong.

- Hop dong mo thé tin dung ngay 27/3/2019, theo d6 Ngan hang cap han
murc cho chi H véi s6 tién 15.000.000 dong, muc dich sir dung 1a tiéu dung c& nhan.

Sau khi ky két Ngan hang di cap han mutc 15.000.000 dong. Qua trinh thuc
hién hop dong thi chi H nhiéu lan vi pham nghia vu thanh toan, nén ngan hang da
chdm dat quyén sir dung thé va chuyén sang ng qua han. Hién chi H no khoan vay
nay la 15.366.248 dong von, va lai qua han 13 2.229.584 dong.

- Hop dong md thé tin dung ngay 31/5/2019, theo d6 Ngan hang c6 cap han
mirc tin dung cho anh N véi sé tién 15.000.000 dong, muc dich str dung 1a tiéu
dung cé nhan.

Sau khi ky két Ngan hang da cap han muc 15.000.000 dong. Qua trinh thuc
hién hop dong thi anh N nhiéu lan vi pham nghia vu thanh toan, nén ngan hang da
cham dut quyén sir dung thé va chuyén sang no qua han. Hién anh N con ng khoan

vay ndy la 15.226.353 dong vén, va lai qué han 13 2.210.279 déng.



Ngoai ra, dé dam bao viéc tra ng ddi voi hop dong tin dung sb
LD1903200024 ngay 01/02/2019 va cac nghia vu tra ng phat sinh, hai bén da ky
hop ddng thé chip tai san s6 LD1903200024, theo d6 anh N, chi H thé chap
185,6m? dat tré)ng cay lau nam, thudc thura s6 3293, to ban dd sb 03, toa lac tai ép
TH, xa TH, huyén CT, tinh Tién Giang. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CS 01256 do S Tai Nguyén va Moéi trudng tinh Tién Giang cap ngay 09/5/2018
cho 6ng Nguyén Ngoc Lai (thong tin trang tu chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Thanh N).

Xét thiy nguyén don co cung cép duoc chung cir 13 Hop ddng tin dung va
cac ching ct thé hién noi dung vay no trén. Phia bi don thira nhan c& khoan ng vay
la ciia v chdng va tai san thé chap dé dam bao tra cac khoan no trén. Do cac khoan
no trén da chuyén qué han, nén yéu cau cua nguyén don yéu cau bi don anh N va
chi H lién déi tra cho Ngan hang 85.138.578 dong la c6 co s& chap nhan, cu thé cac
khoan ng phai tra gom:

- Vbn vay 45.188.664 dong, 1ai trong han 1a 3.425.670 dong, 13i qua han 1a
1.341.666 dong va 1di cham tra 150.114 ddng cia hop dong tin dung sé6 LD
1903200024 ngay 01/02/20109.

- Vén vay 15.366.248 dong, va 1ai qua han 1a 2.229.584 dong ctia hop dong
m¢ thé tin dung ngay 27/3/20109.

- Vén vay 15.226.353 dong, va ldi qua han 1a 2.210.279 dong cta hop dong
m¢ thé tin dung ngay 31/5/20109.

Déi voi hop dong thé chap tai san sé LD1903200024, theo d6 anh N, chi H
thé chap 185,6m? dat trong cay lau nam, thudc thira s 3293, t& ban do s6 03, toa
lac tai 4p TH, x4 TH, huyén CT, tinh Tién Giang. Theo Gidy chimg nhén quyén str
dung dat s6 CS 01256 do S& Tai Nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang cip ngay
09/5/2018 cho 6ng Nguyén Ngoc Lai (thong tin trang tu chuyén nhuong cho ong
Nguyén Thanh N). Xét thay hop dong nay di dugc céng chung va diang ky theo
dung qui dinh phap luat, vi vy can giao cho nguyén don duoc quyén yéu cau xir ly
tai san thé chip dé dam bao tra no dbi voi khoan vay Hop dong tin dung sd
L D1903200024 ngay 01/02/2019.

V& y kién xin tra dan cua bi don khong dugc nguyén don dong y , nén khdng
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chap nhan y kién nay cua bi don.
[3] V& an phi: Can budc anh N va chi H lién déi nop 5% trén sd tién
85.138.578 ddng 14 4.256.928 dong.
Vi céc Ig trén,
QUYET PINH:

Can cir vao cée Piéu 317, 319, 323, 325, 463, 466, 470 BJ ludt Dadn su.

Can cir vao cdc Piéu 91, 95 Ludt cdc t6 chire tin dung.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thwong vy Quac hdi.

Tuyén xik:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngéan hang Thuong mai
C6 phan SGTT.

Buoc anh Nguyén Thanh N, chi Ting Thi H lién doi tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan SGTT 85.138.578 dong, gdom:

- Vbn vay 45.188.664 ddng, 1ai trong han 1a 3.425.670 ddng, 13i qua han 13
1.341.666 dong va 1di cham tra 150.114 dong cua hop dong tin dung s6 LD
1903200024 ngay 01/02/2019.

- Vén vay 15.366.248 dong, va 1di qua han 1a 2.229.584 dong ctia hop dong
m¢ thé tin dung ngay 27/3/20109.

- Vén vay 15.226.353 dong, va 13i qua han 14 2.210.279 dong cua hop dong
m¢ thé tin dung ngay 31/5/20109.

Viéc tra tién thuc hién khi an c6 hiéu luc phép luat.

Anh Nguyén Thanh N, chi Tang Thi H tiép tuc chiu lai theo hop ddng tin
dung s6 LD1903200024 ngay 01/02/2019, hop dong su dung thé tin dung ky két
ngay 27/3/2019 va ngay 31/5/2019 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan SGTT va
anh Nguyén Thanh N, chi Ting Thi H.

Truong hop khi dén han tra ng ma anh Nguyén Thanh N va chi Tang Thi H
thuc hién khong dung nghia vu cho Ngan hang Thuong mai C6 phan SGTT thi
Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xtr ly tai san thé chap la
185,6m? dat tréng cay lau nam, thudc thura s6 3293, to ban dd sb 03, toa lac tai ép
TH, xa TH, huyén CT, tinh Tién Giang. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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s6 CS 01256 do S Tai Nguyén va Moéi trudng tinh Tién Giang cap ngay 09/5/2018
cho 6ng Nguyén Ngoc Lai (thong tin trang tu chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Thanh N) dé ¢am bao tra 03 khoan vay trén.

2. V& &n phi dan sy so thim: Anh Nguyén Thanh N, chi Tang Thi H phai chju
4.256.928 dong. Hoan lai Ngan hang Thuong mai C6 phan SGTT 2.288.000 dong
tam @ng an phi theo bién lai thu s6 0003843 ngay 12/01/2022 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh.

3. Quyén khéng céo:

Céc duong su dugc quyén khang céo ban &n nay trong han 15 ngay tinh tir
ngay tuyén an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dan, nguoi phdi thi hanh dn c¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh én dén su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an

dan su.
Noiphgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Chau Thanh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H. Chau Thanh;
- Cac duong sy;
- Luu.

DA KY

Bui Anh Tuén



