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Ban an sb: 160/2021/DS-PT
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VIV Tranh chép quyén sir dung dt (16i
di chung) va yéu cau chdm dut hanh vi
can trd trai phap luat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung
Cdc Thiam phdn: Ong Ping Vian Chum
C)ng Bui Ngoc Thach

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

i - Dai dién Vign Kiém sat nhéan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xong - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 ndm 2021, tai try ¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong,
xét xtr phiic tham cong khai vu én dan sy thy Iy s6 142/2021/TLPT-DS ngay
26/5/2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat (161 di chung) va yéu cau cham
dat hanh vi can trd trai phéap luat™.

Do Bin 4n dan sy so thim s6 16/2021/DS-ST ngay 24/3/2021 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho TD, tinh Binh Duong bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham s6 172/2021/QBPT-DS
ngay 12 thang 10 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V3 Van C, sinh nam 1979; dia chi: Ap Tén Tap, xa A,
thi xa B, tin}l Binh Duong; dia chi lién hé¢: §O/8 duong Bui Qudc Khanh, khu pho
6, thanh ph6 TD, tinh Binh Duong; uy quyén cho ong Nguyén Db Thanh H, sinh
nam 1996; thuong tra: To 2, 1,<hu pho Khanh Loc, phuong TK, thi xa TU, til’ll',l
Binh Duong; dia chi lién h¢: S6 467/7 Dai 16 Binh Duong, phuong CN, thanh pho
TD, tinh Binh Duong (theo Hop dong ty quyén ngay 04/6/2021). (Ong C, 6ng H
c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi | hop phap ctia nguyén don: Luat sw Nguyén
Doén H1 — Doan Luat su tinh Binh Duong, (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Phan Kim H2, sinh nam 1962

2. Ba Mai Cam T, sinh nam 1989
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~ Cung dia chi: S0 62 (s6 cii E491/47), duong Bui Qudc Khanh, t6 47, khu

pho 6, phuong CN, thanh pho TD, tinh Binh Duong.

Uy quyen cho ba Nguyén Thi Thu, sinh ndm 1988; dia chi: S6 300/51/39/1
Pham Ngoc Thach, t6 52, khu pho 5, phuong HT, thanh pho TD, tinh Binh Duong
(theo Hop dong uy quyén ngay 29/5/2020), (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Mai Th, sinh nim 1982

2. Ba Mai Thi I, sinh nam 1957, (c6 mat).

Cung dia chi: S6 60/8 duong Bui Qudc Khanh, khu phd 6, phuong CN,
thanh pho TD, tinh Binh Duong.

Ba Th, ba I uy quyén cho ong Nguyén D4 Thanh H, sinh nim 1996; thuong
tra: To 2, lghu pho Khanh Loc, phuong TK, thi xa TU, tinh Binl} Duong; dia chi
lién hé: S6 467/7 bai 1o Binh Duong, phuong PC, thanh pho TD, tinh Binh
Duong (theo Giay uy quyén ngay 07/6/2021).

3. Ong Mai Vin G, sinh nam 1943; dia chi: S6 864/33 6 39, khu pho 5,
phuong CN, thanh pho TD, tinh Binh Duong, (c6 mat).

4. Ba Mai Thj G1, sinh nam 1944; dia chi: S0 E34/44 dudng Bui Qudc
Khanh, khu pho 6, phuong CN, thanh pho TD, tinh Binh Duong, (c6 mat).

5. (A)ng,Mai Vian G2, sinh nam 1948; dja chi: S6 48/4/1 khu phé 3, phuong
PL, thanh pho TD, Binh Duong, (c6 mat).

6. Ba Mai Thi Yén Tr, sinh ndm 1972; dia chi: S6 60/6 duong Bui Quoc
Khanh, khu pho 6, phuong CN, thanh pho TD, tinh Binh Duong, (c6 mat).

7. Ba Mai Thi S, sinh ndm 1954; dia chi: S6 448/62/27 khu phd 5, phuong
CN, thanh pho TD, tinh Binh Duong, (c6 mat).

8. Ong Mai Hoang Th, sinh ndm 1968; dia chi: S6 252/39, khu phé 5,
phuong CN, thanh pho TD, tinh Binh Duong, (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Phan Kim H2 va ba Mai Cam T.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan thanh phé TD khang
nghi theo Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 26/QDKNPT-VKS-DS ngay
07/4/2021.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, trong qua trinh gidi quyét vu an, tai phién toa
nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Ong V& Vian C 1a ngudi quan 1y st dung phan dat toa lac tai khu pho 6,
phuong CN, thanh phé TD, tinh Binh Du:orng theo giy ching nhan quyén su
dung dat s6 CS 275998, vao sb cip gidy chimg nhan quyén su dung dat s6

CS08856, thudc thtra dat,so 403, to ban d6 s6 43 do S¢ Tai Nguyén va Mai
truong tinh Binh Duong cap ngay 30/8/2019 cho 6ng V6 Vian C.



3

Phan dat ong V& Vian C quan 1y sir dung trude ddy 1a ctia ba Mai Thi | (me
vg ong C). Ngudn goc dat 1a cua ong ba dé lai (6ng Mai Vian Cay, ba Tran Thi
Su). Trudc day, ong ba ngoai cua vo 6ng C (ba Nguyén Mai Th con gai ba Mai
Thi 1) 12 6ng Mai Van Céy va Tran Thi Su c6 quan 1y st dung phan dién tl dat
khoang hon 3.000m? toa lac tai khu phd 6, phuong CN, thanh phd TD, tinh Binh
Duong. Trudc khi mat tir ngm 1992 (d3 hon 30 nim trudc) 6ng Cay va ba Su da
tién hanh phan chia cho me vo 6ng C 1a ba Mai Thi | mot phan dién tl dat
1.600m? (hién nay 1.360m? thudc thira s6 403, to ban dd sb 43), toa lac tai khu
phé 6, phuong CN, thanh phé TD, tinh Binh Duong) va phan con lai sau khi éng
Cay mét thi duoc cip gidy chimg nhan QSDP cho ong Mai Hoang Hung (em trai
cua ba I), hién nay 6ng Hung da chét. Sau khi 6ng Hung chét thi phan dit ong
Hung duoc cip gidy chimg nhan QSDD duoc sang tén cho vo ong Hung 1a ba
Phan Kim H2, trong d6 ¢ phan dat dién tl 1.644.5m? thudc thira s6 380, to ban
do s6 43 toa lac tai khu pho 6, phuong CN, thanh pho TD, tinh Binh Duong theo
gidy chimg nhan QSDD s6 CA 989357, vao sb cap glay chtirng nhan CS 04469,
do do S& Tai Nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 11/8/2015 cho ba
Phan Kim H2.

Khi phan chia dat cho con 1a ba Mai Thi | thi ong Mai Van Cay va ba Tran
Thi Su di thong nhat danh ra phan dét phia trudc nha cta ba | (nay 1a 6ng C) ¢6
dién tl khoang 132m? (chiéu ngang 04m dai khoang 33m) lam 16i di chung dé ra
duong Bui Quéc Khanh nim trong phﬁn dat dién tl 1.644.5m? thudc thira sd 380,
td ban d6 so 43 toa lac tai khu phd 6, phuong CN, thanh phé TD, tinh Binh
Duong ma hién nay ba H2 dang quan ly su dung dé lam 16i di chung cho ba |
duoc chia phan dat phia sau (nay 13 ong C). Viéc nay dugce cac co, di, chi, bac
trong gia dinh x4c nhan. Hién nay trén phan dat thudc thia sé 403, to ban do sb
43, toa lac tai khu pho 6, phuong CN, thanh pho TD, tinh Binh Duong c6 can nha
ctia ba | (nay 1a gia dinh 6ng C) duoc xdy dung c6 ctra céng quay ra 16i di tranh
chép (nha nay di duoc ba | xay dyng hon 30 niam tir khi duoc cho dét, sau d6 co
sira chita cai tao thém). Khi con song ong Cay, ba Sy ciing sir dung 16i di dang
tranh chdp nay vi nha 6ng Ciy, ba Sy nam trén thira dat sb 75, 379 tiép giap thua
380 hién nay (hién nay do ba H2 quan ly sir dung), ¢ vi tri huéng Dong cua cac
thira dat nay tiép giap véi 16i di chung 04m va duoc thé hién trén ban do dia Cnh
Cnh quy.

Phan dat nay gia dinh 6ng C da str dung on dinh tir trudc dén nay da hon 30
nam va khi 6ng Mai Hoang Hung con song luén chap hanh theo ding sy phan
chia cua cha me, khong ngan can gia dinh 6ng C st dung phan 16i di nay. Tuy
nhién sau khi 6ng Hung mat thi vg ong Hung la ba Phan Kim H2 da c6 y dinh
chiém dung 16i di nay lam phan dat riéng ctia minh. Thoi gian vira qua, 6ng C tién
hanh stra chira lai 16i di thi ba H2, ba T (con ba H2) d3 ngin can khéng cho dng C
sira chita. Ba H2, ba T d4 tién hanh xdy dung tudng rao ngin can khong cho ong
C str dung 16i di. Tir trude dén nay ba |, 6ng C chi sir dung mot 16i di duy nhat 1a
16i di tranh chép hién nay dién tl khoang 132m?(chiéu ngang 04m dai khoang
33m). Trudc day huéng Bic thira dit ciia 6ng C thira s6 403, to ban dd s 43, toa
lac tai khu phd 6, phuong CN, thanh phd TD, tinh Binh Duong khong giap voi
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duong bé tong 4.5m (duong bo ke) nhanh rach Thu Ngit. Puong bé tong 4.5m
(duong bo ke) nhanh rach Thu Ngit méi dugce hinh thanh vai nam nay.

Sau khi ba Mai Thi | duoc cha me phan chia dét thi ba | duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, mac du phan dat ba | (hién nay 1a ciia 6ng C) & vi
tri hudng Nam cua thira dat 'khong thé hién giap 16i di dang tranh chap nhung khi
ong Cay, ba Sy tang cho dat thi da thong nhat chira phan 16i phia trudc nha cua
ong C c6 dién tl khoang 132m2(chleu ngang 04m dai khoang 33m) lam 15i di
chung dé ra duong Bui Quéc Khanh nén ba | (nay Ia ong C) khong c6 ¥ kién gi
d6i voi gidy ching nhan QSDD cua minh khi dugce cap khong thé hién giap 16i di
va ciing vi 1a dat cha me cho. Vi thyc té di ton tai 101 di nay khi con song ong
Cay, ba Sir cling sir dung. Khi ong Hung duoc cap gidy ching nhan QSDP thi
ong Hung dd duoc cp ludn phan 16i di ndy nhung ba | khong biét vi ba | thuc té
van str dung 16i di nay cho dén khi 6ng Hung chét, sau khi 6ng Hung chét thi ba
H2, ba T ngan cAm khong cho di nita thi mai biét 1a phan dat 16i di nay da duoc
cap gidy ching nhan QSDD cho 6ng Mai Hoang Hung.

Lbi di nay di dugc cha me cta ba | chira ra dé 1am 16i di chung cho gia
dinh cua ba | (nay la éng C) dé ra duong Bui Quoc Khénh d3 dugce ton tai hon 30
ndm. Hién nay, ba | sinh séng cung vo1 vo chong ong C trén thira dat 403, to ban
d6 s6 43.

Ngay 22/9/2019, nhitng ngudi con cua 6ng Cay, ba Su trong d6 c¢6 ba H2
(con dau) di tién hanh hop gia dinh dé giai quyét phan dat 1a 16i di nay nhung ba
H2 da bo di.

Thira dat s6 403, to ban do s6 43 ma 6ng C nhan chuyén nhuong 1a tir ong
Nguyén Hoang Anh Diing va ba Nguyén Ngoc Thanh Suong la vi ba Mai Thi | la
nguoi phai thi hanh an d6i voi mot khoan tién no, qua trinh ddu gia tai san ddi véi
thira dat s6 403, to ban dd s6 43 dé thi hanh an thi luc d6 gia dinh 6 ong C khdng c6
diéu kién dé mua dau gia, vi v@y ong Dung la ban cta 6ng C da tién hanh ding ky
mua ddu gia va trang dau gia dbi voi thura dat nay, sau khi 6ng Diing dugc ban
giao tai san trang dau gia va dugc cip quyen stt dung dat thi 6ng C d3 nhan
chuyen nhuong lai vi day la dat ciia 6ng ba dé lai, gia dinh me vg ong C va vo
chdng ong C di sinh sdng hon 30 nam, co nguyén vong duoc tiép tuc sinh sdng
trén thira dt nay nén ong C quyét dinh nhan chuyén lai tir ong Diing.

Nay 6ng C khai kién yéu cau Toa an giai quyét:
- Cong nhén phén dién tl dat 132m? (ngang 04m x dai khoang 33m) theo
két qua do dac thuc té ngay 07/9/2020 ctia Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai

thanh ph6 TD, tinh Binh Duong, thugc thira 56 380, to ban do sb 43 toa lac tai khu
phé 6, phudng CN, thanh phd TD, tinh Binh Duong 14 16i di chung.

- Budc ba Phan Kim H2 va ba Mai Cam T (la con ctia ba H2) thao d& céac
cong trinh xay dung trén phan dat 13 16i di chung dién tl dat 132m? (ngang 4m X
dai khoang 33m) theo két qua do dac thuc té ngay 07/9/2020 cua Chi nhanh véan
phong Ping ky dat dai thanh phé TD, tinh Binh Duong, thudc thua 50 380, to ban
dd s6 43 toa lac tai khu pho 6, phuong CN, thanh phd TD, tinh Binh Duong dé tra
lai hién trang ban dau cta 16i di chung cho gia dinh 6ng C sir dung.
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- Budc ba Phan Kim H2 va ba Mai Cam T (1a con ctia ba H2) cham diit
hanh vi gy kho khin, can tré 6ng C cai tao, su dung 161 di chung 132 m? (ngang
04m x dai khoang 33m) nay.

* Bi don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Ba Phan Kim H2 la ngudi quan 1y str dung phén dat toa lac tai khu phé 6,
phuong CN, thanh pho TD, tinh Binh Duong theo gidy chung nhin QSDD s6 CA
989357, vao sO cAp gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CS04469 thudc thira
dat sb 380, to ban dd sb 43, toa lac tai khu phd 6, phudng CN, thanh phd TD, tinh
Binh Duong do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cdp ngay
11/8/2015 cho ba Phan Kim H2.

Phan dit nay c6 ngudn gdc dit 1a cuia chong ba H2 12 6ng Mai Hoang Hung
chét dé lai cho ba H2. Ong Hung duoc cip quyén sir dung dat tir nam 2002, quyén
sir dung dat ctia 6ng Hung d6i voi thira dat néu trén khong hé ton tai hay giap véi
16i di ma hién nay 6ng C tranh chap. Do phan dat phia sau thudc s6 380, to ban d6
sb 43, toa lac tai khu phé 6, phuong CN, thanh phé TD, tinh Binh Duong cua ba
H2 gidp véi ong C va la phém dat tréng nén khoang nam 2019 gia dinh ong C tu y
di lai (di tat) trén phan dat cta ‘ong Hung (nay la ba H2). Vi la ho hang trong gia
dinh nén ba H2 khong c6 y kién. Ong Hung la em cua ba Mai Thi | (m¢ vo ong
C). Trudc d6 6ng C khong di trén phan dat tranh chép 1a 16i di nay vi ong C di
duong bé tong (duong bo k&) nhanh rach Thu Ngir.

Tuy nhién dén khoang thang 11/2019, ong C ty y d6 dat, da trén phan dat
ctia ba H2 dé 1am duong di cho gia dinh 6ng C nén ba H2 khong dong y. Vi vay,
ba H2 xay dung tuong rao dé giit dat ctia minh thi phat sinh tranh chap, chi co
mot minh gia dinh 6ng C di tit qua phan dat ctia ba H2, tir trudc dén nay khong co
ton tai 16i di ndo trén dat cua ba H2 ca.

, Ngay 22/9/2019 ong C cho rang c6 ba H2 hop gia dinh dé giai quyét phan
101 di tranh chap l1a khong dung, ba H2 khong tham gia hop.

Vi véy, nay dél v6i yéu cau khot kién cua ong C thi ba H2, ba T khong
dong y. Thira dét s6 380, to ban dd sb 43, toa lac tai khu phd 6, phuong CN, thanh
pho TD, tinh Binh Duong ctia ba H2 & vi tri huéng Bic khong giap 16i di ma giap
dat ciia 6ng C va mot thira dat khac cua ba H2 (thia s6 75, 379). Phan thira dat
cua ong C thudc thura sb6 403, to ban d6 s 43, toa lac tai khu phé 6, phuong CN,
thanh phd TD, tinh Binh Duong & vi huéng Nam cing khong thé hién 1a giap 16i
di ma 1a giap dat ong Hung (nay la ba H2). Hudng Bic thira dat ctia 6ng C, ba | tir
trudc dén nay giap véi 16i di 1a duong bé tong 4.5m (duong bo ke) nhanh rach
Thu Ngit, ong C, ba | déu sir dung 16i di nay. Nén 6ng C khong co 1y do gi dé di
trén dt cua ba H2.

Ngoai ra, ba Phan Kim H2 con c6 02 thira dat s6 75 va thira s6 379 t& ban
d6 sb 43 toa lac tai khu phé 6, phuong CN, thanh phé TD, tinh Binh Duong giap
v6i thira dat s6 380, trudc day la cap cho 6ng Mai Hoang Hung (chdng ba H2), 02
thira dat nay ciing khong thé hién giap v6i 16i di ma ong C dang tranh chéap yéu
cau Toda an cong nhan. Vi vdy, ba H2 khang dinh phan dién tl dat ma ong C yéu
cau cong nhan lam 16i di chung, budc ba H2, ba T thao dé cong trinh (hang rao)
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xay dung trén dat va chdm dut hanh vi can tré ong C sir dung 16i di chung dang
tranh chap 1a khong c6 can ctr.

* Ngwoi dai dién hep phap cia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
trinh bay:

- Ba Mai Thi I, ba Nguyén Mai Th trinh bay: Ba I, ba Th thong nhat voi y
kién va yéu cau khoi kién ctia 6ng VS Van C.
- Ong Mai Van G, ba Mai Thi G1, 6ng Mai Van G2, ba Mai Thi Yén Tr, ba
Mai Thi S, 6ng Mai Hoang Th trinh bay:

C)ng Mai Van G, ba Mai Thi G1, o6ng Mai Van G2, ba Mai Thi Yén Tr, ba
Mai Thi S, 6ng Mai Hoang Th 1a con chau ctia 6ng Mai Van Cay, ba Tran Thi Sy
va 13 anh chi em, con chau trong gia dinh cta ba I, ba H2. Ching t6i théng nhit
voi yéu cau khoi kién cia 6ng Vo Vian C, phan dat ma 6ng C yéu cau cong nhan
1a 161 di chung la phan dét trudc day cha me, 6ng ba ching toi la 6ng Mai Van
Cay va ba Tran Thi Su da thong nhat chira ra phan dat phia truéc nha cta ong C
trude day 1a ctia ba Mai Thi | dé st dung 1am 16i di chung.

Ong V& Vian C la nguodi quan 1y sit dung phén dat toa lac tai khu phé 6,
phuong CN, thanh pho TD, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan QSDD s6 CS
275998, vao sO cap gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CS08856 thudc thira
dat s6 403, to ban dd sb 43, toa lac tai khu phd 6, phudng CN, thanh phd TD, tinh
Binh Duong do So Tai Nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cdp ngiy
30/8/2019 cho 6ng V& Van C. Phan dat nay ong V6 Vian C quan 1y sit dung trude
day 1a ctia ba Mai Thi | (me vo ong C). Ngudn goc dat 1a ctia 6ng ba dé lai (6ng
Mai Vian Cay, ba Tran Thi Su). Trudc day, cha me, ong ba chung t6i 1a 6ng Mai
Vin Cay, va Tran Thi Sy c6 dién tl dit khoang hon 3.000m? dat toa lac tai khu
phd 6, phudng CN, thanh phd TD, tinh Binh Duong. Trudc khi mat 6ng Cay va
ba Su (da hon 30 nam trudc) da tién hanh phan chia cho me¢ vg 6ng C la ba Mai
Thi | mdt phan dién tl dat khoang 1.600m? (nay 1a 1.360m?thudc thira s6 403, to
ban d6 sb 43, toa lac tai khu phd 6, phuong CN, thanh pho TD, tinh Binh Duong
do éng C quén 1y sir dung) va phan con lai duogc cap gidy ching nhan QSDD cho
ong Mai Hoang Hung (em ba 1), hi¢én nay 6ng Hung da chét. Sau khi 6ng Hung
chét thi phan dat ong Hung dugc cip gidy chimg nhan QSDD dugc sang tén cho
v¢ 6ng Hung la ba Phan Kim H2, trong d6 c6 phan dat dién tl 1.644.5 m? thudc
thira s0 380, to ban do sO 43 toa lac tai khu pho 6, phuong CN, thanh pho TD, tinh
Binh Duong theo gidy ching nhan QSDD s6 CA 989357, vio sb cap glay chung
nhan CS 04469, do do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
11/8/2015 cho ba Phan Kim H2 ma 6ng C yéu cau cong nhan 1a 16i di chung,
ngoai ra con co cac thira dat giap lién ké 1a thira 75, 379 t& ban do s6 43 cap cho
ba Phan Kim H2.

Trudce khi phan chia dat cho con dng Mai Van Cdy va ba Tran Thi Su da
théng nhat danh ra phén dat phia trudc nha cia ba | (nay la 6ng C) c6 dién tl
khoang 132 m?(chiéu ngang 4m dai khoang 33m) lam 16i di chung thong voi 16i
di chung 04m & vi tri huéng Pong de ra duong Bui Quoc Khanh nam trong phan
dat dién tl 1.644.5 m? thudc thira sé 380, to ban d6 sb 43 toa lac tai khu pho 0,
phuong CN, thanh phd TD, tinh Binh Duong dé 1am 16i di chung cho gia dinh ba |
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(nay 1a cua ong C). Viéc ndy dugc cic anh em trong gia dinh ching kién xac
nhan. Hién nay trén phan dat thudc thira s6 403, to ban d6 sd 43, toa lac tai khu
phé 6, phuong CN, thanh phé TD, tinh Binh Duong c¢6 can nha ciia ong gia dinh
6ng C duoc xdy dung cira cong quay ra 16i di tranh chip (nha nay da duoc ba | ¢
va xay dung hon 30 nam).

Phéan dit nay gia dinh 6ng C da str dung on dinh tir trude dén nay da hon 30
nim va khi 6ng Mai Hoang Hung con song ludn chip hanh theo ding sy phan
chia ctia cha me, khong ngin can gia dinh 6ng C st dung phan 16i di nay. Tuy
nhién sau khi 6ng Hung mat thi vo 6ng Hung 1a ba Phan Kim H2 d3 c6 y dinh
chiém dung 16i di nay 1am phan dét riéng cia minh. Thoi gian vira qua, 6ng C tién
hanh stra chita lai 16i di thi ba H2 va con ba H2 1a ba T d4 ngin can khong cho
6ng C stra chita. Ba H2 d3 tién hanh xdy dung tuong rao ngan can khong cho gia
dinh 6ng C sur dung 16i di. Tur trudc dén nay ba I, éng C chi st dung mot 16i di
duy nhat 1a 16i di tranh chap hién nay. Trudc day hudng Bic thira dat cua ong C
thira s6 403, to ban d6 sb 43, toa lac tai khu phd 6, phuong CN, thanh phd TD,
tinh Binh Duong khong giap voi duong bé tong 4.5m (duong bb’ ke) nhanh rach
Thu Ngtt. Puong bé tong 4.5m (duong bo ke) nhanh rach Thu Ngit mdé1 duge
hinh thanh vai nam nay.

Sau khi ba Mai Thi | dugc cha me phan chia dat thi ba | dugc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat, mic du phan dat ba | (hién nay 1a ciia 6ng C) & vi
tri hudng Nam cua thira dat khong thé hién giap 16i di nhung khi 6ng Cay, ba Sy
tang cho dét thi da thong nhat chira phan 16i phia truéc nha ciia ong C co dién tl
khoang 132m2(chleu ngang 04m dai khoang 33m) lam 16i di chung dé ra ~duong
Bui Qubc Khanh. Vi thyc té da ton tai 10i di nay. Khi 6ng Hung duoc cap gidy
chtmg nhan QSDP thi 6ng Hung di dugc cap ludn phan 16i di ndy nhung ba |
khong biét, anh em ching toi cing khong hay biét vi ba | thyuc té van st dung 16i
di nay cho dén khi 6 ong Hung chét, sau khi 6ng Hung chet ba H2 ngan cam khong
cho di nita thi méi biét 1a phan dat 16i di nay di dugc cap gidy ching nhan QSDP
cho 6ng Mai Hoang Hung.

Thuce té phan dién tl dat khoang 132m?(chiéu ngang 04m dai khoang 33m)
nam trong phﬁn dién tl dat thudc thira s6 380, to ban do sd 43 toa lac tai khu phé
6, phuong CN, thanh phé TD, tinh Binh Duong d3 dugc cha me cta ba | chira ra
dé lam 161 di chung cho gia dinh cua ba I (nay la dng C) de ra duong Bui Qubc
Khanh d3 duoc ton tai hon 30 nim. Lac 6ng Hung con song da thuc hién ding
theo sy phén chia cua cha me. Tuy nhién nay ba Phan Kim H2 (v¢ ong Hung)
ngan can khong cho gia dinh 6ng C sir dung. Hién nay, ba | van con dang sinh
song trén thira dat nay va co quyén duogce st dung 16i di cha me da danh ra.

Ngoai ra, giap ranh lién ké véi thira dat s6 380, to ban do sd 43 cap cho ba
Phan Kim H2 la thira dét s6 75, 379 to ban d6 sb 43 khi ong Hung con sdng da tu
hop thuc hoa va duoc cap ludn quyen st dung dat nay (nay do ba Phan Kim H2
dirng tén), trén thira dat sO 75 to ban do s 43 ¢ mot can nha trude dy 1a nha cia
ong Cay, ba Sy sinh song nén phia trude nha phai chira duong di Cnh 1a 16i di ma
hién nay 6ng C yéu cau cong nhan lam 101 di chung. Hién nay, nguoi sinh song
trén cin nha thudc thira sd 75, to ban dd sé 43 giap ranh lién ké phia sau thira sd



8

380, to ban dd s6 43 1a ba Mai Thi Yén Tr (chdu ngoai ctia 6ng Cay, ba Su). Cac
anh chi em déu thong nhat vOi nhau la dé lam noi tho cung. Nhung khong biét ly
do tai sao Ong Hung duoc cap quyen sit dung dat luon phan dat nay. Khi ong
Hung con song moi lan vé cung gid 6ng Cay, ba Sy thi con chau di qua 16i di
dang tranh chap dé vao nha ong Ciy, ba Sy tuy nhién gio chiing toi phai di bén
héng nha dé vao nha thi that 1a vo 1y va kho khan. Ba H2 1a con dau, dat nay 1a
cua cha me 6ng Hung dé lai, vay ma ba H2 lai ¢d tinh chiém dét, can tré con chau
trong gia dinh st dung 16i di 1a mot diéu hét sire phi 1y va trai dao nghia.

Nay 6ng C yéu cau Toa 4n cong nhan phan dién tl dat 132 m? (ngang 04m x
khoang 33m) theo két qua do dac thuc t& ngay 07/9/2020 cua Chi nhanh vén
phong dang ky dat dai thanh phd TD, tinh Binh Duong, thudc thira s6 380, to ban
dd sb 43 toa lac tai khu pho 6, phuong CN, thanh phd TD, tinh Binh Duong la 16i
di chung thi chung t6i théng nhat. Ching t6i mong mudn c6 mét 16i di vao dé vao
nha cliing gi5 ong, ba mdt cach thuan loi.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 24/3/2021 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho TD, tinh Binh Duong da quyét dinh:

L Chdp nhdn yéu cau cia nguyén don ong Vé Van C vé viéc “Tranh chdp
quyén s dung dat (I6i di chung); yéu cau cham dirt hanh vi can tro trai phdp
luat” doi voi bi don ba Phan Kim H2, ba Mai Cam T.

1.1. Ong Vé Vin C dwoc quyén sir dung phan ddt lam 16i di chung c6 dién
tl 132m? dat trdng cdy lau nam, toa tqi phu’o’ng CN, thanh phé TD, tinh Binh
Duong la 01phan trong téng dién tl dat 1644.5m?, d’at thuéc thira sé 380, to ban
do s6 43, theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dal 56 CA 989357, s6 vdo sé cdp
GCN: CS 04469, do UBND S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh Binh Duong cdp
ngay 11/8/2015 cho ba Phan Kim H2.

Cu thé: Phan dién t| dat éng V6 Vin C sir dung lam 16i di chung dién t|
132m? ¢é tir cdn:

- Huéng Péng gidp véi 16i di chung 04m;

- Huéng Tady gidp véi dat éng Loi, ong Tu;

- Huéng Nam gidp véi dat ba Phan Kim H2 (thira 380);

- Hudng Bdc gidp véi dat éng Vé Van C (thira sé 403), Mai Hoang Hiing
(nay la thira so 75 cua ba Phan Kim H2).

(C6 so d6 bdn vé keém theo).

1.2. Ba Phan Kim H2, ba Mai Cam T ¢6 trach nhiém thdo dé, di doi hang
rao phan twong G1 xay cao 82cm x ngang 04m dé 6 ong Vé Van C duoc su dung
phan dién 1| dat lam 16i di chung 132m? (ddt trong cdy lau nam) toa lac tai
phuong CN, thanh phé TD, tinh Binh Duong la 01 phan trong tong dién tl ddt
1644.5m?, dat thudc thua so 380, to ban do s6 43, theo Gidy chirng nhdn quyén sir
dung ddt s6 CA 989357, s6 vao s6 ciap GCN: CS 04469, do UBND S¢ Tai nguyén
va Moi trieong tinh Binh Duwrong cdp ngay 11/8/2015 cho ba Phan Kim H2.



9

1.3. Ba Phan Kim H2, ba Mai Cam T cham dit hanh vi can tré 6ng Vé Vin
C thue hién quyén sir dung phan dién tl dat 132m? (dat trong cdy ldau nam) lam 1o
di chung néu trén,

2. Kién nghi Kién nghi So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Dwong thu
hoi gidy chimg nhdn quyén su dung ddt s6 CA 98935 7, vao s6 cdp gidy chung
nhdn quyén su dung dat s6 CS04469 doi véi thira dat sé 380, to bdan dé sé 43, toa
lac tai khu phé 6, phirong CN, thanh phé TD, tinh Binh Dwong do S¢ Tai Nguyén
va Méi trwong tinh Binh Dwong cdp ngay 11/8/2015 cho ba Phan Kim H2 dé diéu
chinh cdlp lai cho ba Phan Kim H2 theo dién t| ba H2 sir dung con lai sau khi da
trir phan dién t| dat sir dung lam 10i di chung la 132m? (ddt trong cdy ldu nam).

Ong V6 Van C co trach nhi¢m ty lién hé voi co quan co tham quyén dé dzeu
chinh giay ching nhdn OSDD s6 CS 2 75998, vao s6 cdp glay chitng nhdn quyén
sw dung dat s6 CS08856 thudc thira dat sé 403, to ban do sé 43, toa lac tai khu
phé 6, phuwong CN, thanh phd TD, tinh Binh Duong do So Tai Nguyén va Moi
truong tinh Binh Dwong cap ngay 30/8/2019 doi phan dién tl dat 132 m? (dat
trong cdy lau ndm) sir dung lam 16i di chung.

Ngoai ra Toa an cip so tham con tuyén vé trach nhiém chiu chi phi do dac,
tham dinh va dinh gia tai san, an phi va quyén khang cao theo quy dinh cua phap
luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29/3/2021, ba Phan Kim H2 va ba Mai Cam T
la bi don c6 don khang cdo cho rang: Phan dat tranh chap khong phai 1a 16i di. Dat
ctia bi don duoc cép gidy chung nhan quyén sir dung dat hop phap. Bé nghi sira
ban an so tham. Ngay 07/4/2021, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh ph
TD c6 Quyét dinh khang nghi phuic tham s6 26/QDKNPT-VKS-DS ngay
07/4/2021; n6i dung cho rang: Thura dat cua nguyén don khong bi vay boc bdi cac
bat dong san lién k&, phan dat tranh chap khong phai 1a 16i di chung. Pit thuoce
quyén su dung hop phap cua bi don. Dé nghi xét xir phuc tham stra ban an so
tham, khong chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tai phién toa phuc
tham, bi don giit nguyén yéu cau khang cdo.

Y kién cua Luét su bao vé quyén va loi | hop phap cta nguyén don cho
rang: V& ngudn gbc dét 14 cia gia dinh ba I. Do khong c6 16i di, than toc cua ba |
mo 161 di cho than toc str dung. Léi di ndy d3 co trén 40 nam. Nguyén don da
duoc cap sd nha, xdy nha quay vé hudng 16i di, viéc cap gidy ching nhan quyén
sit dung dat cho bi don 1a khong phu hop. Yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a
c6 can cu. Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cuia bi don, khang nghi cia
Vién Kiém sat; gilt nguyén ban an so tham.

Y kién cta Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nguoi tham gia to tung, nguoi tién hanh té tung da thuyc hién ding quy
dinh cua Bo luat TH tung dan sy. V& ndi dung: Dét caa ba | da bi xir 1y, phat mai
nén khong con. Nguyén don nhén chuyén nhuong dat ciia ong Diing, ba Suong.
Nguyén don duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cling khong thé hién co
16i di va ciing dugc Cnh quyén dia phuong xac dinh. Toa an cdp so thdm cin clr
vao 101 khai ctia nhitng nguoi c6 lién quan trong than téc ctia ba | dé chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don 1a danh gia khong day du chung ct. Yéu cau
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khoi kién cta nguyén don 1a khong c6 can ctr; Quyét dinh khang nghi ciia Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho TD va don khang céo cua bi don 1a co
co s¢. Bé nghi H)1 dong xét xtr chap nhdn khang cdo va khang nghi, stra ban an
so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ctr co trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién tda, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Luat su,
Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong V& Vian C (sau day viét 1a nguyén don) khoi kién ba Phan Kim H2
va con ba H2 1a ba Mai Cam T (sau day viét 1a bi don) yéu cau bi don thao d&
cong trinh xay dung; tra lai cho nguyén don dién tl dat 132m? 1a 16i di chung
(ngang 4m, dai khoang 33m) thudc thira dat sé 380, to ban d6 sb 43 toa lac tai
phuong CN, thanh phd TD, tinh Binh Duong va yéu cau bi don chdm dit hanh vi
can tré nguyén don str dung 16i di chung. Nguyén don cho rang phan dat trén 1a
16i di chung cua gia dinh nguyén don st dung hon 30 nam.

[2] Bi don trinh bay: Phan dat dién tl 132m? thugc thira dat s6 380, to ban
dd sb 43 khong phai 1a 16i di chung. Nguon gbc dat 1a cua chong cua ba H2 la 6ng
Mai Hoang Hung (6ng Hung dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nam
2002). Sau khi chdng chet ba H2 thura ké va ba da duoc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 11/5/2015.
Thira dat ctia bi don tiép giap voi thira dat cua nguyén don déu khong thé hién 101
di. Pat cua nguyén don di c6 16i di ¢ hudng Bac. Bi don khéng dong ¥ yéu cau
khé1i kién cia nguyén don.

[3] Qua xem xét tai liéu, chimg ctr thu thap dugc co trong hd so vu an, ho
so quan ly, dang ky, ké khai va cip gidy chimg nhan quyén s dung dat, thiy
rang: Ong V& Vin C duoc SO Tai nguyén va Moéi trudng tinh Binh Duong cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 30/8/2019, dién tl 1.360m? thudc thira
dat sb 403, to ban d6 s 43, toa lac tai phuong CN, thanh phé TD, tinh Binh
Duong. Ngudn gbe dat 1a 6 6ng C nhén chuyén nhuong cta vo chong ong Nguyén
Hoang Anh Diing, ba Nguyén Ngoc Thanh Swong theo hop ddng chuyén nhugng
quyén su dung dat ngay 05/8/2019 c6 cong chung ctia Vian phong Cong chimg
Thanh pho moi (6ng Dung dé duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat ngay 19/7/2019, c¢6 ngudn gbc:
Trang du gia dat) Ba Phan Kim H2 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cdp Gidy chiung nhan quyén st dung dat ngay 11/8/2015, dién tl
1.644,5m? thudc thira dat s6 380, to ban d6 sé 43 toa lac tai phuong CN, thanh
phé TD, tinh Binh Duong. Nguon goc dat 1a ba H2 nhan thira ké ctia chong 13 ong
Mai Hoang Hung (chét ngay 23/01/2015) theo Vin ban thoa thuin phéan chia di
san thira ké ngay 08/7/2015 c6 cong chimg ctia Vin phong Cong ching My
Phudce (ho 6ng Mai Hoang Hung da dugc UBND thi x4 TD (nay la thanh phé TD)
cap Gidy chimg nhén quyén sur dung dat ngay 25/7/2002). Thua dat s6 380 ba H2
st dung va dugc cip quyén sir dung dat c6 canh hudng Béc tiép giap canh hudng
nam thira dat sb 403 cap cho 6ng C 1a lién ranh, khong thé hién c6 tiép giap 16i di
chung. Gidy chimg nhin quyén st dung dat duoc cap cho ong Nguyén Hoang
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Anh Diing (12 nguoi chuyén nhuong dét cho 6ng C) va Giay chimg nhan quyén sir
dung dat duoc cap cho hd 6ng Mai Hoang Hung (chong cta ba H2) ciing déu thé
hién 02 phan dat 1a lién ranh v&i nhau, khong thé hién c6 16i di chung. Tai Bién
ban xac minh ngay 18/12/2020, UBND phudng CN cung cip thong tin 14 theo ban
dd dia Cnh Cnh quy thé hién giira 02 thira dat s6 380 va 403 khong thé hién 16i di
chung; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho nguyén don; Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 26/5/2020; Ban trl luc dia Cnh ngay 01/8/2019; Ban
d6 do dac, dia Cnh do Chi nhanh Vin phong bang ky quyén st dung dat thanh
phd TD thuc hién ngay 07/9/2020 thi: Thua dat s 403 cua nguyén don canh
huong Tay co tlep gidp v6i dudng bé tong 4,5m. Dat cia nguyén don khéng bi
vay boc boi cac bat dong san cia cac chu su dung dat khac va cling dugc nguyén
don thira nhan tai phién toa. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ho
6ng Mai Hoang Hung va gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho bi don va
ban dd do dac ngay 07/9/2020 co6 thé hién thira dat s6 380 tiép giap véi 16i di
chung 4m nhung & vi tri canh huéng Pong cia thira dat (16i di nay khong co tranh
chap). Phan dat tranh chap dién tl 132m?, nguyén don cho rang: La 16i di chung.
Dién tl dat nay thudc thira dat s 380 cua bi don, khong phai 1a 16i di chung. Tai
Cong vin s6 2462/UBND-NC ngay 26/11/2020 cia UBND thanh phé TD; Céng
vin s6 5464/STNMT-VPPKPD ngay 11/12/2020 ctua So Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Duong; Cong van s6 27/CNTDM ngay 07/01/2021 cua Chi
nhanh Van phong bBang ky dat dai thanh phd TD xéac dinh: Viéc cap gidy chung
nhin quyén st dung dit cho nguyén don va bi don la dung quy dinh cua phap
luat. Phia Nam cuia thira dat s6 403 (6ng C) tiép giap véi phia Bac ciia thira dat so
380 (ba H2) khong thé hién c6 16i di chung. Tai Bién ban kiém tra dia Cnh va
khao sat hién trang dién tl sir dung dat ngay 12/6/2002 khi 1am thi tuc cap dat cho
6ng Mai Hoang Hung thi ba Mai Thi | tham gia c6 ky lién ranh déu khéng thé
hién c6 16i di chung (d4t cua 6ng C nhan chuyén nhuong cta 6ng Diing ¢6 ngudn
gbc cua ba I). Nhu vay c6 du cin cir xac dinh dién tl dat tranh chip 132m? thudc
thira dat s6 380, to ban d6 s6 43 khong phai 12 16i di chung. Quyén sir dung dat bi
don duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a hop phap, dugc Nha nudc
bao ho theo quy dinh tai khoan 1, 4, 16 Diéu 3; cac Diéu: 26, 166 Luat Dat dai va
cac Diéu: 163, 164 Bo luat Dan su.

[4] Xét Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 26/QPKNPT-VKS-DS ngay
07/4/2021 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd TD va yéu cau
khang cdo cta bi don 1a c6 co so chép nhan. Y kién cta Luat su bao vé quyén va
loi | cho nguyén don 1a chua phu hop. Y kién cia Kiém sat vién tai phién toa la
pht hop. Toa an cap so tham xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don,
budc bi don thao d& cong trinh trén dat va nguyén don duoc quyén sir dung dién tl
dat 132m? 1am 16i di chung 13 khong dung phap luat. Can sira ban 4n so thim. An
phi so tham, chi phi do dac, thdm dinh tai chd va dinh gia tai san nguyén don phai
chiu. An phi phuc tham, bi don khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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- Can ctr cac Diéu: 147, 148, 157, 165; khoan 2, Piéu 308; Diéu 309 BJ
luat T tung dan su;

- Can ctr cac Diéu: 163, 164 Bo luat Dan su;
- Can ct khoan 1, 4, 16 Diéu 3; cac Diéu: 26, 166, 203 Luat DAt dai;

- Can ctr cac Diéu: 26, 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phtc tham s 26/QDKNPT-VKS-DS
ngay 07/4/2021 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé TD va chip
nhan yéu cu khang cdo cta bj don: Ba Phan Kim H2, ba Mai Cam T. Stra Ban an
s6 16/2021/DS-ST ngay 24/3/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé TD, tinh Binh
Duong nhu sau: Khong chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng V3 Vin
C vé vic tranh chap quyén su dung dat (161 di chung) dién tl 132m? thudc thia
dat s6 380, to ban d6 sd 43 toa lac tai phuong CN, thanh phd TD, tinh Binh
Duong va yéu cau chidm dit hanh vi can trd trai phap luat dbi véi cac bi don: Ba
Phan Kim H2, ba Mai Cam T. (C6 so d6 kém theo).

2. V& an phi, chi phi do dac, thim dinh tai chd, dinh gié tai san

- An phi so' tham: Ong V& Van C phéi ndp 3.100.000 dong duogc trir vao
3.100.000 dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0041484 ngay
20/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho TD.

- An phi phic tham: Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd TD, tinh Binh
Duong hoan lai cho ba Phan Kim H2 va ba Mai Cam T 600.000 dong da ndp theo
Bién lai thu tam g an phi, 1€ phi Toa an s6 0051305 ngay 08/4/2021.

- Chi phi tham dinh tai ,ché, do dac, dinh gia tai san: Ong V& Van C phai
chiu 3.453.025 duoc trir vao so tién ong C da ndp.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho TD;

- Chi cuc THADS thanh phd TD;

- VKSND thanh ph TD;

- Cac duqng su;
- Luu: H6 so, To HCTP.

Nguyén Thanh Trung



