TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 74/2022/DS-PT

Ngay: 27 - 01 - 2022

V/v: “Tranh chip QSD dét, QSH nha,
hop déng CNQSD dat, QSH nha, hiry
gidly CNQSD dit va hop dong tin
dung”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién tdoa:  Ong Lé Thanh Long
Cac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Nguyén Vin Tau
 Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan dén
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sét vién.
~ Ngay 27 thang 01 ndm 2022, tai try s Toa &n nhan dan cp cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh mo phién toa xét xu phic tham cong khai vy an dan sy thu ly
s0 260/2021/TLPT-DS ngay 30 thang 3 nam 2021 veé viéc “Tranh chap guyen su
dung dat, quyén s¢ hiru nh§1, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha, huy giay chuyén nhuong quyeén sir dung dat va hop dong tin dung”.
Do Ban &n dan su so tham s6 36/2020/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhén dén tinh Vinh Long bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham s6 10/2022/QBPT-DS ngay
11 thang 01 nam 2022 giira cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ba Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1976 (ving mat);
bia chi: 115 S.Olive St. Anaheim, CA 92805 U.S.A.
Tam tra: S6 A11, dudng 30/4, phuong 1, thanh phd V, tinh Vinh Long.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vinh Q, sinh
nam 1961. Dia chi: S6 33/27, dudng P, phuong 4, thanh pho V, tinh Vinh Long
(c6 don xin xét xur vang mat).



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Hoa Thuan — Cong ty Luat TNHH MTV Thuan Nguyén (c6 mat).

2. Cong ty TNHH MTV Q (goi tat 1a VAMC).
Pia chi: S6 22, phuong L, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi ké thira quyén va nghla vu to tung cua Cong ty TNHH MTV Q
(VAMC): Ngan hang thuong mai c¢6 phan A (goi tat 1 ABBank).

Pia chi: S6 2-2A duong P, phuong 2, quan T, Thanh phdé HO Chi Minh.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang thuong mai c¢d phan A: Ong
H6 Trung T, sinh nam 1992. Dia chi lién lac: S6 2-2A dudng P, phuong 2, quan
T, Thanh pho HO Chi Minh (c6 mat).

- Bi don:
1. Ba Nguyén Thi Tay H, sinh ndam 1965 (vang mat);

Dia chi: §6 Al1, duong 30/4, phuong 1, thanh phd V, tinh Vinh Long. Tam
tri: S6 02/10, t6 31, phuong B, Quan 2 (nay 1a Thanh pho T), Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Ong Pham Hong D, sinh ndm 1979 (vang mat);
3. Ba Tran Thi Thanh T1, sinh nam 1982 (ving mit);
Cung dia chi: S6 210A/16, 4p L, x4 L, huyén L, tinh Vinh Long.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng Pham Hong D va ba Tran Thi Thanh
T1: Ong Tran HO N, sinh nam 1987. Pia chi: S6 112A, duong N, phuong 2, thanh
pho V, tinh Vinh Long (c6 don xin xét xr vang mat).

- Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Kiéu N2, sinh nam 1990 (vang mit);

Pja chi: Ap Phit My, xd B, huyén L, tinh Vinh Long.

2. Ong Bang Duong T, sinh nim 1968 (ving mit);

Pia chi: S6 Al11, duong 30/4, phudng 1, thanh phé V, tinh Vinh Long.

~ Tam trii: S6 02/10, t6 31, phuong B, Quén 2 (nay la Thanh phé T), Thanh
phd H6 Chi Minh.

3. Uy ban nhan dan thanh phd V (c6 van ban dé nghi vang mat).

4. Cyc Thi hanh an dan su tinh V (c6 van ban dé nghi ving mat).

5. Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén L (c6 van ban dé nghi vang mat).
6. Ngan hang thuong mai c6 phan A (goi tit 1a ABBank).

Dia chi: S6 170, dudng H, phuong D, quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Ngdn hang thirong mai cé phan A:



Ong Ho Trung T, sinh nam 1992. Dia chi: S6 170, duong H, phuong D,
quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

7. Van phong cong chtng T3, di giai thé (t6 chirc tiép nhan 1a Vin phong
cong chung N4, vang mat).

8. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd V (c6 van ban dé nghi
vang mat).

- Ngwoi lam chirng: Ong Tran Long T4; Dia chi: S6 23/1, duong 2/9,
phuong 1, thanh phd V, tinh Vinh Long (vang mat).

- Ngwoi khang céo: Ba Tran Thi Thanh T1lvaodng Pham Hong D (bi don):
Ngan hang TMCP A (ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cua nguyén don
cong ty TNHH MTV Q).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 05/02/2013 ciia ba Nguyén Ngoc T, don khéi kién
ngay 27/6/2017, ngay 26/7/2017 cua ong Nguyen Vinh Q la nguoi dai dién hop
phap cua ba Nguyen Ngoc T va cdc 101 khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét
vu dn 6ng Nguyén Vinh Q trinh bay:

Ba Nguyén Ngoc T la Viét kiéu My. Do khong du diéu kién dtmg tén mua
ban nha, dat nén ba T 13p van ban uy quyén ngay 11/01/2006 cho di cua ba la ba
Nguyen Thi Tuy H thay mat ba T ky két hop dong mua ban nha — dat, ding tén
gidy chil quyén nha — dét va thuc hién nghia vy quan ly, su dung nha — dat d6i voi
can nha A 11, duong 30-4 trén thura dat sb 149, to ban d6 s 11 tai dia chi khém
B, phuong 1, thi xa Vinh Long (nay la thanh phé V), tinh Vinh Long c6 dién tich
81,8m?, Trong pham vi iy quyén ba H c6 trach nhiém bao quan, gitr gin nha dat
nguyen hién trang, khong duoc pheép mang quyén sé hitu nha dat néu trén tham
gia bat ky mot hoat dong giao dich nao c6 tinh chat lam chuyen dich quyén s&
hiru nha — dat néu trén cho nguoi khac nhu: Cam cd, thé chép, cho tang, sang
nhuong. Vin ban oy quyén duge cong chung tai phong Cong ching s6 1, tinh
Vinh Long. Thyc hién theo van ban iy quyén ba T mang s6 tién 800.000.000 dong
thudc quyén so hitu hop phap cua ba T giao cho ba H dé ba H thay mit bén ba T
truc tiép ky két hop ddong mua ban nha va chuyén nhuong dién tich 81,8m? dit &
d6 thi, thira 149, to ban do s6 11, toa lac s6 Al1, dudong 30/4, phuong 1, thi xa
Vinh Long (nay la thanh pho V), t1nh Vinh Long. Ngay 24/3/2006 Uy ban nhan
dan thi xd Vinh Long cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H 4606 mang
tén ba Nguyén Thi Tay H.

Nam 2011 ba H vay cua ong D sé tién 300.000.000 dong va ba H thé chap
cho ong D bang glay ching nhan quyen su dung dat dé lam tin; theo hinh thuc
lam hop dong chuyén nhu:orng quyén str dung dat thay thé hop dong vay co 1ai
suat hang thang (hop dong gia tao) dugc cong chimg tai van phong Cong chimg
T3, tinh Vinh Long ngay 16/12/2011. Sau d6 ba H c6 nhan thém cta 6ng D
200.000.000 dong. Tong cong trudc sau ba H nhan tién vay cta ong D 1a



500.000.000 dong. Hai bén thoa thuan tra 13i suat hang thang va néu ba H tra lai
s6 tién 500.000.000 ddng cho dng D thi ong D tra lai gidy ching nhén quyén su
dung dat cho ba H, nhung 10 ngay sau ké tir ngay ky hop déng (chua dén han ba
H tra ng cho 6ng D) thi vo chong 6ng D, ba T1 dem gidy chu’ng nhéan quyen su
dung dat thé chap cho Ngan hang thuong mai ¢ phan A ngay 26/12/2011. Ong
D di thuc hién thu tuc cap nhat bién dong, duing tén trang 4 gidy ching nhéan
quyén sir dung dat s H 4606. Nhung phia ba T van quan 1y cin nha nay va dang
cho ba Nguyén Thi Kiéu N4 thué. Ba T phat hién 6ng D dtng tén g1ay chu’ng nhan
quyén st dung dat néu trén nén nam 2013 ba T khai kién yéu cau ba H c6 trach
nhiém tra lai can nha va dat cho ba T.

Tai Quyét dinh so: 05/2013/0P-ST ngay 07/8/2013 ciia Toa dn nhéin dén
tinh Vinh Long da cong nhan thoa thudn nhu sau:

Ba Lé Thi Minh Huong dai dién cho ba T cung ba Nguyén Thi Tay H, 6ng
Pham Hong D thong nhat: Ong Pham Hong D mua lai nha va dat, dién tich 81,8m?,
loai dat & do thi, thira 149, to ban do s6 11, toa lac tai A 11, dudng 30-4, phuong
1, thi xa Vinh Long (nay la thanh phé V), t1nh Vinh Long hlen ong D da dung tén
trang 4 gidy chtirng nhan quyén st dung dat s H 4606 ngay 24/3/2006 do Uy ban
nhan dan thi xa Vinh Long (nay la thanh pho V) cip cho ba Nguyén Thi ‘Tay H
vé6i gia 1.700.000.000 dong. Ong D sé tra tién véi phuong thirc nhu sau: Pén ngay
30/9/2013 6ng D sé& tra cho ba T 1.000.000.000 dong; ngay 30/3/2014 6ng D s&
tra cho ba T 700.000.000 dong con lai. Qua thoi han theo thoa thuan néu trén 6ng
D khong thyc hién tra tién. Pén khi Cuc Thi hanh an dan su tién hanh ké bién nha
dat néi trén dé thi hanh cho ba T thi phat hién trude khi dén Toa thoa thuan voi
phia ba T 6ng D di dem nha dat nay thé chap cho Ngan hang thuong mai co phan
A — Chi nhanh Vinh Long vao ngay 26/12/2011. Ba T c6 don khiéu nai goi dén
Toa 4n nhan dan Téi Cao. Tai Quyét dinh tai tham sd: 122/2016/DS-TT, ngay
03/8/2016 cta Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh huy quyét
dinh s6 05/2013/QD-ST ngay 07/8/2013 cia Toa an nhan dan tinh Vinh Long.

Ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat lap ngay 16/12/2011
tai van phong Cong ching T3 giita ba Nguyén Thi Tay H va 6ng Pham Hong D
d6i voi thira dat sd 149, to ban do s6 11, dién tich 81,8m? loai dat & d6 thi, gin
lién v6i nha tai s6 Al11, dudng 30/4, phudng 1, thanh phd V, tinh Vinh Long.

2. Huy gidy ching nhan quyen su dung dat s6 AD 868814, s6 vao so céap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 4606 dugc Uy ban nhan dan thi x3 Vinh
Long (Nay la thanh pho V) cap ngay 24/3/2006 do ba Nguyen Thi Tay H dung
tén thira s6 149, to ban d6 s6 11, dién tich 81,8m?, loai dat & d6 thi va va huy chinh
Iy trang 4 gidy ching nhén quyén sir dung dat do ong Pham Hong D ding tén vao
ngay 26/12/2011. Bé cho ba T hodc nguoi dai dién hop phéap cua ba T ké khai
dang ky dung tén thira dat s6 149 va can nha gan lién trén dat.

3. Hay hop dogg thé chap quyen su dung (ﬁat so:,096,/ 1T/TC/XXVIII ngz‘i’y
26/12/2011 va hgp dong stra doi, bé sung hop dong thé chap quyén sir dung dat



s6: 01/096/11/TC/XXVIII ngay 26/4/2012 giita 6ng Pham Hong D va ba Tran Thi
Thanh T1 ky két véi Ngan hang TMCP A — Chi nhanh Vinh Long.

4. Budc ba Nguyén Thi Tay H va 6ng Pham Hong D phai c6 trach nhiém
tra lai cho ba Nguyén Ngoc T thira dét sb 149, to ban dd s6 11, dién tich 81,8m?,
loai dat & d6 thi, gan lién can nha tai s6 A11, dudng 30/4, phuong 1, thanh phd V,
tinh Vinh Long.

Tai don khoi kién ngay 20/7/2015 cua Cong ty trach nhiém hitu han mgt
thanh vién Q (VAMC) va cdc loi khai tlep theo trong qud trinh gidi quyét vu dn
ngueoi dai dién theo ity quyén la éng Hé Trung T trinh bay:

Ngén hang thuong mai ¢ phan A (ngan hang ABBank) co ky két voi ong
Pham Hong D va ba Tran Thi Thanh T1 hop dong tin dung han muc 50
096/11/HM/XXVIII ngay 26/12/2011 va hop dong tin dung sd
019/12/HM/XXVIII ngay 26/4/2012, hop dong sira d6i bd sung s6 019.1/12/
HM/XXVIIL ngay 15/10/2013. Qua d6, Ngan hang cho dng D, ba T1 vay so tién
2.700.000.000 dong, myc dich bd sung v6n kinh doanh, thoi han vay 12 thang, 1ai
suat dugc quy dinh trong tung gidy nhan ng va lai suat quéa han bang 150% lai
suit trong han. Tai san thé chap 1a quyen st dung dat toa lac tai khom B, phuong
1, thi x4 Vinh Long (nay la thanh phd V), viéc thé chap duoc phong Cong chung
s6 1 tinh Vinh Long ching thyc va dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén
sur dung dat thanh phd V, tinh Vinh Long. Ong D va ba T1 da nhan tién theo 02
gidy nhan no: Ngay 16/4/2013 nhan so tién 900.000.000 dong; ngay 18/4/2013
nhan s tién 1.800.000.000 dong. Trong qua trinh thue hién hop dong thi 6ng D,
ba T1 vi pham nghia vu trd no gbc, 13i voi Ngan hang. Ngay 10/12/2014, Ngan
hang A ban toan bo khoan no nay cho Cong ty trach nhiém hiru han Q (goi tat 1a
Cong ty VAMC) theo hop dong mua ban ng ngay 10/12/2014. Tinh dén ngay
19/6/2015 thi 6ng D, ba T1 con ng VAMC sb tién 3.259.625.000 dong (trong do,
tién gdc 1a 2.700.000. 000 dong, tién 1di 1a 559.625.000 dong). Vi vay, Cong ty
VAMC khéi kién yéu cau dng D, ba T1 phai hoan tra cho Cong ty VAMC s tién
trén.

Qua trinh giai quyét vu an vao nam 2016, ong D va ba T1 xac dinh con ng
Cong ty VAMC s6 tién v6n2.700.000.000 d6ng va déng ¥ tra cho Cong ty VAMC
s6 tién von trén cung tién 13i tinh dén ngay 14/01/2016 1a 818.262. 500 dong, tong
cong 1a 3.518.262.500 dong va ddng y phat mai tai san 13 thira dat s6 149, to ban
d6 s 11, dién tich 81,8m? toa lac tai khom B, phuong 1, thi x3 Vinh Long (nay la
thanh phd V) dé tra ng cho Cong ty VAMC.

Tai quyét dinh cong nhan su théa thuin cua cac duong su so:
05/2016/QDST-KDTM, ngay 25/01/2016 ciia Toa an nhan dan huyén Long Ho,
tinh Vinh Long d& quyét dinh: Ong D va ba T1 c6 trach nhiém tra ngay cho Cong
ty VAMC s tién von va 13i tinh dén ngay 14/01/2016 14 3.518.262.500 dong. Ong
D va ba T1 c6 trach nhiém tiép tyc tra 14i phat sinh tir ngdy 15/01/2016 dén khi
thanh toan hét no theo 1ai suat no qua han. Truong hop 6ng D, ba T1 khong c6



khd nang thanh toan khodn ng trén thi phat mai tai san cua ong D, ba T1 thé chap
1a phan dat trén dé thu hoi ng cho VAMC.

Ong D, ba T1 khong thuc hién nghia vu tra ng theo quyét dinh ctia Toa an
nhan dan huyén Long Ho.

Tai Quyét dinh tdi tham s6: 19/2019/KDTM-TT, ngay 09/7/2019 ciia Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh huy quyet dinh so:
05/2016/0OPST-KDTM, ngay 25/01/2016 cua Toa an nhan dan huyén Long Ho.

Ngay 17/12/2019, Céng ty TNHH MTV Q ban toan b khoan ng nay cho
Ngan hang TMCP A theo hop dong mua ban ng ngay 17/12/2019. Nén Ngan hang
TMCP A 14 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia Cong ty TNHH MTV Q
yéu cau Toa an giai quyét:

1. Bugc 6ng Pham Héng D va ba Tran Thi Thanh T1 ¢6 trach nhiém tra cho
Ngan hang TMCP A sb tién von goc 1a 2.700.000.000 dong, 13i trong han
256.850.000 dong va lai phat cham tra 2.792.625.000 dong tinh dén ngay
21/12/2020. Tong cong von va 1ai 1a 5.749.475.000 dong. Ong Pham Hong D va
ba Tran Thi Thanh T1 c6 trach nhiém tiép tuc tra l4i phat sinh tir ngay 22/12/2020
theo mtrc 13i suét no 'qua han dugc quy dinh tai cac hgp dong tin dung (hop dong
tin dyng han murc sO 096/11/HM/XXVIII ngay 26/12/2011; Hop dong tin dung
han mirc s6 019/ 12/HM/XXVIII ngay 26/4/2012; Hop dong stra doi, bo sung hop
d6ng tin dung han mirc s6 019.1/12/HM/XXVIII ngay 15/10/2013 da ky két voi
ABBANK) cho dén khi thanh toan hét no.

2. Truong hop 6ng Pham Hong D va ba Trén Thi Thanh T1 khong tra ng
hodc tra khong du ng, thi ABBANK c6 quyen yéu cau xir 1y tai san dam bao theo
cac hop dong thé chap da ky hodc ¢o quyén yéu cau co quan co tham quyen phat
mii tai san dam bao cua ong Pham Hong D va ba Tran Thi Thanh T1 thé chap 1a
thira dat s6 149, to ban d6 s6 11, dién tich 81,8m? loai dat ¢ d6 thi, tai khom B,
phuong 1, thi xa Vinh Long (nay 1a thanh pho V), tinh Vinh Long dugc Uy ban
nhan dan th1 x3 Vinh Long (nay 14 thanh phé V cap gidy ching nhan quyén su
dung dat ngay 24/3/2006 chinh ly cho 6ng Pham Hong D dung tén trang 4 glay
ching nhan quyen st dung dat vao ngay 26/12/2011, c6 can nha gan lién trén dét
theo hop dong thé chap quyen st dung dat sd: 096/1 I/TC/XXVII ngay
26/12/2011 va hop ddng stra d6i, bo sung hop dong thé chap quyén s dung dat
s6: 01/096/11/TC/XXVIII ngay 26/4/2012 giita 65ng Pham Hong D va ba Tran Thi
Thanh T1 ky két v6i Ngan hang TMCP A — Chi nhanh Vinh Long, dé thu hoi hét
toan b sd ng cho Ngan hang TMCP A.

Tai bién ban hoa gidi ngay 20/5/2013, ngay 27/5/2013 va cdc 1oi khai tiép
theo trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Pham Hong D va ba Tran Thi Thanh
T1 ¢6 6ng Tran H6 N lam dai dién hop phdp trinh bay:

Ngay 16/12/2011, 6ng Pham Héng D cho ba Nguyén Thi Tuay H vay s tién
300.000.000 dong von, hai bén thoa thuan lai suat 05%/ thang. Bé dam bao cho

viéc ba H trd ng sau khi vay tlen Ngay ngay 16/12/2011 6ng D va ba H ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va phia ba H giao cho phia 6ng D
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gidy ching nhan quyén st dung dét thira s6 149, to ban d6 s6 11, dién tich 81,8m?,
loai dat & db thi, tai khom B, phuong 1, thi xd Vinh Long (nay 1a thanh phd V),
tinh Vinh Long dugc Uy ban nhén dan thi x4 Vinh Long cdp gidy chirng nhan
quyén sir dung dat ngay 24/3/2006 dé lam tin. Hai bén thoa thuan trong thoi han
03 thang ba H tra tién thi ong D tra lai glay ching nhan quyén st dung dat. Sau
d6 ong Pham Hong D cho ba H vay tién lan 2 theo gidy thoa thuan ngay 26/3/2012
14 200.000.000 dong. Tong cong 02 1an dng D cho ba H vay 500. 000.000 ddng.
Ong D da thyc hién thi tuc cap nhat bién dong, dimg tén trang 4 gidy chung nhén
quyén su dung dat vao ngay 26/12/2011. Mac du dugc dung tén trang 4 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nhung tir ngay 26/12/2011 cho dén nay 6ng D chua
nhan duoc nha va dit.

Sau khi dugc dung tén trang 4 glay chirng nhan quyen su dung dat. Ngay
26/12/2011 6ng D va ba T1 mang giay chimg nhén quyén su dung dat thira 149
thé chap cho Ngan hang TMCP A vay 1.000.000.000 dong von. Pén ngay
26/4/2012, 6ng Pham Héng D va vo la ba Tran Thi Thanh T1 ky két véi Ngan
hang TMCP A hop dong tin dung 5O 019/12/HM/XXVIII dé nang murc vay 1én
2.700.000.000 d6ng, muc dich bo sung vbn kinh doanh, thoi han vay 12 thang, lai
suat duoc quy dinh trong tung gidy nhén ng va lai sut qua han bang 150% lai
suét trong han. Tai san thé chap cling 1a quyén st dung dat thira 149 toa lac tai
khom B, phuong 1, thi xa Vinh Long (nay la thanh pho V). Ong D va ba T1 da
nhan tién theo 02 gidy nhan no: Ngay 16/4/2013 nhan so tién 900.000.000 dong;
ngay 18/4/2013 nhan s tién 1.800.000.000 dong. Trong qua trinh thue hién hop
dong thi 6ng D, ba T1 thira nhan c6 vi pham nghia vu tra gdc, 13i v6i Ngan hang.

Ong Pham Hong D va ba Tran Thi Thanh T1 dong ¥ tra cho Ngin hang
TMCP A 14 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia Cong ty TNHH MTV Q
(VAMC) sb tién von gbc 1a 2.700.000.000 dong, 13i trong han 256.850.000 dong
va lai phat cham tra 2.792.625.000 dong tinh dén ngay 21/12/2020. Tong cong
von va 13i 1a 5.749.475.000 dong. Ong Pham Hong D va ba Tran Thi Thanh T1
dong v tiép tuc tra 14i phat sinh tir ngay 22/12/2020 theo muc 13i sut ng qua han
dugc quy dinh tai cac hop dong tin dung (hop dong tin dung han muc sd
096/11/HM/XXVIII ngay 26/12/2011; Hop dong tin dung han muic sb
019/12/HM/XXVIII ngay 26/4/2012; Hop ddng sira ddi, bé sung hop dong tin
dung han muc s6 019.1/12/HM/XXVIII ngay 15/10/2013 da ky két voi
ABBANK) cho dén khi thanh toan hét ng.

Truong hop ong Pham Hong D va ba Tran Thi Thanh T1 khong c6 kha
nang thanh toan khoan no trén, thi 6ng D va ba T1 dong ¥ cho phat mai tai san
ctia 6ng Pham Hong D va ba Tran Thi Thanh T1 thé chap 1a thira dat s6 149, to
ban db s6 11, dién tich 81,8m?, loai dat ¢ do thi, tai khom B, phuong 1, thi xa
Vinh Long (nay la thanh phé V), tinh Vinh Long dugc Uy ban nhan dan thi xa
Vinh Long (nay 1a thanh phé V cip glay ching nhén quyén sir dung dat ngay
24/3/2006 chinh ly cho 6ng Pham Hong D dung tén trang 4 gidy chung nhan
quyen st dung dat vao ngay 26/12/2011, c¢6 can nha gan lién trén dat theo hop
dong thé chip quyén st dung dat sd: 096/ 1 1/TC/XXVIII ngay 26/12/2011 va hop



déng sitra do6i, bd sung hop dong thé chip quyén st dung dat sb:
01/096/11/TC/XXVIII ngay 26/4/2012 giita ong Pham Hong D va ba Tran Thi
Thanh T1 ky két voi Ngan hang TMCP A — Chi nhanh Vinh Long, dé Ngan hang
TMCP A thu hoi toan b s6 ng.

Ong D va ba T1 khong dong ¥ toan bd cac yéu cau khai kién cua ba T.

Tai Cong van s6: 04/CTHADS-NV, ngay 27/10/2017, Cuc Thi hanh dn dén
sy tinh Vinh Long xdc dinh:

Theo Quyét dinh sb: 05/2013/QDST-DS ngay 07/8/2013 cua Toa an nhan
dan tinh Vinh Long thi: Cuc Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long da thi hanh xong
cac khoan: Ba Nguyén Thi Thi Tay H ndp 10.500.000 dong tién an phi dan sy so
tham. Cac khoan chua thi hanh: Budc 6ng Pham Hong D tra cho ba Nguyén Ngoc
T s6 tién 1.700.000.000 dong va phai ndp 10.500.000 dong tién an phi dan sy so
tham. Ngay 23/11/2006 Cuc Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long nhan dugc Quyét
dinh tai tham s6: 122/2016/DS-TT ciia Uy ban Tham phan — Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh va ngay 30/11/2016 Cuc Thi hanh 4n dan su da
ra Quyét dinh s6: 02/QD-CTHADS dinh chi thi hanh an.

Tai Cong van sé:.' 531/CCTHADS, ngay 14/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh dn
dan su huyén Long Ho xdc dinh:

Theo Quyét dinh sb: 05/2016/QDST-KDTM ngay 25/01/2016 cua Toa an
nhan dan huyén Long Ho thi: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Ho d thi
hanh xong cdc khoan: Hoan trd tam ung &n phi cho Cong ty TNHHMTV Q
(VAMC) xong. Céc khoan chua thi hanh: Phan thu cho céng din va ngan sach
nha nude an phi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long Ho d3 uy thac toan bo
hai ho so vé Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd V theo 02 Quyét dinh uy thac
s6 24, 25/QD-CCTHADS ngay 25/4/2016 xir Iy theo quy dinh.

Tai Bao cao s6: 482/CCTHADS, ngay 10/9/2020, Chi cuc Thi hanh én dén
sw thanh pho V xdc dinh:

Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phé V c6 thuc hién theo Quyét dinh ty
thac ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Ho. Qua trinh t6 chirc thi hanh
an, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd V da tién hanh day du cac thi tuc thi
hanh &n, dng D va ba T1 di cam két nhiéu 1an nhung ong, ba van chua ndp khoan
tién nao dé tra cho Cong ty TNHHMTV Q (VAMC), ddng thoi ciing chua nop
khoan an phi theo 4n da tuyén.

Tqi Ban &n dan su so tham s6 36/2020/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long da quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, Dicu 34, biéu 37, Diéu 144, Dicu 147, Diéu 157,
Piéu 158, Piéu 164, Piéu 165, Piéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244 B9 luat t6
tung dan sy; Diéu 129, Diéu 471, Diéu 474, Diéu 476, Diéu 478 cta Bo luat dan
su nam 2005; Diéu 5, Biéu 166, Diéu 169, Piéu 170 Luat dat dai ndam 2013; Diéu
92 Luat cac to chire tin dung nam 2010; Diéu 26, Diéu 27 cua Nghi quyét sb:



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp va quan ly st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu;

Chép nhén mot phan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Ngoc T va chip
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty tranh nhiém hiru han mot thanh

vién Q (VAMC) do Ngan hang thuong mai c6 phan A (ABBANK) 1a nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung.

1. Pinh chi xét xtr viéc ba Nguyén Ngoc T yéu cau budc ba Nguyén Thi
Tuy H va 6ng Pham Hong D phai c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyen Ngoc T
thira dat s0 149, to ban d6 s6 11, dién tich 81,8m?, loai dat & do thi, gan lién cin
nha tai s Al11, dudng 30/4, phu’ong 1, thanh phd V, tinh Vinh Long.

2. Vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat lap ngay
16/12/2011 tai van phong Cong chimg T3 gilta ba Nguyén Thi Tay H va Ong
Pham Hong D d6i véi thira dat s0 149, to ban d6 s6 11, dién tich 81,8m? loai dat
& d6 thi, gan lién v6i nha tai s6 All, dudng 30/4, phuong 1, thanh phd V, tinh
Vinh Long. Budc ba Nguyén Thi Tay H phai c6 nghia vu tra cho ong Pham Hé)ng
D va ba Tran Thi Thanh T1 vén va 13i 1a 931.600.000 dong (chin trim ba muoi
mdt tridu sau trim nghin dong). Budc ba Nguyén Ngoc T ¢ nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi Tay H s tién 73.230.600 dong (bay muoi ba triéu hai trim ba muoi
nghin sau tram dong).

3. Huy gidy ching nhan quyen su dung dat s6 AP 868814, sd vao sb cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 4606 dugc Uy ban nhan dan thi xa Vinh
Long (nay la thanh pho V) cap ngay 24/3/2006 do ba Nguyen Thi Tay H dung tén
thtra s6 149, to ban 46 s6 11, dién tich 81, 8m?, loai dat & do thi va va huy chinh
ly trang 4 gidy chtrng nhan quyén sir dung dat do 6ng Pham Hong D dtng tén vao
ngay 26/12/2011.

4. Ba Nguyén Ngoc T ¢6 nghia vu lién hé véi co quan c6 thim quyén ké
khai dang ky quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha va tai san gan lién voi dat theo
quy dinh phép luit doi vé6i thira s6 149, to ban d6 sb 11, dién tich 81,8m?, loai dat
& d6 thi. Thira dat c6 vi tri, gidp gioi, kich thugc hinh thé dugc thé hién tai giy
ching nhén quyen s dung dat s6 AD 868814, s6 vao sd cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 4606 duoc Uy ban nhan dan thi x4 Vinh Long (nay 14 thanh
phd V) cap ngay 24/3/2006 kém theo ban an.

5. Hay hop dong thé chip quyén sir dung dat sb: 096/11/TC/XXVIII ngay
26/12/2011 va hop ddng sira doi, bd sung hop dong thé chip quyén st dung dat
s6: 01/096/11/TC/XXVIII ngay 26/4/2012 giita 5ng Pham Hong D va ba Tran Thi
Thanh T1 ky két v6i Ngan hang thuong mai c6 phan A — Chi nhanh Vinh Long.

6. Budc 6ng Pham Héng D va ba Tran Thi Thanh T1 ¢6 trach nhiém tra cho
Ngan hang thuong mai c6 phan A 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cuia
Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién Q (VAMC) sO tién von goc 1a
2.700.000.000 dong, 1ai trong han 256.850.000 dong va lai phat chdm tra
2.792.625.000 dong tinh dén ngay 21/12/2020. Téng cong von va lai la
5.749.475.000 déng (ndm ty bay trim bén muoi chin triéu bon trim bay muoi 1lam
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nghin dong). Ong Pham Hong D va ba Tran Thi Thanh T1 ¢ trach nhiém tiép tuc
tra 1ai phat sinh tir ngay 22/12/2020 theo mtc 13i sut ng qua han duoc quy dinh
tai cac hop dong tin dung (Hop d6ng tin dung han murc s6 096/11/HM/XXVIII
ngay 26/12/2011; Hop dong tin dung han mirc s6 019/12/HM/XXVIII ngay
26/4/2012; Hop dong sira d6i, bd sung hop dong tin dung han mac sd
019.1/12/HM/XXVIII ngay 15/10/2013 da ky két voi ABBANK) cho dén khi
thanh toan hét no.

Ngoai ra ban dn so tham con tuyén vé chi phi khdo sdt, do dac va dinh gia;
thi hanh an, an phi va quyén khdng cdo theo quy dinh phap lugt.

Ngay 4/01/2021, bi don ba Tran Thi Thanh T1, 6ng Pham Hong D khéang
40 yéu cau stra ban an SO tham, gitr nguyén thoa thuan gitra ba Nguyeén Ngoc T
va 6ng Nguyén Hong D vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 149, to ban d6 s6 11,
dién tich 81,8m?, gan véi cin nha tai s6 Al1, duong 30/4, phuong 1, thanh phé
V, tinh Vinh Long. Budc 6ng D va ba T1 c6 nghia vu tra cho ba T s tién
1.700.000.000 dong va sira phan an phi so tham.

Ngay 22/12/2020, Ngan hang TMCP A (ngudi ké thira quyén va nghia vu
t tung cua cong ty TNHH MTV Q) khang co y&u cau sira ban an so tham, chap
nhan cho Ngan hang ABBank duoc quyén xir ly tai san dam bao theo hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 096/11/TC/XXVIII ngay 26/12/2011 va hop dong
stra d6i, b6 sung hop dong thé chap quyén str dung dat s6 01/096/11/TC/XXVIII
ngay 26/4/2012 ky gitra dng Pham Hong D va ba Tran Thi Thanh T1 véi ngan
hang ABBank, dé ngan hang thu hdi no cho vay theo céc hop dong tin dung da ky
néu trén.

Tai phién toa phic tham:

Bi don ba Tran Thj Thanh T1 va 6ng Pham Hong D vang mit nhung c6 don
gitr nguyén yéu cau khang cao.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cia Ngan hang TMCP A phét biéu: Ngan
hang TMCP A 1a nguoi tha 3 ngay tinh vi ngan hang khong thé biét tai san dang
c6 tranh chap vi bi che gidu. Trudc khi ky két hop dong Ngan hang TMCP A da
di tham dinh, xac minh tai san tai Uy ban nhan dan noi c6 bat déng san toa lac.
Viéc ky két hop dong véi dng D, ba T1 1a ding quy dinh vi thé dé nghi Hoi déng
xét xtr chap nhan khang co caa Ngan hang TMCP A hoic hiy ban an so tham dé
xét xtr lai theo diing quy dinh phap luat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Ngoc T phat biéu:
Ngan hang A cho 6ng D, ba T1 vay tién thé chap glay chang nhan quyén sir dung
dat nhung khong tham tra, khdng xac minh ngudn gbc nha, dat. Trong khi cho
6ng D, ba T1 vay khoan 2,7 ty d6ng, nhung ngan hang khdng tién hanh tham dinh
gia tri tai san dung véi thuc té. Ngan hang cho vay trén co s& hop dong thé chap
tir ngay 26/12/2011 nhung hop dong thé chap tai san nay chi ¢dam bao cho khoan
vay 01 ty dong va ong D, ba T1 da tra xong. Dén ngay 16/4/2013 va ngay
18/4/2013 cé4c bén mai tiép tuc ky gidy nhan no vay sé tién 1a 900 triéu dong va
1,8 ty dong nhung khong dugc dang ky thé chap tai co quan c6 tham quyén. Vi
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vy, d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cuia 6ng D, ba T1 va
cua Ngan hang TMCP A. Giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hoé Chi Minh phéat
biéu:

V& viéc tuan theo phép luat: Ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xir
phlc tham, Tham phén va Hoi dong xét xa da tudn thu dung cac quy dinh cua Bo
luat t tung dan su. Nhitng ngudi tham gia té tung chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung: Toa &an cap so tham xét xir 1a ¢6 cin cir va ding phéap luat. Tai
phién tda phic tham, céc bi don ba Tran Thi Thanh T1, dng Pham Héng D va
Ngan hang TMCP A van giit nguyén yéu cau khang céo, nhung khong cung cap
thém tai liéu, chitng cr ndo méi 6 gia tri chimg minh. Do d6, dai dién Vién kiém
sat dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang céo cua céac ba T1, 6ng D va
Ngan hang TMCP A, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao cac tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

Khéng céo cua cac bi don ba Tran Thi Thanh T1, ng Pham Hong D va
Ngéan hang TMCP A dang vé hinh thuc, noi dung va dugc nop trong han luat dinh,
nén la khang céo hop I¢.

[1] V& t6 tung:

[1.1] Bi don ba Nguyen Thi Tty H va nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi Kiéu N4, 6ng Pang Duong T, Uy ban nhan dan thanh
phd V, Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Long H6 Vian phong cong ching Nguyén Thi Ngoc Dung, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd V va nguoi lam chiing ong | Tran Long T4 dugc Toa an
tricu tap hop 1€ den lan tht hai nhung van vang mat. Ong Tran HO N 1 nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don Pham Hong D va Tran Thi Thanh T1 c¢6 don xin
Xét X{r vang miat vao ngay 05 thang 01 nam 2022. Céan cur Dleu 227 va biéu 228
cua Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xu ving mit cac duong
Su néu trén.

[1.2] Vé tham quyen giai quyét vu &n: Quan hé phap luat tranh chap trong
vu an duoc xac dinh la “Tranh chap quyen su dung dat, quyén so hitu nha, hop
déng chuyen nhuong quyen su dung dat, quyén so hitu nha, hay gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop déng tin dung”, vu an c6 duong sy & nuGce
ngoai nén Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long thu ly, giai quyét 1a dung tham quyén
theo quy dinh tai Diéu 28, Piéu 37 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung:

~ [2.1] boi véi yéu cau khang c4o cua ba Tran Thi Thanh T1 va 6ng Pham
Hong D, Hoi dong xét xur nhan thay:

11



[2.1.1] V& yéu cau gitt nguyén thoa thuan theo Quyét dinh s6 05/2013/QD-
ST ngay 07/8/2013 cta Toa &n nhan dan tinh Vinh Long:

Cian nha A1l duong 30/4, phuong 1, thanh phé V gan lién thira dat 149 to
ban d6 s6 11 ¢ ngudn gbc 1a cua ba Nguyén Ngoc T nhan chuyén nhuong cua
Nguyén Ngoc Phuong vao nim 2006 véi gia 1a 800.000.000 dong nhung do ba T
1a ngudi nude ngoai khong du diéu Kién dung tén chuyén nhuong nha va dat nén
vao ngay 11/01/2006 tai Vin phong céng ching sé 1, tinh Vinh Long ba T d3 1ap
van ban ay quyén cho ba H thay mat ba T ky két hop déng mua ban, chuyén
nhuong nha dét tai s6 A11 duong 30/4 phuong 1, thanh phd V, tinh Vinh Long
thay mat ba T dang tén gidy cha quyén nha - dat nhung chi thuc hién nghia vu
quan 1y nha, khong duoc mua ban, chuyén nhuong, cho ting, thé chap... ddi véi
thira dat 149, to ban do s6 11, cd dién tich 81,8m? gan lién cin nha s6 A 11, dudng
30-4, khom B, phuong 1, thi xa Vinh Long, tinh Vinh Long. Ngay 12/01/2006 ba
H da ky két hop dong chuyén nhuong véi ba Phuong va dén ngay 24/3/2006 Uy
ban nhan dan thi xd Vinh Long cap giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 H 4606
mang tén ba Nguyén Thi Tay H.

Tuy nhién ngay 16/12/2011 ba Nguyén Thi Tly H da khong thuc hién dung
thoa thuan trong van ban ay quyén cta ba T, da 1ap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét thira 149 to ban d6 11 dién tich 81,8m? cho éng Pham Hng D
Véi gia 1a 300.000.000 dong nhung thuc chat ba H thé chap gidy ching nhan
Quyén sir dung dat cho 6ng D dé vay s tién 1a 300.000.000 dong; Sau d6 vao
nam 2012 ba H ¢6 nhan thém caa éng D s tién 13 200.000.000 dong.

Nam 2013 ba T khai kién tranh chap quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
theo Quyét dinh s6 05/2013/QD-ST ngay 07/8/2013 cua Toda an nhan dan tinh
Vinh Long d3 cong nhan théa thuan giita 6ng D véi ba T theo thoa thuan: Ong D

dong y mua lai nha va dat, dién tich 81,8m?, loai dat ¢ o thi, thira 149, to ban do
s6 11, toa lac tai A 11, duong 30-4, phuong 1, thi xa Vinh Long (nay 1a thanh phd
V), tinh Vinh Long hi¢n 6ng D da ding tén mat 4 gidy ching nhan quyen su dung
dat s6 H 4606 ngay 24/3/2006 do Uy ban nhan dan thi xa Vinh Long cap cho ba
Nguyén Thi Tay H véi gia 1.700.000.000 dong. Ong D sé tra tién cho ba T lan 1
ngay 30/9/2013 6ng D sé& tra cho ba T 1.000.000.000 dong; dén ngay 30/3/2014
6ng D tiép tuc tra cho ba T 700.000.000 ¢5ng. Néu qué thoi han thoa thuan néu
trén dng D khéng thuc hién dang thi phai chiu 14i suat theo quy dinh nha nudc tai
thoi diém tra ng. Dén khi Cuc Thi hanh an dan su tinh Vinh Long tién hanh ké
bién nha, dat noi trén dé thi hanh thi phét hién 6ng D da dem gidy chang nhan
quyén sir dung dat nay thé chap cho ngan hang TMCP A — Chi nhanh Vinh Long
vao ngdy 26/12/2011 nhung 6ng D che giau khdng thuc hién viéc khai bao cho ba
T va Toa an biét. Tai Quyét dinh tai tham sé: 122/2016/DS-TT, ngay 03/8/2016
cia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh hay quyét dinh sb
05/2013/Qb-ST ngay 07/8/2013 cta Toa an nhan dan tinh Vinh Long.

Pong thoi ngay 19/8/2020 6ng D ¢6 cung cap gidy thoa thuan ngay
26/3/2012 6ng D cho ba H muon so tien 500 trigu dong ba H phai dong 1ai hang
thang cho 6ng D bang vai 1ai suat ngan hang. Néu 02 thang ba H khong dong 1ai
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cho 6ng D thi 6ng D dugc toan quyen quyét dinh tai san. Sau 06 thang thi 6ng D
ky hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat tra lai cho ba H toan bo chi phi
chuyén nhwong do ba H dong sau khi 6ng D da nhan lai 500 triéu dong cho ba H
muon (BL196-197).

Tai bién ban hoa giai ngay 05/3/2013 ba H thira nhan nha va dat caaba T
do ba T nho ba H ding tén. Pong thoi do ba H can tién nén co thé chap vay tién
cua 6ng D, dng D ciing thira nhan khi ba H ¢6 tién tra lai du cho 6ng, 6ng sé& 1am
cac thu tuc tra lai nha va dat cho ba H (BL 22-23).

Do d6, Toa 4n nhan déan tinh Vinh Long xac dinh nha va dat tai s6 All
khoém B, duong 30/4, phuong 1, thanh phd V khdng phai cua ba H, viéc ba H thé
chap nha va dat dé vay tién cua 6ng D thdng qua hop ddng chuyen nhuong cho
ong D la khong hop phap nén tuyén hop dong chuyén nhuong quyén six dung dat
gitta ba H va 6ng D v hiéu nén huy giay chang nhan quyén sir dung dat s6 AP
868814, vao so cap giay ching nhan quyeén str dung dat sé6 H 4606 dugc Uy ban
nhan dan thi xa Vinh Long (nay la thanh phd V) cap ngay 24/3/2006 do ba Nguyén
Thi Tay H dtng tén thira s6 149, to ban do sé 11, dién tich 81,8m?, loai dat & do
thi va hién nay 6ng D d dung tén trang 4. Bdng thoi xac dinh hop ddng vay tai
san gitta ba H va 6ng D ¢6 hiéu luc va budc ba H co nghia vu tra cho éng D sb
tién 500.000.000 déng tién goc va l4i 1a co can cur. Do d6 khang cdo cua ong Pham
Hong D va ba Tran Thi Thanh T1 yéu cau sira ban an so tham gitr nguyen thoa
thuén gitra ba Nguyén Ngoc T va ong Nguyén Héng D vé viéc chuyén nhuong
thira dat s6 149, to ban d6 s 11, dién tich 81,8m?, gin véi can nha tai s6 All,
duong 30/4, phuong 1, thanh phé V, tinh Vinh Long khong cé cin ctr dé duoc
chap nhan.

[2.1.2] Vé yéu cau stra an phi so tham: Do yéu cau khai kién ciia ba Nguyén
Ngoc T duoc chap nhan, trong d6 c¢6 yéu cau hiy hop dong thé chap quyén st
dung dat (myc 3, trang 05), dng Pham Hong D va ba Tran Thi Thanh T1 phai tra
cho ngan hang TMCP A s6 tién 5.749.475.000 dong. Do d6 phan 4n phi dan sy
so thAm ma cap so tham tuyén budc 1a co can ct, dung quy dinh tal Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp va quan 1y str dung an phi va 1& phi Toa an. Do d6 yéu cau sira an phi so thim
ctia 6ng D, ba T1 khong duoc chap nhan.

[2.2] Péi véi yéu cau khang cdo cua Ngan hang TMCP A:

Nhu da nhan dinh néu trén thi thira dat 149 to ban d6 s6 11 va cin nha sb
A1l gan lién trén dat c6 ngudn gdoc 1a cua ba T nhan chuyén nhuong cua ba
Phuong nhung nhd ba H dang tén. Nam 2011 ba H d thé chap nha va dat dé vay
tién cia 6ng D thdng qua hinh thic hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat.
Ngay 05/2/2013 ba T di c6 don khoi kién tranh chap; ngay 05/3/2013 Uy ban
nhan dan phuong 1, thanh phé V tién hanh hoa giai ba H thira nhan nha va dat 1a
cua ba T, nhung do can tién ba H co6 thé chap cho 6ng D dé vay tién; 6ng D xac
dinh khi ba H c6 du tién tra lai cho 6ng D thi 6ng D s& lam tha tuc chuyén tra lai
nha va dat cho ba H; dén ngay 12/4/2013 Toa an nhan dan tinh Vinh Long di thu

13



ly vu &n tranh chip doi lai tai san Ia thira dat 149 to ban dd s6 11 gan lién véi cin
nha trén dat giira nguyén don 12 ba T, bi don 13 ba H, ngudi lién quan 1a 6ng Pham
Hong D, ba Tran Thi Thanh T1. Tuy nhién dén ngay 16/4/2013; ngay 18/4/2013
6ng D va ba T1 lai ky két gidy nhan ng sé tién vay 1a 900.000.000 dong va
1.800.000.000 dong. Tai thoi diém nay dng D van x4c dinh nha va dat 1a cua ba
H, ba H chi vay tién cua 6ng D, nhung 6ng D va ba T1 lai dem tai san nay di thé
chap dé vay Ngan hang;

Ngén hang ABBank ciing ¢6 13i trong viéc cho dng D, ba T1 thé chap tai
san vay tlen Khi cho 6ng D, ba T1 vay khoan tién 2,7 ty dong, Ngan hang da
khong tién hanh tham dinh gia tri ti san dung vdi gia tri thuc té cua tai san; Ngan
hang cho vay trén co s& hop dong thé chap tir ngay 26/12/2011 nhung hop dong
thé chap tai san nay chi dam bao cho khoan vay 1.000.000.000 dong va dugc ding
ky thé chap tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai vao ngay 26/12/2011. Khoan
no vay cia 6ng D, ba T1 dugc dang ky thé chap ngay 26/12/2011 6ng D, ba T1
da tra xong. Dén ngay 16/4/2013 va ngay 18/4/2013 6ng D, ba T1 mai tiép tuc ky
gidy nhan no vay Ngan hang sé tién 1a 900.000.000 d6ng va 1.800.000.000 dong.
Péi véi hai khoan no nay khong thé hién co dang ky thé chap tai san mic du Ngan
hang c6 cung cap ching c 1a hop dong sira d6i, bo sung hop dong thé chap quyén
str dung dat s6: 01/096/11/TC/XXVIII ngay 26/4/2012 giira 6ng Pham Hong D va
ba Tran Thi Thanh T1 ky két voi Ngan hang TMCP A — Chi nhanh Vinh Long;
nhung hop dong Stra dol b sung nay khong duge ding ky thé Chap tai co quan
nha nudc ¢ tham quyén theo quy dinh cua phap luat. Theo gidy chiing nhan
Quyen st dung dat Ngan hang cung cap (BL70) thé hién Ngan hang chi dang ky
thé chap vao ngay 26/12/2011; dén ngay 15/10/2013 Ngan ‘hang ABBank va 6ng
D, ba T1 tiép tuc ky két hop dong sira d6i bo sung hop dong tin dung han muc
theo d6 hai bén thong nhat ky két hop ddng sira d6i bo sung cho hop dong tin
dung ngay 26/4/2012 bo sung khoan vay ngay 16/4/2013 han tra 16/10/2013 véi
s6 tién vay 1a 900 triéu dong gia han dén 18/10/2014; khoan vay ngay 18/4/2013
han tra 18/10/2013 s tién vay la 1,8 ty dong gia han dén 18/10/2014. Nhung ciing
khong co dang ky thé chap tai san.

Do d6, Hoi dong xét xur thay hop dong thé chap quyén st dung dét so:
096/11/TC/XXVI11I ngay 26/12/2011 va hop ddng sira doi, bo sung hop dong thé
chap quyén st dung dat sé: 01/096/11/TC/XX V11 ngay 26/4/2012 giita 6ng Pham
Hong D va ba Tran Thi Thanh T1 ky két véi Ngan hang TMCP A — Chi nhanh
Vinh Long khéng c6 diang ky bao dam cho khoan vay ngay 16/4/2013 sé tién vay
900.000.000 dong va khoan vay ngay 18/4/2013 sé tién 13 1.800.000.000 ddng.
Cép so tham huy cac hop dong néu trén ky két giita gitta 6ng Pham Hong D va ba
Tran Thi Thanh T1 ky ket voi Ngan hang TMCP A — Chi nhanh Vinh Long la c6
cdn cu. Tai phién Toa phic tham nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang
TMCP A con cho rang qué trinh t6 tung ¢ cap so tham, ba Nguyen Thi Tay H
khong c6 mat nén chua c6 cén ctr xac dinh thyc chat caa hop dong Gy quyeén gitra
ba T va ba H trong viéc dung tén gium gidy CNQSDD, nén dé ngh1 huay ban an
so tham dé xét xu lai. Hoi ddng xét xtr nhan dinh, can c vao hop cac tai liéu co
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trong hd so vu an trong d6 c6 hop déng uy quyén cé cdng chiang vao ngay
11/01/2006 1a ngay trudc khi cé hop ddng tin dung giira ngan hang ABBank véi
6ng Tran Hong Dy va ba Tran Thi Thanh T1. Pay la nhitng tinh tiét, su kién
khéng phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo Luat t6 tung dan sy nam
2015.

Do vay, viéc Ngan hang thuong mai co phan A khang céo yéu cu sira ban
an so tham, chap nhan cho ngan hang ABBank dugc quyen xt ly tai san dam bao
theo hop dong thé chap quyén su dung dat sd 096/11/TC/XXVIIIngay 26/12/2011
va hop ddng stra do6i, bo sung hop dong thé chap quyen st dung Qat s6
01/096/11/TC/XX VI ngay 26/4/2012 ky giira 6ng Pham Hong D va ba Tran Thi
Thanh T1 vé&i ngan hang ABBank, dé ngan hang thu hoi ng cho vay theo cac hop
dong tin dung da ky hoac huy ban an so tham la khong c6 can cir dé chap nhan.

[3] Quan diém cua bao vé quyen loi ich hop phap cua cac bi don va Ngan
hang TMCP A khong dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

~ [4]1 Quan diém cua dai dign Vién kicm sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtir nén dugc chap nhan.

[5] Céc phan khac cuia ban 4n so tham khdng ¢6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] VVé &n phi dan sy phlc thim: Do khang cao khong dugc chap nhan nén
ong D, ba T1 va Ngan hang TMCP A phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

[1] Khdng chap nhan don khang cdo cua bi don dng Pham Hong D, ba Tran
Thi Thanh T1 va cua Ngan hang TMCP A.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 36/2020/DS-ST ngay 21 thang 12
nam 2020 cua Toa &n nhan dan tinh Vinh Long.

~ Ap dung cac Bicu 26, Dicu 34, Dicu 37, Dicu 144, biéu 147, Piéu 157,
bicu 158, bicu ‘1 64, Dicu ‘165, bicu 227, bicu 228, khoér} 2 Diéu 244 B§ luat to
tung dan su; Biég 129, Diéu 471, E?iéu 474, E?iéu 476, Diél} 478 cua BO luat dejm
sunam 2005; Piéu 5, Diéu 166, Diéu 169, Bi@u 170 Ll{ét dat dai nam 2013; ,Dié,u
92 Luat céac t6 chuc tin dung nam 2010; Dicu 26, E?iéu 27 cua N~ghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp va quan ly str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Ngoc T va chép
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty tranh nhiém htru han mot thanh

vién Q (VAMC) do Ngén hang thuong mai c6 phan A (ABBANK) 1a ngudi ké
thira quyén va nghia vu to tung.
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1. Dinh chi xét xtr viéc ba Nguyén Ngoc T yéu cau budc ba Nguyén Thi
Tay H va Ong Pham Hong D phai c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyen Ngoc T
thira dat s0 149, t0 ban dd sb 11, dién tich 81,8m? loai dat ¢ d6 thi, gin lién cin
nha tai s6 Al1, duong 30/4, phu:ong 1, thanh phd V, tinh Vinh Long.

2. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
16/12/2011 tai van phong Cong chimg T3 gitra ba Nguyén Thi Tay H va ong
Pham Hong D dbi véi thira dat s0 149, to ban d6 s 11, dién tich 81,8m?, loai dét
& d6 thi, gan lién v6i nha tai s6 All, duong 30/4, phu:(yng 1, thanh phé V, tinh
Vinh Long. Budc ba Nguyén Thi Tty H phai c6 nghia vu tra cho ong Pham Héng
D va ba Tran Thi Thanh T1 vén va 14i 1a 931.600.000 déng (chin trim ba muoi
mdt tridu sau trim nghin dong). Budc ba Nguyén Ngoc T c¢6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi Tay H s tién 73.230.600 dong (bay muoi ba triéu hai trim ba muoi
nghin sau trim dong).

3. Huy giay ching nhan quyen su dung dat so AD 868814, sd vao sd cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 4606 dugc Uy ban nhan dan thi x3 Vinh
Long (nay la thanh pho V) cap ngay 24/3/2006 do ba Nguyen Thi Tay H dung tén
thtra s6 149, to ban d6 s6 11, dién tich 81 ,8m?, loai dat & d6 thi va va huy chinh
Iy trang 4 gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng Pham Hong D dimg tén vao
ngay 26/12/2011.

4. Ba Nguyen Ngoc T co nghia vu lién hé vo1 co quan co tham quyen ké
khai dang ky quyén sir dung dat, quy€n sO httu nha va tai san gan lién voi dat theo
quy dinh phap luat dbi véi thira s6 149, to ban d6 s6 11, dién tich 81,8m? loai dat
& d6 thi. Thira dat c6 vi tri, gidp gi6i, kich thugc hinh thé dugc thé hien tai gidy
ching nhén quyen sir dung dat s6 AP 868814, s6 vao sO cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 4606 duoc Uy ban nhan dan thi x4 Vinh Long (nay 14 thanh
phd V) cap ngay 24/3/2006 kém theo ban 4n.

5. Hay hop dong thé chip quyén sir dung dét s6: 096/11/TC/XXVIII ngay
26/12/2011 va hop dong sira doi, bo sung hop dong thé chap quyén s dung dat
s6: 01/096/11/TC/XXVIII ngay 26/4/2012 gitta ong Pham Hong D va ba Tran Thi
Thanh T1 ky két v6i Ngan hang thuong mai c6 phan A — Chi nhanh Vinh Long.

6. Budc ong Pham Hong D va ba Tran Thi Thanh T1 ¢6 trach nhiém tra cho
Ngén hang thuong mai ¢6 phan A 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cua
Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Q (VAMC) sd tién von goc 1a
2.700.000.000 dong, lai trong han 256.850.000 dong va lai phat chdm tra
2.792.625.000 dong tinh dén ngay 21/12/2020. Téng cong von va lai la
5.749.475.000 d6ng (nim ty bay tram bdn muoi chin triéu bbn trim bay muoi lam
nghin d6ng). Ong Pham Hong D va ba Tran Thi Thanh T1 c6 trach nhiém tiép tuc
tra 14i phat sinh tir ngdy 22/12/2020 theo murc 13i suat no qua han dugc quy dinh
tai cac hop dong tin dung (Hop dong tin dung han mirc s6 096/1 1/HM/XXVIII
ngay 26/12/2011; Hop dong tin dung han murc s6 019/12/HM/XXVIII ngay
26/4/2012; Hop dong sira d6i, bd sung hop dong tin dung han mic sd
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019.1/12/HM/XXVIII ngay 15/10/2013 da ky két véi ABBANK) cho dén khi
thanh toan hét no.

[2] Céc phan khac ciia ban 4n so tham khdng ¢6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3] V& an phi dan su phic tham: Ong Pham Hong D va ba Tran Thi Thanh
T1 phéi chiu moi nguoi 300.000 dong, nhung dugc khau trir vao so tien tam ung
an phi phac tham da nop theo cac bién lai thu s6 0003272, 0003273 cung ngay
4/01/2021 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long.

~ Ngan hang TMCP A phai chju 300.000 dong, nhung dugoc khau trir vao sb

tien tam ng an phi phdc tham da nop theo bién lai thu s6 0003277 ngay 6/01/2021
cua Cuc Thi hanh &n dén sy tinh Vinh Long.

[4] Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao; @) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP H) Chi Minh; 1)

- TAND tinh Vinh Long; 1)

- VKSND tinh Vinh Long; 1)

- Cyc THADS tinh Vinh Long; @)

- Nguyén don; 2

- Bi don; (3)

-NLQ; (8) L& Thanh Long

- Luu VT (6), HS (2) T.26 (BA 36).
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