TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 260/2018/DS-ST
Ngay: 26- 4 -2018
V/v tranh chap hop dong
dat coc mua ban nha & va dat &
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 8- THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom c:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Giau.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Luong Hoang S Tram.
2. Ong Lai Thi Pic.

- Thu ky phién toa: Ong Lam Cao Son — Thu ky Tda 4n nhan dan Quén 8.

- Dai dign Vign kiém sdat nhin dan Qudn 8 tham gia phién toa: Ba Ngo Thi Kim
Sinh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 niam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan Quén 8 xét xir so tham
cong khai vu an dan su thu Iy sb: 207/2017/TLST-DS ngay 22 thang 5 ndm 2017 vé tranh
chép hop déng dit coc mua ban nha ¢ va dat & theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
22/2018/QBXXST-DS ngay 28 thang 3 nam 2018 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1973.
Pia chi: duong BP, phuong X, Quan N, thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién theo Gy quyén 6ng HQQ, sinh nim 1983 theo gidy Uy quyén ngiy
03/5/2017. (c6 mat)

Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1957.
Dja chi: duong H, phuong T, Quin U, thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo Uy quyén 6ng D3 S, sinh nim 1954 theo gidy ty quyén ngay
18/8/2017. (c6 mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong B4 S, sinh nam 1954. (c6 mit)

Dia chi: Puong T, phudng E, Quan O, thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:
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Theo ndi dung khoi kién va tai phién toa dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 02/02/2016 ba T va ba M 1ap gidy mua ban nha va hop dong dit coc theo do
ba M déng v chuyén nhuong cho ba T can nha toa lac tai dia chi 2695/14/3/3 Pham Thé
Hién, Phudng 7, Quén 8 véi gia 300.000.000 ddng, thoi han thue hién hop dong 1a 07
thang ké tir ngay ky hop dong. Ba T da giao cho ba M sé tién dit coc 250.000.000 dong.
Ba M chua giao nha cho ba T mic du da hét han theo thoa thuan cua hop déng mua ban
nha. Nay ba T dé nghij hity bo gidy mua ban nha va viéc dit coc dé dam bao cho viéc mua
ban nha toa lac tai 2695/14/3/3 Pham Thé Hién, Phuong 7, Quan 8. Yéu cdu mot minh
ba M hoan tra sb tién 250.000.000 dong ngay khi ban an c6 hiéu luc.

Pai dién bi don trinh bay: Ong S thira nhan viéc vao ngay 02/02/2016 ba M c6 ky
gidy mua ban nha, hop dong dit coc dé ban cho ba T cin nha tai dia chi 2695/14/3/3
Pham Thé Hién, Phuong 7, Quan 8, thoa thuan dit coc sb tién 250.000.000 dong. Tuy
nhién, Ba M chi nhén s6 tién 140.000.000 déng, khong phai nhan 250.000.000 dong vi
75.000.000 dong la tién 13i ba T nhan trude va 35.000.000 dong 1 tién tng ra dé 1am tha
tuc hop thirc hoa can nha 2695/14/3/3 Pham Thé Hién, Phuong 7, Quan 8. Nay bi don
théng nhat huy bo gidy mua ban nha va viéc dat coc dé dam bao cho viéc mua ban nha
toa lac tai 2695/14/3/3 Pham Thé Hién, Phuong 7, Quén 8, hoan lai sb tién thuc nhan
140.000.000 dong cho ba T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: 6ng S théng nhat nhu y kién cua

ba M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phat biéu ¥ kién: Toa 4n nhan dan Quéan 8
thu 1y giai quyét vu an ding tham quyén, ding quy dinh phap luat. Thim phan, Hoi dong
xét xUr tuan thi phap luat khong vi pham T4 tung, viéc khoi kién cta nguyén don 1a c6

co so theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan dinh:
[1] Xét don khoi kién cta ba Nguyén Thi Thu T, Hoi dong xét xir nhan thay day
la viéc tranh chép hop déng dit coc mua ban nha & co bat dong san toa lac tai Quan 8,
thanh phé H6 Chi Minh, theo qui dinh tai cac Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 cua B luat
Té tung dan sy nam 2015 thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
Quan 8, Thanh phé H Chi Minh.
[2] Ba M va 6ng S 1a nguoi thuc té dang quan 1y va st dung cin nha tai dja chi
2695/14/3/3 Pham Thé Hién, Phuong 7, Quén 8, thanh phé HO Chi Minh. Nha ¢ chua
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duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat, vi thé viéc ba M ban nha & cho ba T 1a khong phu hop véi quy dinh tai Diéu
118 ciia Luat nha & nam 2014. Nay nguyén don va bi don théng nhat dé nghi hay bé hop
ddng dit coc mua ban nha va gidy mua ban nha ky ngay 02/02/2016, hoan tra cho nhau
nhimg gi d nhan, day 1a su tu nguyén cia dwong s nén Hoi ddng xét xir chp nhan. Ba
M ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba T sé tién 250.000.000 dong ngay khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

[3] Viéc ba M cho riang ba chi nhan c6 140.000.000 dong trong tong sb tién coc
250.000.000 ddng vi s tién 75.000.000 dong 14 tién 13i ba T nhan trude va 35.000.000
ddng 1a tién dé lam thu tuc hop thirc héa can nha 2695/14/3/3 Pham Thé Hién, Phuong
7, Quén 8 nén chi hoan tra sd tién 140.000.000 déng nhung khong c6 chimg ctr dé chung
minh. Can ct vao Diéu 91 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015 quy dinh thi duong su
c6 nghia vu dua ra chimg cr dé chirmg minh ma khong dua ra dugc chimg cir hoic khéng
dua ra du chung cu, thi Toa an tién hanh giai quyét vu viéc dan su theo thu tuc chung.
Duong su phai chiu hau qua cia viéc khong chimg minh dugc hodc chung minh khong
day du. Do ba M khong cung cap duge cho Toa an cac chimg cir dé bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia minh nén phai chiu trach nhiém hoan tra cho ba T s6 tién 250.000.000
dong.

[4]. Theo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi tda an, do yéu cau ciia nguyén don duoc chip nhan nén khong phai chiu an phi, bi
don phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Cin ¢t vao cac biéu 26, biéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Diéu 273 B6 luat t6 tung dan
su nam 2015;
- Can ct vao Diéu 118 Luét nha & nam 2014;
- Can cir vao Luat thi hanh an dan sy nim 2009 (d3 stra d6i, bo sung nam 2014);
- Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Qudc Hoi vé mire thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Thu T.



1.1. Huy bo gidy mua ban nha va hop dong dit coc ky ngay 02/02/2016 giira ba
Nguyén Thi Thu T va ba Nguyén Kim M vé viéc chuyén nhugng cin nha toa lac tai sd
2695/14/3/3 Pham Thé Hién, Phuong 7, Quén 8, thanh phdé HO Chi Minh.

1.2 Budc ba Nguyén Kim M thanh todn cho ba Nguyén Thi Thu T sb tién
250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

1.3 K& tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudoi phai
thi hanh an khong thuc hién viéc tra tién nhu ban an di tuyén thi phai tra 13i d6i véi s6
tién cham tra theo muc 1di suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015 tuong ung vai thoi gian chdm tra.

2. Vé an phi:

2.1 Ba Nguyén Thi T khong phai chiu 4n phi. S6 tién tam tng an phi 6.250.000 (S&u
triéu hai trim nam muoi nghin) dong d& ndp theo bién lai thu sé 0027324 ngay 17/5/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 8 duoc hoan tra cho ba T.

2.2 Ba Nguyén Thi M phai chiu an phi s6 tién 1a 12.500.000 (mudi hai triéu nim
tram nghin) dong nop tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy ¢6 tham quyén.

3. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su, ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

4. Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké

tor ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND TP.HCM.
- VKSND Q8.
- Chi cuc Thi hanh an dan su QS.
- Cac duong su.
- Luu: VT, hs. Lé Vin Giau






