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Ban 4n $6:83/2022/DS-PT
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V/v: “Tranh chap hop ddng thué tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung
Ba Pinh Cam Pao
- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngéy 20 thang 4 nam 2022 tai tru sé Toa an nhén dan tinh Ca Mau
xét X phuc tham cépg khai vu an dﬁr} su thu ‘1y s0: 24/2021/TLPT- DS ngay 15
thang 02 nam 2022 veé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6: 03/2022/DS-ST ngay 15 thang 02 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén Bbam Doi, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6: 30/2022/QDPT-DS
ngay 01 thang 3 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Congty T;

Dia chi tru s&: S6 66, Dinh B, khu p, phuong 9, thanh phé M, tinh T ..

Nguwoi dai dién theo phap ludt: DHANI,PUTRA H1, chic vu: Giam dbc chi
nhanh; Noi & hién nay: N, phuong 6, thanh phd M, tinh T.

~ Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Van M, sinh ndm 1986; Cu trli

tai: ap H, xa N, huyén C, tinh T(van ban uty quyén ngay 16/01/2020) (vang mat).

- Bi don:

1. C)ng Hd Minh K, sinh ndam 1973; Cu trt tai: Khom 4, thj t, huyén b, tinh
C . (vang mat);

2. Ba Tran Thi N, sinh nam 1989; Cu tru tai: Khom 4, thi t, huyén D, tinh C .



(vang mat);

- Nguoi lam chimg: Ong Tran Chi Th; Cu tra tai: Ap, xa T, huyén C, tinh C
(vang mat);

- Nguroi khang cdo: Cong ty T, la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien, qua trinh gzal quyét vu dn va tai phién toa nguoi dai
dién theo ity quyén ciia nguyén don - 6ng Nguyén Vin M trinh bay:

Ngay 04-8-2018, giita Cong ty T c6 ky két hop ddng thué mat bang vai
6ng K va ba N. Ngay 15-01-2019 Thuan Phong ky két tiép véi 6ng K, ba N phu
luc hgp dong thé hién thay doi thong tin bén thué 1a Cong ty T. Dén thang 04-
2020 do mit bang thué xubng cap, khong thé tiép tuc khai thac st dung nén
cong ty T co giri Thong bao sd: 01/2020/TB ngay 29-5-2020 vé viéc cham dut
hop dong thué mat bang va gui dén bi don vao ngay 02-6-2020 bang ma van don
hang hoa s6 841029251304 ciia Cong ty T, Cong ty T nhiéu lan lién hé, goi dién
cir nhan vién xudng nhung ng K, ba N khong hop tac thuong lugng va khong
tra so tién thué ma Cong ty T chua st dung.

Nay Cong ty T yéu cau ong K, ba N tra s6 tién thué mit bang chua sir
dung da tra trude 1a 12.610.000 dong.

QU trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa éng Ho Minh K trinh bay:

Ngay 04-8-2018 gitta Cong ty T véi 6ng K va ba N ¢o6 ky ket hop ddng
thué mit bang, tai san cho thué la nha dat toa lac tai khom 4, thi trdn Pam Doi.
Pit do dng K dimg tén quyén st dung.

bén ngay 09-8-2020, anh Tran Chi Th ¢6 dén yéu cau nhan lai tién coc do
hop dong dd hét thoi han 2 nam, trong bién nhan ghi ngay 30-6-2020 Ia khéng
dung, thyc t€ anh Thong dén vao ngay hét han hop dong Ia ngay 09-8-2020, do
so suat nén ong khong Xem ky ngay ghi trong bién nhén. Ong K xé4c dinh khi
doc bién nhan c6 ghi cau “... cham dat du hop dong 2 ndm (24 thang) cua anh
Ho Minh K...” nén 6ng nghl da du thoi gian thi tién hanh tra tién coc lai cho
Cong ty Tso tién 17.400.000 dong, néu thuc su ngay 30-6-2020 phia anh Thong
dai dién cong ty dén lay tién coc thi dng K s& khong tra vi chua dén han hop
dong.

Pbi voi yéu cau khai kién cta nguyén don, 6ng K khong dong ¥ vi hoan
toan khong c6 su viée cong ty cham dat hop ddng thué trude han, ma viéc cham
dut hop ddng giita cac bén 1a dung han. Ong K xac dinh hoan toan khong nhan
duoc bat ctr van ban nao caa Cong ty T vé viéc cham dut hop dong thué trude
han. Viéc khoi kién lam mat uy tin danh dy cta 6ng nhung 6ng khong yéu cau boi
thuong trong vu viéc nay.



Poi véi ba Tran Thi N: Trong subt qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
téng dat cac vin ban t6 tung cho ba N biét vé yéu cau khai kién cua Cong ty T
nhung ba N khong c6 ¥ kién hay yéu cdu gi va khong tham gia hoa giai, ddi chat,
xét xur tai Toa an.

Poi véi anh Tran Chi Th ¢é y kién trinh bay: Thuc hién theo chi dao cua
Cong ty, anh c6 1am bién nhan va nhan tién dit coc v6i 6ng K, bién nhan do anh tu
danh may, 6ng K c6 doc lai va dong v ky tén. Dbi voi ngay giao nhan tién anh
khong nhé ngay ndo, cong ty don nha giao tra mit bang cho 6ng K ngay nao anh
cling khong nhd. Nay vu viéc tranh chdp giit dng K va Cong ty anh khong lién
quan nén yéu cau Tda an khong triéu tdp anh tham gia hoa giai, xét xu.

Tir néi dung vu dn néu trén, Ban &n so tham quyét dinh:

Khéng Chap nhan yéu cau khai kién cia Cong ty T vé viéc yéu cau 6ng Ho
Minh K va ba Tran Thi N c6 nghia vy thanh toan so tién thué tai san da tra trudc
chua sir dung 14 12.610.000 dong (mudi hai triéu sau trim mudi nghin dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 12-01-2022, ong Nguyen Van M dai dién cho nguyén don c6 don
khang 40 yéu cau cip phuc tham huy Ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén
Pam Doi. Budc ong H6 Minh K va ba Tran Thi N tra cho nguyén don sé tién
12.610.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:
Phia dai dién nguyén don c6 don xin ving mit.
Bi don dugc triéu tap hop 1é nhung van vang mat.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé té tung, Tham
phan, Hoi dong xét xir tién hanh ding theo quy dinh ctia phap luat to tung va cac
duong su cling chap hanh ding voi quyén va nghia vu ctia cac duong su dugc phap
luat quy dinh. Vé ndi dung, dé nghi can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan
su, khong chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don, dé nghi giit nguyén Ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghien citu cde tdi liéu c6 trong hé so vy &n dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang cdo cua nguyén don.
Hoi dong xét xir thdy rang:

[1] Vé t6 tung: Toa so thim da thu 1y ding thim quyén theo quy dinh cta
phap luat td tung dan sy. Phia dai di¢n nguyén don c6 don xin Véng mat. Bi don
duoc triéu tip hop 1¢ nhung van vang mit, nén phién toa van duogc tién hanh theo
thu tuc luat dinh.



[2] V& noi dung tranh chip: Nguyén don yéu cau 6ng HO Minh K, ba Tran
Thi N tra s6 tién thué mit béng chua sur dung da tra trudc la 12.610.000 déng,
do nguyén don c6 thong bao chdm dut hop dong thué mit bang truée han. Con
bi don cho rang viéc chdm dut hop dong 1a dung han, nén khong dong y tra lai
s6 tién bén nguyén don da tra trude 1a 12.610.000 dong.

[3] Xét Hop d6ng thué mit bang 1ap ngay 04-8-2018 va Phu luc vé viéc
chuyén giao hop dong thué cho chi nhanh ngay 15-01-2019 duoc lap trén co sd tu
nguyén giita cac bén, duoc cac bén thira nhan giao két theo dung quy dinh tai Piéu
472 Bo luat Dan su. Tai 5 Diéu 6 hop dong c6 quy dinh: “Néu khéng c6 nhu cdu
sw dung dién tich thué trudc khi hét han hop dong thi bén B phdi bdo truéc cho
bén A it nhat 30 (ba muroi) ngay ve viéc cham dirt hop dong thué trude han, bén B
dwoc nhdn lai tien ddt coc va tién thué da tra truée chua sir dung (néu co). Néu
bén B khong bao trudc viec cham dirt Hop dong trudc han, bén A co quyén khong
hoan trd tién coc cho bén B”. Do @6, viéc chidm dut hop dong thué trude han bat
budc phéi c¢6 bao cho bén con lai biét it nhat 30 ngay la thuc té c6 xay ra, phu hop
v6i diéu khoan trong hop dong cac bén da tu nguyén giao két va phit hop quy dinh
tai Dicu 428 Bo luat Dan sy.

[4] Tai phién toa so thAm ngudi dai dién Gy quyén cua nguyén don cho rang
trude d6 giira nguyén don c6 thoa thuan bang 1oi néi véi bi don va ngay 29-5-2020
nguyén don phat hanh vin ban chuyén dén dng K, ba N ngay 02-6-2020 vé viéc
cham dut hop dong thué truée han. Tuy nhién, 6ng K khong thira nhan viéc nay va
nguyén don ciing khong ching minh dugc viéc 6ng K, ba N c6 nhan dugc hoac
biét duoc viéc cham dut hop dong thué trudc han. Ma van don ma nguyén don
cung cap 1a do buu cuc ciia Cong ty T chuyén phat khong dé 16 ai nhén vén ban va
cung khong phiéu bao phat 13 ai ky tén nhan vin ban tir Cong ty vé viéc charn dut
hop dong thué trudc han. Ciing tai phién toa so tham, nguoi dai dién uy quyén cia
nguyén don xac dinh khi giao hang ngudi giao chi cip nhat trén ap dién tur cua
Cong ty chir khong cho ngudi nhan ky nhan, nén viéc xac dinh bi don c6 nhan
duoc thong bao ciia Cong ty T 1a khong du co s¢. Pong thoi, ngoai ma van don
nay thi khéng con can ctr nao khac ching minh viéc 6ng K, ba N c¢6 nhan thong
béo vé viéc cham dat hop dong thué trude han.

[5] Ngoéi ra, tai bién nhan ngay 30/6/2020 do ong K cung cap cho Toa an,
noi dung thé hién viéc hop dong da két thac da 2 nam (24 thang) nhu giao két ban
dau giira cac bén. Xét thiy, tai bién nhan nay 6ng K tra lai tién coc cho Cong ty,
nhung gitta Cong ty va 6ng K, ba N khong ¢ thoa thuan gi dén sd tién thué da tra
truéc nhu thong bao trude d6. Ngoai ra, tai bién ban lam viéc véi anh Tran Chi Th
xéac dinh ngay anh ky bién nhan nhan tién coc tir 6ng K anh khong nhé ngay nao,
do Cong ty yéu cau anh nhan, con noi dung hop dong giita cong ty va ong K anh
hoan toan khong biét cu thé thé nao.

[6] Tai phién toa so tham, nguoi dai dién uy quyén cia Cong ty T cho géng
ndi dung bién nhan gilta anh Thong va 6ng K ky ket Cong ty T khong biét 1a
khong co co sd; baoi 1€, nguoi dai dién uy quyén cia Cong ty T xac dinh co uy
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quyén cho anh Thong nhan lai tién coc tir 6ng K, viéc ity quyén nay khong 1ap van
ban nén viéc soan ndi dung bién nhan cia anh Thong thoi diém nay dai dién cho
Cong ty thyuc hién cong viée 1a thyuc té co xay ra. Trudng hop, anh Thong thue hién
cong viéc vuot qua iy quyén caa COng ty T thi 1a mdi quan hé tranh chép riéng
giita anh Thong va Cong ty T. Tir d6, &n so tham tuyén xtr khéng chdp nhan yéu
cau ciia nguyén don 1a phu hop.

[7] T nhiing phén tich trén, khong c6 co 8¢ chap nhan yéu cau khang cao

ctia nguyén don. Can giit nguyén Ban &n so thim nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Ca Mau 1 phu hop.

[8] V& 4n phi:
- An phi dén sy so tham: Do yéu c?}u cua nguyén don khong duoc chép nhén
nén nguyén don phai chiu 5% trén tong so tién khong dugce Toa an chap nhan.
- An phi phiic tham: Nguyén don phai chiu 300.000 dong, da du ndp dugc
chuyén thu doi trur.
Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 DPiéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc

hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va s dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Khong chap yéu cau khang cao ctia Cong ty T.

Gilr nguyén Ban an dan su so th?lm s6: 03/2022/DS-ST ngay 10 thang 01
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Dam Doi.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty T vé viéc yéu cau ong
H6 Minh K va ba Tran Thi N ¢6 nghia vu thanh toan s6 tién thué tai san da tra

truéc chua st dung 1a 12.610.000 ddng (muwoi hai triéu sdu tram muwoi nghin
dong).

2. Vé an phi:
- Vé &n phi ddn sw so thdm:

Ong H6 Minh K va ba Tran Thi N khdng phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Cong ty T phai chiu an phi dan su so tham s tién 630.500 dong (sau trim ba muoi
nghin nim trim dong), da du nop 315.000 dong tai bién lai s 0011549 ngay 18
thang 11 ndm 2020 duoc ddi trir va con phai ndp tiép 315.500 dong (ba trim mudi
]am nghin nam traim dong); (chua ndp).

- An phi phiic tham: Cong ty T phai chiu s tién 300.000 dong, ngay
24/01/2022 Cong ty T da du ndp theo bién lai thu s6:0011926 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Pam Doi dugc chuyén thu ddi trir.
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Truong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, nguoi phdi thi hanh dn dan sy ¢ quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan suw.

Ban &n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; A AN _ [’ I o
_ TAND huyén Dam Doi: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Dam Doi;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

-Luu VT (TM:TANDTCM).

Huynh Vin Ut






