TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén an s6:; 14/2022/DS-PT
Ngay 22/3/2022

VIV “Tranh chap Hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Cac Tham phéan: Ong Tran Hoai Son.
Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan - Thu ky Toa an nhan dan

thanh ph6 Da Nang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Nang: Ong Ngo Vin

Hung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22 thang 3 nim 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd
Pa Nang xét xir phdc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 03/2022/TLPT-DS
ngay 13/01/2022 vé “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 45/2021/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2021
ctia TOa &n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 18/2022/QD-PT ngay
08/02/2022 va Quyét dinh hodn phién tda sb: 32/2022/QD-PT ngay 22/02/2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P. Try so: S6 45 duong L,
Phuong B, Quan 1, thanh phé H.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Xuan N, sinh nim 1983,
chtrc vu: Chuyén vién cao cép thu hoi no; Pia chi: S 34-36 duong Q, quan H,
thanh phd P. (Theo Gidy uy quyén sé 40/2019 UQ-CTHPQT ngay 04/11/2013

ciia Chu tich Hoi dong quan tri va Gidy uy quyén sd 08/202/UQ-OCB ngay
15/3/2021 ctia Giam d6¢ PGD Lién Chiéu), c6 mit.



- Bi don: Ong Pham T, sinh nim 1967 va ba Ta Thi Kim D, sinh nim
1978. Cung dia chi: L6 160 B2-3, Khu tai dinh cu D, to 58, phuong H, quan L,
thanh phé b, c6 mat.

- Nguwoi khang cdo: Ong Pham T va ba Ta Thi Kim D 1a bi don trong vu
an.
NOI DUNG VU AN

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngay 10/7/2019,
Ngan hang TMCP P - Chi nhanh T ¢6 cho éng Pham T va ba Ta Thi Kim D vay
s6 tién 1a 3.000.000.000 ddéng theo Hop ddng tin dung sé: 0391/2019/HDTD-
OCB-CN, muc dich vay la vay mua bat dong san;thoi han vay la 240 thang; 1i
suat vay: trong 12 thang dau: 14i suat vay 10,2%/nam. Tir thang tha 13 tré di: ap
dung 14i suét cho vay diéu chinh dinh ky 6 thang/1an (sau day goi 1 ky diéu chinh
1ai suét), ky diéu chinh 1di dau tién vao ngay 12/7/2020 theo cong thirc: 13i suét
vay (diéu chinh) = 1i suét co s& + bién d6 13i suat, 14i suat qua han bang 150% 1ai
suat trong han. Ngay 12/7/2019, Ngan hang di giai ngan cho 6ng Pham T va ba
Ta Thi Kim D theo khé udc nhan ngay 12/7/2019. Tai san dam bdo la quyén su
dung dat va tai san gén lién vé6i dat thudc thira dat sb 236, to ban db sb 245, dién
tich 132,8m” tai dia chi L& 160 B2-3, Khu tai dinh cu sé 02 - phuc vu du 4an
truong Pai hoc TDTT thanh phd Pa Nang, phuong Hoa Khanh Nam, quéan Lién
Chiéu, thanh phd Pa Ning thudc quyén s hitu, sit dung ctia 6ng Pham T va ba
Ta Thi Kim D theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CO 090873 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
thanh ph Pa Nang cap ngay 21/6/2018, theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6: 0391/2019/PLC/HPTC ngay 10/7/2019, tai san da ding ky giao dich bao
dam tai co quan Nha nudc c6 tham quyén. Tai thoi diém cho vay thi trén thira dat
trén c6 ngdi nha 04 tang; tang 1 c6 dién tich xay dung 1a 103,9m?%; tang 2, 3, 4,
mdi tﬁng co dién tich xay dung la 132,8m2; téng dién tich san xay dung la
502,3m?; ngoi nha co két cAu: mong try, dam, san; t?mg 2,3,4 bé'mg bé tong cot
thép, nén 16t gach men, tudng xay, mai dac bé tong cdt thép. Pén nay, hién trang
nha va dat khong c6 gi thay d6i so voi thoi diém vay. Trong qua trinh thuc hién
hop dong, ong Pham T va ba Ta Thi Kim D di vi pham nghia vu thanh toan nén
Ngan hang yéu cau ong Pham T va ba Ta Thi Kim D phai c6 nghia vy thanh toan
tinh dén xét x\r so tham, ngay 29/11/2021 1a 3.384.519.194 dong, trong d6: no
gbc 1a 2.850.000.000 dong; 13 trong han: 497.695.053 dong; 13i qua han:
36.824.141 dong. V& mién giam 1i, néu 6ng T, ba D tit toan khoan vay thi Ngan
hang s& xem xét tao diéu kién giam 13i sau. Néu ong Pham T va ba Ta Thi Kim D
khong tra toan b s6 ng noi trén thi dé nghi Toa an xur 1y tai san thé chap dé thu
héi no cho Ngan hang.



- Bi don 1a 6ng Pham Tva ba Ta Thi Kim D trinh bay: Vo chéng 6ng T, ba
D xac nhén tinh dén ngay 29/11/2021, vo chdng 6ng, ba ng tién gde, 13i nhu Ngan
hang yéu cau. Dong thdi 6ng T, ba D dung tai san trén dé thé chap cho khoan vay,
theo hop dong thé chdp quyén st dung dit sé: 0391/2014/PLC/HDTC ngay
10/7/2019, tai san da ding y giao dich bao dam tai co quan Nha nudc co thim
quyén. Trén thira dat néi trén c6 ngdi nha 04 ting, tang 1 co dién tich xay dung 1a
103,9m?; tﬁng 2, 3, 4, moi tr:flng c6 dién tich xay dung la 132,8m?; téng dién tich
san xay dung la 502,3m?; ngdi nha co két cAu: mong try, dam, san; tﬁng 2,3, 4
bang bé tong cdt thép, nén 16t gach men, tudng xdy, mai duc bé tong cot
thép. Thoi gian dau khi vay ong T, ba D thuc hién viéc trd ng nhu da cam két.
Tuy nhién ké tur thang 08/2020 do tinh hinh dich bénh Covid-19, nén viéc lam an
ctia vo chong gip kho khin nén 6ng ba dé nghi Ngan hang cho vo chdng 6ng, ba
dugc tra dan trong thoi gian 04 thang, mdi thang tra tir 80.000.000 dong dén
100.000.000 ddng va giam tién 13i cho dén khi tra hét ng qua han. Sau khi tinh
hinh dich 6n dinh thi 6ng T, ba D s& ¢ gang tra dut diém toan bo sd no trén.

Véi noi dung néi trén, Ban an dan su so tham sb: 45/2021/DSST ngay
29/11/2021 cua Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning da xtr va
quyét dinh: Can ctit Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va Diéu 39 ciia Bo
luat T6 tung dan sy; Diéu 317, 318, 323, 463, 466 va Piéu 468 Bo luat Dan su:
Piéu 91 Luat cac to chuc tin dung; Piéu 26 ctua Nghi quyét s6: 326 UBTVQH11
4 ngay 30/12/2016 vé viéc "Quy dinh vé muc thu, tiéu, gian, thu, ndp, str dung &n
phi, 18 phi Toa an”’ ctia Uy ban thudng vu Québc Hoi.

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong
mai C6 phan P dbi v6i bi don 6ng Pham T, ba Ta Thi Kim D.

Xtr: Bugc 6ng Pham T, ba Ta Thi Kim D phai tra cho Ngan hang Thuong
mai CO phan P tong sé tién 1a 3.384.519.194 dong (Ba ty ba trim tam muoi tu
tri¢u, nam tram muoi chin nghin, mgt tram chin muoi tu déng). Trong do6: ng géc
la 2.850.000.000 ddng; 13i trong han: 497.695.053 dong; 14i qua han: 36.824.141
dong. Ké tir ngay 30/11/2021 cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai trén s no goc theo mirc 1ai
suat no qua han ma cac bén da thod thuan tai Hop déng tin dung sO:
0391/2019/THDTD ngay 10/7/2019 twong mg véi sb tién va thoi gian cham thi
hanh. Vé xir Iy tai san thé chap: Trong trudng hop 6ng Pham T, ba Ta Thi Kim D
khéng tra dugc ng vay, thi phat mai tai san thé chip 1a Quyén sir dung dat va tai
san trén dat, tai thira dat s 236, t& ban do s6 245, dia chi Lo 160 - B2.3, khu tai
dinh cu sb6 02 - Khu vuc dy an Truong dai hoc thé duc thé thao thanh phé ba
Néng, phuong Hoa Khanh Nam, quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning; Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén



dat s6: CO 090873 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudong thanh phd Pa Nang cip ngay
21/6/2018 thudc quyén sé hiru, st dung cia 6ng Pham T, ba Ta Thi Kim D.
Trong truong hop bi don 6ng Pham T, ba Ta Thi Kim D thanh toan toan bo $b
tién trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan P phai hoan tra lai Gidy ching nhan
quén st dung dat va quyén so hiru tai san va cac gidy to khac theo Hop dong thé
chap cho 6ng T, ba D. Vé an phi: Buoc 6ng Pham T, ba Ta Thi Kim D phai chiu
99.690.383 déng (Chin muoi chin tri¢u, sau tram chin muoi nghin, ba trdm tdm
muoi ba ddng) an phi dan su so tham. Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6
phan P khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan P s6 tién tam tng an phi 46.991.837 déng (Bén muoi sau
triéu, chin trim chin muoi mdt nghin, tdm trim ba muoi bay dong) da ndp theo
bién lai thu sd: 0009608 ngay 06/5/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an quan Lién
Chiéu, thanh phd Pa Ning. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd: 4.000.000 dong
(Bdn triéu dong) Ngan hang Thuong mai C6 phan P ty nguyén chiu (dd nop, da
chi). Ngoai ra 4n so thim con théng béo quyén khang cao cho cac duong su biét
theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 15/12/2021, ba D, dng T khang c4o toan bd
Ban an va dé nghi xét xir lai theo huéng chap nhan y kién thanh toan nhu bi don
dé nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian clr vao tai lidu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi
thao luan va nghi an, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Tai phién toa phiic thAm, cac duong sy gdm dai dién theo Gy quyén cia
Ngéan hang Thuong mai C6 phan P, 6ng Pham T, ba Ta Thi Kim D thoa thuin
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu 4n, cu thé nhu sau:

- Ong Pham T, ba Ta Thi Kim D phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan P tong so tién 12 3.384.519.194 dong (Ba ty ba trim tam
muoi tu triéu, ndm trim muoi chin nghin, mét traim chin muoi tu déng). Trong
d6: no gbe 1a 2.850.000.000 dong; 14i trong han: 497.695.053 dong; 14i qua han:
36.824.141 dong. Thoi gian tra han cudi dén hét ngay 22/7/2022 14 tra xong dut
diém s tién trén.

Ké tir ngay 30/11/2021 cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai trén s6 ng gdc theo mirc i
suat no qua han ma cac bén da thoa thuan tai Hop déng tin dung $6:



0391/2019/THDTD ngay 10/7/2019 twong tng véi s tién va thoi gian cham thi
hanh.

Trong truong hop 6ng Pham T, ba Ta Thi Kim D khong tra dugc ng vay
thi phat mai tai san thé chap 1a Quyén st dung dat va tai san trén dat 1a ngdi nha
04 tang co két cau: mong tru, dam, san; ting 2, 3, 4 bang bé tong cdt thép, nén
san 16t gach men, tudng xdy, mai duc bé tong cbt thép; ting 1 co dién tich xay
dung 1a 103,9m>; tang 2, 3, 4, mdi tang c6 dién tich xay dyng la 132,8m?; tong
dién tich san xay dung la 502,3m? toa lac trén dién tich dat 132,8m? tai thura dit
s6 236, to ban d6 sb 245, dia chi L6 160 - B2.3, khu tai dinh cu s 02 — phuc vu
Dy an Truong Pai hoc TDTT thanh phd Pa Ning, phuong Hoa Khanh Nam,
quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Ning theo Gidy ching nhan quyén sir dung dt,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién trén dat s6: CO 090873 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Ning cap ngay 21/6/2018 thudc quyén so
hitu, str dung ctiia ong Pham T, ba Ta Thi Kim D.

- An phi DSST: Ong Pham T, ba Ta Thi Kim D phai chju 99.690.383 dong
(Chin muoi chin triéu, sdu traim chin muoi nghin, ba trim tdm muoi ba dong).
Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P sb tién tam Gng 4n phi
46.991.837 déng (Bén muoi sau triéu, chin trdm chin muoi mot nghin, tdm tram
ba muoi bay dong) d ndp theo bién lai thu sb: 0009608 ngay 06/5/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 4.000.000 déng (Bdn triéu dong).
Ngan hang ty nguyén chiu (d2 ndp va chi xong).

[2] Xét su thoa thudn cta cac dwong sy tai phién toa phic thim 1a tu
nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi
ddng xét xir phuc thAm coéng nhan sy thoa thuén cua cic bén duong su.

[3] Do cac duong su thdéa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an tai
phién toa phuc tham, nén ngudi khang cdo 1a 6ng Pham T, ba Ta Thi Kim D phai
chiu toan b an phi dan su phuc tham, theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 29 cua
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[4] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé cta Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap luit trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phtc
tham va dé nghi Hoi dong xét xir can cir vao Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 ctia Bo
luat to tung dan sy, stra Ban an so tham theo hudng cong nhan su thoa thuan cua
cac bén duong su tai phién toa.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ci Diéu 300, Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét $0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su tai phién toa; Stra Ban an dan
su so tham s6: 45/2021/DSST ngay 29/11/2021 cta Tda 4n nhan dan quan Lién
Chiéu, thanh phd Da Néng vé viéc “'Tranh chdp vé Hop dong tin dung’’ nhu sau:

Ong Pham T, ba Ta Thi Kim D phai c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan P tong so tién 12 3.384.519.194 dong (Ba ty ba trim tam
muoi tu triéu, ndm trim mudi chin nghin, mot tram chin muoi tu dong). Trong
d6: no gbe 1a 2.850.000.000 dong; 14i trong han: 497.695.053 dong; 14i qua han:
36.824.141 ddong. Thoi gian tra han cudi dén hét ngay 22/7/2022 14 tra xong dit
diém s6 tién trén.

Ké tir ngay 30/11/2021 cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i trén s6 no goc theo murc 1ai
suat ng qua han ma cac bén da thoa thuan tai Hop déng tin dung s6:
0391/2019/THDTD ngay 10/7/2019 twong Gng v&i so tién va thoi gian cham thi
hanh.

Trong truong hop 6ng Pham T, ba Ta Thi Kim D khong tra dugc ng vay
thi phat mai tai san thé chap 1a Quyén st dung dat va tai san trén dat 1a ngbi nha
04 tang co két cau: mong try, dam, san; tang 2, 3, 4 bang bé tong cot thép, nén
san 16t gach men, tudng xdy, mai duc bé tong cot thép; tang 1 ¢ dién tich xay
dung 1a 103,9m’; ting 2, 3, 4, mdi ting co6 dién tich xay dung 1a 132,8m?% tong
dién tich san xay dung la 502,3m” toa lac trén dién tich dat 132,8m? tai thira dat
s6 236, to ban d6 sb 245, dia chi L6 160 - B2.3, khu tai dinh cu s6 02 — phuc vu
Dy an Truong Pai hoc TDTT thanh phé Pa Ning, phuong Hoa Khanh Nam,
quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Néng theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién trén dat s6: CO 090873 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang cip ngay 21/6/2018 thudc quyén so
hitu, str dung ctia ng Pham T, ba Ta Thi Kim D.

2. An phi DSST: Ong Pham T, ba Ta Thi Kim D phai chiu 99.690.383
d6ng (Chin muoi chin triéu, siu tram chin muoi nghin, ba trim tdm muoi ba
d6ng). Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P s6 tién tam tng an phi
46.991.837 ddng (Bé6n muoi sau triéu, chin trim chin muoi mdt nghin, tdm trim



ba muoi bay dong) dd ndp theo bién lai thu sb: 0009608 ngay 06/5/2021 cua Chi
cuc Thi hanh 4n quan Lién Chiéu, thanh phé Da Ning.

3. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd: 4.000.000 dong (Bbn triéu dong).
Ngan hang ty nguyén chiu (d2 nép va chi xong).

4. An phi DSPT: Ong Pham T, ba Ta Thi Kim D phai chju 300.000 dong
nhung duoc khiu trir vao sé tién tam tng an phi 6ng ba da nop theo bién lai thu
s6 0000208 ngay 06/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quan Lién Chiéu,
thanh phd Pa Néng.

5. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dweoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh &n dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan si c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-Duong sy, o THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan quan Lién Chiéu;

- Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Néng;

- Chi cuc THA dan sy quan Lién Chiéu;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Bé



