TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban an s6 67/2019/DS-PT

Ngay 23 -5 - 2019

“V/v Tranh chip quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phan: Ong Ho Van Ludng

Ba Vo Thi Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi My Duyén — Thu ky Toa an, Toa an
nhén dan tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Hau Giang: Ong Nguyén Pong
Khai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 23 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Hau Giang
xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 97/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 12
niam 2018 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s 233/2018/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2018
ctia Toa an nhan dan thanh phé V, tinh Hau Giang bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd: 130/2019/QDPT-DS
ngay 14 thang 5 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lé Ngoc C (C6 mat)

1.2. Ba Tran Thi C1 (Vang mat)

1.3. Ba Lé Thi X (Ving mit)

1.4. Ba Lé Thi N (Ving mit)

1.5. Ong Lé Ngoc L (Vang mit)

1.6. Ong Lé Ngoc T (Vang mit)

1.7. Ong Lé Ngoc S (C6 mat)

1.8. Ong Lé Ngoc N1 (C6 mit)

1.9. Ong Lé Ngoc T1 (C6 mit)

1.10. Ong L& Ngoc N2 do ba Tran Thi C1 dai dién theo phap luat
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Cung dia chi: Khu vuc 5, phuong 111, thanh phd V, tinh Hau Giang.

1.11. Ong Lé Ngoc P (Cé mit)

bia chi: Ap 11, xa Vinh Hoa Hung Bic, huyén GO Quao, tinh Kién Giang.

1.12. Ba Lé Thi N3 (Ving mit)

bia chi: Khu phé 3, thi trAn Thi Ba, huyén An Bién, tinh Kién Giang.

Nguweoi dai dién hop phdp ciia cdc nguyén don Tran Thi C1, Lé Thi X, Lé
Thi N, Lé Ngoc L, Lé Thi N3: Ong Lé Ngoc C

bia chi: Khu vuc 5, phuong III, thanh phé V, tinh Hau Giang. (Pai di¢n theo
van ban ty quyén) (C6 mit)

2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi N4 (C6 mat)

2.2. Ong L& Minh T2 (C6 mit)

Cung dija chi: Khu vuc 5, phuong 111, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién hop phap ciia bi don Lé Thi N4: Ong Lé Minh T2

bia chi: Khu vuc 5, phuong III, thanh phé V, tinh Hau Giang. (Pai di¢n
theo vin ban iy quyén)

3. Nguoi khang cao la bi don 6ng Lé Minh T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim va céc tai liéu co trong ho so thi noi dung vu an nhu
Sau.

Céac nguyén don trinh bay: Chong va cha ciia cac nguyén don 1a ong Lé
Ngoc K ¢o6 st dung mot ph?m dét thuodc céc thira sd 76, 77, 78 to ban d6 sb 23, dit
toa lac tai khu vuc 5, phuong III, thanh phé V, tinh Hau Giang tur truéc nam
1975. St dung phan dét giap ranh véi ong Lé Ngoc K 1a dat cua 6ng Lé Van T3
(cha rudt ctia ba L& Thi N4 va ong Lé Minh T2). Trudc day, gitra 6ng K va 6ng
T3 c6 théng nhét ranh dét, sau d6 6ng K dio muong lay dat 1én dip thanh bo, bd
dat nay van nam trong thira dat s6 78 ctia 6ng K va ong K c¢6 trong mot sb cay tap
dé giir dat khong bi sat 16 va lay mép bo dét phia bén ong T3 lam ranh dat giita
hai bén. Dén nay, ong K va dng T3 déu da chét. Phan dat cua ong T3 hién nay do
ba Lé Thi N4 dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat nhung do ong Lé
Minh T2 1a anh rudt ba N4 truc tiép stir dung. Ba N4 va 6ng T2 di 1an chiém luon
cai by dat ma ong K da sir dung trude ddy. Ba N4 cho rang phan dat ong T3 dé
lai cho ba 13 ca cai bd nén phét sinh tranh chp. Hai bén c6 yéu cau chinh quyén
dia phuong giai quyét nhung khong thanh. Nay cac nguyén don 1a cac dong thira
ké ciia ong Lé Ngoc K yéu cau Toa an giai quyét budc ba Lé Thi N4 va éng Lé
Minh T2 phai tra lai cho cic dong thira ké ciia 6ng Lé Ngoc K phan dat ngang



3

2m, dai 70m thudc thira sd 78, to ban dd sb 23, toa lac tai khu vuc 5, phuong III,
thanh phé V, tinh Hau Giang.

Tai phién tda cac nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién trude
day. Yéu cau ba Lé Thi N4 va 6ng L& Minh T2 phai tra lai cho cac dong thira ké
ctia ong Lé Ngoc K phan dit tranh chap dién tich tong cong 206,3m? toa lac tai
khu vuc 5, phuong 111, thanh phé V, tinh Hau Giang theo lugc dd do dac thuc té
phan dét tranh chdp do Toa an két hop véi co quan chuyén mén xac dinh.

Qua trinh Toa an xét xir vu an, bi don ba Lé Thi N4 va éng L& Minh T2 do
6ng Lé Minh T2 dai dién trinh bay: Phan dét tranh chap hién nay c6 ngudn goc
1a ciia 6ng Lé Vin T3 cha cia ong T2, ba N4 sir dung, sau khi 6ng T3 chét dé
lai phan dat nay cho ba Lé Thi N4 déng tén trén gidy ching nhan quyén sur
dung dat nhung thuc té phan dat nay hién do 6ng Lé Minh T2 quan 1y, st
dung. Phan dat nay tir khi dugc cdp gidy chung nhin quyén st dung dat dén
nay cac bén van chua xac dinh ranh gigi cu thé. Trudc day khi con séng cha
6ng ba 1a 6ng T3 va dng K co x4c dinh ranh dit 1a con muong cua 6ng K, con
phan bo 1a cua 6ng T3. Sau d6 hai bén phat sinh tranh chap dugc chinh quyén
dia phuong do dac cam ranh nhung phia gia dinh ong K nhé coc bo. Nay bi
don 1a ba Lé Thi N4 va éng Lé Minh T2 khong dong ¥ yéu cau khai kién cua
cac nguyén don vi phan dat dang tranh chap hién nay 1a ctia 6ng T2 va ba N4
duoc ong T3 dé lai tir trude dén nay. Ong Lé Minh T2 yéu cau giai quyét tranh
chép tinh theo dién tich trén gidy ching nhin quyén st dung dat ctia hai bén.

Tai ban 4n so tham s6 233/2018/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2018 cia Toa
&4n nhan dan thanh phé V, tinh Hau Giang tuyén xt nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Coéng nhan cho cic dong
thira ké cua ong Lé Ngoc K dugc quyén st dung phan dat tranh chap dién tich
206,3m’ thugc cac thira dat s6 76, 77, 78 t& ban d6 sb 23, dat toa lac tai khu vuc
5, phuong 111, thanh phé V, tinh Hau Giang theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 1711841, dugc Uy ban nhan dan huyén V nay 1a thanh phd V, tinh Hau
Giang cap ngay 01/4/1997, sb vao sd cap gidy chimg nhan: 000041 va toan bd
cay i, hoa mau trén phén dét tranh chép. (C6 luoc dd do dac kém theo). Budc
ba Lé Thi N4 va 6ng L& Minh T2 khong dugc ¢6 hanh vi ngin can viéc cac dong
thira ké cua 6ng Lé Ngoc K str dung phan dat néu trén.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung (tham dinh, do vé&
lwge d6 va tham dinh gia tai san) va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 01 thang 10 nam 2018, bi don 6ng L& Minh T2 c¢6 don khang cdo ban
an so tham s6 233/2018/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2018 ciia Toa an nhan dan
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thanh phé V, tinh Hau Giang yéu cau: Stra 4n so tham, bac toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don; Yéu cau giai quyét dung dién tich theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cip cho ba Lé Thi N4.

Tai phién toa, bi don Van giit nguyén yéu cau khang cdo dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chdp nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don va yéu cau Hoi
ddng xét xir xac dinh du dién tich ngang trudc dudng Vi Binh theo gidy ching
nhan quyén st dung dat di cap cho ba Lé Thi N4 nam 2015,

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu
quan diém tir giai doan thu 1y dén khi dwa vu 4n ra xét xtr Toa an da tién hanh
dung cac quy dinh cua phap luat td tung dan su. Vé ndi dung vu an, dé nghi ap
dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat tb tung dan sy khong chép nhan khang céo
ctia bi don 6ng Lé Minh T2, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai licu, chung ctr da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Sau khi xét xir so tham, bi don dng L& Minh T2 khang céo trong thoi han
luat dinh nén dugc xem 1a hop 1€.

[2] Di v6i yéu cau khang céo cua bi don dng Lé Minh T2, Hoi dong xét xtr
nhan thay:

Phan dét tranh chip gitta hai bén theo két qua do dac thuc té do Toa an V
két hop v6i co quan chuyén mon xac dinh thi c6 dién tich tdng cong 1a 206,3m?
nam giap ranh gitta cc thira 76, 77, 78 do ho 6ng Lé Ngoc K dimg tén trén gidy
chimg nhan quyén sir dung dét va cac thira 85, 86, 159 do ba Lé Thi N4 dung tén
trén gidy chtrng nhan quyén sir dung dat. Qua trinh str dung dat phat sinh tranh
chap. Ca hai bén duong sy déu yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung phan
dat 206,3m* nay cho minh.

Tuy nhién, phan dit cia cac nguyén don do ho 6ng Lé Ngoc K ding tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat, trong d6 tong dién tich cac thia s6 76, 77,
78 1a 28.992m?; con phan dit cua bi don do ba Lé Thi N4 dung tén trén gidy
chimg nhin quyén st dung dat co tong dién tich cac thira 85, 86, 159 Ia
7.915,7m* nhung qua do dac thuc té do Toa 4an V két hop véi co quan chuyén
mon xac dinh theo sy chi ranh dat cia cac duong sy thi tong dién tich phan dat
thudc cac thia sb 76, 77, 78 do hd ong Lé Ngoc K st dung thuc té 1a 28.485,2m2,
thiéu 506,8m’ so v&i dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip.
Phan dat thudc cac thira 85, 86, 159 do ba Lé Thi N4 dung tén va 6ng Lé Minh
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T2 st dung thuce té ¢6 tong dién tich 1a 8.809,5m?, du 893,8m” so véi gidy ching
nhan quyén st dung dat duoc cip.

Pdng thoi thé hién theo gidy ching nhan quyén sir dung dat thi chiéu ngang
phan dit cua ba N4 va 6ng T2 theo gidy chung nhin quyén st dung dat 1a
75,78m, nhung khi do dac theo sy chi ranh cua 6ng T2 (chua tinh chiéu ngang
phan tranh chap) thi chiéu ngang dat trén thyc té cua ong T2, ba N4 1a 76,99m,
du 1,21m chiéu ngang so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tai toa 6ng T2
trinh bay, chi yéu cau lay du chiéu ngang trude dudng Vi Binh theo gidy ching
nhan quyén st dung dat do ba N4 ding tén. Do vy, xét thdy dién tich ngang
truge caa ba N4 theo do dac thuc té 16n hon dién tich trong gié\y duoc Nha nudc
cong nhan, nén yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don 1a ¢6 can ci.

Qua trinh khao sat hién trang dat tranh chép thi trén phan dat tranh chap co
trong mot hang Trc gdm nhiéu bui chay dai theo bo dat tranh chip giita hai bén
va mot sb loai cdy tap khac nhu Tre, Xoai... Ong T2 ciing thira nhan hang Tric
gdém nhiéu bui chay dai theo bd dit néu trén 1a do phia 6ng Lé Ngoc K trong tir
khi cha ong 1a 6ng Lé Van T3 con song dén nay, hai bén khong c6 tranh chap
phan cay cbi nay, khi 6ng K trong cay cdi trén dat phia gia dinh ba N4, 6ng T2
khong co tranh chép.

Tai phién toa cac nguyén don thira nhan trén dat tranh chap c6 01 buyi Tre
cua ong T2 tré)ng trén dat cta ong T2, nhung do Tre moc Ién nhiéu bui nén mai
qua phan dit ctia cac nguyén don, cac nguyén don va bi don déu thira nhan néu
tda an tuyén phan dat do thudc quyén st dung ctia bén nao thi bén d6 tu di doi
hozc dbn cay khong yéu cau bdi thuong gid tri cay trong. Xét su tu nguyén thoa
thuan nay cta cac duong su khong trai quy dinh ciia phap luat, nén Hoi dong xét
xtr ghi nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén Hoi déng xét xir xét thdy viéc cic dong nguyén
don khai kién yéu cau ba Lé Thi N4 va 6ng Lé Minh T2 phai tra lai cho cac dong
thira ké cuia 6ng Lé Ngoc K phan dit tranh chép dién tich tong cong 206,3m” toa
lac tai khu vuc 5, phuong III, thanh phé V, tinh Hau Giang theo lugc dd do dac
thue té phan dat tranh chap do Toa an két hop voi co quan chuyén mon xac dinh
la c6 can ctr chap nhan.

Dbi v6i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai toa, Hoi dong xét xir chap
nhan.

Vé an phi dan su phac tham: Do giit nguyén ban an so tham khéng chap
nhan khang cao cua bi don L& Minh T2 nén 0ng T2 phai chiu an phi dan sy phuc
tham 1a 300.000 ddng (bang chir: Ba trim nghin dong).

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Can clr vao khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat td tung dan su.

Ap dung: Biéu 26, biéu 35, Piéu 39, Piéu 91, Piéu 147, biéu 157, Diéu 165
ctia B9 luat tb tung dan sy nam 2015.

Cac Diéu 166, Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013.

Khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén x1r:

Khong chap nhan khang cdo ctia dng L& Minh T2.

Giir nguyén ban 4n dan su so tham s6 233/2018/DS-ST ngay 19 thang 9 nam
2018 ctia Toa an nhan dan thanh phé V, tinh Hau Giang.

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia c4c nguyén don. Cong nhén cho cac dong
thira ké cua ong Lé Ngoc K dugc quyén st dung phan dat tranh chap dién tich
206,3m? thudc cac thira dat sb 76, 77, 78 t& ban dd sb 23, dat toa lac tai khu vuc
5, phuong 111, thanh phd V, tinh Hau Giang theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 1711841, dugc Uy ban nhan dan huyén V nay la thanh phd V, tinh Hau
Giang cap ngay 01/4/1997, s6 vao sb cip gidy ching nhan: 000041 va toan bd
cdy cbi, hoa mau trén phan dat tranh chap. (C6 luoc d6 do dac kém theo).

Budc ba Lé Thi N4 va ong L& Minh T2 khong dugc c6 hanh vi ngén can
viéc cac dong thira ké ctia 6ng Lé Ngoc K str dung phan dat néu trén.

Budc 6ng L& Minh T2 va ba Lé Thi N4 phai di doi bui tre trén phan dat
tranh chap, phia cic nguyén don khong phai boi thudng gia tri ctia bui tre cho bi
don.

- An phi dan su so tham: Budc ba Lé Thi N4 va 6ng Lé Minh T2 phai lién
d6i chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong.

Cac dong thira ké cta 6ng Lé Ngoc K duoc nhan lai 300.000 (Ba trim
nghin) dong tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0012665 ngay
14/12/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé V, tinh Hau Giang.

- An phi dan su phuc tham: Ong L& Minh T2 phai chiu 300.000d6ng (Ba
tram nghin dong). Khau trir s tién 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) dng T2 da
ndp theo bién lai thu s6 0016335 ngay 01/10/2018 ciia Chi cuc thi hanh an déan sy
thanh phé V, tinh Hau Giang thanh an phi.

- Tién chi phi tham dinh, do v& lugc d6 va tham dinh gia tai san tranh chap
téng cong 1a 17.300.000 (Mudi bay triéu ba trim nghin) dong, cac dong thira ké
cua ong Lé Ngoc K da ndp xong. Budc ba Lé Thi N4 va 6ng L& Minh T2 phai
lién d6i chiu. Buoc ba Lé Thi N4 va 6ng L& Minh T2 phai lién d&i ndp
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17.300.000 (Mudi bay triéu ba trim nghin) dong dé giao tra lai cho cac dong thira
ké cua ong Lé Ngoc K.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a,
Diéu 7b va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 23/5/2019.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ho Vin Ludng — V6 Thi Phuong Trinh Thi Bich Hanh



