TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH DPoc lap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HA NOI
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V/v: Cham dirt thuc hién
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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA BINH
Vi thanh phan Hpi dong xét xi so tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Long
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Thuy
2. Ba Lwong Thi Phwong
Thu ky Toa an nhan dan qudan Ba Dinh ghi bién ban phién toa:
Ba Pham Thi Thuy Linh — Thu ky phién toa an.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Ba Dinh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Thity — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 16 va 18 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan
quan Ba Dinh, thanh phé Ha No6i xét xur cong khai vu an Dan su so tham thu 1y
s6: 32/2016/TL — DSST ngay 01 thang 7 nim 2016 vé yéu cau “cham dat thuc

hién hop dong uy quyén” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so:
101/2017/QbXX — ST ngay 01 thang 9 nam 2017 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh L& Xuan H, sinh nam 1992; Ho khau thuong tra: sd
54 Van Phuc Thuong, t6 10B, cum 4, phuong Céng Vi, quan Ba Dinh, thanh phé
Ha Noi. Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Vii Pinh L, sinh nam 1953; theo
gidy Uy quyén ngdy 04/7/2016. (6ng Ludn c6 mit)

2. Bi don: Ong L& Xuan T, sinh nam 1961; HO khau thuong tri: s6 54
Van Phic Thuong, t6 10B, cum 4, phuong Céng Vi, quian Ba Dinh, thanh phd
Ha Noi. Ngudi dai dién theo ty quyén: anh Vii Thanh C, sinh nim 1984;
CMND sb 034084003621 cap ngay 23 thang 11 nam 2015; theo gidy uy quyén
ngay 03/10/2016. (anh Cong c6 mat)



3. Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Vin phong Cong chig
Quéc Thai; dia chi: s6 577 dudng Ngoc Hoi, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha
Noi. (c6 cdng vin xin ving mit)

4. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lip: Ba Pham
Thi L, sinh nam 1959; Ho khau thuong tra: S6 186 phd Quéan Thanh, phudng
Quan Thanh, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. Ngudi dai dién theo uy quyén:
chi Pham Thi Biao N, sinh nim 1976; CMND sé 036176001222 cép ngay
17/3/2014; theo hop dong ty quyén ngay 28/4/2017. (chi N ¢6 mit)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién va ban tw khai Ciing nhu cac loi khai cua nguyén don
anh L& Xuan H va dai dién theo ity quyén éng Vii Pinh L trinh bay:

Anh Lé Xuan H 14 chu so hitu va sir dung hop phap nha dét tai s6 54 Van
Phuc Thuong, t6 10B, cum 4, phuong Céng Vi, quan Ba Dinh, thanh phé Ha No1
theo gidy chiig nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat s6 BR 773235, s6 vao so cap GCN: CH 001734/3106. QPUB. 2013
do UBND quin Ba DBinh, thanh phé Ha Noi cap ngay 13/11/2013. Ngay
22/11/2013, do yéu cau vé hoc tap va lam viéc, phai thuong xuyén di xa, nén anh
H da ky hop dong uy quyén sé 1295/2013/HPCN quyén s 04-TP/CC-
SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimg Qudc Thai, thanh phd Ha Noi dé uy
quyén cho b6 1a ong L& Xuan T voi ndi dung:

“Toan quyén qudn Iy, st dung, gidi quyét viéc dén bui, gidi téa va nhdn tién
dén bii (néu cé sau nay); chuyén nhwong, ting cho, cho thué, cho mwon, gop
von, cam cé, thé chdp, thé chdp cho bén thit ba vay vén tai cdc ngdn hang va cdc
16 chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt déi véi quyén sé hivu nha va quyén
sir dung dat n6i trén. Gid va diéu kién cdc giao dich trén do bén B tw quyét dinh.
Khi thuc hién cdc céng viéc ity quyén néu trén, bén B dwoc ldp, ky va nhdn cdc
gidy o cdn thiét tai cdc co quan cé tham quyén theo quy dinh cia phdp ludt,
dong thoi thay mdt b&n A ndp cdc khodn phi, 1é phi, thué (néu c6) phdt sinh tiv
viéc 1y quyén ndi trén ciia bén A”,

Khi ky hop dong anh H khong hiéu biét phap luat mot cach day du, khong
xac dinh dugc hau qua phap 1y xdy ra va viéc anh huong dén quyén va loi ich
chinh dang ctia anh ddi voi nha dét trén. Mat khac trong qué trinh quan 1y 6ng T
da tu y cho nguoi la vao nha ¢, cho thué nha thu tién ma khong thong bao véi
anh, khong giao lai tién thué nha. Khi biét dugc sy viéc xdy ra anh da yéu cau
ong T giao lai ban gc Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha &
va tai san khic gan lién véi dat cho anh, nhung 6ng T khong giao lai ma bao la
d3 mat. Anh di yéu cau Van phong Céng chimg Qudc Thai hity hop dong uy
quyén néu trén ma khéng co su hop téczcﬁa ong T. Tuy nhién, Van phong



Cong chimg yéu cau phai c6 su thoa thuan cua 6ng T. Vi vay dé dam quyén loi
cia minh, anh 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

Tai phién tda nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don chi c6 yéu cau
Hoi ddng xét xir tuyén bd: cham dut thuyc hién hop dong uy quyén sd
1295/2013/HPCN quyén sb 04-TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/11/2013 tai Vin
phong Coéng chimg Qudc Thai, thanh phd Ha Noi ky giita anh H va 6ng L& Xuan
T, ngoai ra khong c6 thém yéu cau nao khac.

* Tai bdn tw khai, bi don éng L& Xuan T va nguwoi dai dién theo iy quyén
cua bi don anh Vii Thanh C trinh bay:

Con trai 0ng la anh Lé Xuén H hién dang hoc tap tai nudc ngoai. Anh H
hién dang 1a chu s& hitu cin nha sé 54 Van Phuc Thugng, theo gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat do
UBND quén Ba Dinh, thanh phd Ha Noi cap ngay 13 thang 11 nim 2013.

Nguén géc dét 1a toan bo sb tién ong tich cop duoc dé mua, tai thoi diém
d6 anh H chua hé c6 cong viéc hay bat ky nguon thu nhap on dinh nao. Khi cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat, do ciing mudn anh H duoc thira ké tai san
trén nén vo chong 6ng da dong y dé anh H dung tén trong gidy ching nhan
quyén str dung dat. Sau khi hoan tat viéc chuyén nhuong va thu tuc sang tén cho
anh H, 6ng T va anh H da ky Hop dong uy quyén tai Vin phong Cong chimg
Quéc Thai. Véi ndi dung “todn quyén qudn Iy, sir dung, ...chuyén nhwong, ting
cho, cho thué, cho mwon... thuc hién céng viéc ity quyén va bao cho bén A (anh
H) vé viéc thuc hién cong viéc dé....”. Trong thoi gian duoc Gy quyén, 6ng T ludn
chap hanh nghiém tic va diy du cac quy dinh tai Hop dong. Viéc dng T cho thué
nha cling hoan toan nim trong pham vi ty quyén dugc quy dinh tai Pidu 1 cua
Hop dong uy quyén. Trong thoi gian cho thué nha, 6ng T ¢6 thdng béo va van gui
tién thué nha cho anh H. Tai don khdi kién, anh H c6 trinh bay 6ng T khong hé
thong bao va khong gui tién cho anh H, diéu nay 1a khong dung su that va hoan
toan khong c6 can cur.

Ong T khang dinh Hop dong ty quyén da lap giita 6ng va anh H da tuan
thu déy du céc quy dinh cua phap luat va hoan toan co gia tri phap ly. Khi ky
hop dong uy quyén 6ng va anh H da duoc cong chung vién giai thich ky cac
quyen va nghia vy cling nhu hau qua phap 1y cua viéc ky hop dong. Vi vay viéc
yéu cau huy hop dong oy quyén can tuin theo quy dinh cia phap luat. Ong xac
nhan ngay 22/ 11/2013 ong va anh H co6 ky Hop dong uy quyén sb
1295/2013/HPUQ quyén sé 04-TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong chimg
Qudc Thai. Trong qua trinh thuc hién cong viéc duge ty quyén, ong T thuc hién
dung va day du cong viéc duoc anh H ay quyén. Ong khong thira nhan nhimg 10i
trinh bay cua anh H.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don c6 y kién nhu sau: 6ng T va anh
H 1a bd con. Khi thué nha éng c6 goi thong bao qua dién thoai vi anh H & nudc
ngoai. Nay muc dich chinh cua ca hai bd con 1a mudn giit lai cin nha d6, khong
mudn chuyén nhuong. Vi vdy ca hai nén cing thong nhat dé ciing chdm dut thyc
hién hop ddng uy quyén va dua ra quan diém vé viéc giai quyét vu an dé gii tinh
cam gia dinh.

Tai phién toa nguoi dai dién theo ty quyén cia bi don dé nghi Hoi dong
xét xtr ghi nhan sy thoa thuan ddng ¥ chdm dut thuc hién hop dong ty quyén tai
thoi diém xét xir vé& yéu cau khoi kién ctia nguyén don “cham duat thuc hién hop
dong Gy quyén” ma hai bén da ky tai Vian phong Cong chting Qudc Thai”, nhung
nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don khong nhét tri va dé nghi xét xur.

* Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong cong chimg Qudc
Thai c6 cong van s6 29/CV-VPCC ngay 21/7/2016 tra 101 voi ndi dung:

Ngay 22/11/2013, Van phong tiép nhan hd so yéu cau cong chimg Hop
déng uy quyén. Sau khi kiém tra toan bd ho so do 6ng L& Xuan T va anh Lé
Xu&n H cung cap, dbi chiéu cac van ban phap luat c6 lién quan, van phong da
soan du thao hop ddng ty quyén theo yeu cau cua cac bén. Ong Lé Xuan T va
anh Lé Xuan H da tu doc du thao hop dong, da hiéu 10, dong ¥ toan bd nd1 dung
trong du thao hop déng va tu minh ky vao timg trang ctia hop dong, diém chi
ngon tré phai vao trang 3 ciia Hop dong truéc mit cong chimg vién Nguyén
Cong Thu, van phong Cong chimg Quéc Thai. Cong ching vién Nguyén Cong
Thu di d6i chiéu ban chinh cta cac gidy to vé nhan than, gidy to vé tai san do
6ng L& Xuan T va anh Lé Xu&n H xuét trinh theo quy dinh trudc khi ghi 10i
chtng, ky vao ting trang ctia hop dong uy quyén sé 1295/2013/HPUQ ngay
22/11/2013. Ngay 18/8/2015 anh L& Xuan H c6 dén Vin phong yéu cau don
phuong hiy Hop dong uy quyén. Tuy nhién theo Diéu 7 cac bén di cam doan
“khong don phuong cham dut hgp dong Gy quyén ndy trong bat ky trudng hop
nao” va ddi chiéu quy dinh tai Diéu 51 Luat cong ching 2014 vé viéc cong
chtng viéc stra d6i, bd sung, huy bo hop dong, giao dich:

“ 1. Cong chitng sira doi, b6 sung, hity bo hop dong, giao dich di dwoc
cong chung chi duoc thuc hién khi co sy thoa thudn, cam két bang van ban cua
tdt ca nhitng nguwoi tham gia hop dong, giao dich do.

2. Viéc cong chL%ng , hity bo hop dong, giao dich da dwoc cong chitng
dwoc thiee hién tai t6 chire hanh nghé cong chimg da thuwc hién viéc cong chu'ng
do va do cong chu’ng vién tién hanh. Tru’o’ng hop ...thi céng chitng vién cia t6
chirc hanh nghé cong chimg dang luu trit hé so cong chirng thiee hién viéc ...,
hiy b6 hop dong, giao dich.

3. Thii tuc céng chitng ..., hiy bé hop dong, giao dich dd dwoc cong
chuing dwoc thuc hién nhw thu tuc cong chung hop dong, giao dich”.
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Vin phong Cong chimg Quédc Théi d3 nhan duoc cac vin ban td tung cua
Toa &n va c6 cong vin sd: 39/CV-VPCC ngay 04/9/2016 dé nghi xin dugc ving
mat tai cac budi 1am viéce; phién hoa giai; tai phién toa Xét xir so thadm va béo luu
toan bo 101 khai tai toa an. HoO1 déng xét xr da cong bd toan bo cac 161 khai, cong
van ctia Van phong Cong chimg Qudc Thai tai phién toa.

* Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp ba Pham Thi
L va nguoi dai dién theo vy quyén chi Pham Thi Bdo N trinh bay:

Ngay 26/11/2013 ba L va 6ng L& Xuan T c6 thoa thuin vé viéc mua ban
nha va chuyén nhuong quyén st dung d4t tai 54 Van Phiic Thuong, vo1 dién tich
44,4m? véi gia 4.000.000.000 (bdn ty) dong. Khi thoa thusn vé viéc mua ban nha
ba L c6 xem nha trén thyc té, xem hop ddng ty quyén giira anh H va éng T; gidy
to nha dat tai s6 54 Van Phiic Thuong va gidy phép xay duyng dung tén 6ng
Nguyén Thé Quang (1 chu cii ciia ngdi nha). Vi tin tudng vao ndi dung ctia hop
dong uy quyén 1a ong T c6 “toan quyén qudn 1y, siv dung,...chuyén nhwong,
tang cho, cho thué, cho muon...” nén ba L ¢a dong ¥ mua nha dat noi trén. Trong
qué trinh thuc hién théa thuan vé viéc mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir
dung dat ba L da giao du tién cho dng T theo gidy nhan tién dit coc 600.000.000
dong ngay 26/11/2013 va gidy nhan tién 3.400.000.000 dong ngay 20/3/2014 va
hién nay ba L dang quan 1y, sir dung nha dat trén. Khi hai bén lam thu tuc sang
tén do anh H va 6ng T chua ké khai bo sung cho dung véi thuc té va gidy phép
xay dung, da xdy ngdi nha bé tong 5 tang trén dat, con Gidy chimg nhan quyén
str dung dat chi ghi nha 2 ting cip 4, dién tich xdy dung 22,6m°, dién tich san
32,2m* Ong T ¢6 htra v&i ba sau khi dinh chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat phu hop véi dién tich thyc té 13 44,4m” thi s& sang tén cho ba L, nhung dng T
d3 1am mat gidy chting nhan quyén sir dung dat nén khong thé lam thu tuc sang
tén dugc.

Tai don dé nghi va cac ban tu khai ctia ba L va nguoi dai dién theo ty
quyén yéu cau Tda an tuyén hop dong ty quyén gitta anh H va 6ng T 13 hop
phap, thoa thuan mua ban nha giita ba va 6ng T 1a hop phap va dé nghij tiép tuc
thuc hién thoa thuan va sang tén gidy chimg nhan quyén st dat cho ba.

Tai phién t0a cac duong sy khong xuat trinh thém cac tai liéu chimg cur gi
kh&c va co cac yéu cau nhu sau:

- Nguoi dai dién uy quyén cta nguyén don van giit nguyén quan diém nhu
nhimng 10i trinh by va dé nghi Toa an cham dat thyc hién hop dong y quyén ky
gitta anh H va éng Lé Xuan T. Ngoai ra nguoi dai dién ctia nguyén don khong co
yéu cau hay dé nghi gi vé théa thuan mua ban nha va chuyén nhuong quyén su
dung dét tai 54 Van Phuc Thuong giita dng T va ba L.
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- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay, vi muc dich chinh
ctia anh H 13 mudn giit lai cin nha, khéng mudn chuyén nhuong nén khoi kién
yéu cau chidm dut hop ddng Gy quyén. Vi tinh cam gia dinh nén ngudi dai dién
theo iy quyén cua bi don ciing nhét tri chAm dut thyc hién hop dong ty quyén tai
thoi diém xét xur, dé nghi Ho1 déng xét xtr ghi nhan sy thoa thuan nay. Vé yéu cau
doc 1ap cta ba L, dé nghi tuyén b giao dich thoa thuan mua ban nha bi vo hiéu, bi
don tra lai s6 tién da nhan 13 4 ty dong va ba L tra lai nha dat trén.

- Tai phién tda nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L dé nghi néu thoa
thuan mua ban nha giita ba va 6ng T 13 vi pham vé hinh thirc hop ddng do chua
lam thi tuc chuyén nhuong tai vin phong Cong chimg va giai quyét hau qua
phap 1y ciia hop dong ba dé nghi anh H va 6ng T phai lién d6i chiu trach nhiém
bdi thudng hoan tra cho ba s tién ba da bo ra mua nha 13 4 ty dong va ba sé tra
lai nha dat tai s6 54 Van Phuc Thugng va khong yéu cau boi thuong thiét hai hay
tinh 13i suat dbi véi so tién da giao dé mua nha dat nay.

Dai dién Vien kiém sdt tham gia phién TOa phdt biéu quan diém vu dn:

+ Vé tham quyén: Toa an da thu 1y dung tham quyén theo khoan 3 Diéu 26
BO luét to tung dan su 2015;

+ Xéac dinh dang tu cach phap 1y va mdi quan hé gitta nhitng ngudi tham
gia to tung theo Diéu 68 Bo luat tb tung dan su;

+ Tién hanh hoa giai, md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chung ctr, cong bd ching ctr, tai liéu co6 trong ho so theo Diéu 212, 205,
206, 207, 208, 209, 210 Bo luat t6 tung dan sy 2015;

+ Quyét dinh dua vu an ra xét xir da dugc Tham phan thuc hién theo dung
quy dinh tai Diéu 220 Bo luat t6 tung dan sy va da duogc tong dat hop 1é cho cac
duong su;

+ Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xtr: Tai phién toa Hoi dong
xét xtr da thuc hién ding theo quy dinh tai chuong XIV Bo luat t6 tung dan su;

+ Viéc yéu cau don phuong cham dut thuc hién hop dong ty quyén cia
anh Lé Xuan H dbi v6i ong L& Xuan T 13 ¢6 cin ¢ phap luat dé chap nhan theo
Diéu 588, 589 B lut dan sy nam 2005.

+ P6i voi yéu cau doc 1ap ciia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan vé
viéc Yéu cau toa an tuyén hop dong uy quyén gitta anh H va éng T 1a hop phap
va viéc théa thuan mua ban nha gitta ba Pham Thi L va dng L& Xuan T 1a hop
phap.

Can ct Diéu 132 B0 luat dan sy nam 2005, giao dich thoa thuan chuyén
nhuong cin nha tai s 54 Van Phuc Thuong, giita ong L& Xuan T va Pham Thi L
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bi v6 hiéu do 15i ctia chii thé giao dich va viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng L& Xuan T voi ba Pham Thi L van chua dugc thuc hién theo thi tuc qui
dinh vé hinh thic qui dinh tai khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan sy nam 2005, viéc
mua ban méi 1 thoa thuan viét tay gilra hai bén, chua dugc 1ap thanh van ban tai
van phong cong chung theo qui dinh cia phap luét.

Cin ct Piéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 vé hau qua phap 1y vé giao
dich v6 hiéu: Cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan.

Tuy nhién, tai phién tda hom nay ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don
ddng v chim dut thuc hién hop ddng Gy quyén véi anh L& Xuén H. Nguoi dai
dién theo iy quyén cua ba L va nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don nhét tri
théng nhat vé viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T va
ba Pham Thi L bi v6 hiéu va ba L tra nha dat cho dng T va anh H, dng T tra lai ba
L s6 tién dd nhan 1a 4.000.000.000 (bon ty) dong. Pé nghi Toa an ghi nhan su
thoa thuan cua cac duong su.

NHAN DINH CUA HOI BPONG XET XU

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an duoc thim tra va
tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khoi kién, thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai
quyét vu 4n dang theo quy dinh cua B6 luat t6 tung dan sy 2015.

Trong qua trinh giai quyét vu an ong L& Xuan T c6 don dé nghi chuyén vu
an 1én Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi giai quyét do hién nay anh Lé Xuan H
dang & nude ngoai. Hoi ddng xét xtr nhan thay, thoi diém nodp don khoi kién, thu
1y vu an va hoa giai anh H c¢6 mat tai Viét Nam. Do vay, vu an thudc tham quyén
giai quyét cia TOa 4n nhan dan quan Ba Pinh. Trong qua trinh giai quyét vu an
anh H di nudc ngoai da iy quyén toan bo cho 6ng Vil Pinh L tham gia to tung
cho dén khi két thuc vu 4n theo quy dinh cta phap luat. Sau khi moi Luat su Vil
Viét Van Xuan bao vé quyén loi cho minh, dén ngay 07/11/2016 6ng T da c6 don
tir chéi moi ludt su Xuan tham gia véi tu cach 1a ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho 6ng 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khai kién cia anh L& Xuan H:

Ngay 22/11/2013, anh Lé Xuan H di ky hop dong uy quyén sd
1295/2013/HDCN tai Vin phong Cong chiung Qudc Thai, iy quyén cho b 1a
6ng L& Xuan T véi nodi dung “todn quyén qudn Iy, sir dung,...chuyén nhwong,
tang cho, cho thué, cho mwon...” nha dét tai s6 54 Van Phuc Thuong, td 10B,
cum 4, phuong Céng Vi, quan Ba DPinh, thanh phé Ha Noi.
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Anh H cho rang khi ky hop ddng anh H khong hiéu biét phap luat mot
cach day du, khong xac dinh duoc hau qua phap Iy xay ra va anh hudng dén
quyén va loi ich chinh dang cua anh di voi nha dat trén. Hoi dong xét xir nhan
thay khi ky hop dong iy quyén anh H c6 day du nang luc phap luat dan sy va va
nang lyc hanh vi dan sy, c6 toan quyén tham gia va chiu trach nhiém vé céc giao
dich dan su theo quy dinh cua phap luat do vay, viéc anh va dng T ky két hop
ddng uy quyén 1a hoan toan phu hop quy dinh cta phép lut.

Theo anh H, trong qua trinh quan 1y 6ng T da tu y cho nguoi la vao nha &,
cho thué nha thu tién ma khong théng bao voi anh, khong giao lai tién thué nha.
Khi biét duge su viéc xay ra anh dd yéu cau 6ng T giao lai ban gbc Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit cho
anh nhung 6ng T khong giao lai ma bao 1a d3 mat. Anh di yéu cau Van phong
Cong chimg Qudc Théi hity hop dong Gy quyén néu trén ma khong c6 sy hop tac
ctia 6ng T. Vin phong cong chimg yéu cau phai co sy thoa thuan chidm dut hop
dong iy quyén caa 6ng T. Do vay, anh 1am don yéu cau Toa an giai quyét huy
hop dong ty quyén sd 1295/2013/HDPCN ngay 22/11/2013 tai Vian phong cong
chting Quéc Thai, thanh phé Ha Noi ky gitra anh va ong Lé Xuan T.

Tai phién toa, ngudi dai dién cta bi don dé nghi hoa giai va dong ¥ cham
dut thuc hién hop dong Gy quyén tai thoi diém xét xtr, nguoi dai dién ctia nguyén
don khong dong ¥ hoa giai va dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh ctia phép luat.

Hoi dong xét xir nhan thay, trong qué trinh thue hién noi dung cong viée
dugc uy quyén gitta 6ng T va anh H di xay ra mau thuin, bat dong khong tin
twong ddi voi ngudi duge ty quyén do vay, ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don dé nghi cham dut thuc hién hop dong ty quyén da ky véi ong T. Yéu
cau nay phu hop tai khoan 1 Diéu 588 B6 lut dan su nim 2005.

Tt nhitng nhan dinh trén Hoi déng xét xtr nhan thay c6 cin ci dé chap
nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don cham dit thuc hién hop dong uy quyén
s6 1295/2013/HDCN ngay 22/11/2013 tai Vian phong cong ching Qudc Thai,
thanh phd Ha Noi ky giita anh H va 6ng Lé Xuan T.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da thong bao vé viéc giao nop
ching ctr cho nguyén don vé viéc cung cap thong tin tai cidn nha s6 54 Van Phuc
Thuong, hién nay dang c6 ngudi khac dang thué va sinh séng tai can nha co dia
chi néu trén. Toa 4n da c6 cong van glri S Ké hoach dau tu xac minh tai s6 54
Van Phiic Thuong, hién c6 Cong ty C6 phan Prado dang hoat dong, chua ding
ky giai thé, qua xac minh thuc té khong c6 hoat dong kinh doanh tai dia chi trén.
Tai budi xem xét tham dinh va dinh gia tai san ngay 24/8/2017 anh BUi Xuan
Son dang & tai dia chi trén va chung kién budi xem xét tham dinh va dinh gia tai
san. Ngay 28/8/2017 anh Son ¢6 tu khai chi & nhd trong 02 tuan dé xin viéc va
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hién nay anh khéng con & dia chi trén, anh khong biét vé tranh chap dang xay ra
tai dia chi 54 Van Phac Thuong va dé nghi khong dua anh vao tham gia td tung.

Toda an di tién hanh xac minh tai Cong an phuong Cong Vi co cung cap:
Tai dia chi 54 Van Phic Thugng c¢6 anh L€ Xuan H va 6ng Lé Xuan T dang c6
dang ky ho khau thuong tri va khong co ai ding ky tam trd tai dia chi trén. Do
vay, Toa an khong dua anh Bui Xuén Son va Cong ty Co phan Prado tham gia t6
tung.

[3] Dbi véi yéu cau doc lap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ba Pham Thi L:

Nhén thdy: Giao dich vé thoa thudn mua ban va chuyén nhuong quyén st
dung nha dat gitra 6ng T va ba L tai s6 54 Van Phuc Thuong, ba L d3 nhan nha
va 6ng T da nhan du tién ban nha 4 ty dong do ba L giao.

Thoa thuan mua ban nha va chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ong T
va ba L chua phu hop voi theo quy dinh tai Diéu 450 B6 luat dan sy nam 2005
“Hop déng mua bdan nha & phdi dwoc Igp thanh van bdn, c¢é céng chitng hodc
chitng thue, triv truong hop phdp ludt cé quy dinh khéc” va khoan 3 Piéu 93
Luat nha & “Hop dong vé nha ¢ phdi c¢é chimg nhdn ciia céng chitng hodc chirng
thuwe ciia Uy ban nhén déan cdp huyén doi voi nha ¢ tai dé thi, chimg thiee ciia Uy
ban nhdn dan xd doi véi nha & tai néng thén, trir cdc truong hop...”

Can ct vao Diéu 134 cta Bo luat dan sy nam 2005. Ngay 20/6/2017 Toa
an d3 hodn phién toa va thong bao cho cac bén duong su thoi han dé tién hanh
tiép tuc thuc hién hop dong tai co quan Nha nude c6 thim quyén nhung cac bén
khong thyuc hién duoc. Vi vay hop dong bi vo hiéu vé mit hinh thirc nén cc bén
khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan. Tai phién
tda ngudi dai dién theo iy quyén ciia ba L yéu cau 6ng T va anh H phai lién d6i
hoan tra ba s tién ba dd bo ra mua nha 13 4 ty dong va ba tra lai nha dat tai sb 54
Van Phac Thugng va khong yéu cau bdi thudng thiét hai hay tinh 13i suat d6i voi
s6 tién da giao cho 6ng T. Nguoi dai dién theo Gy quyén caa 6ng T ciing nhét tri
v6i yéu cau ciia ngudi dai dién theo ty quyén cua ba L.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta anh H khong dong ¥ trach nhiém lién
d6i cung ong T tra ba L 4 ty ddng vi 6ng T da vi pham nghia vu trong hop dong
iy quyén nén trach nhiém tra lai tién thudc vé 6ng T.

Nhén thay: Viéc thoa thudn mua ban nha dat gitra ba L va 6ng T 1a do 6ng
T thuc hién dung theo ndi dung cua Hop ddng uy quyén duoc ky két gitra anh H
va 6ng T. Viéc thoa thudn mua ban nha gitra ba L va ong T chua thuc hién ddng
theo quy dinh cta phap luit nhung cic bén di giao nha va tra tién mua ban nha

cho nhau. Khi thuc hién giao dich trén thi éng T cling chi vdi tu cach l1a ngudi
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dugc ty quyén con chua s hiru tai san van 1a anh H. Khi anh H yéu cau hay hop
ddéng uy quyén ciing nhu c6 don dén co quan thim quyén dé ngin chin viéc
chuyén nhugng cin nha ma anh uy quyén cho 6ng T dugc toan quyén chuyén
nhuong thi gitta 6ng T va ba L da thuc hién viéc giao dich dé chuyén nhuong nha
dét cac bén da giao nhan nha va tién cho nhau, nhung chua thuc hién dugc viée
cong ching, chimg thuc vi Iy do anh H va dng T chua ké khai b sung cho dung
v6i thuc té va gidy phép xay dung, dd xdy ngdi nha bé tong 5 ting trén dat, con
gidy chting nhan quyén sir dung dat chi ghi nha 2 ting cip 4, dién tich xiy dung
22,6m? dién tich san 32,2m% Ong T c¢6 hta voi b L sau khi dinh chinh gidy
chimg nhén quyén sir dung dét phu hop véi dién tich thue té 14 44,4m? thi s& sang
tén cho ba L. Con viéc sau nay anh H khong dong ¥ iy quyén cho dng T nita va
khoéng dong ¥ chuyén nhuong cin nha trén thi ba L hoan toan khong duoc biét. Ba
L va ong T thuc hién viéc thoa thudn mua ban nha va chuyén nhuong quyén st
dung dat vao ngay 26/11/2013, dén ngay 18/8/2015 anh H méi c6 don giri dén
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh khu vyc Ba Dinh — Hoan Kiém —
Péng Pa. Do vay, ba L khong biét va khong budc phai biét vé viéc anh H 1am don
nén ba khong c6 13i trong giao dich dan sy nay.

Mit khac, khi anh H dé nghi don phuong cham dut thyc hién hop dong
iy quyén d6i vai ong T thi anh H khéng thong bao cho ba L biét. Theo khoan 1
Picu 588 Bo luat dan su 2005 quy dinh: “...Bén iy quyén phdi bdo bang vin
bdn cho nguoi thit ba biét vé viéc bén 1y quyén don phwong cham dirt thwc hién
hop dong; néu khéng bdo, thi hop dong véi nguoi thir ba van cé hiéu luc, triv
trwong hop nguwoi thir ba biét hodc phdi biét vé viéc hop dong iy quyén da bi
cham die”. Vi vay anh H va 6ng T phai lién déi chiu trach nhiém hoan tra cho ba
L 4 ty dong tién ban nha dat cho ba L 1a phu hop thoa thuan tai Piéu 7.1 Hop
ddéng Gy quyén “.....viéc thuwc hién ndi dung ity quyén nay gdy thiét hai cho bén
thit ba nao khdc thi bén ity quyén hodan todn chiu trach nhiém truée phdp ludt va
phdi béi thuwong moi thiét hai gdy ra” va trong don dé nghi don phuwong Huy
hop dong Gy quyén ngay 18/8/2015 ctia anh H gt t6i Van phong cong ching
Qudc Thai cling dd ghi “ Trong triwong hop viéc don phwong chdam dirt Hop
dong 1y quyén so cong chirng 1295/2013/HDPCN nady gdy thiét hai cho bén thir
ba thi toi hoan toan chiu trach nhiém truoc phdp ludt va phai boi thuong moi
thiét hai gay ra”.

Tt nhimg nhan dinh trén Hoi déng xét xir nhan thdy khong co can ctir dé
chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Pham Thi L vé viéc tiép tuc thuc hién thda
thuan mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat, vi giao dich déan sy
thoa thuan mua ban nay bi vo hiéu. Chap nhan yéu cau cta ba L budc anh H va
6ng T phai lién d6i hoan tra cho ba L 4 ty dong tién ban nha va ba L phai tra nha
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dat tai 54 Van Phiic Thuong. Viéc ban giao tién ban nha dat va tra lai nha dat
duogc dién ra cung thoi diém.

V& an phi dan sy so tham:

Anh L& Xuan H duogc hoan tra 4n phi dan sy so thdm ddi véi yéu cau khoi
kién vé viéc cham dut thuc hién hop ddng uy quyén dugc chp nhan.

Ong L& Xuan T phai chiu an phi dan sy so thAm d6i voi yéu cau khoi kién
vé viéc cham dut thuc hién hop dong uy quyén duoc chap nhan.

Anh Lé Xuén H va 6ng Lé Xuan T phai chiu 112.000.000 (mot tram muoi
hai tri€u) déng an phi dan sy so tham do thoa thuin vé viéc mua ban nha va
chuyén nhuong quyén sir dung dét bi vo hiéu.

Ba Pham Thi L phai chiu an phi DSST ddi véi yéu cau doc 1ap cua ba
khong dugc chap nhan.

Anh H, 6ng T, Vin phong Cong chimg Qubc Thai va ba L ¢d quyén khang
c40 ban 4n so tham theo quy dinh ciia phap luét.

Vi cac can ctr va nhan dinh cua Ho1 déng xét XU,
QUYET PINH:

- Ap dung cac Piéu 121. biéu 122, Diéu 134, Piéu 137, Picu 159, Picu
377, Piéu 389, Diéu 424, Piéu 450, Piéu 581, Piéu 582, Diéu 588, Piéu 589,
Diéu 689 B luat dan sy ndam 2005; Diéu 688 B luat dan sy nim 2015;

- Ap dung Diéu 90; 91; 92; 93 va Piéu 94 Luat nha & nam 2005;
- Ap dung Diéu 51 Luat cong ching;

- Ap dung Diéu 26; Piéu 35, Diéu 184; khoan 1 Diéu 147 va biéu 271;
273 Bo luat té tung dan su 2015;

- Ap dung Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xur:
1. Chap nhan don khdi kién ctia anh Lé Xuan H dbi voi ong L& Xuan T.

Tuyén bd: Cham dut thuc hién hop dong ty quyén s6: 1295/2013/HDCN
quyén s6 04-TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/11/2013 tai Van phong Cong chimg
Quéc Thai, thanh phd Ha Nbi ky giita anh L& Xuan H va éng L& Xuan T.

2. Khdng chip nhan don yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu
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lien quan 1 ba Pham Thi L vé viéc tiép tuc thuc hién thoa thuan vé viéc mua
ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat dimg tén anh L&
Xuan H sé BR 773235, s6 vao s6 cAp GCN: CH 001734/3106.QDUB.2013 do
UBND quén Ba Dinh, thanh phé Ha Noi cap ngay 13/11/2013 giita ong Lé Xuan
T (nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh L& Xuan H) va ba Pham Thi L ky ngay
26 thang 11 nam 2013.

Thoa thuan vé viéc mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat
theo gidy chirng nhan quyén str dung dt, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat dung tén anh L& Xuan H sé BR 773235, s6 vao so cap GCN: CH
001734/3106.QDUB.2013 do UBND quén Ba Dinh, thanh phé Ha Noi cap ngay
13/11/2013 gitta 6ng L& Xuan T (ngudi dai dién theo Gy quyén cta anh Lé Xuén
H) va ba Pham Thi L ky ngay 26 thang 11 nam 2013 vé hiéu.

Budc anh L& Xuan H va 6ng Lé Xuan T phai lién d&i hoan tra cho ba
Pham Thi L s tién 4.000.000.000 (bdn ty) dong va ba Pham Thij L phai tra nha
dét tai sb 54 Van Phuc Thuong, t6 10B, cum 4 phuong Céng Vi, quan Ba Dinh,
thanh ph6é Ha Noi cho anh L& Xuan H va 6ng L& Xuan T. Viéc ban giao tién ban
nha dat va tra lai nha dat duoc dién ra cing thoi diém.

3. V& an phi dan s so tham: Anh L& Xuan H khong phai chiu an phi dan
su so tham va dugc tra lai khoan tién tam Gng an phi da nop la 200.000 (hai tram
nghin) dong theo bién lai thu sb 8322 ngay 29 thang 6 nam 2016 tai Chi cyc thi
hanh 4an dan su quan Ba Dinh, thanh ph6 Ha Noi.

Ong L& Xuan T phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so thAm.

Anh Lé Xuan H va 6ng Lé Xuan T phai chiu 112.000.000 (m0t tram mudi
hai tri¢u) dong an phi dan su so tham.

Ba Pham Thi L phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan sy so
tham va duoc trir vao s6 tién tam Gmg an phi da ndp 300.000 (ba trim nghin)
d6ng theo bién lai thu tam tng 4n phi s6 7265 ngay 17 thang 4 ndm 2017 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap ludt (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 14i ctia s tién con phai thi hanh
an theo mirc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an c6 hi¢u luc phap luat dugc thi hanh an theo quy dinh
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tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh &an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xir cong khai so thdm, c6 mit ngudi dai dién theo uy quyén ctia bi don
va nguoi dai dién theo uy quyén cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co
yéu cau doc 1ap cO quyén khang cao ban an so thim trong han 15 ngay ké tur
ngay 18 thang 9 nam 2017. Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ving
mat khi tuyén an,Vin phong Cong ching Qubc Thai ving mat tai phién toa c6
quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi; 1 i pHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan qudn Ba Dinh;

- Chi cuc THA dan sy qudn Ba Dinh;
- Cac duong su;
- Luru hé so vu dn.

Nguyén Ngoc Long
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