TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
TINH NINH BINH NAM
Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 75/2026/DS-PT

Ngay: 18 - 5 - 2026

VIv: Tranh chdp bugc thuc hién
hop dong.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Anh Tuan

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Phuong
Ong Tran Cong Poan

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Chinh — Thu ky Toa 4n nhan tinh Ninh
Binh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh: Ong Tran Manh
Truong - Kiém sat vién.,

Ngay 18 thang 5 nam 2026 tai try s Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xtr
phic thém cong khai vu an thy Iy s6 07/2026/TLPT-DS ngdy 23 thang 02 nim
2026 vé viéc “Tranh chap bugc thuc hién hop dong” do c6 khang céo ctia anh Vi
Thanh N 1a nguy@n don trong vu an d6i véi Ban an dan sy so tham sé 71/2025/DS-
ST ngéy 31 thang 12 nam 2025 cia Toa ér} nhﬁ’n dan khu vuc 10 - Ninh Binh, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 54/2026/QDb-PT ngay 28 thang 4
nam 2026, gitta cac duong su:

Nguyén don: Anh Vii Thanh N, sinh nim 1993; dia chi: t6 dan phd P,
phuong H, tinh Ninh Binh. Co mat.

Bi don: Chi Phung Thi G, sinh nam 1984; dia chi: thon D, xa G, tinh Ninh
Binh. Cé mat.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay 25/8/2025, loi khai trong qua trinh té tung, ciing

nhu tai phién toa nguyén don anh Vii Thanh N trinh bay: Chi G c¢6 nho anh ban
gitip 16 dat ki hiéu s6 CL1- 6 véi dién tich 100 m?, trén duong gom cua truc duong



kinh té bién C - N (16 dat CL1 - 6 do anh Nguyén Thanh T 1a ngudi tring dau gia
tai Giay xac nhan sb 06 do Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh N ban hanh ngay
23/6/2025). Ngay 01/7/2025, do sap phai vao tién coc nha nuéc 16 dat trén nén chi
G ¢d nho anh ban gilp véi gia bang véi gia chi da nhap véi cac nha dau tu trudc,
chénh 1én so véi gia trang dau gia 1a 120.000.000 dong. Anh déng y mua 16 dat
trén dé hd tro chi vai gid hoa vén, qua hinh thicc chuyén coc online 50.000.000
ddng vao tai khoan cua chi G, thoi gian vao tién 12 7 ngay, tinh tir ngay 01/7/2025,
han cudi thanh toan 1a ngay 08/7/2025. Ngay 02/7/2025, chi G yéu cau anh phai
thanh toan du s6 tién coc nha nudéc cia 16 dat CL1 - 6 1a 350.000.000 dong va s6
tién chénh léch 120.000.000 dong. Anh khong dong ¥ vi di thong nhat trong tin
nhin vai chi G 1a sau 7 ngay méi phai thanh toan sé tién trén. Anh ciing c6 noi véi
chi G s& ¢ gang chuyén khoan sém cho chi vao ngay 07/7/2025. Chi G dong y
v6i phuong an dé va co chuyén sb dién thoai cia chi D hién dang giit hd so trang
dau gia, va dia diém coéng chang tai van phong C, E T, thanh phd N. Tuy nhién,
dén ngay 05/7/2025, chi G nhan tin cho anh 1a khong dong ¥ ban 16 dat nay cho
anh nita, do lac trudce suy nghi voi vang, do anh tu chuyén khoan cho chi G, chi G
chua dong y, mic du chinh chi G 1a nguoi tha thiét nho anh ban hoa von va chu
dong nhan s6 tai khoan cua chi G cho anh. Anh khong ddng y va c6 goi lai cho chi
G nhiéu lan khong duoc. Dén 18h.18p ngay 05/7/2025, anh ¢ nhan duoc thdng
tin tir mot nguoi ban 1a chi G da tu y chuyén khoan nguoc lai cho anh sé tién 1a
55.000.000 dong (50.000.000 d6ng tién coc anh da chuyén cho chi G va khdng rd
5.000.000 dong kia la tién gi). Anh kiém tra lai tai khoan ngan hang thi dung thong
tin nhu vay, anh bat ngo vi chi G khéng n6i gi véi anh trude vé viéc nay. Sau dé
anh c6 nhan chi G 1a anh khong dong y viéc chi G tu y chuyén khoan tra anh s6
tién coc. Ngay 05/7/2025 anh chu dong chuyén khoan toan bo sé tién con lai
470.000.000 ddng theo thoa thuan, mic di van chwa dén ngay thanh toan va anh
chuyén khoan tra chi G 5.000.000 dong, ciing ngay 05/7/2025 chi G da chuyén lai
anh sd tién 470 triéu dong cho anh va noi khong doéng ¥ ban 16 dat CL1 - 6 cho
anh, néu tiép tuc chuyén 1a coi nhu chi G khéng biét, do anh tu ¥ chuyén.

Do anh goi dién nhan tin nhiéu 1an cho chi G khong duoc nén anh d3 nhan
vé6i chi G néu ngay hom sau khdng chi dong lién hé véi anh thi anh sé& dua toan b
noi dung I&n trén mang x& hoi dé moi ngudi cung biét. Bén trua ngay 06/7/2025, do
chi G khéng lién hé gi voi anh nén anh da chia sé vu viéc trén 1én mang xa hoi
Facebook va Z, anh trinh bay tom tat dang nhiing gi anh néu trén va khéng xtc
pham gi chi G, anh canh b&o moi ngudi can trong khi 1am viéc véi chi G do da
khong tuan thu theo thoa thuan giira 2 bén. Dén ngay 07/7/2025, anh duoc biét 16
dat CL1 - 6 da duoc chi G ban cho chi Duong Thi T1 khi chua giai quyét xong
tranh chap véi anh.

Sau khi su viéc xay ra hai bén c6 don dé nghi cong an xa G, tinh Ninh Binh
giai quyét. Cong An x& G két luan su viéc khdng c6 dau hiéu vi pham hinh su.



Trong don khdi Kién, anh ghi nguoi lién quan 1a anh Nguyén Thanh T va
chi Duong Thi T1, tuy nhién anh xac dinh lai viéc khai kién gitra anh va chi G thi
anh T va chi T1 khong phai 1a ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan ma anh T va
chi T1 chi 1a nguoi 1am chang trong vu &n. Qué trinh Toa an giai quyét vy an, anh
c6 tryc tiép goi dién cho anh T theo s6 dién thoai 0944083382 va goi dién cho chi
T1 theo sé dién thoai 0362807938 nhung anh T va chi T1 déu noi khéng lién quan
va khong dén Toa an l1am viéc. Anh biét Toa an da nhiéu lan ra gidy bao, gidy triéu
tap nhung anh T va chi T1 déu khong dén lam viéc, anh dé nghi giai quyét xét xu
vang mit anh T va chi T1.

Viéc thoa thuan dat coc gitta anh va chi G, sau d6 hai bén da chuyén khoan
tra lai hét tién cho nhau, hai bén khong con vudng mac gi véi nhau vé so tién dat
coc. Nay anh xac dinh chi G khong phai la chu caa 16 dat CL1 - 6, chia 16 dat CL1 -
6 1a ctia anh Nguyén Thanh T nhung do chi G d nhan coc nén chi G phai tiép tuc
thuc hién hop ddng, phai ¢ trach nhiém béan 16 dat CL1 - 6 nay cho anh nhu da
thoa thuan, ngodi yéu cau nay ra anh khéng con yéu cau nao khac.

* Tai ban tu khai, loi khai trong qua trinh t6 tung, ciing nhi tai phién toa bj
don chi Phung Thj G trinh bay: Chi biét duoc thdng tin anh Nguyén Thanh T tring
dau gia 16 dat CL1 - 6 khu déan cu tap trung B, x& N, huyén N. Do quen biét voi
nhiéu ngudi ban va biét duoc anh T ¢6 bén thira dat d6 va c6 nho chi dang ban, khi
chi dang ban 16 dat nay trén phuong tién truyén thong thi anh N da cha dong lién hé
Vvé6i chi va bao rang 16 nay dang ré nhat so véi gia may 16 bén canh nén anh N bao
anh s& vu tién ban 16 nay trudc, hai bén c6 trao d6i qua M va Z... vé viéc mua béan
16 dat nay, cu thé: Khoang 09 h27 phit, ngay 01/7/2025 anh N cha dong goi Zalo
cho chi dé tra gia 16 dat CL1- 6 khu dan cu tap trung Bon Ngan, anh N tra bang gia
nhap 1a 1.875.000.000 dong, chi noi chi phai bao lai cho chu dat, bay gio chi ban dé
khi khac ndi chuyén, anh N c6 xin sé tai khoan caa chi, chi ciing cho nhung chi ko
nghi 13 anh N chuyén khoan, hai bén chua c6 thoa thuan vé dit coc bao nhiéu, hinh
thic coc nhu thé ndo va céc thoa thuan lién quan, thi mot 10c sau chi xem tin nhan
Zalo thay anh N chuyén khoan cho chi 50.000.000 ddng, chi c6 néi la sao chuyén it
vay va nhan cho anh N néu anh N ban dugc thi cha dat s& ra 16¢ 2.000.000 dong.

Hom sau ngay 02/7/2025, d¢én han nop tién vao cdng ching va coc chénh
coc nha nuéc chi ¢ trao d6i vai anh N vao coc, chi cho dia chi cia Vin phong
cong chang, sé dién thoai nguoi lién hé cdng chang va vao tén hd so cia anh N,
nhung hom d6 anh N khong di 1én Van phong cong chung. Sau do, chi khong thuc
hién duoc viéc ban dat cho anh N vi dd c6 ngudi nhan vao coc, chi tra lai anh N
55.000.000 dong théng qua chuyén khoan, chi ghi rd 1a tra lai coc 50.000.000 dong
va bu thém 5.000.000 ddng cho sb ngay chi cam cua anh N 50.000.000 déng nhung
anh N khong ddng ¥ va chuyén tra lai chi s tién 55.000.000 dong va chuyén sb
tién 470.000.000 dong (gom tién coc chénh va coc nha nuréc), chi da chuyén khoan
tra lai ngay cho anh N 470.000.000 dong.



Do anh N chia sé vu viéc trén 1&n mang x& hoi Facebook, Z, n6i xau bdi nho
chi nén hai bén c6 don dé nghi cdng an x4 G, tinh Ninh Binh giai quyét. Céng An
X8 G két luan su viéc khdng cé dau hiéu vi pham hinh su.

Lo dat trén van dung tén anh T, anh T chua chuyén nhuong cho ai. Chi
cling nhat tri nhu y kién cua cua anh N 1a anh T va chi T1 khong phai 1a nguoi c6
quyén lgi nghia vu lién quan, c6 ching chi 1a nguoi 1am ching trong vu an. Qua
trinh Toa &n giai quyét vu an, chi ciing goi dién tryuc tiép cho anh T theo sé dién
thoai 0944083382 va goi dién cho chi T1 theo sé dién thoai 0362807938 nhung anh
T n6i khong lién quan va khong dén Toa an 1am viéc. Con chi T1 néi chi s& co vin
ban vé viéc chi khong lién quan, khong dén Toa an lam viéc, nhung chi T1 ciing
khong giri van ban gidy to gi vé Toa an. Chi biét Toa an di nhiéu lan ra gidy béo,
gidy triéu tap nhung anh T va chi T1 déu khong dén l1am viéc, chi ciing dé nghi giai
quyét xét xir vang mit anh T va chi T1.

Nay anh N khoi kién budc chi phai tiép tuc thuc hién hop dong chi khéng
ddng ¥, d& nghi Toa an béc toan bo yéu cau khoi kién, hop dong khong thé tiép tuc
thuc hién duge vi 16 dat CL1-6 khdng phai 1a caa chi ma thudc quyén su dung cua
anh Nguyén Thanh T. Chi va anh N c6 thoa thuan vé 16 dat nay, anh N ciing biét 16
dat nay khdng phai cua chi nhung van giao dich. Sau khi khong thuc hién duoc chi
da thanh toan day da cho anh N va gt thém 5.000.000 dong Ia tién coi nhu chi
cam may ngay 50.000.000 ddng caa anh N, nhung sau d6 anh N di chuyén tra lai
chi 5.000.000 dong, sé tién coc 50.000.000 déng cua anh N chi da tra du lai cho
anh theo hinh thac chuyén khoan, gitta hai bén khong con vuéng mac gi véi nhau
vé tién dit coc nita.

Tai Ban an dan su so tham s6 71/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nim 2025
Toa &n nhan khu vuc 10 - Ninh Binh dd quyét dinh: Can ct cac Biéu 117, 118,
122, 328, 408 Bo luat Dan su nam 2015. Diéu 45 Luat dat dai 2024. Cac Diéu 26,
35, 39, 147, 235, 266, 271, 273 B luat t6 tung dan su; khoan 3 Piéu 26 cta Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an;

1. X khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Vi Thanh N d6i véi chi
Phiing Thi G vé viéc budc thuc hién hop dong.

2. V& an phi: Anh Vi Thanh N phai nop 300.000 dong an phi dan su so tham
duoc trir vao sb tién 300.000 dong di nop tam ¢ng &n phi theo bién lai s6 0001400
ngay 08/10/2025 cua Thi hanh &n dan sy tinh Ninh Binh.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén quyén khang cdo, quyén va nghia vy thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 13 thang 01 nam 2026 anh Vi Thanh N 1a nguyén don c6 don khang

c40 toan bd Ban an so tham s6 71/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2025 Toa 4n
nhan khu vuc 10 - Ninh Binh; 1y do khong nhat tri phan quyét dinh ctia ban an so



tham vi khong khach quan va khoéng dam bao quyén la loi ich hop phap cho
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh dé nghi Ho1 déng xét XU

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tiéq hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chdp hanh
ding nhirng quy dinh ctia B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 BLTTDS dé nghi khong
chap nhan don khang céo ctia anh Vi Thanh N.

V& an phi duong su phai ndp theo qui dinh phéap luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu cé trong hd so vu 4an dugc thim tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Sau khi xét xr so thAm, anh Vi Thanh N ndp don khang céo
trong thoi han ludt dinh nén dugc chip nhan. Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén
yéu cau khai kién; ngudi khang cao gilt nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

[2] Xét ndi dung khang c4o cua anh Vii Thanh N:

L6 dat CL1-6 tai thoi diém giao dich (thang 7/2025) méi chi c6 Gidy xéc
nhan tring ddu gia dung tén anh Nguyén Thanh T, chua dugc cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, chua hoan thanh nghia vu tai chinh v&i nha nude. Theo
Diéu 45 Luat Dt dai quy dinh vé cac diéu kién thuc hién cac quyén chuyén doi,
chuyén nhuong cho thué lai, thira ké, ting cho quyén st dung dat; thé chap, gop
vbn bang quyén sir dung dat; nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén sir dung
dat thi tai san nay chua du diéu kién dua vao giao dich chuyén nhuong. Mit khac,
chi G khong phai 1a chi so hitu va khong ¢ iy quyén hop phép tir anh T dé dinh
doat thira dat. Do do, ddi tuong cua giao dich khong thé thuc hién dugce. Yéu cau
budc tiép tuc thuc hién hop dong cta nguyén don 13 khong co co so.

Vé thoa thuén dit coc: Cac duong su déu thira nhan giao dich dat coc déu
qua tin nhan. Mic du tin nhin co gia tri dit liéu dién t&r, nhung ndi dung giao dich
vi pham diéu cam cta phap luat (dinh doat tai san ctia nguoi khac khi chua da diéu
kién giao dich). Can ctr Diéu 407, Piéu 408 B luat Dan su 2015, giao dich dit coc
nay bi v6 hiéu ngay tir thoi diém xéc 1ap.

V& trach nhiém boi thuong va phat coc: Do giao dich v hiéu, cac bén phai
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan theo Biéu 131 B luat Dan sy 2015. Ngay
05/7/2025, chi G di hoan tra 50.000.000 ddng tién goc cho anh N (va tra du
5.000.000 dong). Anh N khéng chimg minh dugc thiét hai thuc té phat sinh.



Tai phién toa phic tham, anh N khéng cung cap tai liéu chiing ctr nao khac.
Do d6, HPXX khong c6 can cit dé chap nhan yéu cau khang c&o cua anh Vi
Thanh N.

[3] HO1 dé)ng x&t x1r phuc tham nhan dinh:

Vé t6 tung: Toa an nhan dan khu vuc 10 - Ninh Binh x4c dinh quan hé phap
luat, tu cach cua nhitng ngudi tham gia td tung, tham quyén, trinh tu, thu tuc theo
ding qui dinh cta B luat td tung dan sy.

Vé noi dung: Toa 4n nhan dan khu vuc 10 - Ninh Binh d4 4p dung qui dinh
ctia BO luat dan su, Bo luat td tung dan sy va cac vin ban huéng dan thi hanh dé
giai quyét dam bao quyén va loi ich hop phap cua duong sy. Nhimg nodi dung
khang c4o cuia anh Vi Thanh N khong c6 cin ctr chap nhan. HDXX quyét dinh
khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban 4n dan su so tham sd 71/2025/DS-ST
ngay 31 thang 12 nam 2025 Toa an nhan khu vuc 10 - Ninh Binh.

[4] Cac quyét dinh khéc ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
¢0 hiéu luc thi hanh.
[5] V& an phi: Khang céo khéng dugc chip nhan nén anh Vi Thanh N phai
ndp an phi dan sy phic tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308, Piéu 309, khoan 1 Piéu 148 Bo luat t tung dan
su; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang co ctia anh Vii Thanh N. Giit nguyén ban an dan
su so tham s6 71/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2025 Toa an nhan khu vuc 10
— Ninh Binh

2. V& &n phi phtc tham: anh Vi Thanh N phai nop 300.000 dong &n phi dan
su phc tham, dugc trir vao tién tam tGng an phi da dugc nop theo bién lai thu tién
tam tng an phi s6 0000219 ngay 13/01/2026 ctia Phong thi hanh an dan sy khu vuc
10 - Ninh Binh. Anh N da ndp du.

Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi c6

hiéu luc thi hanh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (18/5/2026).

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan

sw, ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi



hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a va Piéu
9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC tai Ha Néi;

- TAND KV 10 — Ninh Binh;

- VKSND tinh Ninh Binh;

- THADS KV 10 — Ninh Binh;

- Phong TT-KTNV-THA;

- Lueu hé so, Vin phong Toa dn. Mai Anh Tuén
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