TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
Bén 4n sb: 28/2018/DS-PT
Ngay: 06/9/2018
V/V: Tranh chép hop ddng chuyén

nhuong quyén st dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN B DAN TIiNH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda:  Ong Bui Piang Huy

Céc Tham phan: Ong Nguyén Minh Tén

Ong Lai Anh Van

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Linh — Thu ky Toa 4n B dan
tinh Hai Duong.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Hai Dwong: B Pham Thi Quyén
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 9 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phuc thim vu an dan su thy 1y s6 23/2018/TLPT-DS ngay 12 thang 6 nim
2018 vé Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit.

Do ban 4n dan su so tham sé 04/2018/DS-ST ngay 04/5/2018 cua Toa an
nhan dan huyén G, tinh Hai Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 26/2018/QD-PT ngay
17 thang 8 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Viin T, sinh naim 1967 va ba P8 Thi N, sinh
nam 1970.

Dia chi cu trii: Thon Q, xa L, huyén G, tinh Hai Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Puc D va 6ng P6 Trong C — Luat su Van phong luat su Pic D, thuoc Poan
Luat su tinh Bac Ninh.

Dia chi noi lam viéc: S6 57A phd V, phuong P, thanh phd B, tinh Bic
Ninh.

2. Bi don: Chi P Thi H, sinh ndm 1979.

Dia chi cu trii: Thon A, xa B, huyén G, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don (theo gidy Gy quyén ngay
29/6/2018):

- Ong Chu Thanh B, sinh nim 1969.
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Noi BPKHKTT va noi cu tri: Thon M, xa K, huyén T, tinh Hai Duong.

- Ong Ninh Vin L, sinh nim 1976.

Noi BPKHKTT va noi cu tra: Thon K, X& H, huyén G, tinh Hai Duong.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong P& Trong D, sinh nim
1953 va ba Nguyén Thi B, sinh nim 1953.

Dia chi cu tri: Thon B, x4 L, huyén G, tinh Hai Duong.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin T va ba Pé Thi N — nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so thim s6 04/2018/DS-ST ngay 04/5/2018 ciia Toa dn
nhan dan huyén G, tinh Hdi Duwong, vu dn cé ndi dung tém tit nhw sau:

Niam 2002 chi H nhd bd me dé 13 6ng D, ba B mua mot dién tich dat tai
thén O, x& L, huyén G, tinh Hai Duong ctia 6ng Lé Thanh E. Sau d6 6ng D, ba
B chuyén nhuong lai mot phan dién tich dat cho ong T, ba N.

Ong T, ba N trinh bay: Ong D, ba B chuyén nhuong cho vo chong ong
1/3 dién tich dat véi gia 25.000.000d. Do hoan canh khé khin nén hai bén théng
nhat quy d6i 25.000.000d thanh 05 cdy vang va sau ndy ong ba tra thoi diém nao
thi quy do6i gia vang tai thoi diém d6. Viéc mua ban nay khong 1ap thanh van
ban ma hai bén chi thoa thuan miéng.

Ngay 02/8/2002, 6ng T va éng Lé Van U la can bd dia chinh x3 L thoi ky
d6 da dén khu dat dé do dac, cdm moc va giao dét cho vo chéng ong. Cu thé vo
chdng ong duoc giao manh dat vé phia giap véi dat ctia cu Lé Thi |, chiéu giap
mat duong Quéc 16 38 12 8m va kéo siu dén hét dat. Téng dién tich dugc giao la
108m?. Viée giao dat co su chung kién cua cu |, ong L& Van S va nhiing nguoi
c6 dat lien ké voi khu dat 6ng ba nhan chuyén nhuong cua chi H. Ngay
15/8/2002, chi H viét “Pon xin chuyén nhugng dat ¢" gui UBND x4 L véi noi
dung dé nghi xa tién hanh do dac va hoan thién thu tuc chuyén nhuong dét cho
vo chong ong. Tuy nhién, vi thoi gian nay, chi H chua duoc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat nén xa khong 1am thu tuc sang tén cho vg chdng éng
duoc.

Thue hién nghia vu cua nguoi nhan chuyén nhuong dat, vo chong ong da
thanh toan tién cho chi H nhu sau: Ngay 05/6/2003 tra 10.000.000d = 1,33 cay
vang (gia vang thoi diém nay 1a 750.000d/chi); Ngay 17/3/2004, tra 20.000.000d
= 2,56 cdy vang (gia vang thoi diém nay 1a 780.000d/chi). S6 vang con lai 1a
1,11 cay x 1.250.000d/chi =13.875.000d. Ngay 27/12/2006 tra 5.000.000d, ngay
30/01/2007 tra 5.000.000d, thang 6/2007 tra 4.000.000d. Tong sb tién vo chong
ong da tra chi H 12 46.000.000d do b6 me dé chi H tryc tiép nhan.

Tir khi nhan dat vao thang 8 ndm 2002, 6ng ba tién hanh xay dung nha ¢,
cac cdng trinh trén dat va st dung 6n dinh dén nay va déng thué sir dung dat
nhiéu nam, gia dinh chi H khong c6 ¥ kién gi.
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Nam 2004, chi H duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay
31/7/2008, chi H lam “Pon chuyén nhuong dit ¢” x4c nhan da chuyén nhuong
cho vo chdng dng 108m? véi gia 46.000.000d. Tir d6 dén nay, dng ba dd nhiéu
1an yéu cau chi H lam tha tuc sang tén dat nhung chi H khéng thuc hién, gy anh
huong dén quyén loi ctia vo chdng ong ba. Vi vay, ong ba khai kién yéu cau
Tda an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi H véi
6ng ba ngay 15/8/2002 va cong nhan dng ba c6 quyén sir dung hop phap dbi véi
108m? dAt nhan chuyén nhuong tur chi H.

Pbi voi chi phi xem xét tham dinh tai chd (1an 1) va chi phi dinh gia tai
san nguyén don ty nguyén chiu, khong yéu cau giai quyét.

Chi H va ngudi dai dién theo iy quyén trinh bay: Viéc thoa thuin
chuyén nhuong dat gitta bé me chi va éng T, ba N chi khong duoc biét. Pén
nam 2008, sau khi dugc biét sy viéc trén thi chi dong y chuyén nhuong cho 6ng
T, ba N 60m?* dit (mit duong 5m va sau 12m). Ong T, ba N d3 thanh toan tién
nhu da trinh bay la ding.

Niam 2009, lac chi khong c6 nha, 6ng T dd xay dung nha bép va xay thém
tang 2 va tang 3. Phan nha bép nim sang phan dit cua chi khoang 30m? (chiéu
rong theo miat qudc 16 38 1a 2,5m, chiéu dai 12 12m) va kién c6 hoa nha 3 tang.
Chi d4 nhiéu lan gip g& trao d6i va yéu cau ong T tra lai phan dién tich dat da
1an chiém nhung 6ng T khong tra. Ong T d3 hop thirc hoa cac tha tuc ké khai
dién tich dat & dé nop thué cho Nha nudce trong d6 c¢6 ca phan 1an chiém 30m?.
Chi d c6 don d& nghi UBND x4 L budc ong T phai tra lai phan dién tich trén va
xem xét lai nghia vu ndp thué str dung dat cho Nha nude d6i véi phan dién tich
ctia gia dinh chi va ong T. Ngay 18/6/2014, UBND x4 L xét don dé nghi cua chi
la ¢6 cén ctr, do vay da ra Thong bao sb 24 vé viéc diéu chinh nghia vu nop thué
dat & theo quy dinh cta phép luét.

Péi véi yéu cau khoi kién cta vo chong ong T, ba N vé cong nhan hop
ddng can cr vao don xin chuyén nhuong dit & ngay 15/8/2002, chi khong chip
nhan vi don trén 13 do bd chi 1a 6ng D viét va ky. Viéc chuyén nhugng giita ong
D, ba B va vo chong 6ng T chi khong c6 nha nén khong biét. Mat khéac, ngay
01/9/2002, chi m&i nhan chuyén nhuong ciia ong Lé Thanh E thi khong thé co
dat dé chuyén nhuong cho 6ng T vao ngay 15/8/2002. Bén nay, chi H chi chap
nhan viéc chuyén nhuong cho ong T, ba N dién tich 60m? dat (mat dudng Sm
va sdu 12m). Phan dién tich con lai, hién vo chong ong T dang sir dung nam
ngoai dién tich 60m* khoang 30m?, chi H yéu cu vo chong ong T thanh toén gia
trj 30m? bang tién theo gia tai Bién ban dinh gia tai san. Tai phién hoa giai, bi
don va nhitng nguoi dai dién theo uy quyén thay ddi quan diém, yéu cau vo
chdng ong T phai tra lai phan dién tich dit 30m? phan lop mai ton phia trudce nha
6ng T, khong yéu cau bang tién.



Pbi v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd (1an 2) bi don va nguoi dai dién
khong yéu cau giai quyét.

Ong D, ba B trinh bay: Ong, ba 1a bé me dé chi H, con éng T 1a em rudt
cua ba B. Ngué)n géc dién tich dét tranh chép la cta chi H do 6ng ba mua ho cua
ong Lé Thanh E ¢ thén O, x& L, huyén G, tinh Hai Duong vao ngay 01/9/2002.
Trén dat c6 nha 4 gian gdm 3 gian ngoai va 01 gian budng. Cudi nam 2002, vo
chdng ong T hoi vo chong 6ng cho xdy nhd quan ban hang trén dat cua chi H.
Vi thoi diém nay, chi H dang di hoc nén 6ng ba dong y cho vo chong ong T xay
quan dé trong nom dat cho chi H. Ong T xay trén khu dét tréng canh nha cép 4
va muon thém 01 gian budng dé chtra hang. Sau d6, vo chong ong T dit van dé
mua 60m? dat gia 1a 25.000.000d, quy ddi ra gia vang khi 6ng T tra tién, dén
nim 2007 13 46.000.000d twong dwong véi 5 cdy vang. Vo chong ong T tra
nhiéu dot nhu 6ng T trinh bay 13 dang. Ong ba 13 ngudi nhan tién va da dua hét
tién cho chi H. Vi la anh em trong nha nén khi chuyén nhwong, khong 1ap van
ban, gidy to gi, khong cong chimg, chimg thuc, khong c6 ngudi lam chimg.

Ong D thira nhan Pon xin chuyén nhugng dat & ngay 15/8/2002 1a do éng
viét va ky tén H vao cudi don, khong phai chir viét, chir ky cua chi H vi lic d6
chi H khong c6 nha, khong biét viéc chuyén nhuong. Déi v6i yéu cau khoi kién
ctiia 6ng T, ba N, 6ng ba khong dong ¥, nhat tri voi ¥ kién va quan diém cua chi
H.

Tai ban an dan sw so' thim s6 04/2018/DS-ST ngay 04/5/2018, Toa an
nhan dan huyén G di ap dung khoan 3 Diéu 26; Diéu 147, Diéu 271, Piéu 273
B luat td tung dan su; Diéu 121, Didu 122, Biéu 401, Diéu 689, Piéu 692 Piéu
693, Diéu 694, Diéu 695, Piéu 696, Diéu 697, Piéu 698 Bo luat dan sy nim
2005; Piéu 30, Piéu 31 Luat dat dai nam 1993; Piéu 4 Luat thué sir dung dat phi
néng nghiép nim 2010, tiéu muc b.3, muc 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong thdm phan toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyét
326/UBTVQH vé an phi, 1¢ phi Toa an, Phap 1énh s6 10 vé an 18 phi Toa 4n.

Xtr: Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cta ong T, ba N: Céng nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi dién tich dit 60m? gitta chi
Hvaong T, ba N.

Budc 6ng T va ba N phai thanh toan cho chi H phan dit 27,1m” tri gia
béng tién 13 216.800.000d.

Ngoai ra cap so thAm con xac dinh vi tri phan dit cta 6ng T, ba N va
nghia vu caa 6ng T, ba N vé viéc thao d, tra lai phan dat hanh lang giao thong
khi c6 yéu cau; quyét dinh vé an phi, vé thi hanh 4n va quyén khang cdo cta céac
duong su.

Ngay 10/5/2018, dng T va ba N c6 don khang céo toan bo ban an so tham.
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Tai phién toa phiic thim:

-Ong T, ba N, dng B, chi H, dng B, 6ng Luc déu c6 mit. Nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phép cho ong T, ba N va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a 6ng D va ba B vang mat (6ng D, ba B ¢6 don xin xét x{r ving mit), cac
duong su va dai dién VKSND tinh Hai Duong déu dé nghi HDXX xét xir vang
mat nhitng ngudi ndy nén HDXX van tiép tuc tién hanh xét xur.

- Ong T va ba N trinh bay: Trudc day 6ng ba khang céo toan bd ban 4n so
tham nhung tai cap phuc thim 6ng ba da thoa thuan duoc voi chi H vé sd tién
phai thanh toan nén éng ba yéu cau HDXX cong nhan thoa thuan giita 6ng ba
v6i chi H, stra ban an so thAm vé s tién ong ba phai thanh toan cho chi H.
Ngoai ra 6ng ba nhat tri v6i cac quyét dinh khac ctia ban an so tham.

- Chi H trinh bay chi nhét tri v6i ban an so thAm nén sau khi xét xr so
tham chi khong c6 khang cdo. Tuy nhién tai cap phtc tham giita chi véi éng T
va ba N thoa thuan duoc v6i nhau vé sd tién ong T, ba N phai thanh toan cho chi
nhu 6ng T, ba N trinh bay 13 dung. Sau khi thoa thuan cac bén da tién hanh da
giao nhan du s6 tién nén dé nghi HDXX cong nhéan su thoa thuan cua cac duong
su, stra ban 4n so thim vé phan nay va gilt nguyén cac quyét dinh khac cua ban
an so tham.

- Ong b, 6ng B va 6ng Luc déu nhat tri, khong bo sung gi thém.
- Cac duong sy khong théa thuan dugc véi nhau vé an phi.

Pai dién VKSND tinh Hdi Duong phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan tha phap luat: Tir khi thu 1y vu an, trong qua trinh chuan bi
xét XU va tai phién tda, Thadm phan, Hoi dong xét xur, thu ky va cac duong su
tham gia phién toa tuan tha dung quy dinh cta phép luét tb tung.

- V& hudng giai quyét vu an: Cac duong su di thoa thuan duoc voi nhau
vé viéc giai quyét mot phan vu an, dé nghi HDXX stra mot phan ban an so
tham, cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su va xac dinh lai nghia vu chiu
an phi so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cac tai liéu co trong ho so vu dan, dwoc tham tra tai
phién toa; can cwr vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan

dinh:

Vé té tung: Khang céo ctia dng T, ba N trong thdi han quy dinh tai Diéu
273 BLTTDS nén la khang céo hop I¢.

Vé ndi dung khang cdo ciia 6ng T, ba N:
Trong giai doan chuan bi xét xtr phiic thim, éng T, ba N voi chi H da thoa
thuan duoc véi nhau vé s tién phai thanh toan. Cu thé éng T, ba N chi phai tra
5



cho chi H s tién 125.000.000d thay vi 216.800.000d nhu cap so tham da quyét
dinh. Ngay 17/8/2018 hai bén di giao nhan du s tién trén, viéc giao nhan duoc
1ap thanh bién ban. Theo d6 sd tién 216.800.000d nhu cip so thim quyét dinh va
s tién dén bt 5m? khi nang cap qudc 10 38 duoc giai quyét xong.

Tai phién toa cac duong sy thong nhit thoa thuan trén 1a ding, xac nhan
vi€c thoéa thuan la ty nguyén, khong bi lua dbi, ¢ép budc, dé nghi HBDXX chép
nhan va stra ban an so tham vé phan nay. Ngoai ra cac dwong su nhat tri voi cac
quyét dinh khac cta ban an so tham, dé nghj giit nguyén.

Xét thay viéc thoa thuan cua cac duong su phi hop véi quy dinh caa phap
luat nén can chip nhan, sira ban an so thim vé phan ndy va gitt nguyén céc
quyét dinh con lai. P6i véi thoa thuan cua céc duong su vé b tién dén bu 5m?
khi nang cip quéc 16 38, do cdp so tham khong giai quyét nén khong thudc
pham vi xét xtr phtc tham, HDXX chi ghi nhan dé cac bén tu thi hanh.

Vé an phi:

- An phi phtic tham: Do stra ban an so tham nén 6ng T, ba N khong phai
chiu an phi phuc tham.

- An phi so tham: Chi H phai chiu 200.0004 an phi dan sy so tham; ong T
va ba N phai chiu 5% x 125.000.000d = 6.250.0004.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ci Piéu 284, Piéu 300, Piéu 148 BLTTDS; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hi:

1. Stra mot phan ban an so tham s 04/2018/DS-ST ngay 04/5/2018 cia
Toa &n nhan dan huyén G, tinh Hai Duong, cong nhan sy thoa thudn cua 6ng
Nguyén Vin T, ba BS Thi N véi chi P6 Thi H:

- Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26; Piéu 147, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat t6
tung dan sy; Piéu 121, Diéu 122, Diéu 401, Piéu 689, Diéu 692 Diéu 693, Piéu
694, Piéu 695, Pidu 696, Dicu 697, Piéu 698 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu
30, Piéu 31 Luat dat dai naim 1993; Piéu 4 Luat thué st dung dat phi nong
nghiép nam 2010, tiéu muc b.3, muc 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi ddng tham phan toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyét
326/UBTVQH vé an phi, 1¢ phi Toa an, Phap 1énh s6 10 vé an 1¢ phi Toa an.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Vian T, ba Db
Thi N: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién tich
dat 60m? gitra chi D3 Thi H va éng Nguyén Van T, ba DS Thi N.

- Budc 6ng Nguyén Vian T va ba Db Thi N phai thanh toan cho chi D6 Thi
H phan déat 27,1m? tri gia bang tién 1a 12 125.000.000d (M6t trim hai muoi lam
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triéu dong). Ong T, ba N da thanh toan du so tién nay cho chi H theo bién ban
giao nhan tién ngay 17/8/2018 tai Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

- Ong Nguyén Vin T, ba B4 Thi N c6 quyén s dung dién tich dat
87,1m°. T can thira dit va do dai cac canh theo hinh ABCD (C6 so dd kém
theo). Ong T, ba N ¢6 quyén so hiru nha, cic cong trinh va tai san trén dat (ky
hiéu tai so d6 13 b3). Ong Nguyén Vian T, ba D3 Thi N c6 trach nhiém lién hé
v6i cac co quan ¢ thim quyén ding ky quyén st dung dat va quyén so hitu tai
san trén dat.

- B6i v6i phan dat hanh lang giao thong 20,6 m* (C6 so dd kém theo) ong
Nguyén Vin T, ba B Thi N di xdy dung phan cong trinh, 6ng T, ba N ¢6 trach
nhiém thao dd, tra lai mait bang hanh lang giao thong khi Co quan Nha nudc co
tham quyén yéu cau.

2. V& an phi:

- An phi so tham:

+ Chi H phai chju 200.000a (Hai trdm nghin dong) an phi dan su so
tham.

+ Ong T va ba N cung phai chiu 6.250.000d (Sau triéu hai trim nim muoi
nghin d6ng) an phi dan sy so tham; dbi trir vdi 200.000d 6ng T, ba N d& ndp tam
{mg tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G theo bién lai s6 AB/2014/007423
ngay 11/10/2016, 6ng T va ba N con phai nép 6.005.000d (Sdu triéu khong tram
khéng nam nghin dong).

- An phi phac tham: Hoan tra ong T va ba N 300.000d (Ba tram nghin
dong) tién tam tng dd ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén G theo bién lai
s6 AA/2017/0002105 ngay 10/5/2018.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan syu; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an 06/9/2018.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huy¢n G;
- THADS huyén G;
- Cac duong su; L
- Luu hd so, Toa Dan su. (da ky)

Bui Pang Huy






