TOA AN NHAN DAN CAP CAO CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thim
86: 57/2020/DS-GDT

Ngay 26/9/2020

Vé “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va tai
san gén lién véi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Thiam phdn Toa dn nhin dén cdp cao tai Pa Ning
gom ¢

Tham phén - Chu toa phién toa: 6ng Truong Minh Tuan;

Cac Tham phan: 6ng Nguyén Thanh Long va 6ng Ping Kim Nhén.

- Thuw ky phién toa: ba Pham Thi Tuyét - Tham tra vién.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan déan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: 6ng Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 26/9/2020, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang, mo phién
tdoa giam dbc tham xét xir vu an dan su “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat”, gitta cac duong su:

Ng don: ba Trinh Thi Kim H, sinh nam 1968; cu tr(: Nha s6 X duong H,
thanh phd T, tinh Quang Nam.

Bi don: 6ng Pham Ph, sinh nim 1971 va ba Luu Thi Tram Ng, sinh nim
1972; cung cu tri: Nha sd Y dudng P, thanh phé T, tinh Quang Nam.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Van Thanh H, sinh nam 1968;
cur tri: Nha s6 X duong H, thanh phé T, tinh Quang Nam.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 06/9/2018 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don 1a ba Trinh Thi Kim H va nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Vain
Thanh H uy quyén cho ba H trinh bay: Trong qua trinh 1am &n, kinh doanh, vg
chdong Ba co quen biét véi vo chong ba Ng, 6ng Ph. Ngay 15/3/2015, vo chong Ba
c6 ban cho vo chdng ba Ng, dng Ph ngdi nha (gin lién véi dat) tai s6 594/14 Phan
Chéu Trinh, thanh phd T véi gia 750.000.000 ddng. Do luc d6 vo chong ba Ng,
ong Ph kho khan khong co tién dé tra tién mua nha nén vog chéng Ba cho no, tra
sau va ba Ng, 6ng Ph di ghi s tién no mua nha nay thanh Gidy muon tién ngay
15/3/2015 véi ndi dung ba Ng va 6ng Ph mua nha cia Ba va ng sb tién
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750.000.000 ddng, tra 14i hang thang theo 1di sut ngan hang. Vo chong Ba va vo
chdng ba Ng, 6ng Ph da 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién v6i dit duoc cong chimg vao ngay 19/3/2015 va diéu chinh sang tén cho
ba Ng va 6ng Ph vao ngay 23/3/2015. Trén thyc té, ba Ng va ong Ph chua thanh
toan tién nhung khi lap hop dong thi vo chong Ba ghi 1a di thanh toan xong dé ba
Ng va dng Ph sang tén dbi chu va ba Ng, 6ng Ph viét Gidy muon tién riéng nhu Ba
trinh bay trén. Tir khi mua nha cho dén cach nay vai thang thi ba Ng, dng Ph da tra
tién 141 cta tién mua nha con no theo 1di suat ngan hang cho vo chdéng Ba. Tuy
nhién, thoi gian gan day (tr ddu nim 2018) ba Ng lam an thua 15, no nan nén
khong co tién dé tra 13i. Ba d3 yéu cau vo chong ba Ng va dng Ph phai tra 13i va
tién ng mua nha cho Ba nhung ba Ng, 6ng Ph khong c6 tién dé tra nén ba Ng, ng
Ph da dong y hity hop dong, tra lai nha cho Ba.

Do ba Ng, 6ng Ph da thé chap ngdi nha nay cho Ngan hang TMCP Sai Gon -
Ha Nbi - chi nhanh Quang Nam vay s6 tién 200.000.000 déng nén Ba di dua cho
vo chdng ba Ng, 6ng Ph 230.000.000 dong dé tra cho Ngan hang iy gidy to ra dé
lap thu tuc tra lai nha cho Ba. Nhu vay, vo chong ba Ng, 6ng Ph ng Ba s6 tién tong
cong 1a 980.000.000 dong. Do vo chong ba Ng, 6ng Ph vi pham nghia vu thanh
toan tién nén Ba khoi kién yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat gilta 6ng Van Thanh H, ba Trinh Thi Kim H véi ong
Pham Ph va ba Luu Thi Tram Ng di duoc cong chimg sé 646, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/3/2015 tai dia chi 594/14 Phan Chéau Trinh, thanh phd T;
dong thoi yéu cau ba Ng, 6ng Ph tra lai cho vo chong Ba ngdi nha trén va tién 1ai
con thiéu.

Bi don la ba Luwu Thi Tram Ng va éng Pham Ph trinh bay: Trong qua trinh
lam #n, kinh doanh vg chong Ba c6 quen biét véi chi H. Ngay 15/3/2015, vo chong
chi H ¢6 ban cho vo chdng Ba ngdi nha (gin lién voi dat) tai s6 594/14 Phan Chau
Trinh, thanh phé T véi gia 750.000.000 doéng. Do lac d6 vo chong Ba kho khan,
khong co chd & nén vo chéng chi H cho ng, tra sau; hai bén da 1ap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat va da sang tén nha dat cho vo
chong Ba vao ngay 23/3/2015. Trén thyc té, vo chong Ba chua thanh toan tién
nhung khi 1ap hop dong ghi 13 di thanh toan xong dé sang tén d6i chu va vo chong
ba viét riéng Gidy muon tién ngay 15/3/2015 véi sd tién 13 750.000.000 dong, hang
thang vo chong Ba van tra tién 14i ddy du cho vo chong chi H. Do lam an thua 16 nén
tir du ndm 2018 dén nay vo chong Ba khong co tién dé tra tién 13i va tién gdc cho
chi H.

Sau khi chi H khai kién, vo chong Ba di gip chi H ban bac va théng nhat tra
lai nha da mua cho chi H. Do ngdi nha niy v chong Ba dang thé chap cho Ngan
hang TMCP Sai Gon - Ha Noi - chi nhanh Quang Nam vay s6 tién 200.000.000
dong nén chi H di dua cho vg chong ba s6 tién 230.000.000 dong dé tra cho Ngan
hang lay gidy to ra dé 1am thi tuc tra lai nha cho chi H. Nhu vay, vg chong ba no
chi H s tién tong cong 1a 980.000.000 dong.
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Nay chi H khoi kién yéu cau hay hop déng néu trén va yéu ciu vo chong
Ba tra lai nha, vo ché)ng Ba déng Y, Xin mién tra tién 13i con no.

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su )
184/2018/QDST-DS ngay 21/11/2018, Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Quang
Nam quyét dinh:

Ong Pham Ph, ba Luu Thi Tram Ng va ba Trinh Thi Kim H, 6ng Vin Thanh H
tir nguyén thong nhdt hity Hop dong chuyén nhwong quyén dung ddt va tai sin gdn
lién véi ddt giita bén chuyén nhwong la 6ng Van Thanh H, ba Trinh Thi Kim H véi
bén nhén chuyén nhwong la 6ng Pham Ph va ba Luu Thi Tram Ng di dwoc cong
chitng s6 646, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/3/2015.

Ong Pham Ph va ba Luu Thi Tram Ng c¢6 nghia vu trd lai cho ba Trinh Thi
Kim H, éng Vin Thanh H ngéi nha gan véi quyén sir dung dat sé6 594/14 Phan
Chdu Trinh, thanh phé T, dd dwoc Uy ban nhén dan thanh phé T cdp Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat s6 AK 182384 ngay 20/8/2007 tai thira dit s6 30, to ban
do s6 05 tai phieong An Son, thanh phé T, da diéu chinh bién dong dimng tén dng
Pham Ph va ba Luu Thi Tram Ng ngay 23/3/2015.

Ngoai ra, Quyét dinh céng nhan sy théa thuan con quyét dinh vé an phi,
quyén va nghia vu thi hanh an.

- Ngay 02/01/2019, Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an cd vin ban
béo céo va dé nghi Chanh an Tda an nhan dan tinh Quang Nam xem xét lai Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy néu trén.

- Ngay 15/02/2019, Chanh an Toa an nhan dan tinh Quang Nam c0 Cong van
s6 01/CV-TA, kién nghi xem xét khang nghi theo thu tuc giam doc tham d6i véi
Quyét dinh néu trén.

- Ngay 03/5/2019, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T, tinh Quang Nam
¢ Cong vin s6 76/CV-CCTHADS, d& nghi xem xét theo thi tuc giam doc tham ddi
VOl Quyét dinh cong nhan su thda thuan cua cac duong su ) 184/2018/QDST-DS
ngay 21/11/2018 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Quang Nam.

- Ngay 03/5/2019, ba V& Thi Hoa c6 don dé nghi xem xét theo thil tuc giam
dbc tham ddi véi Quyét dinh néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 24/2020/KN-DS ngay
03/8/2020, Chanh an Toa &n nhan dan cip cao tai Pa Ning dé nghi Uy ban
Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang xét xir giam doc tham, huy
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su ) 184/2018/QDBST-DS
ngay 21/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Quang Nam; giao hd so vu
&n cho Toa &n nhan dan thanh phd T, tinh Quang Nam dé giai quyét lai theo tha tuc
so tham, diing quy dinh cua phép luat..

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Nang dé nghi Hoi dong xét xir giam doc tham chap nhan khang nghi cia
Chénh an To0a 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat thudc thia dat s6 30, to
ban dd s6 05, phudng An Son, thanh phd T, tinh Quang Nam dién tich 74,5 m?,
dugc Uy ban nhan déan thanh phd T cap Gidy chting nhan quyén st dung dit sé AK
182384 ngay 20/8/2007 cho 6ng Nguyén Xuan Thin, ba Chau Thi Hanh; ngay
27/02/2014 dugc diéu chinh bién dong dung tén ba Trinh Thi Kim H, éng Vin
Thanh H; ngay 23/3/2015 duoc diéu chinh bién dong dung tén 6ng Pham Ph va ba
Luu Thi Tram Ng trén co s¢ phap 1y giao dich chuyén nhuong quyén dung dat va
tai san gan lién véi dat giira bén chuyén nhuong 13 6ng Van Thanh H, ba Trinh Thi
Kim H v6i bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Pham Ph va ba Luu Thi Tram Ng; nha
dat nay, trudc d6 da bi Toa 4n nhan dan thanh phd T phong téa theo Quyét dinh ap
dung bién phap khan cép tam thoi sé 14/2018/QD-BPKCTT ngay 21/9/2018 trong
vu an “Tranh chdp hop dong vay tai san” gitta nguyén don 1a ba V6 Thi Hoa vdi bi
don 14 ba Luu Thi Tram Ng, ong Pham Ph, nhung trong qua trinh giai quyét vu an
néu trén Tham phan lai tiép tuc ap dung bién phap khan cap tam thoi, ké bién nha
dat nay theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 15/2018/QD-
BPKCTT ngay 25/9/2018.

[2]. Tai phién hoa giai ngay 02/10/2018, ba Ng, éng Ph trinh bay: “... khi
Ong, Ba lam thii tuc tra lai nha dat trén cho ba H bang hinh thire lgp hop dong ban
ngdi nha trén cho ba H, hop dong nay da dwoc cong chitng. Tuy nhién, khi ba H nép
hé so mua ban nha tai Trung tdm hanh chinh céng thanh phé T dé sang tén thi
khéng dwoc vi Toa dn nhén dan thanh phé T dd ra Quyét dinh dp dung bién phdp
khan cdp tam thoi phong téa tdi san la ngdi nha trén theo don yéu cau cia ba Vo
Thi Hoa kién chung toi trong mot vu dn khac...”. Sau do, tai phién hoa giai ngay
13/11/2018, cac duong sy thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an va
Toa 4n 1ap Bién ban hoa giai thanh. Ngay 21/11/2018, Toa 4n nhan dan thanh phd T
ra Quyét dinh cong nhan su thoa thuin cia cac duong sy sd 184/2018/QDST-DS
nhu néu trén, trong khi dé tai san thdéa thuan da bi phong toa trudc do6 trong vu an
khac. Qua d0, cho thiy cac bén duong sy 1a ba H, ba Ng, ng Ph d3 biét tai san tranh
chap da bi Toa an phong toa trudc do trong vu an khac theo yéu cau cta ba Hoa
nhung van thoa thuan nhu trén 13 trai phéap luat, vi pham Diéu 3, Diéu 10 ctua Bo lut
Dan su; tir 6, TOa 4n nhan dan thanh phd T ra Quyét dinh céng nhén sy thoa thuan
ctia cac duong su 1a khong dang, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua ba
V& Thi Hoa 13 nguoi dd yéu cau ap dung bién phap khan cdp tam thoi trudc do.
Trong truong hop ndy, can phai dua ba Hoa vao tham gia t6 tung véi tu cach la
ngudi co quyén, nghia vu lién quan dén vu an khi tién hanh giai quyét vu an nay.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Can cr vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, DPiéu 345 va Diéu
349 caa Bo luat td tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 24/2020/KN-DS ngay
03/8/2020 cuiia Chanh an Toa &n nhan dan cAp cao tai Da Néng, hiy Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cta cac duong su sd 184/2018/QPST-DS ngay 21/11/2018 cua
Toa &n nhan dan thanh phd T, tinh Quang Nam vé “Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sie dung dat va tai san gan lién véi dat”, giita nguyén don 1a ba
Trinh Thi Kim H voi bi don 1a 6ng Pham Ph va ba Luu Thi Trim Ng; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Van Thanh H.

2. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Quang Nam dé giai
quyét lai theo thu tuc so thdm, dung quy dinh phap luat.

3. Quyét dinh giam déc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
d6c tham ra quyét dinh.

Noi nhgn: TM. UY BAN THAM PHAN

- TANDthanh pho T, tinh Quang Nam (2 THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
ban kém ho so vu an dé giai quyét lai theo :
th tuc so tham);

- Vu PC va Quan ly khoa hoc - TANDTC;

- VKSND cap cao tai Ba Ning;

- Toa &n nhan dan tinh Quang Nam;

- Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd T,
tinh Quang Nam;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu trit; Phong GPKT vé

DS-LD-KDTM va hd so vu an. Truong Minh Tuan



