TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 56/2022/DS-PT

Ngay 09 - 5 - 2022

V/v: Tranh chip quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Xuan Thao;

Cdc Tham phdn:Ba Nguyén Thi Huong Giang; 6ng Nguyén Vin Ngit.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Tuan, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.

- Dgi dién VKSND tinh Bic Giang tham gia phién toa: Ba Ha Thi Hai -
Kiém sét vién.

Ngay 04/4/2022 va ngay 09/5/2022, tai try so Toa an nhan déan tinh Bic
Giang mé phién toa xét xu phic thdm cong khai vy an dan sy thu 1y sb
124/2021/DSPT ngay 06/12/2021vé viéc“Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 26/2021/DS- ST ngay 09/8/2021 cta Toa an
nhan dan huyén H, tinh Bic Giang c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6124/2021/QP — PT ngay 17/11/2021,
Quyét dinh hodn phién toa s6 196/2021/QD- PT ngay 06/12/2021, quyét dinh hodn
phién toa sd 28/2022/QD- PT ngay 24/01/2022, cac van ban thong bao thay ddi
thoi gian mo phién toa ngay 22/02/2022, ngay 29/4/2022gitra cac duong su:

- N don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1964 (c6 mat);

Noi cu tra: Thon D, xa N, huyén L, tinh Bic Giang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba O (van ban uy quyén ngay 12/9/2019):

Van phong Luét su Phan T & cdng s do 6ng Phan Véan T- Trudng van phong

dai dién (c6 mat);



Pia chi: S6 87, duong Nguyén Pinh C, phuong T, thanh ph B, tinh Bic Giang.

- Bi don: Ong Nguyén Dinh T, sinh nim 1963 (ving mit);

Noi cu tri: Thon N, xa C, huyén H, tinh Bic Giang. - Newoi bdo vé quyén

va lgi ich, hop phdp cho éng T: Luat su Giap Tuan Th - Van phong luét su

Pham Xuan A, Poan luat su tinh Bic Giang (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim1965 (vang mat);

2. Anh Nguyén Dinh N, sinh nim 1987 (c6 mit);

3. Anh Nguyén Dinh T, sinh nam 1990 (ving mat);

4. Chi Ngo Thi Q, sinh nam 1994 (vang mit);

Cung noi cu tra: Thon N, x4 C, huyén H, tinh Bic Giang.

5. Chi Ha Thi L, sinh nam 1987 (Véng mat);

Noi cu tra: Thon 8, x3 V, huyén V, tinh Bic Giang.

6. Uy ban nhan dan xa C, huyén H, tinh Bac Giang do 6ng Nguyén Binh Q- Pho
Chii tich UBND x4 C dai dién theo vin ban uy quyén ngay 01/12/2021 (vang mit).

7. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Bac Giang, do 6ng: Ong Nguyén Vin C-
Ph6 Truéng phong Tai nguyén va Méi truong huyén H dai dién theo Quyét dinh uy
quyén s6 974/QD — UBND ngay 04/3/2021 (ving mit).

8. Cu Nguyén Thi N, sinh nam 1930 (d4 chét ngay 06/4/2020).

- Nhitng nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia cu Nam:

+ Ong Nguyén Pinh T, sinh ndm 1963 (ving mat);

+ Ong Nguyén Pinh C, sinh nim 1968 (vang mat);

+ Ba Ngo Thi T2, sinh ndm 1966 (ving mat);

+ Chi Nguyén Thi L1, sinh nim 1988 (vang mit);

Péu cung dia chi cu trt: Thon N, xa C, huyén H, tinh Bic Giang.

+ Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1962 (vang mat);

+ Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1994 (Véng mat);

+ Anh Nguyén Pinh C1, sinh nim 1990 (vang mit);

Déu cung dia chi cu tri: Thén N1, xi C, huyén H, tinh Bdc Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ong T,ong T, ba B, ba D, chj Q, ba T2, ong
Ch,chi Nguyén Thi L1, chi Ha Thi L (vin ban uy quyén tai cac bat luc sd



105,106,404,406,408,410,412,414,416,418,420):Anh  Nguyén Dinh N, sinh nim
1987 (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, nhitng 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, ba
Nguyén Thi Q trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Pinh H1 két hon nam 1984, c6 ding
ky két hon tai UBND x4 C, huyén H, tinh Bic Giang. Nam 1985 dugc Hop tac xa
thon N, xa C giao cho mot thira dét tai thon N, x3 C, huyén H, tinh Bic Giang.
Dién tich cu thé dugc bao nhiéu thi ba khong biét nhung c6 xac dinh dugc ranh
gidi va tir can tiép giap cta thira dat nhu sau: Phia trudc giap dudng 295, phia sau
giap nha anh chi Minh Bic. Bén phai cua thira dat giap gia dinh anh chi Chinh Ha,
bén trai thira dat giap gia dinh anh chi Hiép Kiém. Khi duoc giao dét, ba khong biét
1a ¢ gidy to gi lién quan dén thira dat hay khong. Vo chong ba lam ngdi nha 03
gian, mai lop ra trén dat dé sinh séng. Nam 1988, ba ly hon 6ng H1. Tai ban an
Hoén nhan gia dinh phac tham sé 173/LH-PT ngay 30/7/1988 ciia Toa 4n nhan dan
tinh Ha Bac dd quyét dinh: Anh Nguyén Dinh HI dwoc ly hén véi chi Nguyén Thi
Q. Tai san: Giao cho chi Q sé hitu 03 gian nha logp tre ra, 01 xe dap mién nam, 01
thau men, 01 xoong la, 01 chum to. CO trach nhiém tra chénh léch tai san cho anh
H 10.000 dong twong dwong véi 25kg théc va dwoc quyén sir dung dat 6. Sau khi ly
hon 6ng H, ba va con gai tiép tuc sinh séng tai nha dat néu trén.Cudi nam 1988,
nha ba bi ngudi khac d6t nén ba va con gai di khoi lang dé 1am an sinh séng & noi
khac tir cudi nam 1988. Tir khi di bakhong vé thén N va ciing khong sir dung nha
dat dugc giao theo ban an ctia Toa 4an, khong nhd ai trong coi gitip thira dat cua
minh, khong nop thué sir dung dat. Pau nam 2018, ba trd vé thon N, xi C, huyén
H, tinh Bac Giang véi muc dich 1am nha & va lam thi tuc xin cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat thi phat hién gia dinh 6ng Nguyén Dinh T dang ¢ manh dt trén,
khi gia dinh 6ng T xay dung cong trinh trén dat ba khong biét nén khong co ¥ kién
phan dbi gi.Ba di yéu cau ong T tra lai dat nhung 6ng T khong tra. Ba khoi kién
yéu cau ong Nguyén Pinh T tra lai quyén st dung thira dat s6 252, to ban do s 67,
dién tich 833m2, dia chi tai Thon N, xa C, huyén H, tinh Bic Giang. Tai phién toa so
tham, ba rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé ba rat yéu cau budc 6ng T va ba D tra
phan dién tich dt d3 xay dung nha, san..., phin dit nay c6 dién tich 1a 616,37m?, chi
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yéu cau ong T tra lai 216,63m” thudc thira dat s 252, t& ban d6 s6 67 (phan dit nay
gia dinh ong T chwa xdy dung cong trinh gi trén dat). Chi phi xem xét, thAm dinh tai

chd va dinh gia tai san thi ba tw nguyén chiu toan bo, khong yéu cau Tda an giai quyét.

- Ong Phan Vin T2 trinh bay: D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Q doi quyén str dung dit tai thia dat s 252,
to ban do sb 67, tai dia chi thon N, xa C, huyén H, tinh Bic Giang.Nhirng can cu
phap 1y khang dinh ba Quy doi quyén sir dung dat 1a c6 cin ci: Ban an DSPT sd
173/LH-PT ngay 30/7/1988 ctia TAND tinh Ha Bic da c6 hiéu luc phap luat. Phu
hop v6i quy dinh tai khoan 5 Diéu 49 cta Luat dat dai nam 2003; khoan 3 Piéu
100 cua Luat dat dai nam 2013. Diéu 254, khoan 1 Diéu 255, Piéu 257 cta Bo luat
dan sy ndm 1995. Diéu 235, Diéu 236 va Diéu 237 cua B9 luat dan sy ndm 2015.

Vé nguon gbc dat cta ba Q, ong HI dugc ty ban nhan dan xi, 6ng Ngo Vian
V va 6ng Nguyén Dinh D déu khiang dinh dat nay Hop tac xa di giao cho ba Q,
ong H1 sau khi két hon, viéc mua ban trao doi véi gia dinh 6ng T va ba D voi ba
Quy nhu T nao cac ong khong biét. Ba Quy chwa bao gio ban dét cho ong T va ba
cling khong biét 6ng T da xay nha trén dién tich dat cua ba tir bao gio. Do vay

khéng c6 can ctr ba Quy tir bd quyén s hiru, sit dung va dinh doat tai san cia ba.

Ong Nguyén Pinh T va nhitng ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la anh
Nguyén Dinh N, ba Nguyén Thi D, éng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi B, chi Ngo
Thi Q, ba Ngo Thi T2, chi Nguyé~n Thi L1, chi Ha Thi L, ong Nguyé~n Pinh CI déu
uy quyén cho anh Nguyén Dinh Ndéu thong nhdt trinh bay: Gia dinh 6ng T hién
dang sir dung thira dit s6 252, to ban d6 s6 67, dién tich 833m?, dja chi tai Thon N,
xd C, huyén H, tinh Bic Giang.

Vé ngudn gdc va qué trinh sir dung thira dat: Nam 1989, ba Quy di ban thira
dat trén voi dién tich khoang 01 sao (360m?) va ngdi nha lop ra gin lién voi dat
cho vg chong ong T, ba D voi s tién 220.000 dong; khi mua ban co viét gidy
nhung nay khong con luu gilt dugce. Trong nam 1989, ong T ba D da stra lai 03
gian nha vach dat ctia ba Quy dé ¢. Pén nam 1993, ong T, ba D phé nha lop ra dé
xay nha cap 4, ngdi nha ndy hién nay van con. Nam 2013, gia dinh 6ng T tiép tuc

xay dung trén dat ngodi nha do tran bé tong.



Tir khi mua ban dat véi ba Q dén nay thi gia dinh 6ng T sinh séng 6n dinh,
lién tuc, khong tranh chap véi ai, dong thué diy du véi dia phuong, ba Q ciing
khong co y kién gi. Gia dinh 6ng T khong dong ¥ yéu cau khai kién cta ba Q vi ba
Q d3 ban dat nay cho ong T, ba D.

Ong Gidp Tudn Th trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1
Diéu 16 Phap 1énh thi hanh an dan sy nim 1989 vé thoi hiéu thi hanh 4n. Piéu 5,
khoan 5 Diéu 14, khoan 1 Diéu 18 Luat dét dai 1987. Diéu 100 Luat dat dai ndm
2013 vé cap Giay chimg nhan quyén si dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat cho ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat ma khong c6 gidy
to vé quyén st dung dat. Piéu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP vé cin ct xac dinh
viée str dung dat 6n dinh. An 1¢ sé 33/2020/AL. Khong chap nhédn toan bd yéu cau
khéi kién ctia ba Nguyén Thi Q.

Uy ban nhén déan xa C, huyén H ¢6 quan diém: Ho gia dinh 6ng Tdang quan
Iy, sit dung dién tich dat 833m? tai thura s& 252, to ban d6 sb 67 theo ban dd dia
chinh xa C thang 02/2013. V& ngudn gbc thira dat: Viéc chuyén nhuong nhu T nao
thi dia phuong khong nam dugc vi tir trude va sau khi gia dinh 6ng T sir dung thira
dat nay cho dén nam 2013 thi UBND x3 C khéng c6 tai liéu luu trit d6i voi qua
trinh st dung thira dat trén, c6 thé 1a do viéc ban giao gitta can bd cta cac thoi ky
bi that lac. Thira dat phu hop véi quy hoach dat & nong thén, co du diéu kién dugc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Gia dinh ong T st dung 6n dinh va ndp
thué str dung dat day du theo quy dinh. D& nghi Toa 4n cin ctr vao tai liéu trong hd

so vu an dé giai quyét vy an theo quy dinh.

UBND huyén H do éng Nguyén Vin C - Phé Truwong phong Tai N va Méi
triwong huyén H dai dién theo iy quyén cé y kién nhw sau:Theo cac tai liéu co trong
ho so vu an do Toa an thu thap duoc, thi xac dinh dugc vo chéng ba Nguyén Thi Q
va ong Nguyén Pinh H1 duoc Hop tac x3 giao cho thira dat dé lam nha &, nay 1a
thira dat s6 252, to ban d6 sb 67, dién tich 833m? dia chi tai Thon N, xa C, huyén
H, tinh Bac Giang. Tai ban 4n Hon nhan gia dinh phtc tham sé 173/LH-PT ngay
30/7/1988 ctia Toa an nhan dan tinh Ha Bic quyét dinh: Anh Nguyén Dinh H1 duoc
Iy hén vé6i chi Nguyén Thi Q; vé tai san: Giao cho chi Q s¢ hitu 03 gian nha lop tre
ra, 01 xe dap mién Nam, 01 thau men, 01 xoong la, 01 chum to. Co trach nhiém tra
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chénh léch tai san cho anh HI 10.000 dong twong dwong véi 25kg théc va dwoc

quyén sir dung ddt ¢,

Can ctr quy dinh tai Diéu 100, Piéu 101 ctia Luat dat dai nam 2013. Diéu 20,
Piéu 21 ciia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phi, UBND
huyén H thay rang:

- Ba Nguyén Thi Q da str dung nha dat duoc chia theo ban an ly hon. Vao
khoang cudi nim 1988, ba Quy da bo nha di, khong sir dung nha dat. Ba Q khong
thuc hién nghia vu ctia nguoi s dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Ba Quy da
tir bo quyén st dung ciia minh d6i v6i thira dat duoc giao. Ba Q khong du cin clr
dé duoc cong nhan quyén st dung dat va dugc cip Gidy ching nhin quyén sir

dung dat do ba Q khéng sir dung dat tir nim 1989 dén nay.

- Ong Nguyén Binh T da st dung on dinh thira dat nay tir nim 1989 dén nay,
viée st dung dit cta gia dinh 6ng T phu hop v6i quy hoach dét ¢, c6 du diéu kién dé
cap Gidy chimg nhan quyén sur dung dat, 6ng T d thuc hién nghia vu ndp thué st
dung dat theo quy dinh. Trong qua trinh gia dinh 6ng T str dung thira dat khong c ai
tranh chap. Do vdy c6 cin cir cong nhan quyén sir dung dat va cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ong T. Ba Q khdi kién yéu cau 6ng T tra quyén sir dung thira
dat s6 252, to ban dd s6 67, dién tich 833m” dé nghi Toa 4n cin ¢ quy dinh ctia phap

ludt khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Q.

Ong Nguyén Dinh HI, sinh nam 1964. Cw trii: Thén N, xd C, huyén H, tinh
Bdc Giangcho biét: Ong va ba Q két hon nam 1984, ¢én nam 1985 thi duoc thon N
(Thoi diém d6 co ong Ngo Van V1 1a can bo théng ké, ong Nguyén Pinh D- Doi
pho ddi san xudt ctia thén N) giao cho 6ng va ba Q thira dat ¢ thon N, xa C véi dién
tich dat & 1a 360m®, phan con lai 13 dit vuon c6 dién tich 1a 180m®. Viéc giao dét
khong co gidy to gi. Vao thang 11/1985 thi ong va ba Q lam ngdi nha tranh tre 03
gian dé vo chong ¢. Do 6ng va ba Q khong hop nhau nén Toa an da giai quyét cho
ong va ba Q ly hon, giao nha va toan bo thira dat cho ba Q sir dung. Ba Q st dung
nha dat dugc khoang miy thang thi bi chdy nha, Cong an c6 giai quyét nhung
khong tim dugc ngudi d6t nha. Cudi ndm 1988, thi ba Quy bo nha di, thang
12/1988 gia dinh ong T dén & tai nha dat ciia ba Q cho dén nay. Viéc mua ban nha
dat gitra 6ng T v6i ba Q nhu thé nao thi ong khong dugc biét. Gia dinh ong T ba D
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& 6n dinh trén dat nay tir cudi naim 1988 dén nay, khong thiy co tranh chip. Mic
du khong con nha dé ¢ nhung ba Q thudng xuyén vé nha chi gai 1a ba V2 choi mdi
khi gia dinh ba V2 c6 vi¢c (nhu lam nha, cudi con...).

Ong Ngo Van V1, cu tru: Thon N, xa C, huyén H, tinh Bic Giang 1a can bd
théng ké thon N, dng Nguyén Dinh D, cu trii: Thén N, xd C, huyén H, tinh Bdc
Giang 1a Do6i pho doi san xuét thon N tir naim 1980 dén nim 1983 déu thdng nhét
trinh bay: Ban quan Iy thon Nco6 giao cho ho ong H1, ba Q quan ly, sir dung thura
dat hién gia dinh ong T dang sinh song. Lic d6, trén dat co6 01 nha cap 4 ba gian
lop ra do 6ng HI, ba Q 1am, phia trudc thira dat 1a thung viing giap duong 295.
Thoi gian sau thi thay 6ng T, ba D ra sinh song tai thira dét trén, pha nha cii 1am
nha cip 4 nhu hién nay. Qua trinh éng H1, ba Q va 6ng T chuyén quyén st dung
dat nhu T nao 6ng V, ong D déu khong biét.

Toa an huyén H da tién hanh tha tuc xem xét, thim dinh tai chd, dinh gi tai
san thira s 252, to ban d6 s6 67, ¢ thon N, xi C, huyén H, tinh Bic Giang xac dinh
dién tich dat tranh chip 13 216,63m?, dét co gia 50.000 dong/m?.

Véi ndi dung vu an nhu trén, ban an s6 26/2021/DS- ST ngay 09/8/2021 cua
Toda 4n nhan dan huyén H, tinh Bic Giang di quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 100, Piéu 101 cua Luat dat dai nam 2013. Diéu 235,
Diéu 236, Diéu 237 va Diéu 239 cua Bo luat dan sy. Cac Diéu 26, Biéu 35, Diéu
39, Diéu 144, Diéu 147, biéu 148, Piéu 227, biéu 228, Diéu 271 va Piéu 273 cua
B luat td tung dan su. Nghi quyét $6326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi. Xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Q vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Pinh T va ba Nguyén Thi D tra dién tich dat 216,63m* 13 hinh
A1,A2,A3,A14,A13, A12 nam trong tong dién tich dt 833m? tai thira s6 252, t& ban
dd sb 67, tai thon N, xi C, huyén H, tinh Bic Giang.

2. Pinh chi yéu cau ctia ba Nguyén Thi Q vé viéc yéu cau ong Nguyén Dinh T
va bd Nguyén Thi D tra dién tich dit 616,37m* 13  hinh
A3,A4,A5 A6,A7,A8A9,A10,A11,A12,A13, Al4nam trong tong dién tich dét
833m? tai thira s6 252, to ban d0 sb 67, tai thén N, xa C, huyén H, tinh Bic Giang.
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Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san, quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 21/8/2021, ba Nguyén Thi Q khang co.

No6i dung khang cdo: Thura dat sd 252, to ban dd sb 76 tai thon N, x3 C,
huyén H thudc quyén sé hitu ciia ba theo ban an sé 173/LH — PT ngay 30/7/1988
cta Toa 4n nhan dan tinh Ha Béc da c6 hiéu luc phap luat; ba khong ban dat cho
ong T, khong biét ong T xdy dung nha &, cong trinh khéc trén dién tich dat cua gia
dinh ba; gia dinh 6ng T khong c6 can cir chiing minh Nha nudc da cong nhan
quyén st dung dat cho gia dinh ong.

Pé nghi Hoi dong xét xir phic thAm sira ban an so thAm. Giao cho ba dién
tich dat chua xay dung cong trinh; giao cho éng T dién tich dat gia dinh ong T da
xay dung cong trinh, ba khong yéu cau 6ng T phai tra tién dién tich dat da giao cho
gia dinh ong T.

Tai phién toa phtc tham, ba Nguyén Thi Q khong thay doi, bd sung, rit yéu
cau khoi kién, ong Nguyén Van T do anh Nguyén Dinh N dai dién theo uy quyén
khong thay doi quan diém ban dau, cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau
vé viée giai quyét toan bd vu an.

Ong Phan Van T la nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi Q trinh
bay: Ba Q khang cao khong dong y v6i quyét dinh ctia ban 4n so tham vi: Ba duogc
giao dat theo ban 4n s6 173/LH-PT ngay 30/7/1988 cua Toa an nhan dan tinh Ha
Bic, dén nay chua c6 bat ky mot ban an nao cta Toa an c6 thdm quyén huy bo ban
an ctia Toa 4n nhan dan tinh Ha Béc da giao dat cho ba Q. Phia ong T cho rang 6ng
mua dat ciia ba Q nhung 6ng khong dwa ra duoc chimg cir ching minh viéc mua
dat. Ong T 13 ngudi tryc tiép sir dung dat nhung khong c6 ching cr ndo dé chimg
minh 6ng 13 ngudi co quyén st dung dat, nhu vay c6 di can cir ching minh ba Q
moi 1a nguoi co quyén sir dung dat theo ban an cua Toa an di c6 hiéu luc phap
luat. Méac du, trong ban an cia Toa dn nhan dan tinh Ha Bic khong néu rd giao cho
ba Q dién tich dét 1a bao nhiéu m? nhung d3 xac dinh giao cho ba Q duoc quyén st
dung dat ¢. Nay ba Q chi yéu cau ong T phai tra cho ba 216,63m’ dét tai vi tri
khong c¢6 tai san (hinh A1,A2,A3,A14,A13, Al2 trén so dé) la c6 can cu. Viéc ba
Q chua ding ky quyén sir dung dat khong 1am mat di hiéu luc ban an cta Toa an,

ong T st dung dat chua da 30 nam nén chua du can cu dé€ xéac lap quyeén sé hiru
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theo thoi hiéu. Viéc ong T cho rang 6ng ndp du thué cho viée sir dung dat nhung
khong néu rd viée ndp thué cho thira dit ndo. BEé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
khang cdo cua ba Quy, giao cho ba Quy 216,63m” dit theo hinh
A1,A2,A3,A14,A13, A12 trén so d6. Tai thira dat sb 252, to ban do 67 thon N, xa
C, huyén H, tinh Bic Giang.

Ba Nguyén Thi Q: Pong ¥ véi ndi dung trinh bay ctua ong Phan Vin T,
khéng thay doi, bd sung.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Nguyén Pinh T trinh bay: Gia
dinh 6ng T khong dong ¥ voi khang cdo ctia ba Q vi: Ba Q khong sir dung dét tir ndm
1988, sau khi ban an s6 173 ctia Toa an tinh Ha Béc c6 hiéu luc phap luat, ba Q khong
yéu cau thi hanh an, dén nay thoi hiéu thi hanh 4an di hét.Gia dinh 6ng T da str dung
dat tir nam 1989, qua trinh st dung dt gia dinh ong d4 san lap, md rong dién tich dat,
tir nam 1989 ba Q thudng vé dia phuong, cb biét gia dinh 6ng T st dung dit nhung
khong c6 ¥ kién phan d6i. Bén nam 2018 ba Q méi khai kién 1 khong c6 can cur. Tur
niam 1988, ba Q da khong thuc hién nghia vu cta ngudi stir dung dat nén khong c6 du
can cr dé xac dinh ba Quy 1a nguoi c6 quyén st dung dat theo quy dinh ctia Piéu 100
Luat dat dai nam 2013, gia dinh 6ng T sir dung va lién tuc dong cac loai thué, quy theo
quy dinh. Nam 2012 do dac ban d0 dia chinh da xac dinh chi sir dung dét 1a éng T.
Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang cdo ciia ba Q, gitt N ban
an so tham.

Anh Nguyén Binh N:Pong ¥ véi ndi dung trinh bay cta 6ng Giap Tuan T,
khong thay d6i, bo sung.

BPai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Bdc Giang phat biéu y kién vé viéc gidi
quyét vu dn: Dé nghi HG1 déng xét xtr can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luét td tung dan sy
khong chap nhan khang cao ciia ba Nguyén Thi Q, giit nguyén ban an dan sy so tham so
26/2021/DSST ngay 9/8/2021 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh Bic Giang. Ba Q phai
chiu tién an phi dan sy phuc thAm theo quy dinh tai biéu 148 B) luat td tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién

kiém sat, Ho1 dong xét xur nhéan dinh:



[1] Vé thu tyc t6 tung: Tai phién toa phuc thAm mot sé nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ving mit nhung viéc ving mit cia ho khong anh hudng dén
viée giai quyét vu an.Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mit nhiing ngudi co

quyén lg1, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 296 B0 luat tb tung dan su.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo cua ba Nguyén Thi Q yéu ciu 6ng Nguyén
Dinh T va ba Nguyén Thi D tra dién tich dat 216,63m* niam trong tong dién tich dét
833m° tai thira s 252, t& ban dd 67 tai thon N, xd C, huyén H(la hinh hinh
Al1,A2,A3,A14,A13, A12 trén so d6). Hoi dong xét xtr thay:

[2.1] V& ngudn gdc thira dat sd 252, to ban dd 67: Tai ban an sé 173/LH-PT
ngay 30/7/1988 giai quyét ly hon giita ba Nguyén Thi Q voi 6ng Nguyén Pinh HI,
theo d6 ba Quy duoc giao s& hitu 03 gian nha tre lop ra va mot sd tai san khac,
duoc quyén str dung dat ¢. Tuy nhién trong ban 4n ly hon khong xac dinh dién tich,
ranh gi6i thira dat & ma ba Quy duoc quyén sir dung. Theo 10i khai ctia ba Q thi
dién tich dat khoang 01 sao (360m?). Phia trudc gidgp mit dudng tinh 16 295 1a
thung viing triing. Sau khi dugc giao dat thi ba Q khong thuc hién viéc ké khai cap
Gidy chig nhan quyén sir dung dat, khong déng thué st dung dat cho Nha nudc.
Theo ba Qkhai thi tir cudi nam 1988, ba Q di noi khac sinh séng dén nam 2018 thi ba
khong trd vé thon Nlan nao. Khi di khoi nha thi ba khong nho ai trong coi giup thira
dat duoc giao theo ban an ctia Toa an. Trong thoi gian ba Q khong sinh séng ¢ dia

phuong thi ba khong gip trd ngai gi trong viéc quan 1y sir dung, trong coi thira dat.

[2.2] Qua trinh sir dung dat: Ong T va ba D xac dinh da mua thira dat cia ba
Q v6i gia 220.000dong nhung 6ng T ba Q khong cung cap duoc gidy to mua ban. Ba
Q xac dinh khéng c6 viéc mua ban dat giita ba véi ong T va ba D. Do vay khong co
can cir ching minh ong T d nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba Q. Tuy
nhién, theo 101 trinh bay cua cac duong su va qua xac minh ¢ dia phuong xac dinh
dugc: Gia dinh 6ng T da str dung dét lién tuc, tir nam 1989. Trong qua trinh st dung,
gia dinh 6ng T di c6 cong strc san 1ap thung viing triing thip, tin tao phan dat 1ién ké
tao nén thira dat bang phang c6 tong dién tich nhu hién trang 1a 833m? (ting 473m’
so voi dién tich ba Q khai dugc Toa 4n giao theo ban an s6 173/LH-PT ngay
30/7/1988 cua Toa an nhan déan tinh Ha Béc), gia dinh ong T ciing d4 lam nha sinh
séng 6n dinh tir nam 1989, thuc hién dﬁy du nghia vu ndp thué d6i v6i Nha nude. ma
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khong c6 ai tranh chap. Pén nam 2012 1ap ban dd dia chinh xa C, thira dit mang tén
ong Nguyén Pinh T tai thira s6 252, to ban d6 67, dit co dién tich 833m?. Nam
2013, gia dinh 6ng T xay dung thém ngdi nha 03 tang cho con trai ¢. Qua trinh ong
T str dung dét tir nam 1989, gia dinh d x4y dung tai san trén dat khong ai co ¥ kién
phan ddi. Ban than ba Q khong cung cap duoc gidy to nao dé ching minh thira dat
ctia ba ngoai ban 4an ly hon, ba Q ciing khong rd 1a thira dit ma ban an ly hon giao
cho ba tai vi tri nao va c6 dién tich 13 bao nhiéu m?, ban than ba Q cling khong cung
cap duoc tai liéu chimg minh ban 4n s6 173/LH-PT ngay 30/7/1988 ctia Toa an nhan
dan tinh Ha Béc da duoc thi hanh theo quy dinh ctia Phap 1énh thi hanh an dén sy sd
23-LCT/HDNNS ngay 28 thang 8 nim 1989, Toa 4n nhan déan tinh Bac Giang da
tién hanh thu thip cac tai lidu c6 lién quan dén viéc thi hanh ban an sd 173/LH-PT
ngay 30/7/1988 nhung khong thu thap dugc, nhu vdy khong ¢ can ctr dé chimng
minh ban an s6 173/LH-PT ngay 30/7/1988 da duoc thi hanh cho ba Q.

Hoi déng x¢t XU théy: Theo quy dinh tai Piéu 5 Luat dat dai nam 1993, Diéu 15
Luat dat dai nam 2003, Piéu 12 Luat dat dai nam 2013 thi ngudi st dung dat duoc
Nha nudc giao dat nhung khong sir dung dat 1 hanh vi bi cdm. Ba Q duoc giao dat
theo ban an cua Toa an da co6 hi€u luc phap luat tir nam 1988 nhung ba khong str dung
dat tir cudi nam 1988 dén nam 2018 14 vi pham diéu cAm néu trén.

Theo quy dinh tai Pidu 177 B lut dan sy ndm 1995, Diéu 171 Bo luat dan
su nim 2005, Diéu 237 Bo luat dan sy nim 2015 thi cha s hitu tir bé quyén sé
hitu 1a mét trong nhitng can cir cham dirt quyén s hitu.

Theo quy dinh tai Piéu 257 Bo luat dan su nam 1995, Piéu 249 B luat dan
su nam 2005, Diéu 239 B luat dan sy nam 2015 quy dinh vé tir bo quyén s& hiru
thi: Chu s hiru ¢ thé ty cham dut quyén sé hitu dbi voi tai san ciia minh bang
cach tuyén bd cong khai hodc thuc hién hanh vi ching t6 viéc minh tir bo quyén
chiém hiru, sir dung va dinh doat tai san do.

Theo An 1¢ s6 50/2021/AL duoc Ho1 déng Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao thong qua ngay 25/11/2021, dugc lya chon tir Quyét dinh giam ddc tham sb
481/2012/DS-GDT ngay 25-9-2012 cta Toa Dan su Toa 4n nhan dan tdi cao vé vu
an “Tranh chap doi lai tai san” va dugc cong bd theo Quyét dinh sd 594/QD-
CA ngay 31/12/2021 ctia Chanh an Tda an nhén dan ti cao giai quyét tinh hudng:
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Ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ctia Toa an giai quyét viéc phan chia tai
san nhung ban an, quyét dinh nay chwa duoc thi hanh do nguoi duoc thi hanh an
khong yéu cau thi hanh an. Khi hét thoi hidu yéu cau thi hanh an, nguoi duoc Toa
an giao tai san mai co tranh chip doi lai tai san dugc giao theo ban an, quyét dinh
cua Toa an.

Hoi dong xét xir xét thay: Tinh chét, cac tinh tiét, sy kién phap 1y trong vu an
nay twong tu nhu céc tinh tiét, sy kién phap 1y trong An 1¢ s6 50/AL. Mic du ba Q
khong tuyén bb cong khai tir bé quyén so hitu nhung bang hanh vi ba Q khong sir
dung dat, khong dong thué, khong qua lai tréng coi, khong nhd ngudi khac trong
COi tai san cua minh tir ndm 1988 dén nam 2018, vi vay, theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 177, Diéu 257 B6 luat dan su nam 1995; khoan 2 Piéu 171, Diéu 249 Bo luat
dan sy ndm 2005; khoan 2 Diéu 237, Diéu 239 Bo luat dan sy nim 2015 va theo
An 18 s6 50/2021/AL, ¢6 du co so dé xac dinh ba Q d3 tir bo cac quyén cua ba ddi
v6i phan dat & dugc giao theo ban 4n sd 173/LH-PT ngay 30/7/1988 cua Toa an
nhan déan tinh Ha Bic.

C)ng T, ba D sir dung dét lién tuc, cong khai, lién tuc tir nam 1989 va thuc
hién nghia vu dong thué sir dung dét theo quy dinh ctia phéap luat, co cong cii tao,
mo rong di¢n tich dat, xay dung nha &, cac cong trinh xay dung khac trén dat ma
khong c6 ai phan d6i.Theo quan diém ctia Uy ban nhan dan huyén H thi ong T, ba
D da str dung 6n dinh thira dat nay tir nim 1989 dén nay. Ong T thuc hién nghia vu
ndp thué st dung dat theo quy dinh. Trong qué trinh gia dinh éng T sir dung thira
dat thi khong c6 tranh chap thira dat. Do vay, ¢ can ctr cong nhan quyén st dung
dat va cap Gidy chimg nhanquyén sir dung dat cho 6ng T. Ba Q yéu cau ong T tra
lai dat 1a khong c6 can ct.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xur thiy: Ban an so tham khong chip nhan
yéu cau khoi kién ctia ba Q 1a ¢ cin cur, dung quy dinh cta phap luat.Ba Q khang
cao yéu cAu sira ban 4n so thAm, budc ong T tra lai dién tich 216,63m?* dt tai thira
dat s6 252, to ban dd 67 thon Ngo X4, xa C, huyén H, tinh Bic Giang 13 khong co
can cir & chap nhan, can Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 26/2021/DS- ST
ngay 09/8/2021 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh Bic Giang.Ong T, ba D ¢6
quyén ding ky quyén sir dung dat tai co quan Nha nudc c6 thAim quyén theo quy
dinh ciia phép luat vé dat dai.
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[3] An phi dan su phuc thim: Khang cdo cia ba Q khéng dugc chdp nhan
nén ba Q phai chiu &n phi dan su phuc tham theo quy dinh tai Diéu 148 B9 luat to
tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 294, khoan 2, khoan 3 Diéu 296,
khoan 1 Piéu 148, khoan 6 Diéu 313 ctia Bo luat té tung dan su; Diéu 177, Piéu
257 B luat dan su nam 1995, Biéu 171, Diéu 249 B6 luat dan sy ndm 2005, Diéu
237, Diéu 239 B luat dan sy ndm 2015, An 1¢ s6 50/2021/AL.

1. Khong chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi Q.Giit N ban 4n dan su so
tham s6 26/2021/DS- ST ngay 09/8/2021 cua Tda an nhan dan huyén H, tinh Béc
Giang.

2. An phi dan sy phic thAim: Ba Nguyén Thi Q phai chiu 300.000d6ng an phi
dan sy phiic thAm. Nhung trir vao so tién tam tmg an phi da nop ghi tai bién lai thu
s6 0007528 ngay 26/8/2021 do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Bic
Giang thu. Xac nhan ba Q di nop di tién an phi dan su phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7; 7a; 7b va 9
cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat thi hanh 4n dan sy.

An xtr phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Giang; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén H;

- CCTHADS huyén H;

- Cac duong sy;

- Luu HS, VP.

Nguyén Xuin Thao
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